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UCHWALA NR LXXXIIL/..../24
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kos$cierzyna

Na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U. 22023 1., poz.977 zpdzn. zm.), art. 18 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.),

Rada Miasta KoS$cierzyna na wniosek Burmistrza miasta Koscierzyna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rada Miasta Koscierzyna przyjmuje przedtozone przez Burmistrza Miasta Kos$cierzyna wyniki Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kos$cierzyna w latach 2019-2023 oraz w zakresie oceny
aktualnosci obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, stanowiacej zatacznik do niniejszej
uchwaly.

§ 2. 1. Stwierdza sie, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kos$cierzyna przyjete uchwata Nr LXVI/515/18 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 29 sierpnia 2018 r. jest
dokumentem aktualnym.

2. Stwierdza si¢, ze obecnie na terenie miasta obowigzuje nadal jeszcze 13 obszarow objetych planami
uchwalonymi na mocy ustawy o planowaniu przestrzennym z 1994 r., ktére uznaé¢ nalezy za niespeiniajgce
wymogow  przepisow  art. 15 oraz  art. 16 ust. 1 obecnie  obowiazujacej  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto na czeSci terenu miasta nie ma obowigzujacych planow
miejscowych. Pozostala znaczna cze$¢ miasta posiada obowigzujace plany miejscowe opracowane zgodnie
z ustawg z 2003 r. i ktore uznac nalezy za aktualne.

3. Stwierdza si¢ zasadno$¢ kontynuowania prac zwigzanych ze sporzadzeniem plandéw miejscowych
bedacych w trakcie opracowania i dokonczenie prowadzonych procedur, ktorych zakonczenie doprowadzi do
pokrycia obowiazujacymi planami miejscowymi catego obszaru miasta.

4. W zwiazku znowelizacja ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z 24 wrze$nia
2023 r., utraca moc do konca 2025 r. studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin. Studium zostanie zastapione poprzez sporzadzenie obligatoryjnych dokumentéw w postaci planu
ogoOlnego oraz strategii rozwoju gminy, w ktorej szczegdlne miejsce ma mie¢ model przestrzenny
zagospodarowania przestrzennego gminy. Stwierdza si¢, za niezbedne podje¢cie dziatan zmierzajacych do
sporzadzenia planu ogoélnego dla miasta Ko$cierzyna oraz strategii miasta, w ktorej znajdzie si¢ model
przestrzenny zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej.

§ 3. Zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Ko$cierzyna” (czgs$¢ tekstowa i graficzna) wykonana w lutym 2024 r.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ko$cierzyna.

§ 5. Niniejsza uchwata stanowi realizacj¢ obowigzku natozonego przez ustawodawcg wynikajacego
z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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WSTEP

Opracowanie zostato sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), w celu oceny aktualnosci
studium (do czasu uchwalenia planu ogodlnego lub do konca roku 2025) i planow miejscowych, dla
ktérych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Ocena ta, po uzyskaniu opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej,
przedstawiana jest radzie gminy, co najmniej raz w czasie kadencji rady?.

W ramach analizy ocenione zostaja postgpy w opracowywaniu plandéw miejscowych, a takze
opracowuje si¢ wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planow.
Niniejsze opracowanie stanowi analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym za lata 2019-2023,
a takze stopnia aktualno$ci obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna.
Analiza jest realizacja ustawowego obowigzku i jest wykonywana co najmniej raz w kadencji Rady
Miasta Ko$cierzyna. Obecnie sporzadzona analiza jest kolejnym dokumentem sporzadzonym zgodnie
z ustawa, W kolejnej juz kadencji Rady Miasta Ko$cierzyna. Poprzednie analizy opracowane byly
w latach 2014, 2018. Obecnie opracowana analiza jest kontynuacja opracowan z lat poprzednich.

CZESC I ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Ludnosé i tendencje zmian demograficznych

Analizujac tendencje zmian w liczbie ludno$ci wzigto pod uwage okres analizy, to jest lata 2019 — 20232,
a takze kontekst, czyli tendencje zmian w gminie Kos$cierzyna oraz w powiecie ko$cierskim
i wojewodztwie pomorskim.

Tabela 1. Liczba mieszkancow w latach 2019-2023

Rok miasto gmina powiat wojew()dzt_wo
KoScierzyna Koscierzyna Koscierski pomorskie
2019 23742 15 862 72 688 2343928
2020 23778 15 804 72 361 2 358 256
2021 23524 15 867 72 256 2 358 726
2022 23 487 16 029 72 227 2 358 307
2023 23 327 brak danych brak danych brak danych
spadek 0 1,74% | wzrost 0 1,05% spadek 0,63% wzrost 2,19%

zrodto: www.stat.gov.pl — Gtowny Urzqd Statystyczny, Bank Danych Lokalnych;

Na terenie miasta Ko$cierzyna w czerwcu 2023 roku zamieszkiwato 23.327 osob (wg danych GUS).
Analizujac dane wcze$niejsze zauwazy¢ mozna, ze w latach 2012 — 2016 liczba Iludnosci
w Kos$cierzynie oscylowata na poziomie 23.700 mieszkancow. Od 2020 roku odnotowa¢ mozna
tendencj¢ spadkowsg, z 23 847 osob w 2017 roku do 23 327 osdb w 2023 roku, to jest 0 520 oséb
(2,23%). Podobna tendencja wystepuje w catym powiecie koscierskim. Odmienna sytuacja jest
w gminie Kos$cierzyna. Tam liczba mieszkancow oscylowata w granicach 15900, ale w 2022 r.
nieznacznie wzrosta powyzej 16 000 mieszkancow.

W ramach analiz prowadzonych przez GUS dostgpne sg prognozy demograficzne, sporzadzane
dlaréznych jednostek statystycznych. W przypadku Ko$cierzyny dostepna jest jedynie prognoza
demograficzna dla catego powiatu, ktora przewiduje w nadchodzacych latach nieznaczny wzrost liczby
mieszkancow powiatu. Wg tej prognozy liczba mieszkancow powiatu koscierskiego w 2030 roku bedzie
wynosi¢ ponizej 72 980 osob.

L Art. 32. ust. 2. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
2 Na dzief sporzadzania analizy dostepne byly dane dotyczgce liczby ludnosci w czerweu 2023.
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Reasumujgc mozna stwierdzié, ze w najblizszym czasie liczba ludno$ci w miescie Koscierzyna i w jego
bezposrednim sasiedztwie na terenie gminy nie bedzie si¢ zasadniczo zmieniac.

2. Warunki mieszkaniowe

Sytuacje mieszkaniowa W Koscierzynie przeanalizowano na tle danych dotyczacych wojewddztwa
pomorskiego, powiatu koscierskiego oraz gminy Koscierzyna otaczajgcej miasto ze wszystkich stron.
Analizowane dane zawarto w tabeli ,,Sytuacja mieszkaniowa W mie$cie Kos$cierzyna na tle otoczenia”.

Warunki mieszkaniowe obrazuja podstawowe wskazniki:
e wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na jednego mieszkanca,
e $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania,
o ilos¢ 0sob przypadajacych na jedng izbg¢ w mieszkaniu,
o ilos¢ 0sob przypadajacych na jedno mieszkanie,
e liczba mieszkan na 1000 mieszkancow.

Na tle analizowanych jednostek (wojewodztwo pomorskie, powiat Koscierski, gmina Koscierzyna)
miasto Koscierzyna korzystnie wyroznia si¢ najwyzszym (pomijajac wskaznik dla catego woj.
pomorskiego) wskaznikiem liczby mieszkan przypadajacych na 1000 mieszkancow, ktory w 2022 roku
wynosit 384 mieszkan na 1000 mieszkancow. To jeden ze wskaznikdéw, ktory uznany jest powszechnie
za jeden z lepiej oddajacych stopien zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Np. w przyjetym przez rzad
w 2016 r. Narodowym Programie Mieszkaniowym zapisano, ze jednym z miernikow osiagniecia
zapisanych w nim celow jest liczba mieszkan przypadajaca na 1000 mieszkancow. Do 2030 r. ten
wskaznik ma osiagng¢ poziom 435, czyli tyle ile wynosita §rednia Unii Europejskie;.

Tabela 2. Sytuacja mieszkaniowa w miescie Koscierzyna na tle otoczenia

. Srednia liczba
Liczba Pow. . , Pow.
W sInicni Rok Mieszka- 0s0b w 1zb Os./izb uzytkowa m?g:\zli(- Iﬁi:slzol:)%n mieszka-
yszezegoinienie nia mieszka- y S-/izbe mieszkan - . . nia na
. ania mieszkan- .
niu (W m?) N A 1 mieszk.
(W m?) cow
2019 8503 2,79 32339 0,73 618 269 72,7 358 26,0
2020 8710 2,73 32 166 0,74 635 233 72,9 367 26,8
Miasto Koscierzyna
2021 8815 2,67 32521 0,72 643 490 73,0 374 27,4
2022 8990 2,60 33120 0,71 658 266 73,2 384 28,1
2019 4176 3,85 20 657 0,78 446 513 106,9 259 27,7
2020 4 456 3,58 22 104 0,72 476 871 107,0 279 29,9
Gmina Koscierzyna
2021 4509 3,55 22 385 0,72 484 049 107,4 281 30,2
2022 4581 3,50 22 775 0,70 493 263 107,7 285 30,8
2019 21 896 3,32 96 890 0,75 1966 672 89,8 301 27,1
2020 22517 3,21 99 374 0,73 2 045 808 90,9 311 28,3
powiat Koscierski
2021 22788 3,17 100 643 0,72 2075943 91,1 315 28,7
2022 23203 3,11 102 506 0,70 2119963 91,4 321 29,4
2019 896 745 2,61 3377 843 0,69 64 863 196 72,3 382 27,7
ol 2020 934 604 2,52 3518 651 0,67 68 323 918 73,1 396 29,0
pomorskie 2021 | 951143 2,48 3574260 | 0,66 69 590 139 73,2 403 29,5
2022 970 104 2,43 3637605 0,65 71031 629 73,2 411 30,1

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Wedlug dostgpnych danych statystycznych w latach 2019-22 nastgpita poprawa warunkow
mieszkaniowych na terenie miasta Koscierzyna, ktora obrazuja tez inne dostgpne wskazniki
przedstawiajgce sytuacj¢ mieszkaniowa
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3.

liczba mieszkan w latach 2019- 2022 wzrosta o 487 lokali; co oznacza, ze tempo budowy
nowych mieszkan w ciagu ostatnich 4 lat bylo znacznie szybsze niz w latach poprzednich, kiedy
to na wybudowanie podobnej liczby mieszkan trzeba byto az 14 lat;

$rednia wielko$¢ mieszkania wzrosta do 73,2 m? i systematyczne w ostatnich latach ro$nie;
wzrosta rowniez powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na 1 osobg, z 26,0 m?
na osob¢ w 2019 roku do 28,1 m? na osob¢ w 2022 roku, co réwniez wskazuje na poprawe
warunkow mieszkaniowych;

mozna réwniez stwierdzié, ze bioragc pod uwage Statystyke mieszkania ulegly rozproszeniu,
wynika to z faktu, ze wg statystki zmniejszyta si¢ liczba 0sob przypadajacych na jedng izbe
mieszkalng oraz zmniejszyla si¢ $rednia liczba os6b w mieszkaniu.

Uzytkowanie terenow

Podstawg analizy zmian w uzytkowaniu terendw na obszarze Koscierzyny sa dane statystyczne zawarte
w zestawieniach zbiorczych opracowanych przez Urzad Miasta Kos$cierzyna, wedlug stanu na dzien
31.12.2015r. oraz na dzien 01.02.2024 r.

Tabela 3. Struktura uzytkéw wg gtéwnych rodzajow uzytkéw w latach 2015 — 2024 na terenie miasta

powierzchnia [ha] udzial [%]
Lp. Rodzaj uzytkow
2015 2024 2015 2024
1. |grunty rolne 819 702 52,54 44,28
2 | grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 81 85 511 5,34
3 | grunty zabudowane i zurbanizowane 608 721 38,34 45,47
4 | grunty pod wodami 78 78 491 4,91
powierzchnia miasta 1586 1586 100 100

Zrédto opracowanie wiasne na podstawie zestawienia danych Urzedu Miasta Koscierzyna.

Powierzchnia miasta Kos$cierzyna wynosi 1586 ha i nie ulegta zmianie. Struktura uzytkow w miescie
wg gtéwnych rodzajow uzytkow, w latach tj. 2015 — 2024 réwniez nie ulegta istotnym zmianom:

Pierwsza, pod wzglgdem powierzchni zajmowanej W miescie, grupg uzytkow stanowiag obecnie
uzytki zabudowane i zurbanizowane. W przeciagu ostatnich kilku lat w tym wzgledzie nastgpita
zmiana w stosunku do gruntéw rolnych. Tereny zabudowane w stosunku do roku 2015
zwigkszyly si¢ o ok. 113 ha. W duzej mierze ma na to wplyw zmiana wielko$ci powierzchni
gruntéw pod drogami (w tym w szczegdlnosci realizacja obwodnicy miasta Koscierzyna,

Drugie miejsce pod wzglgdem zajecia stanowily grunty rolne. Grunty te w badanym okresie
Powierzchnia gruntow rolnych w analizowanym okresie zmniejszyta si¢ ok 113 ha, ktore zostaty
pochlonigte przez rozwijajacg si¢ w miescie zabudowe i infrastrukturge komunikacyjna.

Trzecig 1 czwarta powierzchniowo grupg stanowig grunty pod wodami i grunty lesne
I zadrzewienia, ktore nieznacznie zwigkszyly swoja powierzchnie w stosunku do roku 2015.

Powierzchnia gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych w tym grunty pod drogami na obszarze miasta
Koscierzyna w latach 2015 — 2024 zwigkszyta si¢ o ok. 113 ha. Nowe zagospodarowanie zajeto
w wigkszo$ci powierzchni¢ gruntéw rolnych. W szczeg6éInos$ci grunty te znalazty si¢ w obszarze nowo
zrealizowanej w tym czasie obwodnicy miasta. Ogét gruntdéw pod drogami i przeznaczonymi pod drogi
w 2024 r. stanowi ok. 214 ha. Ponadto analizowane dane wskazuja, ze rozwdj miasta polegal gtownie
na intensyfikacji i restrukturyzacji zagospodarowania terenéw juz zurbanizowanych, w mniejszym zas
stopniu na zajeciu terenow dotychczas uzytkowanych rolniczo. Istotnym zmianom w tym czasie uleglta
struktura uzytkéw w obrebie grupy —,,grunty zabudowane i zurbanizowane” oraz tereny komunikacyjne
—drogi (dr)”.
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Biorgc powyzsze pod uwage mozna stwierdzi¢, iz w KoScierzynie, mimo ujemnego bilansu liczby
mieszkancoéw, wystepuje rozwdj zabudowy mieszkaniowej oraz towarzyszacej jej infrastruktury.

Tabela 4. Struktura uzytkdéw na terenie miasta Ko$cierzyna na poczatek 2024 roku (w zaokragleniu do

peinych ha)

Lp. Rodzaj uzytkow Lp. Rodzaj uzytkow 283 7
1.1.  |grunty orne(R) 524

1.2, |kgki trwale (L) 44

1.3. |pastwiska trwale (Ps) 56

1. |Grunty rolne 1.4. |sady (S) 9

1.5.  |grunty rolne zabudowane (Br) 26

1.6. |grunty pod rowami (W) 3

1.7 nieuzytki N 40

Grunty lesne 2.1. |lasy (Ls) 84

2. |oraz zadrzewione . 3

i zakrzewione 2.2. grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz Lzr) 1
3.1. [tereny mieszkaniowe (B) 253

3.2.  [tereny przemystowe (Ba) 52

3.3.  [inne tereny zabudowane (Bi) 94

3 Grunty zabudowane 3.4.  |zurbanizowane tereny niezabudowane (Bp) 25

" |i zurbanizowane 3.5. |tereny rekreacyjne i wypoczynkowe (Bz) 37
3.6. [tereny komunikacyjne — drogi (dr) 211

3.7.  [|tereny komunikacyjne — kolejowe i inne (Tk) i (Ti) 46

3.8 grunty przeznaczone pod budowe drog (Tp) 3

4. |Grunty pod wodami 4.1. pow%erzchn%owym% p%y'nqcyrr'li (Wp) 63

4.2.  |powierzchniowymi stojacymi (Ws) 15
Powierzchnia miasta 1586

Zrédlo: zestawienie zbiorcze — stan na 15.02.2024 r., Urzqd Miasta Koscierzyna

4. Zmiany w zakresie rozwoju przestrzennego w latach 2019 — 2023 r.

4.1.Najwazniejsze inwestycje przeprowadzone w latach 2019-2023

4.1.1.

Inwestycje dotyczace infrastruktury komunikacji

Uktad transportowy Koscierzyny w latach 2018 — 2023 systematycznie byt rozbudowywany na obszarze

catego miasta.

Sposrod inwestycji wymienionych w niniejszej analizie, dziatania dotyczace infrastruktury transportu
stanowig jedna z najszerszych grup dziatan podjetych przez wladze miasta Koscierzyna. Dziatania te
zlokalizowane byly na obszarze catego miasta i obejmowaty m.in. rewitalizacje dworca kolejowego
wraz z utworzeniem weztéw komunikacji publicznej, rozbudowe i budowe drog, budowe parkingow
oraz rozbudowe systemu Sciezek rowerowych.

Wykaz zrealizowanych i bedacych w realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacji
0 charakterze publicznym w latach 2018- 2023:
e przebudowa infrastruktury drogowej ulic Franciszka Borzyszkowskiego, Marii Bolewskiej,
gen. Stanistawa Maczka, Remusa, ks. Wiadystawa Landowskiego i Wtadystawa Glocka,

e poprawa dostgpnosci komunikacyjnej do Szpitala Specjalistycznego w Koscierzynie poprzez
przebudowe ulicy Zurawinowej i Konwaliowej,

e poprawa bezpieczenstwa i dostgpnosci komunikacyjnej zachodniej cze$ci KoScierzyny poprzez
przebudowe ulicy Wrzosowej, Powojowej i Konwaliowej,
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e przebudowa parkingu w Szkole Podstawowej nr 6 w ramach Budzetu Obywatelskiego edycji
2020,

e budowa parkingu na ulicy Dworcowej na tacznie 80 miejsc postojowych (z ptyt betonowych
oraz mieszanki niezwigzanej kruszywem) oraz dodatkowo 6 miejsc dla o0sob
niepetosprawnych,

e budowa parkingu typu ,,park&drive” w ramach Projektu ,,Budowa wezla integracyjnego
w Koscierzynie potaczona z rewitalizacja i adaptacja dworca kolejowego oraz utworzeniem
komunikacji zbiorowej w Powiecie Koscierskim”,

e w ramach Budzetu Obywatelskiego edycji 2020 wykonano nawierzchni¢ asfaltowa
na ul. Plebanka,

e budowa drogi gminnej ul. Mata Kolejowa w Koscierzynie ok. 950 m,

e przebudowa drog gminnych ulica Marii Sktodowskiej-Curie, Kazimierza Piechowskiego,
Stanistawa Moniuszki i Karola Matcuzynskiego w Koscierzynie

e przebudowa ulicy marsz. Jozefa Pitsudskiego, ks. Hilarego Jastaka oraz J. i S. Gostkowskich

w Koscierzynie,

modernizacja ul. ks. Jerzego Popietuszki,

przebudowa drég gminnych ul. Swierkowej i Jodtowej,

budowa ulicy Paderewskiego — ok. 880 m,

przebudowa ul. Mikotaja Kopernika,

przebudowa ul. Jana Brzechwy.

4.1.2. Inwestycje miejskie dotyczace infrastruktury technicznej

Wsrod inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, uznanych za kluczowe dla rozwoju Koscierzyny
znalazty si¢ takie przedsiewzigcia jak rozbudowa oczyszczalni $ciekow W zakresie gospodarki
osadowej. Poza tym znaczaca inwestycja dla rozwoju systemu zasilania miejskiego odnawialnymi
zrodtami energii jest budowa instalacji fotowoltaicznych na budynkach komunalnych oraz Urzedu
Miasta Koscierzyna oraz budowa instalacji fotowoltaicznej w kottowni K-1 miejskiego systemu
cieplowniczego. Budowa elektrocieptowni kogeneracyjnej, skladajacej si¢ z dwoch jednostek
kogeneracyjnych z niezbedna infrastrukturg oraz modernizacja i rozbudowa infrastruktury
cieptownicze;j.

W zakresie zapobiegania zagrozeniom powodziowym i podtopieniom miasta Koscierzyna_realizowany
byt projekt ,,Ochrona przed powodzig oraz poprawa, jakosci wod zlewni Wierzycy na terenie miasta
Koécierzyna”.
Celem projektu jest zapobieganie zagrozeniom powodziowym i podtopieniom miasta KoS$cierzyna
poprzez uporzadkowanie uktadu hydrologicznego na jego terenie oraz racjonalizacj¢ gospodarki
wodami opadowymi iroztopowymi, wtym zwigkszenie naturalnej retencji, atakze budowe
i rozbudowe systemow oczyszczania i odprowadzania wod opadowych i roztopowych.
Gléwnym problemem zdefiniowanym w ramach niniejszego projektu jest niedostateczny poziom
ochrony przed zagrozeniami naturalnymi w postaci powodzi na terenie miasta Koscierzyna.
Miasto stanowi teren zalewowy rzeki Wierzycy. Rzeka Bibrowa plynaca przez miasto, bedaca
doptywem rzeki Wierzycy powoduje, ze Koscierzyna stanowi zlewni¢ gorng rzeki Wierzycy i tym
samym jest narazona na powodzie i podtopienia. Z uwagi na postepujgce zmiany klimatyczne
przewiduje si¢, ze do nawalnych deszczy dochodzi¢ bedzie czeSciej i w zwigzku z tym nastepuja
podtopienia na terenie miasta.
Realizacja celu projektu ma zapobiega¢ zagrozeniom powodziowym 1 podtopieniom miasta
Koscierzyna i jest zwigzana z szeregiem dziatan, ktdre zmierzajg do poprawy funkcjonowania systemu
gospodarki wodami opadowymi w warunkach nadmiaru wody jak i podczas suszy.
W ramach projektu zrealizowane sa 4 etapy prac:
Etap I:
Wykonanie kanalizacji deszczowej Osiedla Koscierzyna Zachdd, w tym:

e budowa systemu kanalizacji deszczowej,

e budowa jednego zbiornika retencyjnego wody,
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e przebudowa istniejacego zbiornika retencyjnego,
e wykonanie urzadzen do oczyszczania wod deszczowych (osadnik wirowy i separator
lamelowy).
Etap II:
Wykonanie kanalizacji deszczowej Osiedla Tysigclecie II, w tym
e budowa systemu kanalizacji deszczowej,
e budowa zbiornika retencyjno-filtracyjnego,
e budowa zbiornika retencyjnego szczelnego,
e wykonanie urzadzen do oczyszczania wod deszczowych (osadnik wirowy i separator
lamelowy).
Etap IlI:
Wykonanie kanalizacji deszczowej Osiedle Za Torami, w tym:
budowa systemu kanalizacji deszczowej,
budowa dwoch szczelnych zbiornikow retencyjnych,
budowa jednego zbiornika retencyjno-odparowujacego,
wykonanie urzadzen do oczyszczania wod deszczowych (osadnik wirowy i separator
lamelowy).

Etap IV:
Wykonanie regulacji zlewni rzeki Bibrowej - budowa jednego zbiornika retencyjnego.

Harmonogram realizacji zadania zaplanowany byt na lata 2017-22.

Wykaz wazniejszych zrealizowanych i bedacych w realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej o charakterze publicznym poza wymienionymi powyzej w latach 2018- 20223 :
e budowa sieci wod-kan. w ul. Moniuszki,

budowa sieci wod-kan. okolice ul. Matej Kolejowej,

budowa sieci wod-kan. okolice ul. Lesne Wzgorze,

budowa sieci wod-kan. okolice ul. Lipowej-Heykego,

budowa sieci wod-kan. okolice ul. Skarszewska-boczna,

budowa sieci wod-kan. okolice ul. Szymanowskiego,

budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Skargi,

budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Ko$ciuszki,

przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Matej Mtynskiej,

budowa sieci wod-kan. os. Tysiaclecia Il,

budowa i przebudowa sieci wodociagowej w ul. Przemystowe;j,

budowa sieci wod-kan. w ul. Plebanka (ul. K. Wielkiego, B. Chrobrego),

budowa sieci wod-kan. w ul. Kosciuszki-Siekierkowskiego,

budowa sieci wod-kan. ul. Mata Kolejowa,

przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Przemystowe;j,

przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Wrzosowej,

przebudowa kanalizacji deszczowej w rejonie ulic Topolowa —Brzozowa,

budowa sieci wod-kan. ul. Jesienna i Zimowa,

budowa sieci wod-kan. okolice ul. Le$ny Zakatek,

budowa sieci wod-kan. ul. Lniskiego,

budowa sieci wodociggowej okolice ul. Popietuszki,

budowa sieci wodociggowej w ul. Fabrycznej,

budowa sieci wod-kan. w ul. Browarnej,

budowa sieci wod-kan. w ul. Tysiaclecia,

budowa sieci wod-kan. w ul. Jeziornej,

budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Dworcowej,

przepust pod drogg ul. Markubowo,

3 na podstawie raportow o stanie miasta Ko$cierzyna za lata 2018-22

Id: BB56A551-1836-413A-93F4-E504AD1581FS. Projekt Strona 9



e przepust pod droga ul. Siedliskowa,

e regulacja zlewni rzeki Bibrowej — kanat ulgi.

4.1.3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miegjskiej

Koscierzyna na lata 2018-2023

Podstawg analizy zmian w uzytkowaniu terenow stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Koscierzyna
sa dane statystyczne zawarte w zestawieniach zbiorczych opracowanych przez Urzad Miasta

Koscierzyna, wedlug stanu na 2018 r. oraz na poczatek 2024 r.

Poréwnujac strukture gruntow Gminny Miejskiej w latach 2018 i 2024 zauwazalny jest wzrost iloSciowy

gruntow w zasobie gminy o ok. 11,34 ha.

Na og6lng powierzchni¢ gruntow zabudowanych i zurbanizowanych (ok. 199,95 ha) stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Miejskiej w 2024 roku sktadaty sie na terenie miasta Kos$cierzyna:
e tereny zurbanizowane i zabudowane o pow. 71,3024
e tereny komunikacyjne: drogi o pow. 125,3960 ha,
e tereny kolejowe i inne tereny komunikacyjne o pow. 3,2559 ha,

W poréwnaniu do roku 2018 w roku 2024 zmniejszyta si¢ ilo$¢ gruntdow rolnych w zasobie gminy o ok.
8 %. Nastgpil natomiast wzrost gruntow zaliczonych do gruntow zurbanizowanych i zabudowanych 0
ok. 7,5 %. Przy czym na ilo$ciowy wzrost gruntow w zasobie gminy duzy udzial mialo zwigkszenie si¢

ilosci gruntéw pod drogami o ok. 16 ha.

Tabela 5. Struktura uzytkéw gruntéw Gminy Miejskiej wg gtéwnych rodzajow uzytkéw w latach 2018

— 2024 na terenie miasta.

powierzchnia [ha]

udzial [%]

Lp. Rodzaj uzytkow
2018 2024 2018 2024
1. |grunty rolne 87,84 68,60 32,58 24,41
2 | grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione 1,46 1,52 0,54 0,54

grunty zabudowane i zurbanizowane w tym

3 tereny komunikacji (drogi) 171,79 199,95 63,70 71,14
4 | Pozostate (w tym wody) 8,59 10,95 3,18 3,61
powierzchnia miasta 269,68 281,02 100 100

Zrédto opracowanie wiasne na podstawie zestawienia danych Urzedu Miasta Koscierzyna i raportu o stanie
miasta na rok 2018.

Wedlug stanu danych GUS na koniec 2018 roku na zasoby mieszkaniowe Gminy Miejskiej Koscierzyna
sktadaly si¢ 564 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan 23.032 m?. Na koniec
roku 2022 wedhug danych GUS zasoby mieszkaniowe stanowily 529 mieszkan ogoétem o lgcznej

powierzchni uzytkowej mieszkan 21.416 m?

Mieszkania na wynajem o czynszu regulowanym sa to mieszkania komunalne i KTBS (Ko$cierskie

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego). W analizowanym okresie, tj. w latach 2019 — 2023

w Koscierzynie zbudowano 98 mieszkan o czynszu regulowanym, w tym:
e 32 lokale w budynku przy ul. Heykego 3B oddanym w 2020 r.;

— 24 mieszkania dwupokojowe,
— 8 mieszkan trzypokojowych

w tym cztery mieszkania przystosowane dla osob ze szczeg6lnymi potrzebami,

e 66 lokali w dwoch budynkach przy ul. Tomasza Rogali 2A oddanych w 2023 r.:

— 2 mieszkania jednopokojowe,
— 25 mieszkan dwupokojowych,
— 6 mieszkan trzypokojowych.
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4.1.4. Osiedle Tysiaclecia, Gminny Program Rewitalizacji

W latach 2018 — 2023 intensywnym zmianom w zakresie zagospodarowania przestrzennego podlegata
dzielnica objeta gminnym programem rewitalizacji.

W Koscierzynie dokumentem stanowigcym gtowne narzedzie strategiczne i zarzadcze w procesie
programowania i prowadzenia rewitalizacji jest ,,Gminny Program Rewitalizacji dla miasta Koscierzyna
na lata 2017-2025”. Zostat przyjety przez Rade Miasta Ko$cierzyna zgodnie z uchwata nr XLIV/327/17
Rady Miasta Koscierzyna z dnia 22 lutego 2017 r.

Przyjecie Gminnego Programu Rewitalizacji zostalo poprzedzone delimitacja obszarow
zdegradowanych wraz z analizg przyczyn degradacji i charakterystyki zjawisk kryzysowych w postaci
»Raportu z delimitacji obszarow zdegradowanych”

Obszar rewitalizacji zostal wyznaczony uchwatg nr XXV1/208/16 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 30
marca 2016 r. obszaru rewitalizacji ,,Osiedle Tysiaclecia —Kartuska”. Zgodnie z ,,Raportem z delimitacji
obszaréw zdegradowanych” wg danych z 2012 r. Osiedle Tysiaclecia — Kartuska stanowito obszar o
relatywnie najwigkszym stopniu degradacji w przestrzeni miasta, cechujacy si¢ najwigksza
intensywnoscia wystepowania zjawisk kryzysowych. Obszar rewitalizacji, przylega bezposrednio do
Starego Miasta, ktore stanowi kulturalne i administracyjne centrum miasta.

Celem rewitalizacji wyznaczonego obszaru jest osiggniecie wysokiego poziomu integracji oraz
aktywnos$ci spolecznej i zawodowej mieszkancOw na spdjnie zagospodarowanym i dobrze
skomunikowanym obszarze wyposazonym w infrastruktur¢ zapewniajaca odpowiedni rozwoj
spoleczno-gospodarczy. Osiggnieciu celu stuzy¢ ma realizacja celow strategicznych, operacyjnych oraz
przypisanych im kierunkéw dziatan w podziale na poszczegodlne podsystemy zycia spolecznego.
Uszczegbdlowienie przyjetej struktury celow rewitalizacji stanowia przedsiewziecia rewitalizacyjne.
Osiggniccie strategiczne i operacyjne celow rewitalizacji miasta Ko$cierzyna przewidziano na lata
2017-2025. Zgodnie z przedstawiong wizja rozwoju, do konca 2025 roku dzielnica ta charakteryzowac
si¢ ma zabudowa mieszkaniowa o dobrym standardzie oraz miejscami do spedzania wolnego czasu
i rekreacji, jak rowniez aktywnosci spotecznej, kulturalnej oraz sportowej. Obszar ma si¢ sta¢ docelowo
bezpiecznym i atrakcyjnym miejscem do mieszkania szczegdlnie dla rodzin, z edukacja na wysokim
poziomie i bogatg oferta kulturalng skierowang do mtodziezy.

Znaczna czg$¢ zatozen Programu zostata zrealizowana w latach 2018-20 roku, a szczegotowy zakres
projektu dotyczyt:
Zadanie 1:

e przebudowa budynku przy ul. Osiedle Tysigclecia 1 oraz jego adaptacja i rozbudowa pigtra
budynku,

e wyremontowanie obiektu bytej kottowni przy ul. Kartuskie;j,

e wyposazenie obiektow do pelnienia funkcji spotecznych,

e pelne zagospodarowanie bezposredniego otoczenia obiektow: chodniki dostosowane dla osob
niepetnosprawnych, zielen, o$wietlenie terenu, monitoring wizyjny, mala architektura (fawki i
kosze na $mieci).

Zadanie 2:

e remonty czgsci wspolnych 26 wielorodzinnych budynkow (17 wspolnotowych, 6 spotdzielczych,
3 komunalnych): czyszczenie i malowanie elewacji, remonty balkonow,

e ocieplenie elewacji i kondygnacji podziemnej, odprowadzenie wod opadowych, remonty, dachow
i kominow, rynien, schodow, zagospodarowanie otoczenia budynkow.

Zadanie 3:
e modernizacja sieci wodociggowych i sanitarnych,
modernizacja i automatyzacja weztow grupowych, modernizacja i budowa sieci cieptownicze;j,
przebudowa i rozbudowa podstawowej infrastruktury drogowej wewnatrzosiedlowe;j,
wykonanie miejsc postojowych i parkingow,
modernizacja istniejacych ciggéw pieszych,
budowa nowego ciagu pieszego taczacego ul. Lipowsg i Os. Tysiaclecia,
wykonanie schodow przy ul. Wybickiego,
urzadzenie ciagow pieszych w miejscach wydeptanych $ciezek,
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e modernizacja i rozbudowa o$wietlenia publicznego,

e budowa monitoringu wizyjnego,

e wykonanie chodnikow bezposrednio przylegajacych do budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.
Zadanie 4:

e wymiana wiat Smietnikowych oraz pojemnikow do segregacji odpadow,
odnowa istniejacych terenow zieleni wraz z budowa matej architektury,
modernizacja istniejacych placow zabaw,
budowa placow zabaw dla dzieci mtodszych,
budowa miejsca spotkan dzieci starszych i mlodziezy,
zagospodarowanie ogrodzenia Zaktadow Migsnych na urzadzenie $cianki do graffiti,
zagospodarowanie terenu pagorkoéw przy ul. Os. Tysigclecia,

e budowa nowej, publicznej infrastruktury zwigzanej z rozwojem funkcji rekreacyjnych,
zagospodarowanie zabytkowego zespotu parkowego przy Powiatowym Zespole Szkot nr 2.
Rycina 1. Obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji osiedle Tysiaclecia

SUIEF MIASTO KOSCIERZYNA
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Zrédio: Dane na podstawie zalgcznika nr 1 do uchwaly nr XXV1/208/16 Rady Miasta Koscierzyna tj. ,, Raport z delimitacji
obszarow zdegradowanych”

Realizacja programu rewitalizacji Osiedla Tysiaclecia w ciagu ostatnich kilku lat diametralnie zmienita
wizerunek dzielnicy, a co za tym idzie rowniez sposob jej postrzegania przez mieszkancéw miasta.
Mozna podsumowaé, ze inwestycje ze S$rodkéw publicznych na trwale uruchomily mechanizm
restrukturyzacji zagospodarowania i pozytywnych zmian w zagospodarowaniu tej czesci miasta, nie
tylko Osiedla Tysiaclecia.

4.15. Plan zréwnowazonego rozwoju transportu zbiorowego na lata 2015-2025 dla
Powiatu KoScierskiego i gmin o$ciennych

Plan zostal opracowany w ramach projektu pn. ,Koscierskie Strefy Aktywnosci Gospodarczej —
przygotowanie dokumentacji strategicznej i techniczno-kosztorysowej” dofinasowany ze srodkéw Unii
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Europejskiej. W ramach przedmiotowego projektu opracowano m.in. ,,Plan zréwnowazonego rozwoju
transportu zbiorowego na lata 2015-2025 dla Powiatu Ko$cierskiego i gmin o$ciennych zwigzanych
porozumieniem”.

Istotnym elementem catego systemu transportu zbiorowego w Powiecie Koscierskim sg projekty
komplementarne w tym rozwoj systemu kolejowego opartego o funkcjonowanie Pomorskiej Kolei
Metropolitarnej oraz budowy wezta integracyjnego przy dworcu kolejowym w KosScierzynie. Wezet ma
docelowo integrowac wszystkie elementy i rodzaje komunikacji publicznej. Na ten cel Gmina Miejska
Koscierzyna pozyskata dofinansowanie i realizuje projekt pn. ,,Budowa wezla integracyjnego w
Koscierzynie potaczona z rewitalizacja i adaptacja dworca kolejowego wraz utworzeniem komunikacji
zbiorowej w Powiecie Koscierskim”. Zakres projektu opisano w pkt. 4.1.6.

4.1.6. Budowa wezla integracyjnego w Koscierzynie wraz z rewitalizacja i adaptacja
dworca kolejowego oraz utworzeniem komunikacji zbiorowej

Glownym celem projektu byta poprawa systemu transportowego miasta Koscierzyny. W tym celu
zakladano utworzenie wegzta komunikacyjnego integrujacego transport indywidualny (rower,
samochdd) i zbiorowy (autobus, kolej). Rozwdj systemu transportowego poprzez utworzenie wezla
komunikacyjnego w Koscierzynie ma za zadanie poprawi¢ jako$¢ systemu transportowego w obszarze
catego powiatu. Inwestycja ma mie¢ wplyw na usprawnienie potaczen, zapewnienie efektywnego
skomunikowania Ko$cierzyny z calym wojewddztwem. Ma to spowodowaé zwigkszenie plynnosci
i przyspieszenie ruchu. Wszystkie wymienione czynniki w perspektywie dtugofalowej maja zmierzac
do nadrzednego celu, jakim jest poprawa spdjnosci 1 efektywnosci regionalnego systemu
transportowego w wojewddztwie pomorskim.

Projekt sktadat si¢ z nastgpujacych etapow:

Etap |

Konserwacja, rewaloryzacja i adaptacja zabytkowych obiektow Zespolu Dworca Kolejowego
w Koscierzynie obejmujaca:

e budynek dworca PKP,

e budynek magazynowy — przy budynku dworca PKP,

e budynku toalet.
W budynku zlokalizowane sa funkcje kulturalne, muzealne, wystawiennicze, edukacyjne, ustugowe
oraz funkcje komunikacyjne (kasa biletowa PKP i poczekalnia dla pasazerow). Zakres prac obejmuje
m.in.: remont §cian, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, posadzek, stropow, wymiang i wykonanie
odpowiednich instalacji.

Etap Il
Zagospodarowanie terenu wezla integracyjnego:

e budowa parkingu typu Park&Ride dla samochodéw osobowych (w tym dla pojazdéw osob
niepetnosprawnych), motocykli i roweréw oraz przystankow autobusowych;

e budowa podziemnego przejécia dla pieszych pod torami kolejowymi umozliwiajgcego dojsécie do
peronow oraz komunikacj¢ pieszg do Skansenu Muzeum Kolejnictwa oraz potudniowo-
wschodniego obszaru miasta z centrum Koscierzyny.

Etap 11l

Budowa S$ciezek rowerowych na odcinkach: Koscierzyna — Skorzewo, Koscierzyna — Sarnowy,
Koscierzyna — Dobrogoszcz oraz Koscierzyna — Wielki Klincz o tacznej dtugosé¢ ponad 15 km.

Etap IV:
e zakup taboru autobusowego.

e W ramach projektu przewiduje si¢ takze kampani¢ informacyjno-promocyjna, ktéra promowac
ma zalety transportu zbiorowego i 0séb niezmotoryzowanych.

Efektem docelowym miat by¢:
e wybudowany zintegrowany wezet przesiadkowy,
e wybudowany parking typu Park&Ride,
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e zakupienie jednostek taboru pasazerskiego w publicznym transporcie zbiorowym komunikacji
miejskiej,

e wybudowanie linii transportu rowerowego o dtugosci ponad 15 km.
4.1.7. Inwestycje na terenie miasta zwiazane z terenami rekreacyjnymi i sportowymi

W okresie analizy, obejmujacym lata 2018 — 2023 zrealizowane zostaly liczne inwestycje z zakresu
rekreacji i kultury fizycznej. Powstaly nowe miejsca rekreacyjne lub zrewitalizowano
zagospodarowanie istniejacych skweréw, parkéw i miejsc tradycyjnie wykorzystywanych przez
mieszkancéw do roznego rodzaju aktywnosci. Inwestycje koncentrowaly sie w dzielnicach
zdominowanych przez zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

Realizacja tych przedsigwzie¢ wigzata si¢ nie tylko z ich wyposazeniem w nowe urzadzenia rekreacyjne,
ale rowniez z rozbudowa blekitno zielonej infrastruktury miasta, to jest z urzadzeniem zieleni (nowe
nasadzenia drzew i1 krzewow), a takze rozbudowa systemu retencji oraz odprowadzania wod opadowych
i roztopowych i zwigkszenia odpornosci obszaru miasta na ekstremalne zjawiska pogodowe.

W 2022 r. zostata oddana do uzytku Hala sportowa przy Powiatowym Zespole Szkét nr 2
w Koscierzynie, czyli tzw. Budowlance. Jest to jedna z najwazniejszych inwestycji zrealizowanych
przez powiat koscierski. W ramach inwestycji zostata wybudowana petnowymiarowa sala sportowa (43
metry na 23 metry i wysokosci 14,34 m) dostosowana do potrzeb osdb niepelnosprawnych wraz
z zapleczem socjalno-sanitarnym (toalety, pomieszczenia dla treneréw, szatnie, magazyn), a takze
parking.

Pod koniec 2023 r. rozpoczeta zostata budowa stadionu lekkoatletycznego przy Zespole Szkolno-
Przedszkolnym nr 3. Inwestycja obejmuje budowe nowego obiektu — hali sportowej w miejscu
planowanej do rozbiorki istniejacej sali gimnastycznej. Zakres inwestycji: budowa areny
lekkoatletycznej kategorii VB obejmujaca wykonanie biezni o dtugosci 400 m wraz z bieznig do biegéw
sprinterskich na 100 m i biegow przez ptotki na 110 m, budowe rowu z wodg, skoczni¢ do skoku w dal
i trojskoku, skoczni¢ do skoku wzwyz, skoczni¢ do skoku o tyczce, rzutnie do rzutow oszczepem i do
pchnigcia kula, rzutni¢ do rzutéw mtotem i dyskiem. Ponadto zaktada si¢ budowe boiska pitkarskiego,
montaz wiat i wykonanie trybun, budowa parkingu i drogi manewrowej, ciggéw pieszych, o$wietlenie
i instalacja monitoringu i nagtosnienia,

Zestawienie innych zrealizowanych terenow zwigzanych z rekreacja i wypoczynkiem:

e budowa infrastruktury nad jeziorem Gate¢zne — budzet obywatelski,

e przystan kajakowa nad jeziorem Wierzysko, ktora powstala w ramach projektu "Pomorskie
Szlaki Kajakowe — Wierzyca przez Kaszuby na Kociewie",

e budowa drogi rowerowej na odcinku Koscierzyna — Wielki Klincz od ul. Wita Stwosza do
granicy administracyjnej miasta — ok. 2 km,

e budowa drogi rowerowej na odcinku Ko$cierzyna — Dobrogoszcz: ul. Drogowcéw do granicy
administracyjnej miasta — ok. 170 m,

e budowa drogi rowerowej na odcinku Koscierzyna — Skorzewo od skrzyzowania z ul. Os. 1000
- lecia do granicy administracyjnej miasta — ul. Kartuska — ok. 1,46 km,

e budowa drogi rowerowej na odcinku Koscierzyna — Sarnowy od skrzyzowania z ul. Wojska
Polskiego do granicy administracyjnej miasta — ul. Klasztorna ok. 1,61 km
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4.2. Decyzje zwiazane ze zgoda na realizacje¢ inwestycji
4.2.1. Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje na lokalizacje inwestycji celu publicznego

Analizie poddane zostaty decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje na lokalizacje inwestycji celu
publicznego wydane od roku 2019 do konca roku 2023.
W analizowanym okresie wptyneto:

e 148 wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy; Burmistrz Miasta Koscierzyna wydat
136 pozytywnych decyzji o warunkach zabudowy; niewielka czes¢ decyzji o warunkach
zabudowy nie zostala wydana po wycofaniu wniosku, umorzeniu postgpowania W zwigzku
z wejsciem w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, badz pozostawiona
bez rozpoznania z uwagi na brak uzupelnienia wnioski,

e 93 wnioski o wydanie decyzji na lokalizacje inwestycji celu publicznego; Burmistrz Miasta
Koscierzyna wydat 89 decyzji wyrazajacych zgode na realizacje inwestycji celu publicznego,
4 postgpowania nie zakonczyly si¢ wydaniem decyzji z powodow jak wyze;j.

Tabela 6. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowy

Liczba wnioskow
Liczba wydanych bez rozpoznania /
Rok Liczba wnioskow decyzji umorzenie/
pozytywnych wycofanie/
odmowa
2019 65 61 4
2020 31 24 7
2021 17 16 1
2022 18 18 -
2023 17 17 -
razem 148 136 12

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie wykazu decyzji prowadzonego w Urzedzie Miejskim KoScierzyna

Tabela 7. Zestawienie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Liczba wnioskow
Rok Liczba whioskéw Liczba wyd_gnych bez rozpozn_ania/
decyzji umorzenie/
wycofanie wniosku

2019 23 22 1
2020 24 22 2
2021 22 21 1
2022 15 15 -
2023 9 9 -
razem 93 89 4

zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie wykazu decyzji prowadzonego w Urzedzie Miejskim KosScierzyna

Wydane decyzje na lokalizacje inwestycji celu publicznego dotyczyly w wigkszoSci inwestycji
zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej lub infrastruktury technicznej. Znalazty si¢ wérod nich
takze inwestycje z zakresu zagospodarowania terenow zieleni publicznej oraz modernizacji budynkow
uzyteczno$ci publicznej. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze wigkszo$¢ inwestycji celu publicznego jest
realizowanych w oparciu o obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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Rycina 2. Schemat wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2019-23 w podziale na obr¢by
geodezyjne.

Liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2019 - 2023
'w podziale na obreby - SCHEMAT
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zrodto: opracowanie wlasne na podstawie wykazu decyzji prowadzonego w Urzedzie Miejskim KoScierzyna

Nalezy zwréci¢ uwage, ze sukcesywne uchwalanie kolejnych planéw miejscowych na terenie miasta
skutkuje znaczacym zmniejszeniem si¢ ilosci wnioskéw 1 co za tym idzie wydawanych decyzji
o0 warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego. Jeszcze w poprzednim okresie
analizowanym wydawanych byto rocznie 50-80 decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Najwigcej decyzji wydawanych bylo na terenach w zachodniej i potudniowej czesci
miasta gdzie brakowato planéw miejscowych a ruch inwestycyjny byt duzy. Sg to bowiem tereny gdzie
nastepuje najszybszy przyrost zabudowy mieszkaniowe;.
W okresie 2019 — 2023 r. szczegdlnie zauwazalny jest duzy spadek wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy. Mozna zauwazy¢, ze nawet w stosunku do roku 2018 juz nastepny rok 2019 charakteryzuje
sie spadkiem wydanych decyzji na poziomie ok. 50%. W roku 2020 nastepuje kolejny spadek o ok.
50%. W kolejnych latach wydawanych jest jedynie po kilkanascie decyzji o warunkach zabudowy
rocznie. Podobna tendencja zauwazalna jest przy inwestycjach celu publicznego. Nastgpil spadek
wydawanych decyzji w stosunku do poprzedniego okresu analizowanego. Obecnie utrzymuje si¢ na
poziomie 15-22 decyzji rocznie. Chociaz juz w roku 2023 byto to tylko 9 decyzji. Decyzje wydane
zostaly dla nastepujacych terendw w podziale na przeznaczenie funkcjonalne terenow i obiektow:
e tereny zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,
zagrodowej siedliskowej) stanowity w poszczeg6lnych latach od ok. 33 do ok. 70%,
e tereny zabudowy wytacznie ushugowe;j: stanowily w poszczeg6lnych latach od ok. 9 do ok. 34%,
Z oczywistego wzgledu, jakim jest brak obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, obszarami z najwigkszg liczbg wydanych decyzji sa:
e obszar wielofunkcyjnej dzielnicy mieszkaniowej na potnoc od $rodmiescia (rejon pomigdzy
ul. Marii Sktodowskiej-Curie, ul. Strzelecka i liniag kolejowa Gdynia — Szczecin): tereny
o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugowej, zieleni,
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e do czasu uchwalenia planow miejscowych réwniez obszary na potudnie od ul. Kosciuszki
i Wojska Polskiego oraz na potudnie od obwodnicy miasta rejon ul. Wejhera,

e obszar pomiedzy linig kolejowa oraz drogg wojewddzka nr 214 (ul. Kartuska): tereny o funkcji
mieszkaniowej.

4.2.2. Inwestycje na podstawie Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Poczawszy od roku 2018 zaistniala mozliwo$¢ realizacji przedsiewzie¢ polegajacych na budowie
zabudowy mieszkaniowej w oparciu 0 ustawg z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018 poz. 1496
ze zmianami). Zgodnie z przepisami ww. ustawy inwestycj¢ mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszaca
realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenow, ktore w przesztosci
byly wykorzystywane, jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie
funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.

Na terenie miasta tego typu inwestycje nie byly planowane. Mozna, wigc zatozy¢, ze dotychczasowa
polityka w zakresie planowania przestrzennego jest prowadzona na terenie miasta w sposob
zrownowazony. Nowe instrumenty prawne ulatwiajace realizacje inwestycji bez konieczno$ci
zgodnosci z obowigzujagcymi planami miejscowymi, ktére w zatozeniach mialy roéwniez skrocic¢ czas
przygotowania inwestycji mieszkaniowej nie byly wykorzystywane.

4.3. Kierunki zmian w poszczegolnych obszarach miasta.

Zmiany przestrzenno-funkcjonalne w postaci inwestycji gminnych, ktore zaszty w miescie KosScierzyna
od 2018 roku, rozproszone sa na terenach zurbanizowanych w niemal wszystkich strefach funkcjonalno-
przestrzennych.

Najwigksza liczba inwestycji miejskich oraz deweloperskich zlokalizowana byta w zachodniej czesci
miasta (strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej) Osiedla Ko$cierzyna Zachod. W strefie tej
dominowaly inwestycje z zakresu rozwoju zabudowy wielorodzinnej w rejonie ul. Piechowskiego
i nowej ulicy Paderewskiego.

Przeprowadzona analiza inwestycji zrealizowanych w mieécie Koscierzyna wskazuje, ze byta to
najprezniej rozwijajaca si¢ jednostka. Jak okreslono w Studium, jest to jednostka, w ktorej wystepuje
zaréwno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jak i wielorodzinna, a takze tereny ustug publicznych.
W jednostce tej wystepuja jeszcze liczne dzialki niezabudowane z gtdéwnymi rezerwami terenowymi
W czgsci potnocnej. W tej czgsci miasta przeprowadzono najwickszg liczbe inwestycji dotyczacych
szerokiego spektrum funkcjonalnego, co $wiadczy o wysokim potencjale rozwojowym tego obszaru.
Na poéinoc od centrum miasta w obszarze Osiedla Tysigclecia powzigto rozne dziatania prorozwojowe
w ramach realizowanego Gminnego Programu Rewitalizacji.

W potudniowych obszarach miasta w rejonie obwodnicy miasta podj¢to dziatania planistyczne, ktore
przyczynity si¢ do dalszego rozwoju zabudowy jednorodzinnej w tym rejonie miasta . Takie dziatania
sprzyjaty rozwojowi tych dzielnic zgodnie z zauwazalnymi potrzebami miasta przy jednoczesnym
zapewnieniu tadu przestrzennego na ich obszarze.

Charakter kluczowych inwestycji na terenie miasta jest zgodny z kierunkami rozwoju wytyczonymi
w Studium. Inwestycje o charakterze publicznym realizowane byly gtéwnie w Szeroko rozumianym
centrum miasta. Natomiast wiekszo$¢ inwestycji prywatnych w zakresie ustug komercyjnych
i zaktadow produkcyjnych zostala zrealizowana w zachodniej czgéci miasta w pasmie terendw
produkcyjno-ustugowych w rejonie ul. Przemystowe;.
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5. Uwarunkowania wynikajace z wybranych dokumentéw strategicznych
5.1. Strategia rozwoju Miasta Kos$cierzyna

Strategia Rozwoju Miasta Ko$cierzyna zostatla przyjeta uchwata nr LXIX/525/14 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 27 sierpnia 2014 r.
Wizja miasta Ko$cierzyna okre$lona w Strategii to:
Koscierzyna w roku 2020 to miasto:
e przyjazne mieszkancom, inwestorom, turystom i kuracjuszom,
z rozwinigtq infrastrukturq techniczng, spoteczng i uzdrowiskowgq,
bezpiecznie i ekologiczne,
rozwoju gospodarczego,
respektujgce zasady zrownowazonego rozwoju we wszystkich aspektach zycia,
o licznych atutach srodowiska naturalnego i rozwinigtej infrastrukturze stwarzajgcej
korzystne warunki zamieszkania, spedzania wolnego czasu i odpoczynku,
e sprzyjajgce rozwojowi przedsigbiorczosci i inwestowaniu,
e stanowiqgce miejsce aktywnosci sportowej i turystycznej.
W Strategii wskazane zostaty cele strategiczne szczegdtowe oraz wyznaczone zostaty Kierunki dziatan.
W szczeg6lnosci na polityke przestrzenng gminy maja wptyw:
e poprawa warunkoéw i dostepu do zasobow mieszkaniowych (obszar spoteczno$é — Kierunek
dziatania 1.3.1),
e budowa infrastruktury drogowej o znaczeniu regionalnym (obszar infrastruktura — kierunek
dziatania 2.1.1)
e rozbudowa wewnetrznego uktadu drogowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca (obszar
infrastruktura — kierunek dziatania 2.1.2);
e tworzenie warunkéw do rozwoju transportu zbiorowego — budowa regionalnego wezta
komunikacyjnego (obszar infrastruktura — kierunek dziatania 2.1.3);
e rozw0j i podwyzszenie standardow bazy sportowo-turystycznej i kulturalnej (obszar
infrastruktura — kierunek dziatania 2.2.1);
e tworzenie warunkow do rozwoju przedsigbiorczosci w powigzaniu z efektywnoscia
energetyczng i wykorzystaniem OZE ( obszar gospodarka — kierunek dziatania 3.1.2)
e budowa ko$cierskich stref aktywnos$ci gospodarczej potaczona z promocja inwestycyjna
miasta (obszar gospodarka — kierunek dziatania 3.2.1);
e rewitalizacja Starego Miasta, Srddmiescia i zabytkowych obiektéw historycznych (obszar
przestrzen — kierunek dziatania 4.1.1);
e rewitalizacja osiedli mieszkaniowych (obszar przestrzen — kierunek dziatania 4.1.2);
e rewitalizacja dworca kolejowego wraz z jego otoczeniem (obszar przestrzen — kierunek
dziatania 4.1.3);
e  zagospodarowanie niewykorzystanych obszaréw miejskich (obszar przestrzen — kierunek
dziatania 4.2.1);
e  podniesienie jako$ci przestrzeni urbanistycznej miasta (obszar przestrzen — kierunek dziatania
4.2.2);
e uporzadkowanie obszaroéw przyrodniczych i przestrzeni miejskiej umozliwiajace zwigkszenie
obszarow zielonych oraz utworzenie stref ochronnych (obszar przestrzen — kierunek dziatania
4.2.3);
e zagospodarowanie  rekreacyjno-wypoczynkowe terenow zwigzanych z  ukladem
hydrograficznym ciekow 1 stawdw przy jednoczesnej ochronie wartosci przyrodniczych
(obszar przestrzen — kierunek dziatania 4.2.4);
e rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe]
(obszar ekologia — kierunek dziatania 5.2.1);

Uwarunkowania wynikajace z dokumentu zostatly uwzglednione w zmianie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna uchwalonej zgodnie z uchwalg
Nr LXVI/515/18 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 29 sierpnia 2018 r.
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Kierunki rozwojowe, ktore zostaly wskazane w Strategii, odnoszace sie do dziatan przestrzennych mogg
nadal by¢ realizowane na podstawie aktualnie obowigzujacego Studium.

Konieczne jest opracowanie nowej Strategii, ktéra wskaze zaktualizowane cele strategiczne i okresli
kierunki dziatan. Szczegolnie wazne bedzie uwzglednienie w nowym dokumencie zmian ustawowych,
ktore nadajg nowy charakter strategii w szczegdlnosci w zakresie gospodarki przestrzennej. Zagadnienie
te szerzej opisane zostato w pkt 12 czesci IV analizy.

5.2.Inne wybrane strategiczne dokumenty gminy miejskiej

Miasto Ko$cierzyna jak rowniez miasto jako uczestnik dziatan na poziomie powiatowym przyjelo szereg
planéw i programow strategicznych. Uwarunkowania i wnioski z tych dokumentow zostaty
przeanalizowane na etapie sporzadzania zmiany studium w 2018 r., a kierunki dzialan zostaly wzicte
pod uwage w czesci dotyczacej kierunkow zagospodarowania przestrzennego okre§lonej w dokumencie
Studium. Miasto przyj¢to na przestrzeni ostatnich kilku lat dokumenty strategiczne, ktore m.in. w Swojej
tresci 1 kierunkach wyznaczonych dziatan maja nawigzanie do zagadnien zwiazanych z gospodarka
przestrzenng. Cze$¢ z tych dokumentdéw traci na aktualnosci, ale gtdéwne zalozenia pomimo uptywu
czasu nadal sg aktualne. Do szczegdlnie istotnych z punktu planowania przestrzennego i gospodarki
przestrzennej mozna wskazac:

e uchwate nr LIII /52/2010 Rady Powiatu KoS$cierskiego z dnia 24 wrzesnia 2010 r. w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Ziemi Ko$cierskiej na lata 2010-2025;

e uchwate nr XXI11/171/15 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie ,, Strategii
Rozwoju Sportu i Rekreacji w Gminie Miejskiej Koscierzyna na lata 2016-2025”;

e uchwate nr XLIII/314/17 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 1 lutego 2017 r. w sprawie przyjgcia
dokumentu ,,Zalozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe Miasta
Koscierzyna”;

e uchwate nr XLIV/327/17 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie przyjecia
,»Gminnego Programu Rewitalizacji dla miasta Koscierzyna na lata 2017-2025";

e uchwate nr XV11/160/19 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie przyjgcia
,,Programu Opieki nad Zabytkami Miasta Ko$cierzyna na lata 2019-2022;

e uchwate nr XXIV/215/20 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie przyjecia
,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Miejskiej Koscierzyna na lata 2019 — 2022 wraz
z perspektywa do roku 2026,

e uchwate nr XXXV/319/21 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 3 marca 2021 r. w sprawie przyjecia
Strategii Rozwigzywania Problemow Spotecznych dla miasta Koscierzyna na lata 2021 — 2025;

e uchwate nr XL VIII/427/21 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 22 grudnia 2021 r. w sprawie przyjecia
Strategii Rozwoju Edukacji Gminy Miejskiej KoScierzyna na lata 2021-2030.
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https://bip.koscierzyna.gda.pl/fls/bip_pliki/2020_05/BIPF5A6B3E473C1E9Z/XXIV_215_20.pdf

CZESC 11
OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH

6. Stan planistyczny miasta na koniec poprzedniego okresu objetego analizg
w stosunku do obecnej sytuacji planistycznej

W poprzednim okresie objetym analizg, tj. w latach 2014-2018, na terenie miasta obowigzywaty 33
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany. W tym czasie podjeto takze kilka
uchwat o przystapieniu do sporzadzenia plandow badz zmian planow. Uwzgledniajac plany miejscowe
opracowane i uchwalone przed 2014 rokiem oraz plany uchwalone do 2018 miasto Kos$cierzyna miato
ok. 37% pokrycie planami miejscowymi. Wg danych statystycznych na koniec roku 2022 $rednio w
Polsce objetych planami miejscowymi byto ok. 32,3 % powierzchni gmin, a w woj. pomorskim §rednio
ok. 22,7 %.

W analizie wskazano, ze obowiazujace plany miejscowe wyszczegolnione byty sporzadzane w dlugim
okresie czasu, wedlug réznych uregulowan prawnych: ustawy z 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym i od 11 lipca 2003 r wg ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zwrocono uwage, ze zroznicowany jest zakres ustalen oraz rézna forma graficzna
rysunkow planu. Zakres ustalen planéw sporzadzonych wg ustawy z 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym nie zawiera wprost ustalen jakie sg obecnie wymagane dla planéw miejscowych. Po
roku 2003 wg oOwcze$nie obowigzujacej wersji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — kazdy z planéw miejscowych, niezaleznie od jego przedmiotu i obszaru obowigzkowo
musial zawiera¢ ustalenia z art. 15 ust 2, a wg potrzeb rozszerzone o tresci z art. 15 ust. 3 ustawy.
Ponadto wigkszos¢ planow obowigzujacych w 2018 r. byla sporzadzona bez przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (plany sporzadzane przed 2008 r.). Dla wszystkich
planéw sporzadzonych na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r. nie
wymagano prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Zwrocono uwage, ze pomimo duzej ilosci plandw sporzadzonych na podstawie nieaktualnych
przepisow prawa, stanowily one niewielka powierzchni¢ miasta a w przewadze zaplanowane na tych
terenach inwestycje zostaty juz zrealizowane. Znaczna cze$¢ z tych plandw przestanie obowigzywac po
uchwaleniu planow, ktore byly w trakcie opracowania.

Na podstawie analizy podje¢to rekomendacje dziatan planistycznych (na zataczniku pokazano schemat
proponowanych granic), ktérych gtéwne zatozenia to:
e szybkie uchwalenie planow miejscowych bedacych w trakcie opracowania — w szczegdlnosci
mpzp pn.”Plebanka” oraz mpzp ,,Stare Miasto”,
e podjecie planéw miejscowych w potudniowej 1 potudniowo — zachodniej cze$ci miasta z
podaniem kolejnosci ich wykonania:
— obszar opracowania planu pomiedzy ulicami Wojska Polskiego oraz czgscia ul.
T. Ko$ciuszki i ul. Klasztornej, a liniami rozgraniczajagcymi obwodnicy miasta Ko$cierzyna
(nr 1),
— tereny na potudnie od linii rozgraniczajacych obwodnicy do potudniowej granicy z gming
wiejskg Ko$cierzyna i jezioro Wierzysko (nr 2 i 3),
— zainwestowany obszar miasta w rejonie ul. M. Sktodowskiej, Strzelnica, K.C. Norwida,
S. Staszica gdzie wydawane sg duze ilo$ci decyzji o warunkach zabudowy,
e Podjecie prac nad planami miejscowych dla pozostatej, nieposiadajacej dotychczas planu
miejscowego czgsci miasta.

Docelowo zaktadane byto dazenie do jak najszybszego pokrycia planami miejscowymi catego obszaru
miasta oraz uporzagdkowania obecnej, skomplikowanej sytuacji planistycznej.
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Rycina 3. Rekomendacje do opracowania planéw miejscowych — 2018 rok.

Legenda

= Igranica administracyjna miasta
-

m—|inie rozgraniczajace obwodnicy Koscierzyna

I:l obszary obowiazujacych planow miejscowych
plany miejscowe w trakcie sporzadzania

(A-D - oznaczenie zgodne z wykazem w tekscie)
Obszary wskazane do sporzadzenia planow miejscowych, w tym:

n obszary priorytetowe wskazane do sporzadzenia planu migjscowego
(nr oznacza sugerowang kolejnos¢ sporzadzania)

D wskazane do sporzadzenia planow miejscowych w dalszej kolejnosci

Zrédlo: rekomendacja do opracowania planow miejscowych —na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Koscierzyna w latach 2014-18 — opracowanie przedsiebiorstwo Proj.-Realizacyjne DOM sp. z 0.0.

Dziatania planistyczne podjete w latach 2019 — 2023 miaty na celu miedzy innymi realizacje przyjetych
w 2018 r. rekomendacji do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zamierzenia ujete w zakresie sporzadzania planéw miejscowych, z uwzglednieniem poszczegdlnych
okres6w opracowan ustalonych w poprzedniej analizie.

7. Dzialania planistyczne podjete w latach 2019 — 2023

W okresie obecnie przygotowanej analizy, tj. w latach 2019 — 2023 uchwalonych zostato 10
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Z tego cztery byly to zupetnie nowe plany dla
obszaréw gdzie w wigkszosci nie obowigzywaty plany miejscowe. Bylo to w szczegdlnoscei istotne, a
najbardziej spektakularne wydaje si¢ byto uchwalenie planu dla $cistego zabytkowego $rodmiescia
miasta — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centralnej czgsci miasta Koscierzyna ,,Stare
Miasto”. Pozostate nowe plany to plany potudniowych rejondéw miasta, gdzie dynamiczne rozwija si¢
zabudowa gléwnie mieszkaniowa w przewadze jednorodzinna. Ponadto uchwalone zostaly réwniez
catosciowe zmiany planow dotychczas obowiagzujacych, na ktéorych prowadzone byty czastkowe
zmiany, ale nie zostaty przyjete teksty jednolity tych dokumentow. Takich planow byto réwniez cztery.
Poza tym zostaty uchwalone dwie czastkowe zmiany planow.

Wedhug stanu na koniec roku 2023 w Gminie Miejskiej Koscierzyna obowigzuje 28 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Plany te pokrywaja powierzchni¢ okoto 1205 ha, co obecnie
stanowi 76% powierzchni miasta. W stosunku do poprzedniego okresu poddanego analizie, procent
terenéw objetych obowigzujacymi miejscowymi planami wzrost ponad dwukrotnie od roku 2018.
Co nalezy uzna¢ za istotne to fakt, iz w odniesieniu do powierzchni przewazajgca wigkszo$¢ stanowia
plany obowigzujace zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.
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Rycina 4. Tereny objete obowiazujacymi MPZP w Koscierzynie

granice obowigzujacych
| — planéw miejscowych

Zrédio: opracowanie wlasne z wykorzystaniem https://www.koscierzyna.e-mpzp.pl/
Na koniec 2023 roku na terenie miasta obowiazuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

Tabela 8. Zestawienie obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
w miescie Kos$cierzyna. Stan na koniec 2023 r.

Ip Nr uchwaly Rady dziennik nazwa planu nr nr nr na zal. uwagi
b Miasta urzedowy obr.| dzialki graficznym
w wickszosci
zmieniony
osiedla ,,Tysiaclecia uchwalg nr
Nr 34 7 dnia II” w Koscierzynie, XXXI1X/254/08
XXVI1/171/96 26 wrzenia potozonego mig¢dzy z dnia 10 grudnia
1 z dnia 1996 ., poz ul. Kartuska, 05 1 2008 .,
4 wrzesnia 1996 r. 8'6’ ' Heykego, trakcja obowiazuje
kolejowa do Chojnic wylacznie dla
i ul. Mickiewicza cze$ei dz. 163/3,
148 i dz. 154 —
ul. Szkolna
XLIV/295/98 Nr 36 z dnia obrzeze 1%1. 67, 68,
: 25 czerwca Drogowcoéw
2 z dnia 1998 1. poz i ul. Wojska 04 | 69,73, 2.2
22 kwietnia 1998 r. o L 221/1 cz.
138 Polskiego
22
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XX11/186/2000
3 z dnia

26 kwietnia 2000 r.

Nr 65 z dnia 5
lipca 2000 r.
poz. 395

mpzp fragmentu
miasta Koscierzyna
dotyczacego
poszczegolnych
dziatek jak
w uchwale, zmiana
do:- mpzp miasta
Koscierzyna - mpzp
czg$¢ I obreb 01, 02,
03, 04, 05czgsc 11
obreb 06, 07 czese 111
obreb 08, 09, 10, 11

02

62/2 cz.

51

02

201/2

5.2

02

237, 238

5.3

05

22/36

5.7

06

94/4

5.9

06

113

5.10

06

114/2 cz.

5.11

06

155/186,
155/18

5.12

06

1034

5.13

08

41

521

08

55

5.22

08

225/3 cz.

5.23

XXX1/250/2000
4 z dnia
20 grudnia 2000 .

Nr 17 z dnia
26 lutego 2001
r., poz. 147

mpzp. miasta
Koscierzyna dot.
dziatek przy ul.:
Towarowa,
Stoneczna,
Markubowo,
Dunikowskiego,
Klasztorna,
Chojnicka, Mata
Kolejowa, Heykego,
Norwida,
Piechowskiego,
Hallera, Ko$ciuszki

02

60/2

6.1

08

40/11

6.4

XXXI11/255/2000
5 z dnia
28 grudnia 2000 r.

Nr 33 z dnia

17 kwietnia

2001 r. poz.
351

mpzp fragmentu
miasta Koscierzyna
dot.: dziatek nr: 101/5
obreb 1, 347 obrgb 2,
96, 100/5, 104/15,
19/10 obreb 6, 35/6,
28/4 obreb 7, 236/3,
126/3 obreb 9, 55
obreb 10

06

96,
100/5

7.2

05

347

7.3

XLI1/338/2001
z dnia

17 pazdziernika
2001r.

Nr 21 z dnia

5 kwietnia

2002 r. poz.
536

mpzp fragmentu
miasta Koscierzyna
dot.: dziatek przy ul.:
Kapliczna, Miodowa,
Klasztorna, Plebanka,
Dworcowa,
Chojnicka,
Strzelecka, Mata
Kolejowa

05

159/11L

8.1

XLV11/395/2002
7 z dnia
27 marca 2002 r.

Nr 38 z dnia

12 czerwca

2002 r. poz.
858

mpzp fragmentu
miasta Koscierzyna
dot.: terenu dziatek
przy ul.: Konopnicka,
Piechowskiego,
Wejhera,
Przemystowa,
Towarowa, Osiedle
Za Lasem, Plebanka

06

163/9

10.4

L/416/2002
8 z dnia
26 czerwca 2002 r.

Nr 102 z dnia
31 grudnia

mpzp fragmentu
miasta Koscierzyna
dot.: terenu dzialek nr

06

1012-
1021,
1042-

11
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2002 r. poz. 1012-1021, 1042- 1105,
2687 1105, 1109-1128, 1109-
150/7 oraz 150/8 1128,
obreb 6 przy ul. 150/7,
Tetmajera 150/8
\V/33/2003 Nr 103 Z’ drlla mpzp terenu dziatki
. 3 wrzesnia nr 171/18 obreb 3
9 z dnia S 06 412/2 12.2
19 lutego 2003 r 2003 r. poz i dziatki nr 412/2
) 1841 obreb 6
x| 0z e et
10 z dnia Y YA o5 | 159/14L| 13
25 czerwea 2003 1 2004 r. poz. dot.: terenu dziatki nr
) 169 159/14L obreb 5
mpzp terenu
. katolickiego 26, 27,
XVIIgs/2003 | g&c‘:ﬂ:z cmentarza 28, 29,
11 z dnia 20041, Doz wyznaniowegona | 08 | 30, 31/1, 14
17 wrzes$nia 2003 r. 15'0p ' dziatkach nr 26, 27, 31/2, 32,
28, 29, 30, 31/1, 31/2, 33,34
32,33134 obreb 8
. mpzp terenu ogrodu
XXV/166/04 A[\” 1,2do z dr.‘l'(a dziatkowego na
12 z dnia PaziZICTI®A | dzialce nr215/6 |08 | 215/6 15
. 2004 r. poz.
26 maja 2004 r. obreb 8 przy
2084
ul. Markubowo
XX1X/205/04 N;:;;i‘;'a mpzp. dziatki nr:-
13 z dnia 2005r. poz. | 104/15— ul. Szydlice |8 | 10415 16
29 wrzesénia 2004 r. 496
mpzp fragmentu
M Czefv\‘j'::"zoos | 2008v.poz. | dziaikinroans |00 | LG 22
' 2305 obreb 6 w rejonie
ul. Sktodowskiej
XXX111/216/08 '\1"1 i?ei dnr;;a '.“pfpgagmemu
15 z dnia P miasta Rosclerzyna | oo | 95141 24
25 czerwea 2008 2008 r., poz. terendw w rejonie
' 2307 ul. Bolduana
zmiana mpzp osiedla
,»Tysiaclecia I1”
XXXIX/254/08 | Nr 31z dnia3 nll’ioﬁ’z‘mff"mi,
16 z dnia marca 2009 r., | Pomiedzy ulicamt i o5 26
10 grudnia 2008 r poz. 605 Kartuskg, dr L.
' ' Heykego, trakcja
kolejowa do Chojnic
i ul. Marchewicza
mpzp obszaru
potozonego
LV/431/10 Nr 69 z dnia Wmlz;’}?;"ngﬁczdf‘“
z dnia 11 maja 2010 ul ]S)r pOWQ, Y
31 marca 2010 . r., poz. 1120 | CTOBOWEOW, 02
17 trakcja kolejowa ] 27
a péinocng granicg |1 04
miasta Ko$cierzyna
XL/366/21 mpzp obszaru zmiana w czg$ci
z dnia potozonego w pdinocne;j tekstowej i
30 czerwca 2021 czedcl miasta pomiedzy rysunkowej
24
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ul. Drogowcow, trakcja

kolejowa a pénocng
granicg miasta
Ko$cierzyna

18

XLVI1/341/09
z dnia
26 sierpnia 2009 r.

Nr 132 z dnia
29 wrzesnia
2009 . poz.

2496

mpzp terenu
potozonego
pomigdzy ul.:
Klasztorna, Wojska
Polskiego, Kapliczng
od potudnia
graniczacego
Z terenem cmentarza
w Koscierzynie

X1X/136/15 z dnia

25 listopada 2015 r.

z dnia 11
stycznia 2016
r., poz. 43

mpzp terenu
potozonego
pomigdzy ul.:
Klasztorng, Wojska
Polskiego, Kapliczna
od potudnia
graniczacego
Z terenem cmentarza
w Koécierzynie

L\V/488/22
z dnia
29 czerwca 2022 r.

zdnial
sierpnia 2022
r. poz. 2994

mpzp terenu
potozonego
pomiedzy ul.:
Klasztorng, Wojska
Polskiego, Kapliczng
od potudnia
graniczacego
Z terenem cmentarza
w Kofcierzynie

08
i11

30

zmiana w cze¢sci
tekstowej

zmiana w czeSci
tekstowej

19

LXVI1/511/10
z dnia
3 listopada 2010 r.

Nr 17 z dnia
11 lutego 2011
r., poz. 426

mpzp obszaru
potozonego
W poétnocnej czesei
miasta mi¢dzy trakcja
kolejowa do Chojnic,
trakcja kolejowa
do Gdyni oraz
granicami miasta
Koscierzyna

01

XV/102/11
z dnia
24 sierpnia 2011 r.

Nr 169 z dnia
15 grudnia
2011 r., poz.
3762

mpzp obszaru
potozonego w
pdéinocnej czesci
miasta migdzy trakcja
kolejowa do Chojnic,
trakcja kolejowa do
Gdyni oraz granicami
miasta Koscierzyna

01

XV/108/15
z dnia
26 sierpnia 2015 .

Z dnia 29
pazdziernika
2015r., poz.

3274

mpzp obszaru
potozonego w
poéInocnej czesei
miasta mi¢dzy trakcja
kolejowa do Chojnic,
trakcja kolejowa do
Gdyni oraz granicami
miasta Koscierzyna

01

31

Zmiana

Zmiana
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mpzp obszaru
potozonego w
pdinocnej czesci

miasta miedzy

XXXIX/287/16 Z dnia 22 . . . .
7 dnia grudnia 2016 mlasjca miedzy tra.k(.:Jq 01 zmiana catego
23 listopada 2016 1. | 1., poz. 4613 | Keleiowa do Chojnic, rysunku planu
trakcja kolejowa do
Gdyni oraz granicami
miasta Ko$cierzyna
mpzp terenu
zabudowy
mieszkaniowo -
ushugowej
LXV1/512/10 Nr 19 z dnia puol*"lf‘zmﬁofl?l‘szy
z dnia 16 lutego 2011 8 Marca oray | 06
3 listopada 2010 r. r. poz. 449 budynkami
zabudowy
wielorodzinnej przy
ul. Stanistawa
Staszica
mpzp terenu
_zabudo_wy Zmiana mpzp
LX\//489/14 7 dnia s mleszkanlovyo— uchwalonego
20. . ushugowej 32 uchwata nr
z dnia czerwca 2014 : 06
S potozonego LXV1/512/10
30 kwietnia 2014 r. | r., poz. 2063 . . .
pomigdzy z dnia 3 listopada
ul. Rzemie$lnicza, 2010 .
8 Marca i S. Staszica
zmiana mpzp
mpzp terenu uchwalonego
zabudowy uchwata nr
. . . LXVI1/512/10
XXX/231/16 ;Zg;':rﬁ?ka m'ﬁ:{zl'l‘ag;?g’yo' 7 dnia 3 listopada
z dnia p gowe) 06 2010.
. 2015r., poz. potozonego PP
25 maja 2016 . . zmienionego
3274 pomigdzy uchwata
ul. Rzemieslnicza,
8 Marca i S. Staszica nr .LXV/ 489/ 14.2
dnia 30 kwietnia
2014 .
mpzp terenu
XL/343/17 zabudowy
2 dnia z Zogiépoz. mleslzkanlovyo—
uslugowe;j
29 marca 2017 . ,»Koscierzyna Zachod
21 w Koécierzynie 33
XXXIX/360/21 mpzp terenu zabudowy Lchwalonego
z dnia mieszkaniowo- uchwata n?‘
29 maja 2021 1. uslugowe; ,,Koscierzyna X1/343/17 7 dnia 29
Zachod w Koscierzynie
marca 2017 r.
mpzp terendw
LXX/547/18 z dnia 14 przemystowo
22 z dnia grudnia 2018 | sktadowych "Trojkat 34
14 listopada 2018 r r. poz. 5128 Przemystowy"
w Koécierzynie
XX/548/18 7 dnia 21 e erend
23 z dnia grudnia 2018 | ?‘?l"zi‘m.e.c‘f » 35
14 listopada 2018 r | r. poz. 5210 wechodniej czesct
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torami, a ulicg
Przemystowa, osiedle
"Za torami"
XLVI/414/21 . mpzp terenu
7 dnia z dma 3 po}ozon.c.go .
24 24 listopada 2021 r stycznia 2022 | we wschodniej czgsci 36
' r.poz.7 miasta Ko$cierzyna
,,Plebanka”
XXI1V/209/20 z dnia 30 terenu polozonego
25 z dnia czerwca 2020 ]\T’]vl:;ljltrégl?lgf}:g; 37
27 maja 2020 r. r. poz. 2897 _Stare Miasto”
XXXVI1/340/21 z dnia 5 maja czgsci osiedla
26 z dnia 2021 r. poz. Koscierzyna Zachéd 38
28 kwietnia 2021 r. 1988 w Koécierzynie
mpzp terenu
pomiegdzy ulicami
Tadeusza Kosciuszki,
XXXIX/361/21 z z dnia 6 lipca Wojska Polskiego,
27 dnia 2021 r. poz. Klasztorna, 39
26 maja 2021 r. 2527 obwodnicg miasta
i zachodnig granica
miasta w
Koscierzynie
terendw w rejonie
jeziora Wierzysko
LVII/507/22 2 dnia | ulicy Klasztornej
28 7 dnia 2022.11.09 | Pomiedzy obwodnica 40
28 wrzesnia 2022 1. | poz. 4078 miasta oraz
poludniowg
i zachodnig granicg
miasta KoScierzyna

czcionka nicbieska wyrdzniono plany miejscowe uchwalone w okresie 2018-2023.

8. Ocena postepu w sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W latach 2019-2023 dziatania zwigzane z opracowaniem miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obejmowaty przystapienie do sporzadzania 5 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego badz ich zmian. Cze$¢ z tych plandow zostata juz uchwalona. Na koniec 2023 roku
pozostaje podjetych przez Rade Miasta KosScierzyna 4 uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz 1 zmiana obowigzujagcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie cztery bedace w opracowaniu plany miejscowe sg
juz w zaawansowanym stanie opracowania. Dwa plany sa na koncowym etapie uzgodnien. Przy czym
plan pn. Gatezne-Stadion wymaga jeszcze doprecyzowania ustalen w porozumieniu z Pomorskim
Konserwatorem Zabytkow i Starosta Powiatowym w Koscierzynie. Plan pn. Rogali- Tysiaclecia jest
przewidywany do wytozenia. Pozostate dwa plany miaty juz swoje wylozenia do publicznego wgladu
i sg przygotowywane do uchwalenia przez Rade Miasta. Plan pn. Markubowo zostat uchwalony na sesji
w lutym 2024 r. Natomiast plan pn. ,,Sktodowskiej-Strzelnica” ze wzgledu na wigksza ilo$¢ ztozonych
uwag bedzie skierowany do uchwalenia w drugim kwartale 2024 r.

Dokonczenie procedur planistycznych bedzie skutkowato tym, ze miasto Koscierzyna bedzie w 100 %
pokryte miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Osiagniety, zatem zostanie cel
wskazany w analizie za poprzedni okres. Co jest szczeg6lnie istotne wszystkie obowigzujace na terenie
miasta plany miejscowe beda opracowane w oparciu o obowigzujaca ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.

27

Id: BB56A551-1836-413A-93F4-E504AD1581F5. Projekt Strona 27



Tabela 9. Tereny objete uchwatami o przystapieniu do sporzadzania MPZP w Koscierzynie

Ozn. na
mapie

l.p. Nazwa planu

Obszar przystapienia

1

miejscowy plan

zagospodarowania
przestrzennego terenu A
pn. Markubowo
w Koscierzynie,

BUIOIZSRPY N

miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego terenu

pn. Sktodowskiej - Strzelnica,
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zmiana miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego centralnej E
czgséci miasta Koscierzyna
»Stare Miasto”,

zrodto: opracowanie wlasne z wykorzystaniem OpenStreetMap

Tabela 10. Zestawienie podj¢tych i procedowanych uchwat o przystapieniu do sporzadzania

miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego badz ich zmian

L Uchwata o przystapieniu do sporzadzania m.p.z.p. Pow. Stan zaawansowania prac
-P- lub jego zmiany ha planistycznych
Uchwata Nr XL'V/408/2021 Rady Miasta Koscierzyna Ple_ln zostat uc_hwalony przez Radg
. Sy . . Miasta na sesji w lutym 2024
z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia . o
1 o - 98 roku. Oczekuje na publikacje
do SpOI‘ZE}dZGIlla miejscowego planu zagospodarowanla . ik
rzestrzennego terenu pn. Markubowo w Koscierzynie w Dmenm Y Urzqdowym
P ) ' Wojewddztwa Pomorskiego.
Uchwata Nr XLI11/384/2021 Rady Miasta Koscierzyna Proj ?kt planu po wylozeniu do
. L . . publicznego wgladu, planowane
z dnia 1 wrze$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do e .
2 . . 115 przedtozenie do uchwalenia przez
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania X - L
L - Rade Miasta na sesji w kwietniu-
przestrzennego terenu pn. Sktodowskiej - Strzelnica, -
maju 2024 roku.
Uchwata Nr XL'V/409/2021 Rady Miasta Koscierzyna Projekt planu w trakcie
Z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia uzgadniania i opiniowania,

3 do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania 112 planowane przedtozenie do
przestrzennego terenu pn. Galezne-Stadion w wylozenia do publicznego wgladu
Koécierzynie, w |1 kwartale 2024 r.

Uchwata Nr XL'V/407/2021 Rady Miasta Koscierzyna Projekt _pla_nu_ uzy_/skai wszy.stk'1 N
. o . R uzgodnienia i opinie, wytozenie
Z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia . -
R ] do publicznego wgladu w dniach
4 do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania 102,6
. . i 08.03-05.04.2024 r., planowane
przestrzennego terenu pn. Rogali Tysiaclecia w . .
Koscierzynie przedtozenie do uchwalenia przez
’ Rad¢ Miasta w Il kwartale 2024 r.
Uchwata Nr LXXI11/603/23 Rady Miasta Kos$cierzyna Projekt zmiany planu w trakcie
z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do uzgadniania i opiniowania,

5 sporzadzenia zmiany miejscowego planu 62,9 planowane przedtozenie do
zagospodarowania przestrzennego centralnej czgsci wylozenia do publicznego wgladu
miasta Koscierzyna ,,Stare Miasto”, w Il kwartale 2024 r.
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9. Whnioski o opracowanie planu miejscowego lub jego zmiany zlozone w latach
2019 - 2023

W okresie analizy obejmujacej lata 2019 — 2023 do Burmistrza Koscierzyny wptynety jedynie wnioski
w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmiany ustalen
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Wplywajace wnioski na biezaco byly
rozpatrywane przez Burmistrza Miasta Koscierzyna w procedurze sporzadzania planéw miejscowych.
W odniesieniu do wnioskow uwzglgdnionych podejmowano decyzje o podjeciu lub nie, stosownych
prac planistycznych. Nie wptynely wnioski o zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna.

Z uwagi na brak wnioskow o zmiang planow miejscowych, czy tez kierunkdéw przyjetych w dokumencie
Studium, mozna stwierdzi¢ ze obowigzujace dokumenty sa aktualne, a miasto prowadzi polityke
przestrzenng zgodnie z oczekiwaniami mieszkancoOw oraz inwestorow oraz z poszanowaniem zasad
zréwWnowazonego rozwoju.

10. Ocena aktualnosci obowiazujacych planéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2023 poz.
977 z p6zn zm.), przy ocenie aktualno$ci planow nalezy wzia¢ pod uwage, ich zgodnos$¢ z wymogami
wynikajacymi z przepisoOw art. 15 oraz art. 16 ust. 1 tejze ustawy. Przepisy te ustanawiajg m.in.
obowigzkowy i fakultatywny zakres jakie muszg spetnia¢ ustalenia planéw miejscowych, a takze,
w jakiej skali nalezy sporzadzi¢ zataczniki graficzne planéw miejscowych. Z powyzszego wynika, ze
nalezy uzna¢, ze plany miejscowe obowigzujace, a opracowane przed wejsciem w zycie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg nieaktualne, gdyz nie zawierajg
wszystkich wymaganych obecnie ustalen zgodnie z cytowanymi przepisami, a zalaczniki graficzne
do tych planéw wykonane sa w skalach nieprzewidzianych w obecnych przepisach. Sg to nast¢pujace
plany miejscowe:

1) Nr XXVI1/171/96 z dnia 4 wrze$nia 1996 r. osiedla ,, Tysigclecia II” w Koscierzynie, potozonego
miedzy ul. Kartuskg, Heykego, trakcjg kolejowa do Chojnic i ul. Mickiewicza,

2)  Nr XLIV/295/98 z dnia 22 kwietnia 1998 r. obrzeze ul. Drogowcdw i ul. Wojska Polskiego,

3) XXI1/186/2000 z dnia 26 kwietnia 2000 r. mpzp fragmentu miasta Ko$cierzyna dotyczacego
poszczegolnych dzialek jak w uchwale, zmiana do:- mpzp miasta Koscierzyna - mpzp czg¢$¢ I obreb
01, 02, 03, 04, 05czgs¢ 11 obreb 06, 07 czesé 111 obreb 08, 09, 10, 11,

4) XXX1/250/2000 z dnia 20 grudnia 2000 r. mpzp. miasta Koscierzyna dot. dziatek przy ul.:
Towarowa, Stoneczna, Markubowo, Dunikowskiego, Klasztorna, Chojnicka, Mala Kolejowa,
Heykego, Norwida, Piechowskiego, Hallera, Kosciuszki,

5) XXXI1/255/2000 z dnia 28 grudnia 2000 r. mpzp fragmentu miasta Kos$cierzyna dot.: dziatek nr:
101/5 obreb 1, 347 obreb 2, 96, 100/5, 104/15, 19/10 obreb 6, 35/6, 28/4 obrgb 7, 236/3, 126/3
obreb 9, 55 obreb 10,

6) XLI1/338/2001 z dnia 17 pazdziernika 2001 r. mpzp fragmentu miasta Ko$cierzyna dot.: dziatek
przy ul.: Kapliczna, Miodowa, Klasztorna, Plebanka, Dworcowa, Chojnicka, Strzelecka, Mata
Kolejowa,

7)  XLVII/395/2002 z dnia 27 marca 2002 r. mpzp fragmentu miasta Koscierzyna dot.: terenu dziatek
przy ul.: Konopnicka, Piechowskiego, Wejhera, Przemystowa, Towarowa, Osiedle Za Lasem,
Plebanka,

8) L/416/2002 z dnia 26 czerwca 2002 r. mpzp fragmentu miasta KoScierzyna dot.: terenu dziatek nr
1012-1021, 1042-1105, 1109-1128, 150/7 oraz 150/8 obreb 6 przy ul. Tetmajera

9) V/33/2003 z dnia 19 lutego 2003 r. mpzp terenu dziatki nr 171/18 obreb 3 i dziatki nr 412/2 obreb
6,

10) XII/71/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r. mpzp fragmentu miasta KosScierzyna dot.: terenu dziatki
nr 159/14L obreb 5,

11) XVII/88/2003 z dnia 17 wrzeénia 2003 r. mpzp terenu katolickiego cmentarza wyznaniowego
na dziatkach nr 26, 27, 28, 29, 30, 31/1, 31/2, 32, 33 i 34 obreb 8§,

12) XXV/166/04 z dnia 26 maja 2004 r. mpzp terenu ogrodu dziatkowego na dziatce nr 215/6 obrgb 8
przy ul. Markubowo,
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13) XXIX/205/04 z dnia 29 wrzeénia 2004 r. mpzp. dziatki nr: 104/15 — ul. Szydlice.

Nalezy jednak wskazac¢, ze obecnie procedowane sg cztery plany miejscowe, ktore obejmuja swoimi
granicami wszystkie obecnie nieposiadajace jeszcze plandw miejscowych tereny. Plany te rowniez
obejmuja granicami wskazane powyzej obowigzujace plany miejscowe, ktére uznano za nieaktualne.
Docelowo, zatem w niedlugim czasie wszystkie ww. plany przestang obowigzywac, a w ich miejsce
zaczng obowigzywac¢ nowe plany miejscowe.

Pozostate obowigzujace plany sporzadzone po 2008 r. nalezy uzna¢ za zgodne z obecna polityka
przestrzenng miasta. Cztery plany byty poddane kilkukrotnym czg§ciowym zmianom.
Za aktualne plany uznaje si¢ zatem nastepujace miejscowe plany zgodnie z uchwatami:

1) Nr XXXII1/214/08 z dnia 25 czerwca 2008 r. mpzp fragmentu miasta Ko$cierzyna w czesci
dotyczacej dziatki nr 94/11 obrgb 6 w rejonie ul. Sktodowskiej,

2) Nr XXXII1/216/08 z dnia 25 czerwca 2008 r. mpzp fragmentu miasta Koscierzyna terenow
w rejonie ul. Bolduana,

3) Nr XXXIX/254/08 z dnia 10 grudnia 2008 r. zmiana mpzp osiedla ,,Tysiagclecia II”” potozonego
pomigdzy ulicami: Kartuska, dr L. Heykego, trakcja kolejowa do Chojnic i ul. Marchewicza,

4) Nr XLVII/341/09 z dnia 26 sierpnia 2009 r. mpzp terenu potozonego pomiedzy ul.: Klasztorna,
Wojska Polskiego, Kapliczng od potudnia graniczacego z terenem cmentarza w Ko$cierzynie,
oraz zmiana zgodnie z uchwata nr:

a) XIX/136/15 z dnia 25 listopada 2015 r.
b) LV/488/22 z dnia 29 czerwca 2022 r.

5) LV/431/10 zdnia 31 marca 2010 r. mpzp obszaru potozonego w potnocnej czesci miasta pomiedzy
ul. Drogowcow, trakcja kolejowa a potnocng granica miasta Koscierzyna
oraz zmiana zgodnie z uchwata nr X1./366/21 z dnia 30 czerwca 2021,

6) LXVI/511/10 z dnia 3 listopada 2010 r. mpzp obszaru potozonego w poinocnej czgéci miasta
miedzy trakcjg kolejowa do Chojnic, trakcja kolejowa do Gdyni oraz granicami miasta
Koscierzyna

oraz zmiana zgodnie z uchwatg nr:
a) XV/102/11 z dnia 24 sierpnia 2011 .
b) XV/108/15 z dnia 26 sierpnia 2015 r.
c) XXXIX/287/16 z dnia 23 listopada 2016 r.,

7) LXVI/512/10 z dnia 3 listopada 2010 r. mpzp terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j
potozonego miedzy ul. Rzemies$lnicza, 8 Marca oraz budynkami zabudowy wielorodzinnej przy
ul. Stanistawa Staszica, oraz zmiana zgodnie z uchwala nr:

a) LXV/489/14 z dnia 30 kwietnia 2014 r.
b) XXX/231/16 z dnia 25 maja 2016 r.,

8) XL/343/17 z dnia 29 marca 2017 r. mpzp terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j ,,Koscierzyna
Zachod w Koscierzynie oraz zmiana zgodnie z uchwala nr XXXIX/360/21 z dnia 29 maja 2021 r.

9) LXX/547/18 z dnia 14 listopada 2018 r mpzp terendow przemystowo sktadowych "Trojkat
Przemystowy" w Koscierzynie,

10) XX/548/18 z dnia 14 listopada 2018 r. mpzp terenu potozonego we wschodniej cze$ci miasta
miedzy torami, a ulicg Przemystowa, osiedle "Za torami

11) XLV1/414/21 z dnia 24 listopada 2021 r. mpzp terenu potozonego we wschodniej czesci miasta
Koscierzyna ,,Plebanka”,

12) XX1IV/209/20 z dnia 27 maja 2020 r. terenu potozonego w centralnej czesci miasta Koscierzyna
»Stare Miasto”,

13) XXXVI1/340/21 z dnia 28 kwietnia 2021 r. czgsci osiedla Koscierzyna Zachod w Koscierzynie,
14) XXX1X/361/21 z dnia 26 maja 2021 r. mpzp terenu pomigdzy ulicami Tadeusza KoS$ciuszki,
Wojska Polskiego, Klasztorna, obwodnicg miasta i zachodnig granicg miasta w Koscierzynie
15) LVII/507/22 z dnia 28 wrzesnia 2022 r. terenéw w rejonie jeziora Wierzysko i ulicy Klasztornej

pomiedzy obwodnicg miasta oraz poludniowa i zachodnig granica miasta Koscierzyna.

Nalezy podkresli¢, ze realizacja planéw miejscowych, jako podstawowego narzg¢dzia realizacji polityki
gminy w zakresie zagospodarowania przestrzennego daje pelne mozliwosci w granicach obwiazujacej
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ustawy 1 przepisow odrebnych na ksztaltowanie tadu przestrzennego. Nalezy rowniez zauwazyc,
ze W sytuacji braku planu, realizacja inwestycji nastepuje na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
Jest to instrument, ktory pozbawia w zasadzie gmin¢ kontroli nad zagospodarowaniem jej obszaru.
W obecnie obowiagzujacym stanie prawnym lokalizacja inwestycji na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy moze by¢ sprzeczna z polityka zagospodarowania przestrzennego gminy okreslona
w studium. Decyzje te bowiem nie muszg by¢ zgodne z tym strategicznym dokumentem.

Prowadzi to do lokalizacji zabudowy w sposob czgsto nieskoordynowany i czesto zupetnie
przypadkowy, na co gmina nie ma wptywu.

Plany miejscowe daja natomiast mozliwo§¢ skoordynowanego dziatania inwestycyjnego
w perspektywie dtugofalowej. Plan miejscowy zgodnie z zapisami ustawy narzuca szereg regulacji,
ograniczen, ktdre inwestor musi spetnic¢, a ktore maja na celu ksztaltowanie tadu przestrzennego. Plan
miejscowy pozwala na zapewnienie racjonalnego jednorodnego ksztattowania zabudowy, kreowanie
spojnego czytelnego i funkcjonalnego uktadu transportowego. Pozwala na skoordynowane dziatania
w zakresie uzbrojenia terenu, co z kolei pozwala na racjonalizowanie kosztéw jego budowy.

Poza tym proces inwestycyjny dla inwestora w oparciu o plan miejscowy jest tatwiejszy i1 bardziej
czytelny.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze racjonalnie prowadzona polityka w zakresie realizacji planow, jest
dzialaniem ze wszech miar pozadanym. Zaréwno z punktu widzenia samorzadu gminnego jak rowniez
mieszkancéw gminy i potencjalnych inwestorow. I takie dziatania na terenie miasta Ko$cierzyna sg
sukcesywnie prowadzone.
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CZESC 1II OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACEGO STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOSCIERZYNA

11. Ocena aktualnos$ci rozwigzan zawartych w obowiazujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Koscierzyna

Uchwata Rady Miasta Ko$cierzyna w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, podjeta w 2018 roku wskazata, ze obowiazujace wowczas Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta KosScierzyna zatwierdzone Uchwatg Nr
LXVI1/515/18 z dnia 29 sierpnia 2018 r byto aktualnie. Mozna zwréci¢ uwage, ze Studium zostato
zaktualizowane w tym samym roku co przeprowadzona ocena jego aktualnosci.

Rycina 5. Kierunki zagospodarowania przestrzennego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna z 2018 r.
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zrodlo: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna
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Dla miasta Koscierzyna Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zostato
opracowane w latach 2010-2014 i uchwalone zostato zgodnie z uchwatg nr LXV1/496/14 z dnia 28 maja
2014 .

Obecnie obowigzujaca wersja Studium zostata przyjeta zgodnie z uchwalag Nr LXVI/515/18 z dnia
29 sierpnia 2018 r.

Zmiana Studium byta wynikiem zmian prawnych. W szczegdlnosci odnosito si¢ to do nowego planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, ustawy o rewitalizacji, publikacji
nowych map szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zmiana podyktowana byla réwniez nowym
podejsciem do polityki w zakresie zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta.
W szczegblnosci dotyczyto to potrzeby zweryfikowania mozliwosci rozwojowych i komunikacyjnych
zaistniatych w wyniku realizacji potudniowej obwodnicy miasta. A co za tym idzie koniecznosci
weryfikacji wyznaczonych dotychczas w Studium terendw rozwojowych i ich funkcji w oparciu o realny
ruch inwestycyjny. Wigzato si¢ to réwniez z potrzeba wskazania rezerwacji terenu pod rozbudowe
cmentarza, wskazanie lokalizacji infrastruktury rekreacyjnej zwigzanej z realizacjg szlaku kajakowego,
wykorzystania terenow inwestycyjnych oraz weryfikacja zasiegow terenow nowej zabudowy
w konteks$cie opracowanych planéw miejscowych.

W studium wskazane zostaly gtowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta dzielac je na typy
obszarow:

e obszar istniejgcego zainwestowania miejskiego wraz z kontynuacjg istniejgcych funkcji
W sgsiedztwie,

e tereny niezainwestowane objete obowigzujacymi planami miejscowymi o ustalonym

wiodgcym przeznaczeniu,

nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w studium,

obszar wzmocnienia osnowy ekologicznej miasta,

tereny rozwoju turystyki i rekreacji,

miejsca potencjalnej lokalizacji budynkow sredniowysokich,

obszary wylaczone spod zabudowy.

Z punktu widzenia niniejszej analizy najwazniejsze sg tereny gdzie mozliwe jest zainwestowanie

zabudowy.

Pierwsza grupa to tereny istniejagcego zainwestowania miejskiego wraz z kontynuacjg istniejgcych
funkcji w sgsiedztwie, ktore obejmuja obszary obecnie zabudowane i zainwestowane oraz obszar
kontynuacji zabudowy, ktéry obejmuje obszary najblizszego sasiedztwa. Na obszarach obecnie
zainwestowanych i zabudowanych przewiduje si¢ kontynuacje obecnego wykorzystania gruntu o ile
ustalenia Studium nie wskazujg kierunku zmian w przeznaczeniu terenow.

Druga grupa to tereny niezainwestowane objete obowigzujacymi planami miejscowymi o ustalonym
wiodacym przeznaczeniu. Sg to tereny sporzadzonych dotychczas i bedacych w trakcie opracowania
planow miejscowych. Przeznaczenie dla tych terenow zostalo w tym przypadku juz zdecydowane,
astudium jedynie je wpisuje w zmieniang polityke przestrzenng gminy. W terenach objetych
obowigzujacymi planami miejscowymi o ustalonym, wiodgcym przeznaczeniu w sytuacji zmiany planu
miejscowego, dopuszcza si¢ zmiang funkcji wiodacej Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje funkcji
uzupehiajacych.

Trzecig najbardziej prorozwojowa grupe stanowiag nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w Studium
w docelowej strukturze miasta. Przewiduje si¢ tu lokalizacje nowej zabudowy i zainwestowania
0 podstawowej, wiodacej funkcji okreslonej w Studium. Dla terenow tych gmina zakladata
sukcesywnie sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W planach ustalone miaty
zosta¢ lokalne parametry dotyczace zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy, a takze mialy
zapa$¢ rozstrzygniecia dotyczace obstugi komunikacyjnej (sie¢ drogowa) oraz o sposobach zaopatrzenia
terenu w infrastrukture techniczng. W terenach inwestycyjnych okreslono nastepujace podstawowe
funkcje:
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MN1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci zwartych zespotow zabudowy,
MN2 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

U — zabudowa ustugowa,

P — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady,

ZU — tereny zieleni urzadzonej,

Na potrzeby zmiany Studium w roku 2018 przeprowadzony zostal bilans terenow zabudowanych
i zainwestowanych. Byl to nowy wymoég ustawy wprowadzony kolejng zmiang ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Z przeprowadzonej analizy wynikato, ze nie ma potrzeby
wyznaczania nowych terendw rozwojowych o funkcji mieszkaniowe;.

Z przyjetego w 2018 r. bilansowania innych terendéw wskazano, ze nie ma roéwniez potrzeby
do zwigkszania zapotrzebowania miasta na nowe tereny dla funkcji ustlugowej oraz ustugowo —
produkcyjnej. Wskazano jednak, ze z uwagi na rozw6j miasta Koscierzyna, jako osrodka
subregionalnego oraz wyznaczenie w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Pomorskiego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Koscierzyny, jak i rozwdj infrastruktury drogowe;j
(budowa obwodnicy miasta) teren miasta stanowi potencjalny obszar dla rozwoju funkcji ustugowych
w tym tworzenia nowych miejsc pracy dla gmin sgsiednich i calego regionu. Ponadto wyznaczenie
nowych terendw uslugowych bedzie sprzyjato ksztattowaniu ,Koscierskiej Strefy Aktywnosci
Gospodarczej” w Koscierzynie — uwzglednionej w Planie Wojewodztwa — wyznaczenie nowych
terendw o tego typu funkcjach jest zatem zasadne.

W przyjetej w 2018 wersji Studium zasiggi przeznaczenia planowanych terenéw inwestycyjnych ulegly
pewnym zmianom. Wynikatlo to w gltéwnej mierze z powstania obwodnicy miasta, ktéra w dosé¢
radykalny sposob wplyngta na zmiany zagospodarowania w potudniowe] czgsci miasta. Zmiany
podyktowane byly réwniez panujacym ruchem inwestycyjnym. Bilans wyznaczonych terendow
inwestycyjnych w nowej wersji Studium, ktory ulegt zmianie byt jednak nieznaczny. W wyniku korekty
granic zainwestowania w stosunku do linii rozgraniczajacych obwodnicy, nowych zasi¢géw korytarzy
ekologicznych oraz potencjalnej granicy strefy uzdrowiskowej, a takze w zwigzku ze zmiang
przeznaczenia niektorych terendw — wynikajaca z obecnego ruchu inwestycyjnego okreslonego na
podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz uzyskanych przez inwestoréw pozwolen
na budowe, nowe tereny inwestycyjne zwickszyly swojg powierzchnie o 14,98 ha tj. o ok. 6 %
w poréwnaniu do stanu wcze$niej obowigzujacego dokumentu. Zwigkszyta si¢ nieco ilos¢ terendw
przeznaczonych pod zabudowe¢ ustugowa i produkcyjng. Jesli chodzi o tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa nastapita rezygnacja z czgSci terendw przeznaczonych pod
zabudowe wielorodzinng zastepujac je terenami zabudowy jednorodzinnej. Co istotne w Studium
podane powierzchnie nowych terenéw inwestycyjnych stanowia powierzchni¢ brutto. Co oznacza, ze
realnie pod zabudow¢ wykorzystane zostanie mniej terenu. Ocenia si¢, ze begdzie to okoto 60% tych
terenow. Wyznaczone w Studium nowe tereny inwestycyjne nalezy rowniez traktowac, jako
potencjalnie mozliwe do wykorzystania pod zabudowg. Jednak ich realna mozliwos¢ zabudowy z uwagi
na liczne uwarunkowania $rodowiskowe, przyrodnicze uksztaltowaniem terenu, istniejgce
zainwestowanie bedzie podlegata weryfikacji na etapie sporzadzenia planow miejscowych jak rowniez
na etapie realizacji konkretnych inwestycji. Nie mozna, zatem wykluczy¢, ze czgs¢ nowych terendw
inwestycyjnych wyznaczonych w Studium, pozostanie niezainwestowana w zwigzku z ww.
ograniczeniami.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzié, iz tereny inwestycyjne wyznaczone w zmienionym
dokumencie Studium bilansuja si¢ z nowymi terenami inwestycyjnymi wyznaczonymi w Zmianie
dokumentu.

W Studium zaktada si¢, ze docelowa struktura przestrzenna oraz podzialy obszar6w na rézne funkcje
okreslone zostang w projektach planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego sporzgdzanych
dla tych terenéw. Wskazane w Studium przeznaczenia podstawowe majg charakter okreslonych
wiodacych funkcji w obrebie nowych terenow inwestycyjnych. Nie wyklucza to jednak wprowadzania
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innych funkcji na zasadzie uzupelienia. Moze to by¢ réwniez wynik zaistnialych potrzeb oraz
lokalnych uwarunkowan. Dostosowanie moze wynika¢ rowniez z wydanych na danym terenie decyz;ji
administracyjnych, ktore determinowa¢ moga przyjete rozwigzania.

W zaleznos$ci od funkcji terenu W Studium ustalone zostaty wskazniki dotyczace zagospodarowania
i uzytkowania terendw w podziale na funkcje wiodace. Okreslono tu podstawowe przeznaczenie terenu,
powierzchni¢ minimalng dziatek, powierzchni¢ maksymalng zabudowy oraz wytycznie w zakresie
wyposazenia w media.

Zaktadano, ze mozliwe jest opracowanie planow miejscowych dla fragmentow wyznaczonych nowych
terenow inwestycyjnych. Zasiegi planoéw kazdorazowo winny by¢ okreslane w analizach zasadno$ci
przystapienia do sporzadzania planow miejscowych. Zasiegi nowych terenéw inwestycyjnych oraz ich
powierzchnia wskazane w Studium maja charakter orientacyjny.

Tabela 11. Zestawienie nowych terenéw inwestycyjnych projektowanego docelowego zainwestowania
i zabudowy w mie$cie wedtug Studium.

Oznaczenie| Funkcja | Powierzchnia
terenu terenu (ha)

01 MN1 4,19

Wskazywany sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okoto 40
dziatek budowlanych

teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy towarzyszacej
02 ZU 1,97 (budynek ustugowy — gastronomia, sanitariaty publiczne, urzadzenia
rekreacji, itp.)

zabudowa mieszkaniowa ekstensywna — okoto 40 dzialek
budowlanych

teren w dwoch fragmentach w sgsiedztwie gtownych budynkow
administracyjnych miasta (urz¢du miasta i starostwa powiatowego),
teren 0 podstawowym przeznaczeniu zieleni urzadzonej -
we wschodniej czeséci przeznaczony dla obshugi terendow rekreacji
i wypoczynku  codziennego mieszkancow  z dopuszczeniem
obiektow towarzyszacych

teren w dwoch fragmentach w sasiedztwie planowanego wezta
obwodnicy Koscierzyny ,,Koscierzyna Zach6d” dla lokalizacji
réznorodnych dziatalno$ci inwestycyjnych, zabudowa ustugowa
réznych branz, a takze zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady
oraz lokalizacja planowanego Gloéwnego Punktu Zasilania
,Koscierzyna II”

zabudowa mieszkaniowa  wielorodzinna oraz  zabudowa
MW/M mieszkaniowa jednorodzinna intensywna (dziatki budowlane 700-

03 MN2 7,02

04 ZU 4,53

05 P/U 3,48

06 N1/U 4,33 1000m?) z dopuszczeniem ustug towarzyszacych — zwlaszcza ustug
tzw. podstawowych

07 MN1 14.66 zapudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okoto 130
dziatek budowlanych

08 MN1 2313 zapudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okoto 220
dziatek budowlanych

09 MN1 5,99 zapudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okoto 50
dziatek budowlanych

10 MN1 1.19 zapudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okoto 10
dziatek budowlanych
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugi zwigzane z domem

11 MNL/U 3,40 mieszkalnym — warsztaty rzemies$lnicze, sklepy, hurtownie, itp.;

dopuszcza si¢ takze samodzielne funkcjonowanie ustug (okoto 20%
dziatek z ustugami lub ustugowych)

teren lokalizacji roznorodnych dzialalnosci inwestycyjnych,
12 P/U 20,86 zabudowa ustugowa réznych branz, a takze zabudowa produkcyjna,
magazyny i sktady

teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy towarzyszacej
13 ZU 9,10 (budynek ustugowy — gastronomia, sanitariaty publiczne, urzgdzenia
rekreacji, itp.)
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teren lokalizacji roznorodnych dzialalnos$ci inwestycyjnych,
14 P/U 25,96 zabudowa ustugowa roznych branz, a takze zabudowa produkcyjna,
magazyny i sktady

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugi zwigzane z domem
mieszkalnym — warsztaty rzemieslnicze, sklepy , hurtownie, itp.;
dopuszcza si¢ takze samodzielne funkcjonowanie ustug (okoto 20%
dziatek z ushugami lub ustugowych)

zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna oraz  zabudowa
13,79 mieszkaniowa jednorodzinna intensywna (dziatki budowlane 700 -
1000 m?), ushugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna intensywna — okoto 100 dzialek budowlanych +
17 MN1/U 15,47 ushugi zwigzane z domem mieszkalnym — warsztaty rzemieslnicze,
sklepy hurtownie, itp.; dopuszcza si¢ takze samodzielne
funkcjonowanie ushug

teren przeznaczony pod funkcje produkcyjne, przemystowe,
magazyny isktady dla potencjalnego tzw. ,,duzego inwestora”
0 funkcji terenochtonnej, perspektywiczna rezerwa terenu dla
rozwoju przedsigbiorczoscei,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugi zwigzane z domem
mieszkalnym (okoto 220 dziatek) — warsztaty rzemieslnicze, sklepy
, hurtownie, itp.; dopuszcza si¢ takze samodzielne funkcjonowanie
ustug (okoto 20% dzialek z ustugami lub ustugowych)

MN1/M zabudowa mieszkaniowa  wielorodzinna oraz  zabudowa
20 1,90 mieszkaniowa jednorodzinna intensywna (dziatki budowlane 700-
1000 m?)

Zabudowa ushuigowa z zakresu ushig publicznych (planowana
21 U 1,79 Komenda Policji); dopuszczalna zabudowa ustugowa réznych branz,
w tym takze o charakterze komercyjnym

Zabudowa ustugowa z  zakresu ustug komercyjnych,
W szczegolnosci handlu — hurtownie, biurowce, itp.

MN1/M za_budowa} mieszkaniowa  wielorodzinna oraz  zabudowa
23 2,16 mieszkaniowa jednorodzinna intensywna (dziatki budowlane 700-
1000m?)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okoto 55
dziatek budowlanych

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okoto 35
dziatek budowlanych

teren przeznaczony pod funkcje produkcyjne, przemystowe,
magazyny isktady dla potencjalnego tzw. ,,duzego inwestora”
o0 funkcji terenochtonnej, perspektywiczna rezerwa terenu dla
rozwoju przedsigbiorczosci,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna — okoto 15
dziatek budowlanych

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ustugi zwigzane z domem
mieszkalnym — warsztaty rzemies$lnicze, sklepy, hurtownie, itp.;
dopuszcza si¢ takze samodzielne funkcjonowanie ustug (okoto 20%
dziatek z ushugami lub ustugowych)

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna intensywna — okoto 10 dziatek budowlanych + ustugi
29 MNZ1/U 1,80 zwigzane z domem mieszkalnym — warsztaty rzemie$lnicze, sklepy
hurtownie, itp.; dopuszcza si¢ takze samodzielne funkcjonowanie
ushug

15 MN1/U 5I5S

MN1/M

16 W/U

18 P 9,98

19 MN1/U 38,62

22 U 2,82

24 MN1 591

25 MN1 3,72

26 P 1,96

27 MN1 1,51

28 MN2/U 6,72

Razem 243,61

Cieniowanie na niebiesko oznacza obszary inwestycyjne bez planéw miejscowych

Poza terenami przewidzianym pod zabudowe w Studium istotnym z punktu widzenia ksztaltowania
krajobrazu jest zadanie ksztaltowania systemu osnowy ekologicznej miasta do ktdrych zaliczone zostaty
tereny najwartoSciowsze pod wzgledem ekologicznym o randze ponadregionalnej, regionalnegj
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i lokalnej. Priorytetowym zadaniem dla tych obszaréw jest m.in. ochrona waloréw s$rodowiska
przyrodniczego i ich promocja w kierunku wykorzystania turystycznego, a takze w pewnym zakresie
utrzymanie produkcyjnej funkcji laséw i gruntow rolnych.

Poza terenami przewidzianymi pod zabudowg istotne z punktu rozwoju miasta sg rowniez obszary
przewidziane pod rozwdj turystyki i rekreacji. Zostaly one wskazane wzdluz rzeki Bibrowej oraz
Wierzycy jak rowniez w sgsiedztwie jezior Galeznego i Kaplicznego oraz Wierzysko. Catosciowo
tworza one system osnowy eckologicznej miasta z wyznaczonymi w ich granicach przestrzeniami
rekreacji i wypoczynku.

W ramach wyznaczonych obszarow rekreacyjnych wskazane zostaly nastepujace elementy
zagospodarowania:

— miejska plaza i kgpielisko nad jeziorem Galezne — do urzadzenia (modernizacji);

— urzadzenie szlaku ,,Trzy Jeziora” spinajacego rekreacyjne tereny miasta;

— urzadzenie przystani kajakowej;
w wyznaczonym obszarze dopuszcza si¢ inne, nieujete w studium dziatania przestrzenne w ramach
poprawy jakosci przestrzeni rekreacyjnej miasta.

W  zmienionym dokumencie Studium wskazane zostaly potencjalne lokalizacje budynkow
sredniowysokich — 6 terendw, ktore zostaty w Studium wskazane na podstawie przeprowadzonej analizy
w zakresie dopuszczalnych lokalizacji tego typu obiektow na terenie miasta. W odniesieniu do
wszystkich potencjalnych lokalizacji nalezy przyjmowac zasadg, ze projektowanie i realizacje tych
inwestycji nalezy wykona¢ kompleksowo w calym zespole, rowniez z wykonaniem przestrzeni
poOtpublicznych i rekreacyjnych, zapewni¢ drogi, dojscia i dojazdy, zielen rekreacyjna i mala
architekture. W zagospodarowaniu terenéw z przeznaczeniem dla zabudowy $redniowysokiej nalezy
obligatoryjnie zapewni¢ tatwy i szybki dostep mieszkancéw do ustug podstawowych — postuluje sie
lokalizacj¢ ustug podstawowych w parterach budynkéw $redniowysokich.

Zaktada si¢ obowigzywanie zasady dla wszystkich wskazanych lokalizacji zabudowy $redniowysokiej,
ze organizacja miejsc parkingowych odbywaé powinna si¢ z zasady w garazach podziemnych. Garaze
terenowe moga stanowi¢ wytacznie uzupehienie dla garazy podziemnych.

W Studium za gtéwny cel w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego uznaje si¢ m.in. dazenie do
poprawy stanu zasobow dziedzictwa kulturowego z zachowaniem krajobrazu kulturowego miasta.
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego miasta przyjeto generalne zasady przy lokalizowaniu
nowej zabudowy i nowych sposobow zagospodarowania terenu:

e ochrona i utrzymanie miejscowego i historycznego krajobrazu kulturowego miasta,

e kontynuacja regionalnych i lokalnych tradycji budowlanych,

e maksymalne ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na krajobraz przy

zastosowaniu wszelkich mozliwych $rodkéw tagodzacych.

W zmianie Studium wyznaczona zostala potencjalna strefa ochrony uzdrowiskowej, a takze obszar
planowanego wezla transportu zbiorowego o znaczeniu regionalnym wraz z obszarem rewitalizacji
dworca kolejowego oraz obszar rewitalizacji srodmiescia. Wydaje si¢, ze mato realne i obecnie nic w
tym zakresie nie jest przewidywane to dziatania w zakresie objecia miasta ochrona uzdrowiskows.

Na poludnie od istniejacego cmentarza w rejonie oczyszczalni $ciekOw wyznaczono potencjalng
terenowg rezerw¢ pod nowy cmentarz. Dla wyznaczonego terenu przeprowadzono wstepne badania
gruntu, z ktérych wynika, iz z uwagi na korzystne warunki gruntowo wodne potencjalna lokalizacja
cmentarza jest w tym terenie mozliwa.

Podsumowujac, stwierdza sig, iz dokument Studium obowigzujagcy zgodnie z uchwata nr LXV1/515/18
z dnia 29 sierpnia 2018 r.) jest nadal aktualny w zakresie polityki przestrzennej na terenie miasta. Jest
takze zgodny z wytycznymi zawartymi w obowiazujacym Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa pomorskiego dla miasta Kos$cierzyna.

Do uchwalonej zmiany Studium w roku 2018 r. sporzadzona zostata zgodnie z 6wczesnym ustawowym
wymogiem prognoza demograficzna oraz wymagany przepisami prawa bilans terenéw przeznaczonych
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pod zabudowe. Nalezy uzna¢, ze wyniki tych opracowan nie zdezaktualizowaly si¢ i sg nadal aktualne.
Przy upracowaniu zmiany Studium w 2018 r. weryfikacji poddano zasieg oraz przeznaczenie nowych
terenéw inwestycyjnych. Przyjete wtedy zatozenia i zasiggi przeznaczen sg obecnie nadal zgodne
z aktualng polityka przestrzenng miasta oraz uwzgledniaja potrzeby inwestycyjne mieszkancow.

Biorac pod uwagg powyzsze kwestie stwierdza si¢, iz dokument studium jest aktualny.

Jednak od 24.09.2023 r. w zycie weszla zmiana ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora w sposob radykalny zmienita porzadek prawny w zakresie dotyczacym dokumentu
Studium. Co najistotniejsze to zasadniczo zmieniony zostal art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym tj., ze ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy jest zadaniem wlasnym gminy, a jednym z gtéwnych instrumentéw prowadzenia tej polityki jest
m.in.: Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego (akt kierownictwa
wewnetrznego, ktory nie jest prawem miejscowym). Kwestia ta szerzej zostata omowiona w pkt. 12
niniejszego opracowania.
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12. Ocena aktualnosci Studium w kontekScie zmiany ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

Istotng zmiang formalng dotyczaca aktualnosci dokumentu jakim jest studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy sg przepisy prawne wprowadzone Ustawg z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688). Zgodnie z art. 65. ust. 1. ww. ustawy, studia uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu
ogblnego gminy w obszarze gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

Skutkiem zmian wprowadzonych poprzez przepisy ustawy zmieniajgcej*, w ustawie z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) jest uniewaznienie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z poczatkiem 2026 r. i zastapienie
studium poprzez sporzadzenie obligatoryjnych dokumentow w postaci nowego opracowania planu
ogolnego oraz strategii rozwoju gminy, w ktorej szczegodlnie miejsce bedzie musial mie¢ model
przestrzenny zagospodarowania gminy. Dotychczas byta to czg$¢ strategii czgsto traktowana bardzo
marginalnie. W zmienionych przepisach ta czgs¢ strategii nabiera duzo wigkszego znaczenia, a jej
zakres jest szczegotowo opisany w ustawie.

Ustawa 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw zostata opublikowana 24 sierpnia 2023 roku, a jej przepisy cze$ciowo juz weszly w zycie, a
czesciowo beda wchodzi¢ w zycie etapami. Cze$¢ przepisOw weszta w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogloszenia ustawy, czyli z dniem 24 wrzesnia 2023 roku, natomiast czes¢, zgodnie z art. 78,
wejdzie w zycie z poczatkiem 2025 1 2026 roku. Do konca roku 2025 w kwestiach dotyczacych studium,
z wyjatkiem uchwalania nowego studium lub jego zmiany, obowigzywac¢ bedg przepisy obowigzujace
przed dniem wejscia w Zycie ustawy zmieniajacej. Z dniem wejscia w zycie ustawy zmieniajacej,
tj. 24 wrzesnia 2023 r., przepisy dotyczace opracowania i uchwalania studiow lub ich zmian stosuje si¢
przepisy art. 1 wustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w  brzmieniu
dotychczasowym, jezeli: przed dniem wejscia w zycie ustawy zmieniajacej wystapiono o opinie
i uzgodnienia projektow tych studiow albo ich zmian lub zmiana tych studiéw dotyczy wylacznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub zmiana tych studiow dotyczy wylacznie lokalizacji
inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju®.

Jednoczesnie trzeba zauwazy¢, ze od dnia utraty mocy studium uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany bedzie mozliwe wytacznie w oparciu o przyjety
plan ogolny dla tej gminy, chyba ze przed dniem utraty mocy studium ogloszono o terminie wylozenia
do publicznego wgladu projektu tego planu miejscowego lub plan miejscowy dotyczy wytacznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub plan miejscowy dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji
w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju®. W wyzej wymienionych
wypadkach ustawa zmieniajgca dopuszcza stosowanie obowigzujacych dotychczas studiow
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin w brzmieniu dotychczasowym’. Co
za tym idzie, po wygasnigciu studium witadze gminy nie bedg miaty mozliwosci uchwalania nowych
planéw miejscowych lub ich zmian oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy o ile nie zostanie
przyjety plan ogolny danej gminy. W $wietle nowych przepisow istotnym w szczegdlnosci dla gminy,
ktore posiadaja na swoim terenie mata ilos¢ planéw miejscowych, staje sie podjecie prac nad
sporzadzeniem planu ogblnego oraz strategii rozwoju gminy, tak aby zachowa¢ mozliwos¢ wdrazania
regulacji planistycznych i zapewni¢ dalszy rozw6j przestrzenny gminy.

# Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688)

S Art. 65. ust. 2. Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688)

6 Art. 67. ust. 4. Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688)

" Art. 67. ust. 5. Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688)
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Mozna tu zauwazy¢, ze miasto Koscierzyna jest pod tym wzgledem w dobrej sytuacji, gdyz obecne
pokrycie planami miejscowymi jest duze. Pozostate tereny nieobjgte jeszcze obowigzujacymi planami
sg obecnie w opracowaniu. Mozna z duza doza prawdopodobienstwa zatozy¢, ze opracowania te zostang
zakonczone przed koncem 2025 r. Docelowe zaktadane w niedalekiej przysztosci uchwalenie planow
miejscowych na pozostalych terenach nieposiadajacych jeszcze planow pozwoli takze jak sie¢ wydaje
na sporzadzenie planu ogdlnego w sposob stosunkowo niekonfliktowy powielajac w wigkszosci
przyjete juz ustalenia w zakresie zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacych planach
miejscowych.

Zgodnie z zapisami art. 10e. ust. 1. ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2023 r. poz. 40) od dnia 01.01.2026 r. wladze gminy maja obowigzek opracowania strategii rozwoju
gminy®. Zgodnie z przepisami zmienionej ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) plan ogdlny sporzadzany jest dla obszaru
calej gminy®. Dokument ten jest aktem prawa miejscowego, spdjnym z politykg przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego?®, w ktérym obowigzkowo
okresla si¢ podzial gminy na strefy planistyczne oraz wyznacza gminne standardy urbanistyczne dla
poszczegblnych stref'!. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego muszg byé zgodne
z ustaleniami przyjetego w gminie planu ogolnego oraz uwzglednia¢ polityke przestrzenna gminy
okre$long w strategii rozwoju gminy*2,

Na podstawie przytoczonych powyzej zmian przepisow prawnych nalezy podkresli¢, ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna, cho¢ pozostaje
aktualne w zakresie ustalonych kierunkoéw rozwoju, straci swoja wazno$¢ z koncem roku 2025
lub wczes$niej w momencie uchwalenia przez wtadze gminy planu ogdlnego.

Wowczas, kierunki rozwoju przestrzennego miasta Koscierzyna bedg zawarte w strategii rozwoju
gminy oraz wnowym dokumencie prawa miejscowego, jakim bedzie plan ogdlny. Od tej pory
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz decyzje o warunkach zabudowy przyjmowane
i wydawane beda w oparciu o ustalenia planu ogolnego gminy.

Na marginesie mozna zwroci¢ jedynie uwage, ze przyjete w ustawie graniczne terminy zwigzane
z koniecznoscig sporzadzenia planu ogoélnego oraz wygaszenia Studium w roku 2025 r. juz w trakcie
prac nad zmiang ustawy budzily duze kontrowersje. W szczegdlnosci mato realne wydaje si¢
dochowanie ww. terminu w sytuacji opracowania dokumentu o zasiegu catej gminy na podstawie,
ktérego wydawane beda decyzje administracyjne. A dotyczy to wszystkich gmin w Polsce, z ktérych
wigkszo$¢ jest w sytuacji duzo gorsze] pod wzgledem planowania przestrzennego niz miasto
Koscierzyna. Szczegoélnie interesujacym zagadnieniem jest réwniez sposob finasowania planu
og6lnego. Zgodnie z zapowiedziami strony rzadowej na sporzadzenie planéw ogoélnych maja byc
przewidziane $rodki z budzetu centralnego. 29 lutego 2024 r. ruszyt nabor wnioskéw w ramach
Krajowego Programu Operacyjnego o dofinansowanie przygotowania planéw ogdlnych w gminach.
Whioski mozna sktada¢ do 31.05.2026 r.. Ministerstwo Rozwoju i Technologii udostepnito réwniez
wykaz z maksymalnymi kwotami wsparcia, jakie moga otrzymac poszczeg6lne samorzady. Dla Miasta
Koscierzyna bedzie to kwota 215 726,08 zt.

Jednakze do$¢ powszechne jest przekonanie, Zze ostatecznie zostanie rowniez wydtuzony termin
graniczny na opracowanie planéw ogolnych, gdyz jego dochowanie przez wigkszo$¢ gmin bedzie
bardzo trudny do osiagnigcia. Tym bardziej, ze nadal nie sa przyjete wszystkie konieczne do
opracowania planéw ogoélnych akty wykonawcze, ktore powinny by¢ wydane zgodnie z nowelizacjg ustawy
z wrzesnia 2023 1.

8 Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) art. 10e. ust. la.: ,,Gmina moze
nie opracowac strategii rozwoju gminy, jezeli obszar gminy jest objety strategia rozwoju ponadlokalnego.”

9 Art. 13a. ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r. poz. 977 z p6zn. zm.)

10 Art. 13b. pkt 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023
r. poz. 977 z p6zn. zm.)

1 Art. 13a. ust. 4. | ust. 7. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)

12 Art. 15. ust. 1. i art. 20. ust. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.)
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CZESC IV ANALIZA POTRZEB W ZAKRESIE OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH
WRAZ Z HARMONOGRAMEM ICH WYKONYWANIA

Najistotniejszym zagadnieniem planistycznym, ktére nalezy traktowa¢ jako harmonogram
dzialan planistycznych jest przede wszystkim doprowadzenie do uchwalenia planow miejscowych
bedacych juz w trakcie sporzadzania. Obecnie w trakcie sporzadzenia sa cztery miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto sporzadzana jest rowniez jedna zmiana obowigzujgcego
planu w ograniczonym zakresie, ktora stanowi jedynie korekte dokumentu obowigzujacego.

Tabela 12. Zestawienie mpzp w trakcie prac planistycznych i harmonogram dziatan.

. . . przewidywany czas
Lp uchwata o przystapieniu do sporzadzania m.p.z.p. stan zaawansowania prac -
A lub jego zmiany planistycznych uchwalenie
Uchwata Nr XLV/408/2021 Rady Miasta
KoS$cierzyna z dnia 27 pazdziernika 2021 r. Plan zostat uchwalony przez Radg
W sprawie przystapienia do sporzadzenia Miasta na sesji w lutym 2024 roku. .
ot . . S S uchwalenie
1 miejscowego planu zagospodarowania Oczekuje na publikacje w Dzienniku Uty 2024 r
przestrzennego terenu pn. Markubowo Urzedowym Wojewodztwa y
w Koscierzynie, Pomorskiego.
Pow. 98 ha
Uchwata Nr XL11/384/2021 Rady Miasta
Koécierzyna z dnia 1 wrzeénia 2021 r. w sprawie | Projekt planu po wylozeniu do
5 przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu | publicznego wgladu, planowane uchwalenie
zagospodarowania przestrzennego terenu pn. przedtozenie do uchwalenia przez Rade I kwartat 2024 r
Sktodowskiej - Strzelnica, Miasta na sesji w kwietniu 2024 roku.
Pow. 115 ha
Uchwata Nr XLV/409/2021 Rady Miasta
Kos$cierzyna z dnia 27 pazdziernika 2021 r. Projekt planu w trakcie uzgadniania
W sprawie przystapienia do sporzadzenia i opiniowania, planowane przedtozenie
3 miejscowego planu zagospodarowania do uchwalenia przez Rad¢ Miejska na 11T kwartat 2024
przestrzennego terenu pn. Gal¢zne-Stadion w przetomie drugiego i trzeciego kwartatu
Koscierzynie, 2024 r..
Pow. 112 ha
Uchwata Nr XLV/407/2021 Rady Miasta - ,
L . S Projekt planu zostat wytozony do
Koscierzyna z dnia 27 pazdziernika 2021 r. . .
: S . publicznego wgladu w dniach 08.03.-
W sprawie przystapienia do sporzadzenia .
L - 05.04.2024 r., planowane przedlozenie
4 miejscowego planu zagospodarowania . . I1I kwartat 2024
. X . do uchwalenia przez Rad¢ Miasta na
przestrzennego terenu pn. Rogali Tysiaclecia w . . . .
. . przelomie drugiego i trzeciego kwartatu
Koscierzynie, 2024
Pow. 102,6 "
Uchwata Nr LXX111/603/23 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie | Projekt zmiany planu w trakcie
5 przystapienia do sporzadzenia zmiany uzgadnllanlg i opiniowania, planowane I kwartat 2024
miejscowego planu zagospodarowania przedtozenie do uchwalenia przez Radg
przestrzennego centralnej czesci miasta Miasta w drugim kwartale 2024 r.
Koscierzyna ,,Stare Miasto”, Pow. 62,9 ha

W wyniku przeprowadzonej analizy nalezy stwierdzi¢, ze wymagane jest dokonczenie rozpoczetych
procedur sporzadzenia projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Pozwoli to
na dokonczenie procesu uchwalania planow miejscowych w obszarze catego miasta. W obecnym czasie
prowadzone sg cztery procedury duzych obszarowo projektow planow. Sa to plany o tacznej
powierzchni ok. 427 ha. Obecnie na obszarach tych badz nie obowigzujg zadne plany miejscowe lub sg
tu niewielkie obszary objete gtownie planami miejscowymi uchwalonymi przed 2003 rokiem. Dotyczy
to tych obszarow, w ktorych nie dokonano zmian po wejsciu w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dla ktorych istnieja faktyczne przestanki do zmiany
planu wynikajace ze zmian w dotychczas prowadzonej polityce przestrzennej miasta. Zakres
merytoryczny wiekszosci ustalen tych obowiazujacych planow odbiega od obecnie obowigzujacych
standardow i wymagan. Tym bardziej, dla omawianych obszaréw objetych procedurami nalezy
doprowadzi¢ do ich zakonczenia. Po dokonczeniu wskazanych w tabeli nr 12 procedur caty obszar
miasta bedzie pokryty miejscowymi planami. Wszystkie plany na terenie miasta beda sporzadzone
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i mozna
stwierdzi¢, ze bedg aktualne. Wszystkie plany bedg uchwalone po roku 2009 r., Przy czym cze$¢ plandéw
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byta aktualizowana poprzez ich czgsciowe zmiany. Co spowodowato, ze nawet starsze opracowania
z lat 2009-11 byty zaktualizowane. Aktualizacje zmienianych planéw byly przeprowadzane w latach
2016-21. W tej sytuacji mozna przyjaé, ze najstarsze opracowania datujg si¢ na rok 2016.

Jak wspomniano juz wczesniej wszystkie plany miejscowe beda aktualne z punktu widzenia
formalnego. Ich zakres bedzie zgodny z obowigzujaca ustawa. Na co rowniez warto zwroci¢ uwage to
to, iz obowigzujace juz na terenie miasta plany miejscowego, a takze bedace jeszcze w opracowaniu
maja bardzo podobna, czy wrecez jednolita forme zapisu ustalen. Ma to niebagatelne znaczenie zaréwno
przy korzystaniu z tych dokumentéw w Urzedzie jak i dla mieszkancow i inwestoréw. Podobne zapisy
i ustalenia, spojne dla obszaru catego miasta daja do dyspozycji jednolite narzedzie stanowigce
wytyczne do wydawania decyzji administracyjnych, ktore nie wymagaja odmiennych interpretacji dla
poszczegdlnych czeéci miasta. Taki spdjny system zapisu ustalen planistycznych w uchwatach daje
rowniez jednolite wytyczne interpretacyjne dla innych urzedéw w szczegolnosci dla Starostwa
Powiatowego, ktoére na podstawie planow miejscowych wydaje decyzje administracyjne
W szczegblnosci pozwolenia na budowe dla nowych inwestycji realizowanych na terenie miasta.

Przewiduje si¢, ze ewentualne zmiany planéw w najblizszej przysztosci beda konieczne wylacznie
w sytuacji korekt uktadéw komunikacyjnych zwigzanych z urzadzeniem badz przebudowa drog
publicznych, badz w sytuacji ewentualnych punktowych zmian przeznaczenia lub parametrow
zabudowy wynikajacych z aktualnych potrzeb.

Jakkolwiek z punktu formalnego zaktadana w najblizszym czasie sytuacja, gdy caly obszar miasta
bedzie posiadat plany jest bardzo pozytywna. Nalezy zauwazy¢, ze pod wzgledem planistycznym mozna
wskaza¢ pewne cele do dalszego dziatania.
Kilka obowigzujacych planéw miejscowych byto zmienianych w ograniczonym zakresie. Dotyczy to:
1) mpzp obszaru polozonego w potnocnej czgsci miasta pomig¢dzy ul. Drogowcow, trakcja kolejowa
a potnocng granicg miasta Koscierzyna,
2) mpzp terenu polozonego pomigdzy ul.: Klasztorng, Wojska Polskiego, Kapliczna od potudnia
graniczacego z terenem cmentarza w Koscierzynie,
3) mpzp obszaru polozonego w poinocnej czgsci miasta miedzy trakcjg kolejowa do Chojnic, trakcja
kolejowa do Gdyni oraz granicami miasta Koscierzyna,
4) mpzp terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej potozonego migdzy ul. Rzemieslnicza, 8 Marca
oraz budynkami zabudowy wielorodzinnej przy ul. Stanistawa Staszica.

Dla plandéw tych wymagane jest podjecie sporzadzenia tekstow jednolitych i ogtoszenie ich w dzienniku
urzedowym wojewddztwa pomorskiego.

Ponadto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego pomigdzy
ul.: Klasztorng, Wojska Polskiego, Kapliczng od potudnia graniczacego z terenem cmentarza
w Koscierzynie nalezy uzna¢ za aktualny z punktu widzenia formalnego jednak jego ustalenia nie
utrzymuja adekwatnie do innych ,,nowych” planéw standardow ustalen. Dlatego wskazana bytaby
docelowa calosciowa zmiana tego planu uwzgledniajaca obecnie funkcjonujgce standardy w zakresie
opracowan planistycznych na terenie miasta.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna przyjete
uchwatg LXVI1/515/18 Rady Miejskiej w Koscierzynie z dnia 29 sierpnia 2018 roku jest aktualne pod
wzgledem formalnym oraz pod wzgledem ustalonych kierunkdéw rozwoju przestrzennego i ich
zgodnosci z obecnymi potrzebami miasta. Jednak w zwiazku z zapisami ustawy z dnia 07 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 2023 poz. 1688) utraci ono moc z dniem 31 grudnia 2025 roku. W swietle zmian ustawowych
dokonanych w 2023 roku dotyczacych planowania przestrzennego w Polsce kluczowym dzialaniem
w zakresie potrzeb planistycznych miasta Koscierzyna jest sporzadzenie planu ogdlnego oraz strategii
rozwoju gminy miejskiej z modelem przestrzennym do konca 2025 roku. Zgodnie z obecnie
obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poczynajac
od 01.01.2026 roku, dalsze sporzadzanie plandw miejscowych i ich zmian oraz wydawanie decyzji
0 warunkach zabudowy bedzie mozliwe wylacznie w oparciu o przyjety plan ogdlny w danej gminie.
Z tego powodu w najblizszym okresie kluczowe jest dokonczenie obecnie prowadzonych procedur
zwigzanych z opracowaniem planéw miejscowych. Sg to ostatnie tereny, ktore nie sg jeszcze pokryte
planami miejscowymi. Wydaje si¢, ze w dalszej kolejnosci bedzie podjecie prac nad sporzadzeniem
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planu ogodlnego oraz strategii rozwoju gminy zawierajgcej model przestrzenny, w ktérym obowigzkowo
bedzie musiatl by¢ okreslony podzial miasta na strefy planistyczne, a takze wyznaczone gminne
standardy urbanistyczne dla poszczegodlnych stref. Pozwoli to na zapewnienie ciaglosci rozwoju
przestrzennego miasta oraz adaptacji do zmieniajacej si¢ sytuacji. Poprzez uchwalenie planu ogdlnego,
ktory zgodnie z art. 13a. ust. 7 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowic bedzie
akt prawa miejscowego (w przeciwienstwie do Studium), wladze miasta Koscierzyny beda mialy
ewentualng mozliwo$¢ wdrazania zgodnych ze zmieniajacymi si¢ potrzebami gminy zapisow
planistycznych w postaci zmiany planéw miejscowych juz obowiazujacych.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr LXXXIIL/..../24 Rady Miasta KoS$cierzyna z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ko$cierzyna

Zgodnie z dyspozycja art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta
Koscierzyna dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Ko$cierzyna w latach 2029-
24 oraz dokonal oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna.

Ocenione zostalo Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna, przyjete uchwata Rady Miasta Koscierzyna Nr LXVI/515/18 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia
29 sierpnia 2018 1.

Przyjeta w 2018 roku nowelizacja Studium, uwalonego zgodnie zuchwaltag Nr LXVI/496/14 z dnia
28 maja 2014 r., byla wynikiem zmian prawnych. W szczeg6lnosci odnosito si¢ to do nowego planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, ustawy o rewitalizacji, publikacji nowych
map szczegolnego zagrozenia powodzig. Zmiana podyktowana byla réwniez zmianami w polityce
dotyczacej zagospodarowania przestrzennego miasta. W szczeg6lnosci dotyczylo to zweryfikowania
mozliwosci rozwojowych 1 potrzeb komunikacyjnych zaistnialych w wyniku budowy obwodnicy miasta.
A co za tym idzie konieczno$ci weryfikacji wyznaczonych dotychczas w Studium terenéw rozwojowych
iich funkcji w oparciu o realny ruch inwestycyjny. Wigzato si¢ to rowniez z potrzebg wskazania rezerwacji
terenu pod rozbudowe cmentarza, wskazanie lokalizacji infrastruktury rekreacyjnej zwigzanej z realizacjg
szlaku kajakowego, wykorzystania terendw inwestycyjnych oraz weryfikacja zasiggdw terendOw nowej
zabudowy w kontekscie opracowanych planow miejscowych.

Do uchwalonej zmiany Studium w roku 2018 sporzadzona zostala zgodnie z 6wczesnym ustawowym
wymogiem prognoza demograficzna oraz wymagany przepisami prawa bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowg. Nalezy uzna¢, ze wyniki tych opracowan nie zdezaktualizowaly si¢ i sa nadal aktualne. Przy
opracowaniu zmiany Studium w 2018 r. weryfikacji poddano zasigg oraz przeznaczenie nowych terenow
inwestycyjnych. Przyjete wtedy zatozenia i zasiegi przeznaczen sg obecnie nadal zgodne z aktualng polityka
przestrzenng miasta oraz uwzgledniajg potrzeby inwestycyjne mieszkancow. Stanowig rowniez podstawe do
ustalenia przeznaczenia terenow w opracowanych planach miejscowych.

W wyniku przeprowadzonej analizy aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenic miasta stwierdzono, ze wymagane jest dokonczenie rozpoczgtych procedur sporzadzenia
projektow miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Pozwoli to na dokonczenie procesu
uchwalania planéw miejscowych w obszarze catego miasta. Dokonczenia wymagaja obecnie prowadzone
cztery procedury duzych obszarowo projektow plandw izmiany planu o tgcznej powierzchni ok. 427 ha.
Obecnie na obszarach tych badz nie obowigzuja zadne plany miejscowe lub sa tu niewielkie obszary objete
gléwnie planami miejscowymi uchwalonymi przed 2003 r. Dotyczy to tych obszaréw, w ktorych
nie dokonano zmian po wejSciu w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, adla ktérych istniejg faktyczne przestanki do zmiany planu wynikajace ze zmian
w dotychczas prowadzonej polityce przestrzennej miasta. Po zakonczeniu procedur caly obszar miasta
bedzie pokryty miejscowymi planami. Wszystkie plany na terenie miasta beda sporzadzone zgodnie
z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i mozna stwierdzic, ze
bedg aktualne. Wszystkie plany beda uchwalone po roku 2009 r., Przy czym czg$¢ planéw byla
aktualizowana poprzez ich cze$ciowe zmiany. Co spowodowalo, ze nawet starsze opracowania z lat 2009-
11 byly zaktualizowane. Aktualizacje zmienianych plandéw byly przeprowadzane w latach 2016-21. W tej
sytuacji mozna przyjaé, ze najstarsze opracowania datujg si¢ na rok 2016.

Szczegolnie istotne jest, ze obowigzujace juz na terenie miasta plany miejscowe, a takze bedace jeszcze
W opracowaniu majg bardzo podobng jednolita forme¢ zapisoOw ustalen. Ma to niebagatelne znaczenie
zarowno przy korzystaniu z tych dokumentéw w Urzedzie jak i dla mieszkancow i inwestorow. Podobne
zapisy iustalenia spojne dla obszaru calego miasta daja do dyspozycji jednolite narzgdzie stanowigce
wytyczne do wydawania decyzji administracyjnych, ktore nie wymagaja odmiennych interpretacji dla
poszczegdlnych czesci miasta. Taki spojny system zapisu ustalen planistycznych w uchwatach daje réwniez
jednolite wytyczne interpretacyjne dla innych urzgdow w szczegdlnosci dla Starostwa Powiatowego, ktore
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na podstawie planow miejscowych wydaje decyzje administracyjne w szczegdlnosci pozwolenia na budowe
dla nowych inwestycji realizowanych na terenie miasta.

W zwigzku z zapisami ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) utraca moc z dniem 31 grudnia
2025 roku studia uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W $wietle zmian
ustawowych dokonanych w 2023 roku dotyczacych planowania przestrzennego w Polsce, kluczowym
dzialaniem w zakresie potrzeb planistycznych miasta Koscierzyna bedzie sporzadzenie planu ogolnego oraz
strategii rozwoju gminy miejskiej z modelem przestrzennym, ktore bedzie trzeba opracowac do konca
2025 roku. Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poczynajac od 1 stycznia 2026 roku, dalsze sporzadzanie plandéw miejscowych iich zmian
oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy bedzie mozliwe wylacznie w oparciu o przyjety plan
og6lny w danej gminie. Ztego powodu w najblizszym okresie kluczowe jest dokonczenie obecnie
prowadzonych procedur zwigzanych z opracowaniem planéw miejscowych w Koscierzynie. W dalszej
kolejnosci niezbedne bedzie podjecie prac nad sporzadzeniem planu ogoélnego oraz strategii rozwoju gminy
zawierajacej model przestrzenny, w ktorym obowigzkowo bedzie musial by¢ okreslony podziat miasta na
strefy planistyczne, a takze wyznaczone gminne standardy urbanistyczne dla poszczegdlnych stref. Pozwoli
to na zapewnienie ciaglo$ci rozwoju przestrzennego miasta oraz adaptacji do zmieniajacej si¢ sytuacji.
Poprzez uchwalenie planu ogdlnego, ktéry zgodnie zart. 13a ust. 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi¢ bedzie akt prawa miejscowego (w przeciwienstwie do
obecnego Studium), wladze miasta Ko$cierzyny beda mialy ewentualng mozliwo$¢ wdrazania zgodnych ze
zmieniajgcymi si¢ potrzebami gminy zapisOw planistycznych w postaci zmiany planéw miejscowych juz
obowiazujacych.

Burmistrz Miasta Koscierzyna, jako wynik przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta, przygotowal dokument pt.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta oraz ocen¢ aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna”. Dokument ten zostat
przekazany do  zaopiniowania Miejskiej Komisji = Urbanistyczno-Architektonicznej, zgodnie
z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz ocena aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kos$cierzyna uzyskata w dniu 11 marca 2024 r. pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne;j.

Reasumujgc nalezy podkresli¢, ze miasto Kos$cierzyna jest w bardzo dobrej sytuacji, jesli chodzi
o polityke w zakresie planowania przestrzennego. Sporzadzone i zaktualizowane w ostatnich latach
dokumenty planistyczne pozwalaja na prowadzenie spojnej polityki w zakresie zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta. Sporzadzenie planéw miejscowych i wprowadzenie ich w zycie na
obszarze calego miasta ma zasadnicze znaczenie dla jej prowadzenia w sposdb zréwnowazony
i przewidywalny dla mieszkancow iinwestoréw. A w konteks$cie czekajacych gminy w catej Polsce
obligatoryjnych zmian zwigzanych ztworzeniem nowych aktéw planowania, w postaci planu ogodlnego
irozbudowanej strategii rozwoju gminy, daja miastu Koscierzyna doskonaly punkt wyjscia do ich
tworzenia, jako kontynuacji prowadzonej dotychczas polityki w zakresie planowania przestrzennego.
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