UCHWALA NR LXXXI1/672/24
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pn. Markubowo
w Koscierzynie.

Na podstawie: art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz.U. 22023 r. poz.977 zpbdzn. zm.) iart. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), w wykonaniu uchwaty Nr XLV/408/21
Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pn. Markubowo w Koscierzynie,

Rada Miasta Koscierzyna na wniosek Burmistrza Miasta KoScierzyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koscierzyna”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pn.
Markubowo w Koscierzynie o powierzchni ok. 98,04 ha.

2. Granica obszaru obj¢tego planem oznaczona zgodnie z rysunkiem planu nr 1.
§ 2. 1. Integralng cz¢$cig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy informacj¢ o danych przestrzennych.
2. Czgs¢ tekstowa uchwaty sklada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogodlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu planu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla systemu komunikacji;
5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.
§ 3. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) biogrupy — urzadzone skupiska drzew i krzewdéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo petmigcych
funkcje izolacyjng lub krajobrazowa. Nalezy stosowa¢ gatunki roslin odpornych na zanieczyszczenia,
stanowiacy izolacje akustyczng, ochronng przed pytami i spalinami lub widokows;

2) budynki zamieszkania zbiorowego — rozumie si¢ przez to budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — jak dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat,
dom akademicki,

b) zwigzane ze §wiadczeniem ushug turystyki w obiektach hotelarskich — jak hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko mtodziezowe, schronisko turystyczne,

¢) inne specjalistyczne — jak koszary, zaktad karny, zaktad dla nieletnich;
3) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci maksymalnie do 12 stopni;

4) funkcje mieszkaniowe ( zabudowa mieszkaniowa ) — nalezy przez to rozumiec:
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a) budynki jednorodzinne,
b) budynki wielorodzinne,

c¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa w pkt. 2, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,

—wraz zprzeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami
parkingowymi, garazami i budynkami gospodarczymi, rekreacyjnymi oraz obiektami matej architektury;

5) funkcje uslugowe — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone dla:

a) ushug publicznych — jak ustugi kultu, kultury (kino, teatr, muzea itp.), o§wiaty, szkolnictwa wyzszego,
nauki, opieki zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, stowarzyszen, organizacji
pozarzadowych, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego), administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, itp.,

b) ustug komercyjnych — jak handel, gastronomia, ustugi turystyki, swiadczenia uslug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obsluga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dzialalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodoéw oraz dziatalno$¢ gospodarcza
zwiazang z wytwarzaniem produktow regionalnych takich jak lokalny browar, piekarnia itp.,

c) rzemiosta uslugowego — jak szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprz¢tu oraz innej dziatalno$ci na
zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej niepowodujacej przekroczen wartosci normatywnych
zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwicku w §rodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez
powstawania odordéw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

—wraz zprzeznaczonymi dla potrzeb uzytkownikéw: budynkami gospodarczymi, urzadzeniami
budowlanymi, ogrodami oraz obiektami matej architektury. W zaleznosci od potrzeb dla wszystkich
funkcji ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacjg parkingow, garazy, wtym podziemnych oraz
wielopoziomowych o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

6) makroniwelacja — rozumie si¢ przez to wyréwnywanie powierzchni terenu do jednego poziomu,
prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych, w tym przemieszczania znacznych mas ziemi, ktore
wymagaja wywozenia lub nawozenia gruntu oraz dziatania prowadzace do zmiany rodzaju podioza. Za
makroniwelacje nie uwaza si¢ przeksztalcenia naturalnej rzezby terenu zwiazanej z lokalizacja obiektow
budowlanych na dziatce budowlanej;

7) miejsce parkingowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce parkingowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

8) linia zabudowy :

a) nieprzekraczalna — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznej $ciany
budynku oraz lica budowli wielopoziomowych (garaze, magazyny),

b) obowigzujaca — rozumie si¢ przez to linie, wzdtuz ktorej obowiazuje lokalizacja gléwnej zewngtrznej
sciany budynku (co najmniej 80%). Zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig:

a) w kondygnacjach podziemnych $ciany catkowicie zaglgbione w gruncie,

b) w kondygnacji parteru: termoizolacje, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do
budynku,

c) w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony termoizolacje iinne podobne elementy bryty
budynku;

9) funkcje obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to: serwisy samochodowe i stacje diagnostyczne,
warsztaty samochodowe, lakiernie, stacje paliw, myjnie, zbiorowe parkingi i garaze dla samochodow
osobowych (o 5iwigcej miejscach postojowych, nie stanowigce urzadzen budowlanych zwigzanych
z obiektem budowlanym), parkingi igaraze dla samochoddéw ciezarowych (o 3 iwigcej miejscach
postojowych) itp. na zasadzie analogii do dziatalno$ci wymienionych powyzej lub o zblizonym stopniu
ucigzliwosci;

10) warto$ciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha,
aleje drzew (poza lasami i parkami) oraz pojedyncze drzewa spetniajgce warunki do objecia ochrong jako
pomniki przyrody;
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11) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu;

12) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ og6t budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlane;.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdéznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznych funkcjach (przeznaczenie terenu).

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, gdzie okresla sig:
1) numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego lub klasy drogi dla systemu komunikacji.

3. Dla terenéw elementarnych ustala si¢ migdzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie przeznaczenia
terenu (podstawowego) nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podziatu (wydzielenia wewnetrzne) wyrdznia si¢ w planie
fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegotowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okres$lono $cisle ustalony sposéb uzytkowania i zagospodarowania.

5.Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrozniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podzialu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem, na ktory sktada sie:

1) numer terenu elementarnego, w ktérym potozone jest wydzielenie wewnetrzne;
2) numer ustalenia szczegotowego obowigzujacego wylacznie na tym terenie;
3) kolejny numer wydzielania wewngtrznego;
4) funkcja, dla ktorej rezerwuje si¢ teren (w zaleznosci od potrzeb).
§ 5. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace, w tym:
a) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu (tereny elementarne),
b) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen wewngtrznych);
3) oznaczenie terenu elementarnego (kolejny numer terenu, przeznaczenie terenu lub klasa drogi);

4) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego (numer terenu elementarnego, w ktorym jest potozony,
symbol ustalenia);

5) przeznaczenia terenOw:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustlugowe;j,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,
e) ZC — cmentarz,
f) KS — tereny infrastruktury gospodarki sciekowej — oczyszczalnia $ciekow,
g) O — tereny gospodarki odpadami,
h) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,
i) ZP — tereny zieleni parkowe;j,
j) Z1 — tereny zieleni naturalnej,
k) LS — lasy,
1) WS — tereny wod powierzchniowych,

m) P — parkingi;
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6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

a) o$ widokowa,
b) ciag widokowy z zakresem widoczno$ci;
7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) pomnik przyrody,
b) tereny stanowiace fragment lokalnego korytarza ekologicznego,
¢) obszar zagospodarowany w formie biogrup,
d) powierzchnia terenu biologicznie czynnego;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) zespoO! urbanistyczny miasta wpisany do rejestru zabytkow wojewoddztwa pomorskiego,
b) strefa restauracji urbanistycznej
c) strefa ograniczenia gabarytu zabudowy,
d) strefa ochrony krajobrazu,
e) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow,
f) obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
g) obszar zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
h) budynek o warto$ciach historyczno-kulturowych objety ochrona;
9) ustalenia parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) obowigzujaca linia zabudowy;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) pas technologiczny, w ktorym wystapi¢ moga ograniczenia zagospodarowania ze wzgledu na potozenie
w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV,

b) pas technologiczny od ciekéw wodnych,
¢) strefa sanitarna dla terendw cmentarza;
11) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) tereny drog publicznych:
- KD.L — teren drogi publicznej klasy ,,L”” — lokalnej,
- KD.D - teren drogi publicznej klasy ,,D” — dojazdowej,
b) inne tereny obstugi komunikacyjne;j:
- KDW — teren drogi wewnetrznej,
- KX — teren ciagu pieszo-jezdnego,
¢) inne: rezerwowany przebieg ciggu pieszego;
12) ustalenia dla systemow infrastruktury techniczne;j:
a) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV,
b) E — tereny urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
c¢) Kd — teren infrastruktury: kanat melioracji wodnych,

d) elektroenergetyczne stacje transformatorowe — stupowe.

Id: EEE9D6D4-BCB1-4A94-B5A0-B7B4B2C32B37. Podpisany Strona 4



§ 6. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia og6lne obowigzujace na calym obszarze
planu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegélnych terendw elementarnych. Dla kazdego terenu
elementarnego obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

2. Ustalenia tekstowe planu, ogélne dla catego obszaru objetego planem dotycza elementéw struktury
funkcjonalno - przestrzennej, w tym systeméw komunikacji i systemow infrastruktury techniczne;j.

3. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych majg jednolity uktad formalny. Dla kazdego terenu
okresla si¢:

1) oznaczenie terenu;
2) przeznaczenie terenu,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej;

6) zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

10) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia tekstowe planu dla terenow systemu komunikacji, zawarte w Rozdziale 4 maja jednolity uktad
formalny. Sa to:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu,

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
4) inne ustalenia;

5) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu planu

§ 7. Przeznaczenie terenu
1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) funkcji obstugi komunikacji (w rozumieniu planu) z zastrzezeniem ust. 2 i chyba, Zze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej.

2. Dla terenébw o dopuszczalnej lokalizacji zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zbiorowe parkingi dla
samochodow osobowych, jako funkcje obslugi komunikacji (w rozumieniu planu) stanowigce bilansowanie
miejsc parkingowych poza terenem objetym inwestycja, w sytuacji, gdy nie jest mozliwe ich zapewnienie na
danym terenie inwestycyjnym.

3. Dla catego obszaru planu dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej (MU) nie okresla si¢ proporcji
pomigdzy funkcjami.

4. Obowigzuje zakaz lokalizacji wolno stojacych instalacji do produkcji energii ze zrodel odnawialnych
o mocy wiekszej niz 10 kW, chyba, Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych
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1. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki
na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie, jako MN — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU
— dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej, ustala si¢:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2) kolorystyka pokrycia dachow stromych ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow,
szarosci i czerni, chyba ze ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla czesci budynkéw jak: garaz, wiatrolap oraz innych elementow
niestanowigcych gtownej bryty budynku jak: ganki wejsciowe, ogrody zimowe i tym podobne elementy.

2. Dla lokalizacji garazy dla samochoddéw osobowych i budynkéw gospodarczych ustala si¢ w granicach
planu:

1) wysoko$¢ do kalenicy dachu maksymalnie 5,0 m, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;
2) dla zespotow garazy obowiazuje jednakowa wysokos¢;
3) ksztalt dachu dowolny, zaleca si¢ dostosowanie do istniejacego budynku o podstawowej funkcji;
4) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkow od frontu dziatki przed budynkiem o podstawowej funkcji;
5) dla catego obszaru planu dopuszcza si¢ garaze podziemne.
3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN, MU na dziatce dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny;

4. Ksztaltowanie ladu przestrzennego realizowane jest poprzez ustalenia szczegdtowe dotyczace
parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad ochrony Srodowiska,
przyrody oraz zasad ochrony iksztattowania krajobrazu oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspélczesne;.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu pomniki przyrody obj¢te ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody: grupa drzew — lipa drobnolistna, klon pospolity na terenie
zabytkowego cmentarza o ktorym mowa w § 10 ust. 3 pkt 2.

2. Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego i utrzymania zroéznicowania
biotycznego oraz dla ksztattowania prawidlowych, ekologicznych warunkéw zycia i wypoczynku w granicach
planu wyznacza si¢ obszary tworzace osnowe ekologiczng miasta, w sktad osnowy wchodza:

1) lokalny korytarz ekologiczny oznaczony na rysunku planu;

2) wybrane tereny przeznaczone pod funkcje zieleni: ZP — zielen parkowa, ZI — zielen naturalna, LS- lasy, ZD
—tereny ogrodow dziatlkowych, WS — wody powierzchniowe (jeziora, rzeki), Kd — kanal melioracji
wodnych;

3) obszary aktywne przyrodniczo, wyréznione w planie na terenach przeznaczonych pod zabudowe:

a) obejmujace podmokle obnizenia terenu wskazane w planie, jako powierzchnia terenu biologicznie
czynnego,
b) obszar zagospodarowany w formie biogrup,

c¢) niewielkie zbiorniki wodne i okresowe zbiorniki wodne oznaczone w planie, jako WS.

3. Na terenach =zaliczonych do osnowy ekologicznej obowigzujg odpowiednio nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) zakaz zabudowy, chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

2) ochrona przed zmiang stosunkéw wodnych izmiang charakteru ekosystemow, wzmocnienie funkcji
ekologicznej przez wprowadzenie wielopigtrowej obudowy biologicznej. Nalezy dazy¢ do zachowania
naturalnych zaglebien terenow, w ktorych wystepuje woda, tzw. oczek wodnych. W przypadku ich
likwidacji nalezy zabezpieczy¢ teren w aspekcie odprowadzenia wod opadowych. Nakazuje sie¢ zachowanie
systemu odprowadzenia wod opadowych w celu ochrony przed zalewaniem oraz zakldceniem naturalnego
systemu melioracyjnego miasta;

3) ochrona istniejacych wartosci i powigzan przyrodniczych;
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4) zachowanie cigglodci przestrzennej ekosystemdéw i wzmocnienie osnowy ekologicznej, nalezy tworzy¢
ciggte systemy terenow biologicznie czynnych pozbawione barier (zabudowa i infrastruktura);

5) uksztattowanie nowych polaczen ekologicznych przez wprowadzenie zadrzewien, utrzymanie
réznorodnos$ci $wiata zywego (utrzymanie réoznorodno$ci warunkow siedliskowych).

4. Dla przedsiewzi¢¢ lokalizowanych na terenie objgetym planem ustala si¢:
1) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci gospodarcze;:

a) mogacej spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje, ktdra jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje zinnymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacej instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jako$ci srodowiska,
¢) zwigzanej ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegoélne zagrozenie dla Srodowiska,
d) ktore, w przypadku awarii moze spowodowaé zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,

2) zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska, wynikajacych z dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym
terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny, aznajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone
w srodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

3) stosowanie rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

5. Ustala sig¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
1) na catym terenie obowigzuje zachowanie i ochrona wskazanego w planie zasobu zieleni;
2) obowiazuje ochrona i pielegnacja istniejgcych zadrzewien wzdtuz ulic, jako waznego elementu krajobrazu;
3) rewaloryzacja szpalerow z zielenig wysoka;

4) realizacja parkingéw naziemnych wickszych niz 10 miejsc postojowych wymaga wprowadzenia zieleni
wysokiej (drzew 1ikrzewow w sasiedztwie parkingu, co najmniej 1 drzewo na kazde 10 miejsc
parkingowych.

6. W zakresie ochrony zasobéw wodnych i gospodarki wodnej zgodnie obowigzuje:

1) zachowanie lub przywrdcenie naturalnych warunkéw cyrkulacji wody w poszczegoélnych jednostkach
hydrograficznych;

2) utrzymanie lub przywracanie zdolnosci retencyjnych w zlewniach poprzez:
a) przeciwdziatanie zanikowi naturalnych oczek wodnych oraz likwidacji obszaréw bezodptywowych,
b) utrzymanie lub rekonstrukcja obiektéw malej retencji,
¢) przeciwdziatanie osuszaniu terendw podmoktych,
d) ukierunkowanie prac melioracyjnych na zwigkszenie poziomu lokalnej retencji wodne;.

7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem i hatasem: obowigzuje lokalizacja i ochrona
zadrzewien w formie szpalerdw drzew oraz biogrup wskazanych w planie w ustaleniach szczegdétowych w celu
redukcji rozprzestrzeniania zanieczyszczen i hatasu.

8. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuje:

I)na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)na granicy terendw oznaczonych w planie symbolem MW obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy wielorodzinnej

3)na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem MU, U obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;
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4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwos$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

9. Wyklucza si¢ makroniwelacje oraz niwelacje terenu, ktéore spowodowac moga naruszenie interesOw osob
trzecich oraz stanu srodowiska i stosunkéw wodnych.

10. W granicach planu obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacym gatunkom roslin, zwierzat
i grzybow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Dla dopuszczonych w granicach planu lokalizacji instalacji odnawialnych zZrodet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii promieniowanie stoneczne granice stref ochronnych sa tozsame
z obszarami, na ktorych instalacje te sa dopuszczone. Odleglto$¢ paneli fotowoltaicznych od dziatek
zabudowanych (w dniu uchwalenia planu) nie moze by¢ mniejsza niz 10 m, a od pozostatych dziatek
nie mniejsza niz 5 m.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej

1. Czg$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w obszarze prawnie chronionym na mocy przepiséw
odrebnych — jest to zespot urbanistyczny Miasta Kos$cierzyna wpisany do rejestru zabytkow Wojewddztwa
Pomorskiego zgodnie z decyzja nr KL.V1/0138/78 z dnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze 925, w ktorego sktad
wchodza nastepujace strefy ustalone w planie i ktérych granice okreslono na rysunku planu: strefa restauracji
urbanistycznej. Wszelkie dziatania, w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy prowadzi¢ na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami.Na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zespot urbanistyczny Miasta Koscierzyna wraz ze strefg wymieniong wyzej objety jest $cista ochrong
konserwatorska, ktora obejmuje: historyczny uktad i strukturg przestrzenng, w tym: historyczne podziaty
whasnosci, uktad drog i placow, formy zabudowy, historyczng zielen oraz pozostale elementy historyczne;

2) obowigzuje zachowanie historycznego ukladu komunikacyjnego, adla posadzek, ulic iplacow
przywrocenie tradycyjnych nawierzchni brukowych i z ptyt kamiennych, istniejace do zachowania;

3) zakaz realizacji nowej zabudowy.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem oznaczona na rysunku planu potozona jest w strefach ochrony otoczenia
historycznego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkow Wojewoddztwa
Pomorskiego zgodnie zdecyzja nr KL.VI/0138/78 zdnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze 925 — strefa
ograniczenia gabarytu zabudowy i strefa ochrony krajobrazu, dla ktérych warunki ochrony realizowane sa
przez ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych.

3. W granicach planu znajduja si¢ oznaczone budynki i obiekty przeznaczone do ochrony:
1) obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow — kaplica cmentarna p.w. Sw. Barbary;
2) obszar zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — cmentarz przy kaplicy, uklad zieleni;

3) obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych, wspoltworzacy klimat historycznej zabudowy objety
ochrong — budynek mieszkalny ul. Klasztorna 13.

4. Ustala si¢ nastepujace formy ochrony:

1) w obrebie obiektu wymienionego w ust. 3 pkt. 1 dopuszcza si¢ wylacznie konserwacje i biezace remonty
w celu zapewnienia mozliwo$ci uzytkowania obiektu — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
i opieki nad zabytkami;

2) obszar wymieniony w ust. 3 pkt. 2 podlega ochronie w zakresie lokalizacji, uktadu alejek, zachowanej
zieleni, elementow malej architektury;

3) budynek wymieniony w ust. 3 pkt. 3 podlega ochronie w zakresie historycznej lokalizacji, historycznej
wielkosci 1 proporcji bryly, historycznego ksztattu dachu oraz zachowanych historycznych detali
architektonicznych; zakaz rozbudowy od frontu ielewacji péinocnej oraz nadbudowy budynku; zakaz
zewngtrznego ocieplenia elewacji o licu ceglanym; wniosek o ujgcie gminnej ewidencji zabytkow.

5. Dla historycznej zieleni w granicach zabytkowego cmentarza, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2 ustala sie:

a) utrzymanie starodrzewu, odtworzenie oraz rekonstrukcja historycznego uktadu kompozycyjnego,
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b) dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne, wycinka zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. W granicach oznaczonych na rysunku planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, ujete
w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow. Dla stanowisk wyznacza si¢ w planie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisdw
odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja: obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze,
obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja rowniez naturalne
predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych procedury scalenia i podzialu —
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku procedury scalenia i ponownego podzialu nieruchomosci na
wniosek witascicieli lub uzytkownikow wieczystych, ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla nowo wydzielanej
dziatki budowlanej okreslonej dla poszczegolnych terendw elementarnych;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: dowolna, chyba, Ze ustalenia szczegélowe dla
poszczegolnych terenow elementarnych stanowig inaczej;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

2. Obowigzuje zakaz wydzielania, jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po ich obrysie, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie dziatki
po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy dziatka przeznaczona jest pod obiekty budowlane
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona dla podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach szczegotowych.

5. Dopuszcza si¢ na potrzeby podzialdow geodezyjnych dla sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej, obiektow stanowigcych dobro kultury wspodtczesnej (np. pomniki, krzyze przydrozne) oraz
dojazdéw z zastrzezeniem § 14 ust.5, wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych
granicach dziatek, nalezy go okreslac¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

7. Istniejace w dniu wejscia w zycie planu podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.
§ 13. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) istniejaca zabudowe:

a) mieszkaniowg jednorodzinna w innej formie niz wolno stojaca oraz uznaje si¢ za zgodng z planem,
dopuszcza sig¢ jej rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu oraz odbudowe,

b) potozona w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki uznaje si¢ za zgodna z planem,
dopuszcza si¢ jej rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu oraz odbudowg;

2) potozone niezgodnie zustalonymi liniami zabudowy, istniejace budynki lub ich czgsci, moga byc
poddawane wylacznie remontom, przebudowie, a rozbudowie wytacznie zgodnie z liniami zabudowy;
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3) istniejace budynki niezgodne zustalonymi parametrami zabudowy moga by¢ poddawane wylacznie
remontom, przebudowie oraz zmianie ksztaltu dachu przy zachowaniu parametrow zabudowy ustalonych
w planie.

2. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow budowalnych niebedacych budynkami o wysokosci rownej lub
wyzszej od 50 m ponad poziom terenu.

3. Wyznacza si¢ strefy sanitarne dla terendw cmentarzy oznaczone na rysunku planu w odleglosci 50 m:
1) od granicy terenow istniejacych cmentarzy 03.ZC, 04.ZC,
2) od terenéw zabudowy mieszkaniowej na terenie planowanego cmentarza 20.ZC.

— W obrebie stref obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne ustaleniami szczegdélowymi oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy i chowania zmartych.

4. Przez teren objety planem przebiegajg linie elektroenergetyczne sredniego napiecia SN 15 kV, oznaczone
na rysunku planu. W ich sasiedztwie wyznacza si¢ pas technologiczny oznaczony na rysunku planu
o szerokosci 14 m, tj. po 7 m na kazdg strong¢ od osi linii. Zagospodarowanie w obrgbie ww. pasa zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ograniczenie obowiazuje do czasu przebudowy linii, polegajacej na jej skablowaniu.
Na rysunku planu oznaczony przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV jest przebiegiem orientacyjnym. Nalezy
kazdorazowo weryfikowac przebieg tych linii oraz lokalizacj¢ stupéw ze stanem faktycznym i ustala¢ zasigg
pasow technologicznych zgodnie z faktyczna lokalizacja sieci.

5. Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do publicznych $rodladowych wod
powierzchniowych, atakze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Na terenie objetym planem wystepujg zbiorniki wodne i cieki wodne (rzeki, kanaly, rowy melioracyjne)
podlegajace ochronie i konserwacji. Na obszarach tych:

1) nalezy zapewni¢ udroznienie i przeptyw wod ptynacych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie lub przystosowanie iprzebudowe istniejacych naturalnych zbiornikow
wodnych, oczek wodnych oraz terenéw bezodptywowych dla celéw retencyjnych przy uwzglednieniu ich
walorow srodowiskowych. Gromadzone w zbiornikach retencyjnych wody opadowe powinny by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach;

3) wiasciciele terendw zobowigzani sa utrzymywac i konserwowac cieki wodne, stanowiace ich wlasno$¢ oraz
maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych i ciekéw wodnych w celu
ich utrzymania i konserwacji;

4) w przypadku przebudowy istniejacych naturalnych zbiornikéw wodnych lub zmiany przebiegu istniejacych
rowow lub kanatow odwadniajgcych wymagany jest kompleksowy projekt odwodnienia w zasiggu ich
oddziatywania oraz zachowanie lub powigkszenie ich pojemnosci lub przekroju;

5) dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury technicznej =z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan
srodowiskowych;

6) wzdluz wybranych ciekdéw wodnych oznaczonych jako 22.WS teren wdod powierzchniowych (rzeka
Bibrowa), 23.Kd, 24.Kd, 41.Kd (kanat melioracji wodnych) wyznacza si¢ pas technologiczny, dla ktérego
zasady zagospodarowania ustala si¢ w ustaleniach szczegotowych.

7. Ograniczenia dla zabudowy w sasiedztwie drogi krajowej nr 20 klasy GP — glowna ruchu
przyspieszonego (poza granicami planu) na terenach oznaczonych w planie jako 18.ZD, 40.U, 43.MU, 45.MN,
46.MU:

1) tereny znajdujg si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystepowac na nich przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu, nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi znimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowac
W SposOb zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami. Zarzadca
drogi nie bedzie ponosit kosztow urzadzen zabezpieczajacych przed ucigzliwosciami wynikajacymi
z sgsiedztwa drogi krajowej;

2) nowe budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej winny by¢ sytuowane

w odleglosci zapewniajacej dopuszczalne poziomy hatasu i wibracji okreslone w przepisach o ochronie
srodowiska.
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8. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw na terenie catego planu. Dla terendow o wysokim poziomie
wod gruntowych oraz gruntow stabo nosnych nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich technologii
zabezpieczajacych projektowany obiekt przed negatywnymi skutkami ww. zagrozen.

9. Dla catego obszaru planu wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych z wytaczeniem
terenu 21.KS oraz za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodow
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

§ 14. Ustalenia dla systemu komunikacji i zasady ich budowy, rozbudowy i modernizacji
1. Drogi publiczne gminne zgodnie z przepisami odrebnymi o znaczeniu lokalnym stanowia:

1) drogi publiczne klasy lokalnej — ,,L” oznaczone na rysunku planu jako: 08.KD.L, 09..KD.L. 10.KD.L
(fragment ul. Skarszewskiej);

2) drogi publiczne klasy dojazdowej — ,,D” oznaczone na rysunku planu, jako: 01.KD.D, 02.KD.D, 03.KD.D,
04.KD.D, 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D.

2. Wewnetrzny uktad drogowy tworza drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne odpowiednio oznaczone na
rysunku planu oraz wydzielone dojazdy.

3. Dopuszcza si¢ zmian¢ kategorii drogi oraz zaliczenie nowych drég do drég publicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Dla wydzielenia dojazdow do poszczegolnych dzialek budowlanych i ciagéw pieszych, obowiazuja
nastepujace zasady:

1) dla obstugi powyzej 4 nowych dziatlek budowlanych z zastrzezeniem pkt. 4, obowiazuje wydzielenie
dojazdu z zachowaniem szerokosci dojazdu w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m;

2) dla obstugi do 4 nowych dziatek budowlanych z zastrzezeniem pkt. 4, obowigzuje wydzielenie dojazdu
z zachowaniem szeroko$ci dojazdu w liniach rozgraniczajacych minimum 6,0 m;

3) w sytuacji zakonczenia dojazdu placem do zawracania — wymiary minimalne placu wynoszong 12,5x12,5
m;

4) dla dziatek budowlanych w terenach MN, MU, U obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane
w odleglosci minimum 4,0 m od linii rozgraniczajacej wydzielanego dojazdu;

5)dla ciagow pieszych obowiazuje szeroko$¢ i parametry uwzgledniajace projektowanie uniwersalne (tj.
korzystanie z nich np. 0séb o szczegdlnych wymaganiach).

5. Zasady lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie wlasnym inwestora, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej;

2) minimalne wskazniki lokalizacji miejsc parkingowych (liczba miejsc w zaokragleniu do pehnej liczby
w gore):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

c) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych z prowadzeniem ustug turystyki w obiektach
hotelarskich — 0,5 miejsca na jeden pokoj, a dla pozostatych budynkéw zamieszkania zbiorowego — 0,2
miejsca na kazdego zatrudnionego,

d) dla ustug o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki — minimum 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego oraz
dodatkowo minimum 3 miejsca parkingowe,

e) dla ustug kultu, administracji publicznej, porzadku publicznego, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej
i socjalnej — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla ustug kultury, rekreacji, kultury fizycznej, sportu — 0,1 miejsca na jedno miejsce siedzace,

g) dla pozostatej zabudowy uslugowej — 1 miejsce na 40 m*> powierzchni uzytkowej, a dla obiektow
powyzej 200 m2 powierzchni uzytkowej dodatkowo 0,2 miejsca na kazdego zatrudnionego,

h) dla ogrodow dziatkowych — 3 miejsca na 10 dziatek ogrodniczych,
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1) cmentarze — 1 miejsce na 1000 m2 powierzchni terenu;

3) z zapewnienia migjsc parkingowych na terenie dzialki zwalnia si¢ lokale ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 40 m2;

4) dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu w przypadku rozbudowy, nadbudowy zwickszajace;j
powierzchni¢ uzytkowa obiektow, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych lokali i budynkow
z funkcji mieszkaniowej na ustugowa, wymagane jest zaspokojenie potrzeb parkingowych, zgodnie
z wskaznikami miejsc parkingowych ustalonymi w pkt 2, przy zachowaniu warunkow pkt 1.

5) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

6) dla terenéw uslugowych nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowero6w na terenie
wlasnym inwestora.

6. Ustalenia dla komunikacji rowerowej: dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w zaleznosci od
potrzeb: w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, drog wewnetrznych, ciagow pieszych i wydzielonych
dojazdow.

7.Na wszystkich terenach ukladu komunikacyjnego obowigzuja nastepujace zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo handlowych: zakaz
sytuowania;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych: nie moga powodowaé istotnych
ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi;

3) zasady lokalizacji zieleni: zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kolowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moze kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.

8. Budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora
tego przedsiewzigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Niezaleznie od wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog publicznych
lokalizacja obiektow budowalnych musi uwzglednia¢ odlegtosci wynikajace z przepisow odrebnych o drogach
publicznych.

§ 15. Ustalenia dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasady ich budowy, rozbudowy i modernizacji
1. Dla prowadzenia infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu oraz linie rozgraniczajace drog publicznych,
drog wewnetrznych oraz wydzielonych dojazdéw wyznaczajg pasy techniczne niezbgdne dla prowadzenia
sieci uzbrojenia terenéw;

2) dopuszcza si¢ w granicach terenow elementarnych w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach
uwzgledniajac ustalenia szczegolowe.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z wodociggu gminnego;

2) obowiazuje wyposazenie w sie¢ wodociggowa terenéw projektowanej zabudowy, a do czasu jej budowy
dopuszcza si¢ zaopatrzenie z uje¢ wlasnych;

3) rozbudowe 1 modernizacje¢ istniejacych sieci nalezy realizowa¢ w miarg postepu zainwestowania;

4) obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3. W zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sie:
1) scieki bytowe i komunalne odprowadzane w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2)dla terenow potozonych w granicach aglomeracji $ciekowej obowigzuje odprowadzanie §$ciekéw do
kanalizacji sanitarnej;

3) dla terenow potozonych poza granicami aglomeracji Sciekowej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej chyba, Zze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;

4) wyklucza si¢ zrzut $ciekéw bytowych, komunalnych do gruntu i woéd powierzchniowych bez oczyszczenia;

5) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do podczyszczania $ciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora.

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych ustala si¢:
1) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnych dziatki;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy kanalizacji deszczowej iodprowadzenia do niej wod odpadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi i przy spelnieniu ponizszych warunkow:

a) nalezy zapewni¢ wstepna retencje wody deszczowej, umozliwiajac przesunigcie w czasie odprowadzenie
wod deszczowych do systemu kanalizacji,

b) grawitacyjne lub ci$nieniowe odprowadzenie nadmiaru wéd opadowych 1iroztopowych z terenu
nieruchomosci do sieci kanalizacji deszczowej winno zapewnié¢ ograniczenie ilosci odprowadzonych
wod opadowych i roztopowych w czasie;

3) obowigzuje zachowanie systemu rowow odwadniajacych w obszarze planu — w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ skanalizowanie otwartych rowow przy zachowaniu ich przepustowosci oraz
kierunku odprowadzenia wody. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu budowg nowych rowow
melioracyjnych;

4) zrzut wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji drogowej oraz terendw o innym uzytkowaniu
mogacym spowodowaé zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych — wymaga podczyszczenia przed
odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora.

6) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikow retencyjnych z zastrzezeniem §
13 ust. 6;

5. W zakresie melioracji plan ustala:

1) w obszarze planu nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, mogg wystepowaé niezinwentaryzowane
dreny isaczki drenarskie, ktore w przypadku przerwania nalezy przywroci¢ do pierwotnego stanu ich
funkcjonowania;

2) adaptacje wszystkich istniejagcych zbiornikéw wodnych, oczek wodnych, ciekow, atakze drenazy
podziemnych. W wypadku konieczno$ci naruszenia tej zasady istnieje obowiazek ich przebudowy
umozliwiajacej prawidlowe dziatanie, w tym na terenach sasiednich, na podstawie koncepcji branzowej do
odbiornika wéd deszczowych;

3) zakaz dziatalnosci powodujacych zakldcenie stosunkow wodnych na terenach sgsiadujacych lub
w granicach zlewni.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet Iub z sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dla istniejacych sieci gazowych obowiazuja strefy ograniczenia zainwestowania, dla ktérych wymagania
okreslaja przepisy odrgbne;
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7. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto: na
calym obszarze objetym planem zaklada si¢ zaopatrzenie w ciepto zsieci lub zindywidualnych zrdédet.
Dopuszcza si¢ nastgpujace zrodlta ogrzewania: gazowe, olejowe, elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub
ogrzewanie ze zrodel odnawialnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen dystrybucji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym obszarze planu w oparciu o istniejace linie
energetyczne $redniego napigcia i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci kablowych, przy czym dla sieci sredniego napigcia w wyznaczonych pasach
infrastruktury technicznej oraz w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, drog wewnetrznych, ciggow
pieszych i1 wyznaczonych dojazdow. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach (warunki terenowe, wody
otwarte, warunki ekonomiczne itp.) dopuszcza si¢ budowg linii napowietrznych;

3) zaleca si¢ sukcesywna przebudowe i skablowanie istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych;

4) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczna bedzie si¢ odbywaé z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu lub poza granicami planu,

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz remonty stacji transformatorowych, w tym stupowych, poza
miejscami wyznaczonymi w granicach planu, oile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcéw energii
elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz terendow sgsiednich. Wyklucza si¢ budowe
kubaturowych stacji transformatorowych w granicach pasa drogowego ipoza wyznaczonymi liniami
zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bezposrednio przy granicy dziatki.

9. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacje inwestycji telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Obowigzuje unieszkodliwienie z zaleceniem segregacji odpadow statych poza terenem objetym planem
wedlug zasad i rozwigzan przyjetych dla calego miasta KosScierzyna.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegdélnych terenéw elementarnych

§ 16. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 01.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) za zgodng z planem uznaje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
3) dopuszcza si¢:
a) zabudoweg mieszkaniowa wytacznie w formie budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych,
b) funkcje ustugowe w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;,

c) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalt
owania przestrzeni publicznych: na zasadach ogolnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu : nic ustala
si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr k
ultury wspélczesnej:

1) teren w czeSci znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oraz w czesci w strefie ochrony
krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcych ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Koscierzyna;

2) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu budynek o warto$ciach
historyczno-kulturowych, wspottworzacy klimat historycznej zabudowy objety ochrong, dla ktorego
obowigzuja zasady zawarte w § 10 ust. 4 pkt 3.
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5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 8 m od krawedzi jezdni ul. Klasztornej (poza granicami planu),

b) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy oznaczong na rysunku planu: wokot budynku zabytkowego;
3) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
4) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,

c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,

d) gléwna kalenica: rownolegle do drogi dojazdowej,

e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;

6) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nic  ustala
sig.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy Klasztornej (poza granicami planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.MN
1. Przeznaczenie terenu :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) dopuszcza sig:
a) zabudoweg mieszkaniowa wylacznie w formie budynkow wolno stojacych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalt
owania przestrzeni publicznych : na zasadach og6lnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr k
ultury wspolczesnej: teren w czgsci znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oraz w czeSci
w strefy ochrony krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcych ochrong ekspozycji zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 8 m od
krawedzi jezdni ul. Klasztornej (poza granicami planu);

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 15%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) téwna kalenica: réwnolegle do drogi dojazdowe;j,
e) gabaryty budynku: szerokos¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie  ustala
sig.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy Klasztornej (poza granicami planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu 03.ZC, 04.ZC
1. Przeznaczenie terenu:
1) cmentarz;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.P przeznacza si¢
dla parkingu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ nakaz:

a) realizacji zainwestowania w oparciu o projekt zagospodarowania terenu obejmujacy caly obszar
cmentarza lub planowanej jego rozbudowy,

b) opracowania projektu zieleni (w tym zieleni wysokiej), posadzek, malej architektury i o§wietlenia oraz
oprawy architektonicznej punktéw poboru wody,
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¢) wprowadzenia pomi¢dzy nowymi kwaterami alei o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m, dla alei na osi
gldwnego wejscia na cmentarz ustala si¢ szerokos$¢ nie mniejsza niz 5,0 m,

d) spojnej architektury dla realizowanych w obrebie cmentarza budynkéw z uwzglednieniem ustalen ust. 5;

2) dla nowej zabudowy kolorystyka pokrycia dachoéw stromych ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej.

3. Zasady ochrony Srodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: w
granicach terenu 04.ZC (zabytkowego cmentarza) znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu pomnik przyrody
grupa drzew — lipa drobnolistna, klon pospolity, objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

1) pélnocna czes¢ terenu 04.ZC znajduje si¢ w granicach zespolu urbanistycznego Miasta KosScierzyna
wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §
10 ust. 1;

2) tereny 03.ZC iwigkszo$¢ teren 04.ZC znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrong
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kos$cierzyna oznaczonej na rysunku planu;

3) w granicach terenu 04.ZC znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu obiekt zabytkowy ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, dla ktorego obowiazuja zasady zawarte w § 10 ust. 4 pkt 1;

4) teren 04.ZC stanowi obszar zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, dla ktérego obowigzuja
zasady zawarte w § 10 ust. 4 pkt 2.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 3 m od
granicy z terenem 30.U oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy oznaczong na rysunku planu: wokot budynku zabytkowego ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

3) parametry zagospodarowania terenu dla terenu 03.ZC:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi w ust. 5 pkt 1,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2 zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi
w ust. 5 pkt 1,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;

4) parametry zabudowy dla terenu 03.ZC:wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,
a) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia potaci dachowych: 18°- 45°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla  terenu
04.ZC obowiazuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem § 10 ust. 4 pkt 1.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 01.KD.D oraz z istniejacych drog (poza granicami
planu) przez tereny sgsiednie;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6, przy czym
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych poza terenem cmentarza.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa : nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 05.MU.

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j;
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2) dopuszcza sig¢:
a) zabudoweg mieszkaniowa wytgcznie w formie budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych,

b) lokalizacj¢ budynkoéw zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 05/1.1. KDW przeznacza
si¢ dla drogi wewnetrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu :
1) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowiazuja ustalenia § 9 ust 3;

2) obszar wzdhuz terendw 15.Z1 1 19.ZD o szeroko$ci co najmniej 10 m oznaczony na rysunku planu, jako
powierzchnia biogrup (w rozumieniu planu), pelni funkcj¢ zieleni krajobrazowej;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrong ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6 m od krawedzi jezdni ul. Skarszewskiej (poza granicami planu),
b) w odleglosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 05/1.1. KDW,
¢) w odleglosci minimum 3 m od rzeki Bibrowej (teren 12.WS),
d) w odlegtosci minimum 10 od terenéw 15.Z11 19.ZD, wzdtuz terenéw biogrup;
e) zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gléwna kalenica: rownolegle do drogi dojazdowej,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 12,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana:
nie dopuszcza sig¢.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: czg$¢ terenu
znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza 04.ZC zgodnie z § 13 ust. 3. W granicach strefy wyklucza si¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, ustug zwigzanych z przechowywaniem i produkcja zywnos$ci oraz ushug
zwigzanych z zywieniem zbiorowym.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
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1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren zul. Skarszewskiej (poza granicami planu) oraz drogi
wewnetrznej 05/1.1. KDW;

2) dla drogi wewngtrznej 05/1.1. KDW ustala sie¢:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych z placem do nawracania zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6;

4) ustala si¢ rezerwowany przebieg ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu 06.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sig: zabudowe mieszkaniowa wytacznie w formie budynkéw wolno stojacych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu : nie ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz

débr kultury wspolczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrone ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegtosci minimum 5 m od
linii rozgraniczajacej ulicy Skarszewskiej (poza granicami planu);

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: ptaski,
¢) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 12,0 m,

d) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig¢.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie  ustala
si¢.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
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1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy Skarszewskiej (poza granicami planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sig.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.ZP, 08.ZP.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni parkowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuje urzadzenie terenu:

a) w oparciu o jednolita koncepcje architektoniczng z wyposazeniem: plac zabaw dla dzieci, urzadzenia
sportowe, tawki, o$wietlenie,

b) wkomponowanie w tereny zielone zposzanowaniem krajobrazu lesnego z wykorzystaniem naturalnego
uksztaltowania terenu,

¢) wyposazenie rekreacyjne projektowane indywidualnie przy wykorzystaniu form i materiatow naturalnych jak
np.: skarpy, zaglebienia terenowe, kopce, glazy, ktody drewniane, pnie itp.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: teren
znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego i stanowi osnowe ekologiczng miasta, obowigzuja
ustalenia § 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrong ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
1) zakaz zabudowy;

2) przez teren 08.ZP przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 4.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 01.KD.D oraz ulicy Skarszewskiej (poza granicami
planu);

2) zapewnienie miejsc parkingowych: dopuszcza si¢ miejsca do parkowania rowerow;
3) ustala si¢ rezerwowany przebieg ciggu pieszego wokot jeziora zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz zastosowania nawierzchni bitumicznych, brukowanych do utwardzenia ciggdéw pieszych.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 09.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowag wytgcznie w formie budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych,

b) funkcje ustugowe w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,
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¢) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu nie  ustala
si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrong ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kos$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 15%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,3,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 14,0 m,
e) gtdbwna kalenica: rownolegta do ul. Skarszewskiej (poza granicami planu),

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie  ustala
sig.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy Skarszewskiej (poza granicami planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 10.MW
1. Przeznaczenie terenu :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢: lokalizacj¢ zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego
przeznaczenia terenu tj. placow zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placow gospodarczych, obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalt
owania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu : nic ustala
si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr k

ultury wspolczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowiacej ochrone
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 5 m od
linii rozgraniczajacej drogi 08.KD.L;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8§ ust. 2:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 12,5 m,
b) ksztatt dachu: dowolny,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
d) gtéwna kalenica: dowolnie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana:
nie dopuszcza sig¢.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie  ustala
sig.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 08.KD.D (ul. Skarszewskiej poza granicami planu);
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:  obowigzuje = zakaz  lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 11.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych,
b) funkcje ustugowe w formie budynkoéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j,

¢) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalt
owania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu : nie ustala
sie.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr k
ultury wspolczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrong ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych ulicy Skarszewskiej (poza granicami planu),
b) w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych drogi 07.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 25%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 10,5 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25° 45°,
d) gtéwna kalenica: dowolnie,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie  ustala
sie.
7. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 07.KD.D oraz wylacznie istniejacym zjazdem
z ulicy Skarszewskiej (poza granicami planu);

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala si¢.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu 12.WS, 13.WS
1. Przeznaczenie terenu: woda powierzchniowa — rzeka Bibrowa;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu : teren
znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowiazuja adekwatne do przeznaczenia ustalenia
§ 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz débr k
ultury wspolczesnej : teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrone ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu : nie dotyczy.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacja i turystyka wodng takie jak: pomosty,
przepusty itp.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenéw zdrogi 01.KD.D, ulicy
Skarszewskiej (poza granicami planu) oraz poprzez tereny sasiadujace.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa : nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 26. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 14.WS

1. Przeznaczenie terenu : woda powierzchniowa — jezioro Kapliczne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych : na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: teren
znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowigzuja adekwatne do przeznaczenia ustalenia
§ 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr k
ultury wspolczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrong ekspozycji
zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta KoScierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacja i turystyka wodng takie jak: pomosty,
przystan kajakowa itp.

7. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu poprzez tereny sgsiadujace.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu 15.Z1, 16.Z1
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni naturalnej;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.1.LS przeznacza sig
dla lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) tereny znajdujg si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowigzujg ustalenia § 9 ust 3;
2) zasady ksztaltowania zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

b) obowigzuje podejmowanie dzialan zmierzajacych do rozszerzenia 1wzmocnienia powigzan
przyrodniczych, w szczeg6lnosci zachowanie iwprowadzanie lub odtwarzanie naturalnej obudowy
biologicznej przez zadrzewienia, zakrzewienia oraz tworzenie nieprzeorywanej darni trawiaste;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr k
ultury wspolczesnej: tereny znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochron¢ ekspozycji
zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.
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5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie ustala sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ rolnicze 1 ogrodnicze wykorzystanie terendw z wylagczeniem terenu wydzielania 16/1.1.LS;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjg mieszkancow takie jak: Sciezki piesze
i rowerowe, mata architektura, oswietlenie, tawki, urzadzenia sportowe itp. z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla terenu wydzielania 16/1.1.LS zagospodarowanie nie moze powodowac zmiany przeznaczenia gruntu;

5) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 4.

7. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obshlugi komunikacyjnej: zjazd na tereny poprzez tereny sgsiadujace, a na teren 16.ZI takze z drogi
01.KD.D,

2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: nie ustala sig.
9. Stawka procentowa : nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 28. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 17.LS
1. Przeznaczenie terenu: las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztalt
owania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: teren
znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego i stanowi osnow¢ ekologiczng miasta, obowigzuja
ustalenia § 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej : teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrong ekspozycji
zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia izagospodarowanie zwigzane zrekreacjg mieszkancow zgodnie z planem
urzadzenia lasu, ktore nie moze powodowaé¢ zmiany przeznaczenia gruntu.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z istniejacych drég (poza granicami planu) przez tereny
sasiednie;

2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa : nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu 18.ZD, 19.ZD
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ogrodéw dziatkowych;

2) dopuszcza si¢: budowe altan dziatkowych wraz z infrastruktura ogrodowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

3. Zasady ochrony Srodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: teren
znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego i stanowi osnowe ekologiczng miasta, obowiazuja
ustalenia § 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow , w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoélczesnej: tereny elementarne znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy: nie ustala sig;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: zgodnie z pkt. 3 lit f,
b) intensywno$¢ zabudowy: dowolna w nawigzaniu do pkt. 3 lit f,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;
3) parametry zabudowy
a) wysokos¢ zabudowy maksymalna:
- 4 m dla dachow ptaskich,
- 5 m dla dachéw stromych,
b) ksztatt dachu: dowolny,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
d) gtéwna kalenica: dowolnie,
e) gabaryty budynku:

-dla altan dziatkowych powierzchnia zabudowy maksymalna 35 m2 oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

-dla budynku przeznaczonego do wspolnego uzytkowania przez osoby korzystajace z dziatek
maksymalnie 200 m?;

4) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :

1) dopuszcza si¢ jeden budynek do wspodlnego uzytkowania przez osoby korzystajace z dzialek,
z zastrzezeniem ust. 5 pkt 3 lit. e tiret drugie,

2) dla znajdujacych si¢ w granicach terenu 18.ZD zbiornikow wodnych 18/1.1.WS 1 18/1.2.WS obowiazuja
ustalenia jak w § 13 ust. 6;

3) przez teren 18.ZD przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzuja ustalenia jak w § 13 ust. 4.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 01.KD.D, 06.KD.D oraz ul. Skarszewskiej i Plebanka
(poza granicami planu);

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 20.ZC
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1. Przeznaczenie terenu: cmentarz z zastrzezeniem ust. 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢ nakaz:

a) realizacji zainwestowania w oparciu o projekt zagospodarowania terenu obejmujacy caty obszar
planowanego cmentarza,

b) opracowania projektu zieleni (w tym zieleni wysokiej), posadzek, matej architektury i o§wietlenia oraz
oprawy architektonicznej punktéw poboru wody,

¢) wprowadzenia pomi¢dzy nowymi kwaterami alei o szeroko$ci nie mniejszej niz 2,0 m; dla alei na osi
gléwnego wejscia na cmentarz ustala si¢ szerokos$¢ nie mniejsza niz 5,0 m,

d) spojnej architektury dla realizowanych w obrgbie cmentarza budynkéw z uwzglednieniem ustalen ust. 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu : nie ustala
si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 3 m od
granicy z terenem 28.ZI oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi w ust. 5 pkt 1,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2 zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi
w ust. 5 pkt 1,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c¢) kat nachylenia potaci dachowych: 18°- 45°.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 4;

2) czg$¢ terenu znajduje si¢ w 50 m strefie sanitarnej cmentarza 20.ZC zgodnie z § 13 ust. 3. W granicach
50 m strefy (zgodnie z zatacznikiem graficznym) wyklucza si¢ chowanie zamartych.

7. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 01.KD.D, 03.KD.D;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ do czasu przeznaczenia zgodnie z ustaleniami planu uzytkowanie terenu, jako zielen
naturalng lub dla terenu wydzielania wewnetrznego 20/8.1.ZD jako ogrody dziatkowe (ZD);

2)dla ogrodow dziatkowych (ZD), jako zagospodarowanie tymczasowe ustala si¢ parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe altan dziatlkowych wraz z infrastruktura ogrodowa zgodnie z przepisami
odrebnymi o rodzinnych ogrodach dziatkowych,

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 35 m2,

Id: EEE9D6D4-BCB1-4A94-B5A0-B7B4B2C32B37. Podpisany Strona 27



¢) wysoko$¢ zabudowy maksymalna: 4 m,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 18°- 25°.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowsg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu 21.KS

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny infrastruktury gospodarki Sciekowej — oczyszczalnia $ciekow;
2) dopuszcza si¢:

a) przedsigwzigcia z zakresu gospodarki odpadami,

b) instalacje odnawialnego zrddta energii oraz instalacji termicznego przeksztalcania odpadow zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi. Obowigzujg ustalenia zgodnie z § 9 ust. 12.

¢) funkcje sktadow i magazynows;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 21/1.1.E przeznacza sig
dla urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
obszar wzdluz granicy terenu oznaczony na rysunku planu jako powierzchnia biogrup (w rozumieniu planu)
pelni funkcje¢ zieleni izolacyjno-krajobrazowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrong ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 12,5 m,
b) ksztatt dachu: dowolny,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
d) gtdéwna kalenica: dowolnie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana:
dopuszcza si¢.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 4;

2) wyznacza si¢ dla terenow potozonych wzdluz kanatu melioracji wodnych 41.Kd pas technologiczny
o szerokosci 10 m zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego:
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a) obowigzuje zapewnienie dost¢pu dla prowadzenia prac konserwacyjnych,
b) dopuszcza si¢ niezbedne utwardzenie terenu wzdhuz cieku umozliwiajace dojazd,
c¢) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni ograniczajace dostep i mozliwo$¢ prac konserwacyjnych.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 01.KD.D 1 05.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu 22.WS
1. Przeznaczenie terenu: woda powierzchniowa — rzeka Bibrowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: teren
znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowiazuja adekwatne ustalenia § 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej : teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrong ekspozycji
zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nie dotyczy.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacja i turystyka wodng takie jak: pomosty,
przepusty itp.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu z drogi 01.KD.D oraz poprzez tereny
sgsiadujace.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu 23.Kd, 24.Kd

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury: kanal melioracji wodnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu : nic ustala
si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej: teren w czgsci znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oraz

z czeSci w granicy strefy ochrony krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcych ochrone ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z odprowadzeniem wod opadowych i melioracji
wodnych: przepusty, pomosty itp.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terendw poprzez tereny sasiadujace.
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa : nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu 25.7Z1, 26.Z1, 27.71, 28.7Z1, 29.71,
1. Przeznaczenie terenu :
1) tereny zieleni naturalne;j;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia 1 zagospodarowanie shuzgce rekreacji i turystyce.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
zasady ksztaltowania zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejagcego wartosSciowego drzewostanu,

b) obowigzuje podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia powigzan przyrodniczych,
w szczegllnosci zachowanie iwprowadzanie lub odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej przez
zadrzewienia, zakrzewienia oraz tworzenie nieprzeorywanej darni trawiaste;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) tereny 25.ZI, 26.Z1, 27 Z1 w czg$ci znajduja si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oraz w czesci
w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcych ochrong ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna;

2) tereny 28.Z1, 29.Z1, znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta
Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie ustala sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ rolnicze 1 ogrodnicze wykorzystanie terenow;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacja mieszkancow takie jak: Sciezki piesze
1 rowerowe, mala architektura, oSwietlenie, fawki;

4) dopuszcza si¢ dla terenu 29.Z1 tymczasowe obiekty budowalne o funkcji rekreacyjnej, niepotaczone trwale
z gruntem: przyczepy kempingowe albo tzw. ,,domki holenderskie”;

5)przez tereny 27.Z1 128.Z1 przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejagca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w sgsiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 4;

6) wyznacza si¢ dla terenéw polozonych wzdluz kanatéw melioracji wodnych 23.Kd i24.Kd pas
technologiczny o szerokosci 10 m zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego:

a) obowigzuje zapewnienie dostgpu dla prowadzenia prac konserwacyjnych,

b) dopuszcza si¢ niezbedne utwardzenie terenu wzdhiz cieku umozliwiajace dojazd,

¢) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni ograniczajace dostep i mozliwo$¢ prac konserwacyjnych.
7. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obshugi komunikacyjnej: zjazd na tereny poprzez tereny sgsiadujace oraz na tereny 25.ZI, 26.Z1
z drogi 04.KD.D, na teren 27.Z1 z ulicy Klasztornej (poza granicami planu), drog 04.KD.D i 05.KD.D, na
teren 28.Z1 z drogi 03.KD.D i 04.KD.D a na teren 29.Z1 z dr6g 01.KD.D i 03.KD.D;

2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: dla terendw wydzielania
wewnetrznego 27/8.1 1 28/8.1 dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie tymczasowe lokalizacje mikroinstalacji
lub matej instalacji odnawialnego Zrédla energii wykorzystujagcego do wytwarzania energii promieniowanie
stoneczne — o lacznej mocy =zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 500 kW dla gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas IV Iub o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW
dla gruntow rolnych stanowiagcych uzytki rolne klas V, VI inieuzytki oraz na okres nie dtuzszy niz 30 lat.
Obowiazuja ustalenia zgodnie z § 9 ust. 12

9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu 30.U
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na zasadach og6lnych;
2) kolorystyka pokrycia dachéw stromych ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramiczne;.

3. Zasady ochrony Srodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nic ustala
sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrong ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kos$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 5 m od
linii rozgraniczajacych drogi 04.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna: 35%,
b) intensywnos$¢: minimalna 0, maksymalna 0,8 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gléwna kalenica dachu: rownolegta do drogi dojazdowej;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza si¢.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza 03.ZC zgodnie z § 13 ust. 3. W granicach strefy wyklucza si¢
lokalizacje¢ ustug zwigzanych z przechowywaniem i produkcja zywnos$ci oraz ustug zwigzanych z zywieniem
zbiorowym.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 04.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust 6;

3) ustala si¢ rezerwowany przebieg ciggu pieszego wzdhuz granicy z cmentarzem zgodnie z rysunkiem planu.
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu 31.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j z zastrzezeniem ust. 6;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowg wytgcznie w formie budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 31/1.1.KX przeznacza
si¢ dla ciggu pieszo jezdnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na zasadach ogdlnych;
2) kolorystyka pokrycia dachow stromych ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramiczne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nic ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspélczesnej : teren znajduje sie w strefie ochrony krajobrazu zabudowy stanowiacej ochrone
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drog 03.KD.D i 04.KD.D oraz drogi wewng¢trznej
31/1.1. KDW,

b) w odlegtosci minimum 50 m od terenu 03.ZC;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gléwna kalenica: gtowna kalenica réwnolegta do drogi dojazdowe;j,

e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku mieszkalnego maksymalnie 12,0 m, adla innych
budynkow 15,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: czes¢ terenu
znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza 03.ZC zgodnie z § 13 ust. 3. W granicach strefy wyklucza sig¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, ustug zwigzanych z przechowywaniem i produkcja zywnosci oraz ustug
zwiazanych z zywieniem zbiorowym.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 03.KD.D i 04.KD.D oraz ciggu pieszo jezdnego
31/1.1.KX;

2) dla ciggu pieszo jezdnego 31/1.1.KX ustala sie:
a) szerokos¢ 6 m w liniach rozgraniczajgcych,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,
¢) zakonczony placem do zawracania o wymiarach min. 12,5x12,5m;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie =z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenu 32.MN
1. Przeznaczenie terenu :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowg mieszkaniowa wylgcznie w formie budynkow wolno stojacych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych : na zasadach ogdlnych;

3. Zasady ochrony Srodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow , w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej : teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrone ekspozycji
zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta KoScierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 03.KD.D i ciggu pieszo jezdnego 31/1.1.KX,
b) w odleglosci minimum 3 m od kolektora sanitarnego zgodnie z rysunkiem planu,
¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,45,
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¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gléwna kalenica: gtowna kalenica réwnolegta do drogi dojazdowe;j,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 12,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 03.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu 33.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem ust. 6;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa wytacznie w formie budynkéw wolno stojacych,

b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu);

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: tereny wydzielen wewnetrznych 33/1.1. KX, 33/1.2.KX
przeznacza si¢ dla ciagdw pieszo jezdnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej : teren znajduje sie¢ w strefie ochrony krajobrazu zabudowy stanowiacej ochrone
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drog 01.KD.D i 03.KD.D,
b) w odleglosci minimum 50 m od granicy cmentarza zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 25%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtdéwna kalenica: dowolnie,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegltosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: czg$¢ terenu
znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza 03.ZC zgodnie z § 13 ust. 3. W granicach strefy wyklucza si¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, ustug zwigzanych z przechowywaniem i produkcja zywnos$ci oraz ushug
zwigzanych z zywieniem zbiorowym.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 01.KD.D i 03.KD.D oraz z ciggéw pieszo jezdnych
32/1.1KX, 33/1.2.KX;

2) dla ciggdw pieszo jezdnych 33/1.1.KX i1 33/1.2.KX ustala si¢:
a) szerokosc¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu 34.P, 35.P
1. Przeznaczenie terenu: parkingi dla samochodéw osobowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) dla terenu 35.P obszar wzdtuz terenu 37.WS o szerokosci co najmniej 5 m oznaczony na rysunku planu,
jako powierzchnia biogrup (w rozumieniu planu), pelni funkcje izolacyjna;

2) obowiazuje nasadzenie zieleni wysokiej przy zachowaniu zasady co najmniej jedno drzewo na kazde
dziesi¢¢ miejsc parkingowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspolczesnej: tereny elementarne znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu zabudowy
stanowiacej ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na
rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

Id: EEE9D6D4-BCB1-4A94-B5A0-B7B4B2C32B37. Podpisany Strona 35



6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;
2) ustala si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu: zasady obshugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi
04.KD.D.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawk¢ procentowsg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenu 36.U
1. Przeznaczenie terenu :
1) tereny funkcji ustugowych z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow dla samochoddéw osobowych rozumianych jako funkcje obstugi
komunikacji (zgodnie z ustaleniami plan).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na zasadach ogdlnych;
2) kolorystyka pokrycia dachow stromych ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramiczne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nic ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrong ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 03.KD.D,
b) w odleglosci minimum 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi 01.KD.D,
¢) w odleglto$ci minimum 30 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.D,
d) w odlegtosci minimum 10 m od terenu 03.ZC;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna: 5%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 0,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,1,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 35°, dopuszcza si¢ dach ptaski,
d) gléwna kalenica dachu: rownolegle do drogi 01.KD.D,
e) gabaryty budynku:

- szerokosc¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m,
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- maksymalna powierzchnia jednego budynku: 110 m?;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: czg$¢ terenu
znajduje si¢ w strefie sanitarnej cmentarza 03.ZC i 04.ZC zgodnie z § 13 ust. 3. W granicach strefy wyklucza
sie lokalizacje uslug zwigzanych z przechowywaniem iprodukcja zywnosci oraz ustug zwigzanych
z zywieniem zbiorowym.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 01.KD.D i 03.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terené6w: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawk¢ procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu 37.WS
1. Przeznaczenie terenu :
1) woda powierzchniowa;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia i zagospodarowanie shuzace rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: teren
znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowigzujg adekwatne do przeznaczenia ustalenia
§ 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz débr k
ultury wspélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu zabudowy stanowigcej ochrong
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia izagospodarowanie zwigzane zrekreacja idopuszcza si¢: pomosty, tawki,
oswietlenie itp.

7. Ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu : dojazd do terenu z drogi 04.KD.D oraz poprzez tereny
sasiadujace.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : nie dotyczy.
9. Stawka procentowa : nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu 38.MN
1. Przeznaczenie terenu :
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dopuszcza sig: zabudowe mieszkaniowa wytacznie w formie budynkéw wolno stojgcych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach og6lnych.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu : nic ustala
si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké , w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oznaczonej na
rysunku planu, stanowiagcych ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 5 m od
linii rozgraniczajacych ulicy Klasztornej (poza granicami planu);

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8§ ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtdéwna kalenica: rownolegle do ul. Klasztornej (poza granicami planu),
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 12,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w
sgsiedztwie terenu przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzuja ustalenia jak w § 13 ust. 4.

7. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy Klasztornej (poza granicami planu);
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: nie dotyczy.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 43. Ustalenia szczegotowe dla terenu 39.U
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoélczesnej: teren w czgsci znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oraz
z cze$ci w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcych ochrone ekspozycji
zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna.
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5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) na przedtuzeniu elewacji istniejacego budynku od linii rozgraniczajacych ul. Klasztornej (poza granicami
planu) jak na rysunku planu,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 05.KD.D,
¢) zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalna: 25% dla wydzielania wewngtrznego 39/5.1, 30% dla pozostalej
czesSci terenu,

b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna: 10,5 m dla wydzielania wewnetrznego 39/5.1, 12 m dla pozostalej
czescei terenu,

b) ksztatt dachu: ptaski
¢) gabaryty budynku:

- szerokos$¢ frontu budynku: maksymalnie: 30 m dla wydzielenia 39/5.1, 40 m dla pozostatej czesci
terenu,

- powierzchnia zabudowy dla jednego budynku maksymalnie: 500 m? dla wydzielenia 39/5.1, 3000 m?
dla pozostatej czgsci terenu,

- powierzchnia sprzedazy dla jednego budynku maksymalnie 1800 m?;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie  ustala
sie.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obslugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 05.KD.D oraz ul. Klasztornej (poza granicami
planu);
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 14 ust 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: dla terenu wydzielenia wewngtrznego
39/5.1 dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie tymczasowe lokalizacj¢ mikroinstalacji lub matej instalacji

odnawialnego zrédta energii wykorzystujacego do wytwarzania energii promieniowanie stoneczne — o mocy
nie wiekszej niz 500 kW na okres nie dtuzszy niz 30 lat.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 44. Ustalenia szczegotowe dla terenu 40.U
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoélczesnej: teren w czgsci znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy oraz
z czeSci w strefie ochrony krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu, stanowigcych ochrong ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) na przedtuzeniu elewacji istniejacego budynku w terenie 39 U od linii rozgraniczajacych ul. Klasztornej
(poza granicami planu) jak na rysunku planu,

b) na przedtuzeniu elewacji wschodniej istniejacego budynku w terenie dziatki gruntu ozn. nr geodezyjnym
84/3 obreb 08 jak na rysunku planu,

¢) w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 05.KD.D oraz drogi krajowej DK 20 (poza
granicami planu),

d) zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna: 40%,
b) intensywnos¢: minimalna 0, maksymalna 1,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 10 m,
b) ksztatt dachu: ptaski,
¢) gabaryty budynku: powierzchnia zabudowy dla jednego budynku maksymalnie: 3000 m?,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
wyznacza si¢ dla terenéw potozonych wzdtuz ciekéw wodnych 22.WS i 41.Kd pas technologiczny o szerokosci
10 m zgodnie z rysunkiem planu, dla ktoérego:

a) obowigzuje zapewnienie dost¢pu dla prowadzenia prac konserwacyjnych,

b) dopuszcza si¢ niezbedne utwardzenie terenu wzdhuz cieku umozliwiajace dojazd,

¢) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej ograniczajace dostgp i mozliwos¢ prac konserwacyjnych.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

a) zasady obshugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 05.KD.D;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 45. Ustalenia szczegotowe dla terenu 41.Kd
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury: kanat melioracji wodnych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

Id: EEE9D6D4-BCB1-4A94-B5A0-B7B4B2C32B37. Podpisany Strona 40



3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztalttowania krajobrazu: nic ustala
si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspoélczesnej: teren znajduje si¢ strefie ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu,
stanowigcej ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: nie dotyczy

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwiazane z odprowadzeniem wod opadowych i melioracji
wodnych: przepusty, pomosty itp.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terendw poprzez tereny sasiadujace.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: nie dotyczy.
9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenu 42.Z1
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni naturalnej;
2) dopuszcza si¢: urzadzenia i zagospodarowanie shuzace rekreacji i turystyce;

3) za zgodng z planem uznaje si¢ istniejaca zabudowe na terenie dziatki gruntu ozn. nr geodezyjnym 152/1
obreb 10 miasta Koscierzyna;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 42/1.1. KDW przeznacza
si¢ dla drogi wewnetrzne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) teren znajduje si¢ w granicach lokalnego korytarza ekologicznego, obowiazujg ustalenia § 9 ust 3;
2) zasady ksztaltowania zieleni:
3) obowiazuje zachowanie istniejacego warto§ciowego drzewostanu,

4) obowiagzuje podejmowanie dzialan zmierzajagcych do rozszerzenia 1wzmocnienia powigzan
przyrodniczych, w szczegdlnosci zachowanie iwprowadzanie lub odtwarzanie naturalnej obudowy
biologicznej przez zadrzewienia, zakrzewienia oraz tworzenie nieprzeorywanej darni trawiaste;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) czes¢ terenu 42.Z1 jak na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 6;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz zabudowy z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3;
2) dopuszcza si¢ rolnicze i ogrodnicze wykorzystanie terenow;

3) istniejagca zabudowa zgodnie zust. 1 pkt3 moze by¢ poddawana wylacznie remontom, przebudowie
i rozbudowie wylacznie zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy. Wyklucza si¢ nadbudowe;
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4) wyznacza si¢ dla terendow polozonych wzdhuz terenu wod powierzchniowych (rz. Bibrowej) 22.WS pas
technologiczny o szerokosci 10 m zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego:

a) obowigzuje zapewnienie dostepu dla prowadzenia prac konserwacyjnych,
b) dopuszcza si¢ niezbedne utwardzenie terenu wzdhiz cieku umozliwiajace dojazd,
¢) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni ograniczajace dostep i mozliwo$¢ prac konserwacyjnych;

5) dopuszcza si¢ urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z rekreacjg mieszkancow takie jak: Sciezki piesze
1 rowerowe, mala architektura, oSwietlenie, fawki;

6) w sasiedztwie terenu przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 4.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu :
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na teren z drogi 01.KD.D i drogi wewng¢trznej 42/1.1. KDW oraz poprzez tereny sasiednie,

b) dopuszcza si¢ w sytuacji braku dostepu do drog wykorzystanie do dojazdu pasa technicznego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 4;

2) dla drogi wewngtrznej 42/1.1. KDW ustala sie:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: dowolnie, rezerwowany przebieg ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;
3) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: w granicach wydzielenia
wewnetrznego 42/8.1 dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie tymczasowe lokalizacje mikroinstalacji lub mate;j
instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacego do wytwarzania energii promieniowanie stoneczne —
o0 tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW dla gruntdow rolnych stanowiacych uzytki
rolne klas IV lub o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW dla gruntéw rolnych
stanowiacych uzytki rolne klas V, VI inieuzytki oraz na okres nie dluzszy niz 30 lat. Obowigzuja ustalenia
zgodnie z § 9 ust. 12

9. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.
§ 47. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 43. MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowg wytgcznie w formie budynkéw jednorodzinnych wolno stojacych,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 43/1.1.KDW przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej,
b) teren wydzielen wewnetrznych 43/1.2.WS, 43/1.3.WS przeznacza si¢ dla zbiornikéw wodnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
wyznaczone w planie teren, jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego oraz tereny zbiornikdw wodnych
stanowig elementy osnowy ekologicznej miasta; obowiazuja ustalenia § 9 ust. 3 oraz zakaz stosowania
nawierzchni bitumicznych, brukowanych do utwardzenia ciaggow komunikacyjnych (ciggéw pieszych,
dojazdow, placoéw itp.). Dopuszcza si¢ bilansowanie terenu jako powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej
mowa w ust. 5 pkt 2 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, dla ktorej obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 6;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochron¢ ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 5 m od linii rozgraniczajgcych drogi 01.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 43/1.1. KDW,

¢) w odlegto$ci minimum 20 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 43/1.1.KDW 1 drogi krajowej
nr 20 (poza granicami planu);

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8§ ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 35°,
d) gtdéwna kalenica: gtowna kalenica rownolegle do drogi dojazdowe;j,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 18,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
5) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20 m;

6) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza si¢.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w sasiedztwie terenu przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napigcia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji)
w sasiedztwie linii obowigzuja ustalenia jak w § 13 ust. 4;

2) w granicach terenu znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu elektroenergetyczna stacja transformatorowa —
stupowa;

3) dla znajdujacych si¢ w granicach terenu zbiornikéw wodnych 43/1.2.WS i 43/1.3.WS obowigzujg ustalenia
jak w § 13 ust. 6;

4) teren znajduje si¢ w sgsiedztwie drogi krajowej nr 20 klasa GP — glowna ruchu przyspieszonego,
obowigzujg ograniczenia zgodnie z § 13 ust. 7.
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7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd z drog 01.KD.D oraz drogi wewnetrznej 43/1.1. KDW;
2) dla drogi wewngtrznej 43/1.1. KDW ustala sie:

a) szeroko$¢ w granicach 8-10 m liniach rozgraniczajacych i zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie: chodnik co najmniej jednostronnie;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 48. Ustalenia szczegotowe dla terenu 44.U
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji ustugowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu : nie ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

débr kultury wspolczesnej: teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrone¢ ekspozycji
zabytkowego zespolu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 5 m od
linii rozgraniczajacych drog 02.KD.D oraz 06.KD.D (fragmentu ul. Plebanka, poza granicami planu);

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna: 30%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 3:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 9 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gléwna kalenica: dowolnie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nic  ustala
si¢.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drég 02.KD.D i 06.KD.D (fragmentu ul. Plebanka poza
granicami planu);

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.
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9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 49. Ustalenia szczegotowe dla terenu 45.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowg wytgcznie w formie budynkéw wolno stojacych,

b) lokalizacjg¢ budynkow zamieszkania zbiorowego zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu);

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 45/1.1.WS przeznacza
si¢ dla zbiornika wodnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: teren
wydzielenia wewnetrznego 49/1.1.WS wchodzi w sktad osnowy ekologicznej miasta, gdzie obowigzuja
ustalenia § 9 ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym Kkrajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 6;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drog 02.KD.D i 06.KD.D (fragmentu ul. Plebanka
poza granicami planu),

b) w odleglosci minimum 10 m od wschodniej granicy planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9,0 m,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtdéwna kalenica: gtdwna kalenica rownolegta lub prostopadta do drogi dojazdowe;j,
e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 15,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla znajdujacego si¢ w granicach terenu zbiornika wodnego 45/1.1.WS obowiazuja ustalenia jak w §
13 ust. 6;

2) teren znajduje si¢ w sgsiedztwie drogi krajowej nr 20 klasa GP — glowna ruchu przyspieszonego,
obowiazuja ograniczenia zgodnie z § 13 ust. 7.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 02.KD.D i 06.KD.D (fragmentu ul. Plebanka poza
granicami planu);

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 50. Ustalenia szczegotowe dla terenu 46.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa wyltacznie w formie budynkow jednorodzinnych wolno stojacych,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j,

¢) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw , w tym krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspélczesnej :

1) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej
obowigzuje ustalenie zawarte w § 10 ust. 6;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowigcej ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.D,
b) w odlegto$ci minimum 20 m od linii rozgraniczajacych drogi krajowej nr 20 (poza granicami planu,
¢) w odlegtosci minimum 10 m od wschodniej granicy planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;

3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
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a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 9 m,

b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 35°,

d) gléwna kalenica: gtowna kalenica réwnolegle do drogi dojazdowe;j,

e) gabaryty budynku: szeroko$¢ frontu budynku maksymalnie 18,0 m

f) poziom posadowienia posadzki parteru budynku mieszkalnego maksymalnie 0,6 m liczac od naturalnego
poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

6) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
znajduje si¢ w sasiedztwie drogi krajowej nr 20 klasa GP — gltéwna ruchu przyspieszonego, obowigzuja
ograniczenia zgodnie z § 13 ust. 7.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd z drogi 02.KD.D oraz ul. Plebanka (poza granicami planu);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: w granicach dziatki gruntu ozn. nr
geodezyjnym 225/18 obreb 08 dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie tymczasowe lokalizacje mikroinstalacji
lub matej instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacego do wytwarzania energii promieniowanie
stoneczne — o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW na okres nie dtuzszy niz
30 lat. Obowiazujg ustalenia zgodnie z § 9 ust. 12.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 51. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 47.0
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny gospodarki odpadami — zbieranie iprzetwarzanie odpaddéw wylacznie zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

a) odpady betonu oraz gruzu betonowego z rozbiorek i remontow (170101),
b) odpady z remontow i przebudowy drog (170181),
c) gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz 170503 (170504);

2) dopuszcza si¢:

a) instalacje odnawialnego zrodta energii o facznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz
1000 kW oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowigzuja ustalenia zgodnie z § 9 ust. 12,

b) funkcje sktadow i magazynow;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nic ustala
si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz

dobr kultury wspélczesnej : teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu stanowiacej ochrone ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 10%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,1
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,
b) ksztatt dachu: dowolny,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
d) gtéwna kalenica: dowolnie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana:
dopuszcza si¢.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyznacza
si¢ dla terendw polozonych wzdhuz kanalu melioracji wodnych 24.Kd pas technologiczny o szerokosci 10 m
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego:

1) obowiazuje zapewnienie dostepu dla prowadzenia prac konserwacyjnych,

2) dopuszcza si¢ niezbedne utwardzenie terenu wzdtuz cieku umozliwiajace dojazd,

3) wyklucza si¢ nasadzenia zieleni ograniczajace dostep i mozliwos¢ prac konserwacyjnych.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd z drogi 05.KD.D poprzez teren 21.KS;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: niec dotyczy.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu

elementarnego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla systemu komunikacji.

§ 52. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

3) szeroko$¢ pasow ruchu: zgodnie ze stanem istniejacym,;

4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) rezerwowany przebieg ciggu pieszego zgodnie z rysunkiem planu;

5) dostepnosc¢: dopuszcza si¢ zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 53. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.KD.D, 03.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

Id: EEE9D6D4-BCB1-4A94-B5A0-B7B4B2C32B37. Podpisany Strona 48



2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,50 m;

4) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ zgodnie z potrzebami, droga 03.KD.D zakonczona placem do
zawracania o wymiarach min. 20x20m;

5) dostepnosc¢: dopuszcza si¢ zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;].
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 54. Ustalenia szczegotowe dla terenu 04.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnosé:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajagcych minimum 8 m i zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,50 m;
4) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ chodnik;
5) dostepnosc¢: dopuszcza si¢ zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;].
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 55. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 05.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,50 m;
4) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ chodnik;
5) dostepnos¢: dopuszcza si¢ zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;].
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 56. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 06.KD.D

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym — fragment ul.
Plebanka (poza planem).

2. Parametry, wyposazZenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: zgodnie z parametrami ul. Plebanka (poza planem);
3) szeroko$¢ paséw ruchu: zgodnie z parametrami ul. Plebanka (poza planem);
4) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ chodnik, wyznaczenie miejsc do parkowania;
5) dostepnosc¢: dopuszcza si¢ zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;].
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 57. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.KD.D

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.

Id: EEE9D6D4-BCB1-4A94-B5A0-B7B4B2C32B37. Podpisany Strona 49



2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj drogi: dopuszcza si¢ bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: zgodnie ze stanem istniejacym;
4) elementy wyposazenia: wg potrzeb;
5) dostepnosc¢: dopuszcza si¢ zjazdy, powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;].
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 58. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.KD.L, 09.KD.L, 10.KD.L

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy L (lokalna) w terenie zabudowanym — fragment ul.
Skarszewskiej (poza planem).

2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: zgodnie z parametrami ul. Skarszewskiej;

3) szeroko$¢ pasow ruchu: zgodnie z parametrami ul. Skarszewskiej (poza planem);

4) elementy wyposazenia: zgodnie z parametrami ul. Skarszewskiej (poza planem);

5) dostepnos¢: dopuszcza si¢ zjazdy, powiazanie z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowe;.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 59. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc
przepisy:

1) uchwata Nr XXII/186/2000 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 26 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Koscierzyna dotyczacych
dziatek m. in. cz. dz. 41 obr. 8, cz. dz. 55 obr. 8, cz. dz. 225/3 obr. 8 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2000 r. Nr 65,
poz. 395);

2) uchwata Nr XXXI1/250/2000 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 20 grudnia 2000 r., w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta KoScierzyna dotyczacego terenu
dziatek nr m. in.: 40/11 obreb 8 — ul. Markubowo (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2001 r. Nr 17, poz. 147);

3) uchwata Nr XVII/88/03 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 17 wrze$nia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu katolickiego cmentarza wyznaniowego
potozone go na dziatkach nr 26, 27, 28, 29, 30, 31/1, 31/2, 32, 33134 obrgb 8 na terenie miasta
Koscierzyna (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2004 r. Nr 9, poz. 150);

4) uchwata Nr XX/166/04 Rady Miasta KosScierzyny z dnia 26 maja 2004 r. sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu ogrodu dziatkowego na dziatce nr 215/6 obreb 8 przy ulicy
Markubowo w Koscierzynie (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2004 r. Nr 120, poz. 2084).
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§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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== GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWY PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZNNEGO
OZNACZENIA TERENOW

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU (TERENY ELEMENTARNE)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
(TERENY WYDZIELEN WEWNETRZNYCH)

OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

1) - KOLEJNY NUMER TERENU
2) - PRZEZNACZENIE TERENU LUB KLASA DROGI)

OZNACZENIE TERENU WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO

1) - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO, W KTORYM JEST POLOZONY
2) - SYMBOL USTALENIA

PRZEZNACZENIE TERENOW
[[MN ] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
LMU ] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO USLUGOWE
[NU] TERENY ZABUDOWY USLUGOWE

IZ87 CMENTARZ

[ KS | TERENY INFRASTRUKTURY GOSPODARKI SCIEKOWE. - OCZYSZCZALNIA SCIEKOW
[ O | TERENY GOSPODARKI ODPADAMI
TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

BZP TERENY ZIELENI PARKOWEJ
[[Z1 ] TERENY ZIELENI NATURALNEJ

g LSy

- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

|I| PARKINGI

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA t ADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE
Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

&—| 08 WIDOKOWA

§T] CIAG WIDOKOWY Z ZAKRESEM WIDOCZNOSCI

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
[ © | POMNIK PRZYRODY

TERENY STANOWIACE FRAGMENT LOKALNEGO KORYTARZA EKOLOGICZNEGO
OBSZAR ZAGOSPODAROWANY W FORMIE BIOGRUP

POWIERZCHNIA TERENU BIOLOGICZNIE CZYNNEGO

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

E:j ZESPOt URBANISTYCZNY MIASTA WPISANY DO REJESTRU
ZABYTKOW WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

[+~ =\ STREFA RESTAURACJI URBANISTYCZNEJ
| STREFA OGRANICZENIA GABARYTU ZABUDOWY
L_

|:| STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU

FAR) GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .
A STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO W EWIDENCJI ZABYTKOW

OBIEKT ZABYTKOWY UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
u OBSZAR ZABYTKOWY UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
BUDYNEK O WARTOSCIACH HISTORYCZNO-KULTUROWYCH OBJETY OCHRONA
USTALENIA PARAMETROW | WSKAZNIKOW KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

[a_a] OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

|:| PAS TECHNOLOGICZNY, W KTORYM WYSTAPIC MOGA OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU
ZE WZGLEDU NA POLOZENIE W SASIEDZTWIE NAPOWIETRZNEJ
LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

PAS TECHNOLOGICZNY OD CIEKOW WODNYCH
—— STREFA SANITARNA DLA TERENOW CMENTARZA
USTALENIA DLA SYSTEMU KOMUNIKACJI

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY "L" - LOKALNEJ
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY "D" - DOJAZDOWEJ
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

REZERWOWANY PRZEBIEG CIAGU PIESZEGO
USTALENIA DLA SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

[E"] TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA
[TKd] TEREN INFRASTRUKTURY: KANAL MELIORACJI WODNYCH
.| ® | ELEKTROENERGETYCZNE STACJE TRANSFORMATOROWE - SLUPOWE
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BURMISTRZ MIASTA KOSCIERZYNA | MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU PN. MARKUBOWO W KOSCIERZYNIE

SKALA 1:2 000
LUTY 2024 r. Zatacznik nr 1
Lp. Zespot autorski: Funkcje w zespole Posiadane uprawnienia: Podpis:
1. . . - roiektant uprawnienia do projektowania w planowaniu
SKALA 1:2000 mgrinz. arch. Piotr Rugiei proj przestrzennym na podst. art. 5 pkt 3 ustawy o PIZP

- P . uprawnienia do projektowania w planowaniu
M— 2. | mgrin. arch. Katarzyna Pilatowicz projektant orzestrzennym na podst. at. 5 pkt 3 ustawy o PIZP

50 0 100 - $rodowisko
3. | mgr Katarzyna Hrynkiewicz przyrodhicze
4. | mgrinz. arch. Aleksandra Piskorska dyrekor biura uprawnienia do projektowania w planowaniu

przestrzennym nr 1046/89 z dnia 13.12.1989 r.

Id: EEE9D6D4-BCB1-4A94-B5A0-B7B4B2C32B37. Podpisany

Strona 1




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXI1/672/24
Rady Miasta KoScierzyna
z dnia 28 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZGODNIE
Z UCHWALA NR XLV/408/21 RADY MIASTA KOSCIERZYNA Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2021 R.
W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU PN. MARKUBOWO W KOSCIERZYNIE.

ZAWIADOMIENIA O WYLOZENIU DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UKAZALY SIE:

a) w lokalnej prasie,
b) na tablicy ogloszen Urzedu Miasta KoScierzyna,

¢) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Ko$cierzyna.

PROJEKT PLANU ZOSTAL WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD
1 GRUDNIA 2023 R. DO 22 GRUDNIA 2023 R. W SIEDZIBIE URZEDU MIASTA. W DNIU
18 GRUDNIA 2023 R. ODBYLA SIE DYSKUSJA PUBLICZNA NAD ROZWIAZANIAMI
PRZYJETYMI W PROJEKCIE PLANU. NA PODSTAWIE ART. 18 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (T.J. DZ.U. 2023 R,
POZ.977 Z POZN. ZM.) KAZDY, KTO KWESTIONUJE USTALENIA PRZYJETE W PROJEKCIE
PLANU MOGE WNIESC UWAGI W TERMINIE 14 DNI OD DATY ZAKONCZENIA WYLOZENIA
PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU TJ. DO DNIA 5 STYCZNIA 2024 R.

W USTAWOWYM TERMINIE PO WYLOZENIU PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO
WGLADU, TJ. DO DNIA 5 STYCZNIA 2024 R. WPLYNELO JEDNO PISMO Z UWAGA DO
PROJEKTU. NA PODSTAWIE ART.17PKT. 12, USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM BURMISTRZ MIASTA
KOSCIERZYNA ROZPATRUJE UWAGI, OKTORYCH MOWA W PKT.11. BURMISTRZ
UWZGLEDNIL ZEOZONA DO PROJEKTU PLANU UWAGE.

Na podstawie art. 17 pkt. 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz przedstawia Radzie Miasta uchwalte w sprawie planu wraz z lista nieuwzglgdnionych
uwag. Do projektu planu nie byto uwag nieuwzglednionych.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXI1/672/24
Rady Miasta KoScierzyna
z dnia 28 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

ZALACZNIK DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZGODNIE ZUCHWALA NR XLV/408/21 RADY MIASTA KOSCIERZYNA Z DNIA
27 PAZDZIERNIKA 2021 R. W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU PN. MARKUBOWO
W KOSCIERZYNIE.

I. Zadania wlasne gminy

DO ZADAN WEASNYCH GMINY ZZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE],
FINANSOWANYCH Z UDZIALEM SRODKOW Z BUDZETU GMINY ZALICZA SIE:

1) budowe drég gminnych wraz z ich o§wietleniem,
2) budowe¢ wodociagdw i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami,

PRZEPISOM O FINANSACH PUBLICZNYCH PODLEGAJA INWESTYCJE, KTORE
REALIZOWANE SA ZUDZIALEM SRODKOW PUBLICZNYCH ZDEFINIOWANYCH
W ART. 3 USTAWY O FINANSCH PUBLICZNYCH (T.J. DZ. U. Z 2023 R. POZ. 1270 Z POZN.
ZM.) ORAZ SRODKOW POCHODZACYCH Z FUNDUSZY STRUKTURALNYCH UE.

POZOSTALE ZADANIA  WLASNE GMINY ZZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, OKRESLONE W ART.7UST.1USTAWY O SAMORZADZIE GMINNYM
(T.J.DZ. U.Z 2023 R. POZ. 40 Z POZN. ZM.), JAK:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng,
2) zaopatrzenie w energie cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

—podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem srodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

II. Budowa drég gminnych.

W zwigzku z opracowaniem planu przewiduje si¢ przeznaczenie nowych terenéw pod lokalizacje drog
gminnych. W planie zostajg podtrzymane rezerwacje istniejacych drog.

W GRANICACH PLANU, JAKO DROGI PUBLICZNE GMINNE PRZEWIDUIJE SIE REALIZACIJE
LUB MODERNIZACJE ORAZ UTRZYMANIE ISTNIEJACYCH REZERW NASTEPUJACYCH DROG:

1) drogi publiczne klasy lokalnej — ,,L” oznaczone na rysunku planu jako: 08.KD.L, 09.KD.L. 10.KD.L
(fragment ul. Skarszewskiej);

2) drogi publiczne klasy dojazdowej — ,,D” oznaczone na rysunku planu jako: 01.KD.D, 02.KD.D, 03.KD.D,
05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D — podtrzymane rezerwy, badz poszerzenie pasa drogowego do odpowiednich
parametrow technicznych. Drogi obstugujace tereny mieszkaniowe,

99

3) droga publiczna klasy dojazdowej — ,,D” oznaczona na rysunku planu jako: 04.KD.D — w catosci
przewidziana do realizacji jako nowe powiazanie istniejacych ul. Markubowo i drogi wojewodzkiej nr
214 (ul. Klasztorna);
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ZA REALIZACJE I UTRZYMANIE WW. DROG ODPOWIADA MIASTO KOSCIERZYNA.

DO UKELADU DROG GMINNYCH MOGA BYC ZALICZONE INNE DROGI, ZGODNIE
Z ODPOWIEDNIMI UCHWALAMI RADY MIEJSKIEJ.

III. Uzbrojenie terenu

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMU ZAOPATRZENIA
W WODE:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z wodociagu gminnego;

2) obowigzuje wyposazenie w sie¢ wodociggows terendw projektowanej zabudowy;

3) rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych sieci nalezy realizowa¢ w miarg postepu zainwestowania;

4) obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMU KANALIZACJI
SANITARNEJ:

1) scieki bytowe i komunalne odprowadzane w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

2)dla terendw potozonych w granicach aglomeracji $ciekowej obowiazuje odprowadzanie S$ciekéw do
kanalizacji sanitarnej;

3) dla terenéw potozonych poza granicami aglomeracji Scickowej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej chyba, ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej;

4) $cieki przemystowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wyklucza si¢ zrzut §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do gruntu i wod powierzchniowych
bez oczyszczenia.

6) przed odprowadzeniem $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zastosowac
dodatkowe urzadzenia podczyszczajace zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dla terendéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do podczyszczania §ciekoéw zgodnie z przepisami
odrebnymi obowiazuje lokalizacja tych urzadzen na dziatce inwestora.

GLOWNE ELEMENTY ROZBUDOWY SYSTEMU KANALIZACJI DESZCZOWEJ:
1) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnych dziatki,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy kanalizacji deszczowej iodprowadzenia do niej wod odpadowych
i roztopowych.

WODOCIAGI TPRZEWODY KANALIZACJI SANITARNEJ ORAZ DESZCZOWE]
REALIZOWANE SA:

1) ze $§rodkoéw budzetowych miasta, badz spotki miejskiej;
2) istniejg mozliwo$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE

(W ZAKRESIE BUDOWY DROG ORAZ UZBROJENIA POZOSTAJACEGO W GESTII
MIASTA).

ZAOPATRZENIE W CIEPLO:

NA CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM ZAKLADA SIE ZAOPATRZENIE W CIEPLO
Z INDYWIDUALNYCH ZRODEL LUB SIECI, DOPUSZCZA SIE NASTEPUJACE ZRODEA
OGRZEWANIA: GAZOWE, OLEJOWE, ELEKTRYCZNE, OGRZEWANIE ZDALACZYNNE
LUB OGRZEWANIE ZE ZRODEL ODNAWIALNYCH.

ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA:

OBOWIAZUJE ROZBUDOWA SIECI I URZADZEN PRZESYLU ENERGII ELEKTRYCZNE]
W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA
ZABUDOWY NA CALYM OBSZARZE PLANU W OPARCIU O ISTNIEJACE LINIE
ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA I NISKIEGO NAPIECIA;
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LINIE ELEKTROENERGETYCZNE ORAZ EWENTUALNE GAZOCIAGI REALIZOWANE
SA PRZEZ PRZEDSIEBIORSTWA ENERGETYCZNE POSIADAJACE STOSOWNE
KONCESIJE.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXI1/672/24
Rady Miasta Koscierzyna

z dnia 28 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU PN.
MARKUBOWO W KOSCIERZYNIE

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.
1. PODSTAWA PRAWNA

PRACE NAD OPRACOWANIEM PLANU MIEJSCOWEGO PODJETO NA PODSTAWIE
UCHWALY NR XLV/408/21 RADY MIASTA KOSCIERZYNA Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2021 R.
W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU PN. MARKUBOWO W KOSCIERZYNIE.

2. POLOZENIE
OBSZAR OBJETY PLANEM STANOWI POWIERZCHNIE OK. 98 HA.
GRANICE TERENU OBJETEGO PLANEM STANOWIA:

1) OD POLNOCY UL. SKARSZEWSKA ITERENY ZIELENI NATURALNEJ I ZABUDOWY
W REJONIE ULICY KAPLICZNEJ I KLASZTORNE],

2) OD WSCHODU UL. SKARSZEWSKA

3) OD ZACHODU UL. KLASZTORNA,

4) OD POLUDNIA OBWODNICA MIASTA.
3. CEL SPORZADZENIA PLANU

CELEM SPORZADZENIA PLANU JEST USTALENIE PRZEZNACZENIA ORAZ SPOSOBU
ZAGOSPODAROWANIA [ZABUDOWY TERENU, POZWALAJACE NA JEGO LEPSZE
WYKORZYSTANIE [ UZYTKOWANIE, PRZY JEDNOCZESNYM ZACHOWANIU I OCHRONIE
WALOROW  SRODOWISKA KULTUROWEGO ORAZ WYKREOWANIE TERENOW
STANOWIACYCH POTENCJAL REKREACYJNY MIASTA.

PLAN MA ROWNIEZ POSLUZYC DO POLEPSZENIA MOZLIWOSCI ZAGOSPODAROWANIA
I WYKORZYSTANIA NIELICZNYCH W TYM REJONIE MIASTA TERENOW INWESTYCYJNYCH
ZGODNIE ZOBECNYM ZAPOTRZEBOWANIEM, ZGODNIE ZPRZYJETA POLITYKA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OMAWIANEGO TERENU W STUDIUM.

W OBECNYM CZASIE SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU JEST REALIZOWANY
W OPARCIU O DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY, OPIERAJACE SIE NA ZASADZIE
KONTYNUACIJI FUNKCIJI, JAKO UZUPELNIENIE ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
W SASIEDZTWIE.

WYDANIE DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY NIE JEST ZWIAZANE Z KONIECZNOSCIA
REALIZOWANIA POLITYKI W ZAKRESIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO PRZEZ WLADZE
MIASTA 1OKRESLONYMI W DOKUMENCIE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

DORAZNIE WYDAWANE DECYZJE ADMINISTRACYIJNE NIE POWINNY W DLUZSZE]
PERSPEKTYWIE STANOWIC SPOSOBU NA OKRESLENIE WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
TERENU. NIE SA, BOWIEM W STANIE ZASTAPIC KOORDYNUJACEJ ROLI MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

PRZYJECIE UCHWALY W SPRAWIE PLANU MIEJSCOWEGO POZWALA NA
SKOORDYNOWANE USTALENIE SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA WIEKSZYCH OBSZAROW
MIASTA ZGODNIE ZPRZYJETA PRZEZ RADE MIASTA POLITYKA PRZESTRZENNA
WYRAZONA W DOKUMENCIE STUDIUM.

OGRANICZENIE NEGATYWNYCH SKUTKOW ZWIAZANYCH Z NIEKONTROLOWANYM
WYDAWANIEM  DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY IZWIAZANYMI ZTYM
KONSEKWENCJAMI  PRZESTRZENNYMI IFINANSOWYMI JEST MOZLIWE DZIEKI
UCHWALENIU PLANU MIEJSCOWEGO.

Id: EEE9D6D4-BCB1-4A94-B5A0-B7B4B2C32B37. Podpisany Strona 1



ZGODNIE Z KIERUNKAMI PRZYJETYMI W STUDIUM, TERENY OBJETE UCHWALA,
WSKAZANE ZOSTALY JAKO TERENY W WIEKSZOSCI STANOWIACE LOKALNA OSNOWE
EKOLOGICZNA W TYM OBSZARY WZMOCNIENIA LOKALNEJ OSNOWY EKOLOGICZNEIJ.
WZDLUZ RZEKI BIBROWEJ I'W SASIEDZTWIE JEZIORA KAPLICZNEGO PRZEWIDUIJE SIE
TERENY REKREACJI I WYPOCZYNKU. W CENTRALNEJ CZESCI OCZYSZCZALNI SCIEKOW.
NIELICZNE TERENY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWEJ PLANOWANE
SA NA POLNOC OD OBWODNICY MIASTA. WYZNACZONA W PLANIE ZOSTALY TERENY POD
NOWY CMENTARZ.

4. PLANY OBOWIAZUJACE

W GRANICACH OPRACOWANIA OBOWIAZUJA CZTERY PLANY MIEJSCOWE, KTORE
OBEJMUJA 6 NIEZALEZNYCH OBSZAROW. SA TO GLOWNIE PLANY UCHWALONE
W LATACH 2000-2004, CZYLI W WIEKSZOSCI OPRACOWANIA SPORZADZONE W OPARCIU
O NIEOBOWIAZUJACA JUZ USTAWE O ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z 1994 R.

SA  TO NIEWIELKIE PLANY OBEIMUJACE MAKSYMALNIE KILKA DZIALEK
EWIDENCYINYCH. GLOWNE PRZEZNACZENIE USTALONE W PLANACH TO FUNKCIJE
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ OGRODY DZIALKOWE.

NA OBSZARZE OBJETYM OPRACOWANIEM PLANU OBOWIAZUJA MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZGODNIE Z:

1) UCHWALA NR XXII/186/2000 RADY MIASTA KOSCIERZYNA Z DNIA 26 KWIETNIA 2000 R.
W SPRAWIE ~ UCHWALENIA  MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTOW MIASTA KOSCIERZYNA DOTYCZACYCH DZIALEK M. IN.
CZ. DZ. 41 OBR. 8, CZ. DZ. 55OBR. 8, CZ. DZ. 225/3 OBR. 8 (DZ. URZ. WOJ. POM. Z 2000 R.
NR 65, POZ. 395);

2) UCHWALA NR XXXI1/250/2000 RADY MIASTA KOSCIERZYNA Z DNIA 20 GRUDNIA 2000 R.,
W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA KOSCIERZYNA DOTYCZACEGO TERENU DZIALEK
NR M. IN.: 40/11 OBREB 8 — UL. MARKUBOWO (DZ. URZ. WOJ. POM. Z 2001 R. NR 17, POZ. 147);

3) UCHWALA NR XVII/88/03 RADY MIASTA KOSCIERZYNA Z DNIA 17 WRZESNIA 2003 R.
W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU KATOLICKIEGO CMENTARZA WYZNANIOWEGO POLOZONE GO
NA DZIALKACH NR 26, 27, 28, 29, 30, 31/1, 31/2, 32, 33134 OBREB 8§ NA TERENIE MIASTA
KOSCIERZYNA (DZ. URZ. WOJ. POM. Z 2004 R. NR 9, POZ. 150);

4) UCHWALA NR XX/166/04 RADY MIASTA KOSCIERZYNY ZDNIA 26 MAJA 2004 R.
SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU OGRODU DZIALKOWEGO NA DZIALCE NR 215/6 OBREB 8PRZY ULICY
MARKUBOWO W KOSCIERZYNIE (DZ. URZ. WOJ. POM. Z 2004 R. NR 120, POZ. 2084).

5. ISTNIEJACE UZYTKOWANIE, ZAGOSPODAROWANIE I STAN WEASNOSCI GRUNTOW

OBSZAR OPRACOWANIA TO TEREN POLOZONY W ZACHODNIEJ] CZESCI MIASTA
POMIEDZY ULICAMI KLASZTORNA PRZEBIEGAJACA W CIAGU DROGI WOJEWODZKIEJ NR
214, UL. SKARSZEWSKA ORAZ POLUDNIOWA OBWODNICA MIASTA KOSCIERZYNA
PRZEBIEGAJACA W CIAGU DROGI KRAJOWEJ NR 20. WIEKSZA CZESC TERENOW JEST
NIEZAINWESTOWANA. SA TO TERENY GLOWNIE O CHARAKTERZE ROLNICZYM.
W CENTRUM OBSZARU OPRACOWANIA ZNAJDUJE SIE OCZYSZCZALNIA SCIEKOW.
W POLNOCNE]J CZESCI OPRACOWANIA ZNAJDUJE SIE CMENTARZ MIEJSKI. CENTRALNIE
WZDLUZ TERENU OBJETEGO PLANEM NA KIERUNKU POLNOC-POLUDNIE PRZEBIEGA
DROGA PUBLICZNA UL. MARKUBOWO. NA WSCHOD OD TEJ ULICY ZNAJDUIJE SIE JEZIORO
KAPLICZNE, A WOKOL NIEGO POLOZONE SA OGRODY DZIALKOWE. PONADTO WZDLUZ
ULIC STANOWIACYCH GRANICE OPRACOWANIA POLOZNA JEST NIELICZNA ZABUDOWA.
JEST TO GLOWNIE ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA ORAZ USLUGOWA.
W SASIEDZTWIE UL. KLASZTORNEJ ZNAJDUIJE SIE MARKET BUDOWALNY O POWIERZCHNI
PRZEKRACZAJACEJ 1000 M2, JEST TO JEDYNY WIEKSZY OBIEKT USLUGOWY W GRANICACH
PLANU.
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6. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA USTALONEJ W STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KOSCIERZYNA

(UCHWALA NR LXVI/515/18 RADY MIASTA KOSCIERZYNA Z DNIA 29 SIERPNIA 2018 R.)

W ODNIESIENIU DO TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO, ZGODNIE ZKIERUNKAMI PRZYJETYMI
W STUDIUM, TERENY OBJETE UCHWALA WSKAZANE ZOSTALY, JAKO TERENY
W WIEKSZOSCI STANOWIACE LOKALNA OSNOWE EKOLOGICZNA W TYM OBSZARY
WZMOCNIENIA LOKALNEJ OSNOWY EKOLOGICZNEJ. WZDLUZ CIEKOW WODNYCH IW
SASIEDZTWIE JEZIORA KAPLICZNEGO WSKAZANE SA TERENY REKREACJI I WYPOCZYNKU
CODZIENNEGO MIESZKANCOW MIASTA W TYM PRZEWIDZIANE JEST URZADZENIE SZLAKU
L,TRZY JEZIORA”. W CENTRALNEJ CZESCI OBSZARU OBJETEGO GRANICAMI PLANU
WYZNACZONY JEST TEREN OCZYSZCZALNI SCIEKOW. W REJONIE OBWODNICY MIASTA
WYZNACZONE ZOSTALY TERENY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWEJ.
NA POENOC OD TERENU OCZYSZCZALNI WSKAZANA JEST REZERWA POD NOWY
CMENTARZ.

USTALENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NIE NARUSZAJA USTALEN OBOWIAZUJACEGO STUDIUM.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY
ORAZ WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE (ART. 1 UST.2 PKT112)

WYMAGANIA TE W PROJEKCIE PLANU ZREALIZOWANE ZOSTALY M.IN. POPRZEZ
USTALENIE NIEPRZEKRACZALNYCH LINII ZABUDOWY, KSZTALTUJACYCH UKLAD
URBANISTYCZNY ZABUDOWY. WPROWADZONO USTALENIA W ZAKRESIE DOSTOSOWANIA
FORM ZABUDOWY DO ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA ORAZ W ZAKRESIE
KOLORYSTYKI. OBOWIAZUJE ROWNIEZ LOKALIZACJA [OCHRONA ZADRZEWIEN
W FORMIE SZPALEROW DRZEW WSKAZANYCH W PLANIE. UJEDNOLICONA ZOSTALA
ROWNIEZ FORMA GARAZY 1BUDYNKOW GOSPODARCZYCH. WPROWADZONO ZAKAZ
LOKALIZACJI WOLNOSTOJACYCH BUDYNKOW TEGO TYPU OD FRONTU DZIALKI, PRZED
BUDYNKIEM O PODSTAWOWEJ FUNKCJI. WZDEUZ OBSZAROW ZIELENI NIEURZADZONE]
1 ZIELENI PARKOWE]J WOKOL JEZIORA KAPLICZNEGO STANOWIACYCH MIEJSCE
REKREACJI MIESZKANCOW WYZNACZONO CIAGI PIESZE IROWEROWE USTALAJAC
MINIMALNE ICH WYPOSAZENIE (LAWKI, OSWIETLENIE, MIEJSCA ODPOCZYNKU,
URZADZENIA SPORTOWO- REKREACYINE).

2. WYMAGANIA OCHRONY SRODQWISKA, WTYM GOSPODAROWANIA WODAMI
I OCHRONY GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH (ART. 1 UST. 2 PKT 3)

W GRANICACH PLANU NIEMA ZADNYCH USTANOWIONYCH PRAWNIE OBSZAROW,
CHRONIONYCH W ZAKRESIE SRODOWISKA. NA TERENIE OBJETYM PLANEM ZNAJDUJA SIE
POMNIKI PRZYRODY OBJETY OCHRONA NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE
PRZYRODY: GRUPA DRZEW - LIPA DROBNOLISTNA, KLON POSPOLITY NA TERENIE
ZABYTKOWEGO CMENTARZA.

WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA W PROJEKCIE PLANU ZREALIZOWANE ZOSTALY
M.IN. POPRZEZ REALIZACJE WYTYCZNYCH WYNIKAJACYCH Z OPRACOWANIA
EKOFIZJOGRAFICZNEGO PODSTAWOWEGO SPORZADZONEGO DO PROJEKTU PLANU,
KTORE ZOSTALY NASTEPNIE POTWIERDZONE W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO DO PROJEKTU PLANU, A TAKZE ZAAPROBOWANE W OPINII REGIONALNEGO
DYREKTORA OCHRONY SRODOWISKA.
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PLAN WPROWADZA ROZNEGO RODZAJU FORMY OCHRONY ISTNIEJACEJ ZIELENI ORAZ
NATURALNEGO UKSZTALTOWANIA TERENU POPRZEZ USTALENIE ZIELENI DO
UTRZYMANIA [ WPROWADZENIA, DRZEW ISTNIEJACYCH DO ZACHOWANIA (Z
ZAGOSPODAROWANIEM WOKOL, ZAPEWNIAJACYM NATURALNA WEGETACJE). OCHRONA
OBJETO ROWNIEZ WYSTEPUJACE W GRANICACH PLANU BEZODPLYWOWE ZGLEBIENIA
TERENU STANOWIACE ZASTOISKA WODNE.

PONADTO W PLANIE USTALONO PROCENT POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNE]J.

W GRANICACH TERENU OBJETEGO PROJEKTEM W DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU
UTRZYMANE ZOSTAJA TERENY LASOW I ZADRZEWIEN.

DLA ZAPEWNIENIA PRAWIDLOWEGO FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I UTRZYMANIA ZROZNICOWANIA BIOTYCZNEGO
ORAZ DLA KSZTALTOWANIA PRAWIDLOWYCH, EKOLOGICZNYCH WARUNKOW ZYCIA
I WYPOCZYNKU W GRANICACH PLANU WYZNACZA SIE OBSZARY TWORZACE OSNOWE
EKOLOGICZNA MIASTA. DO OSNOWY ZALICZONE ZOSTALY WYBRANE TERENY
PRZEZNACZONE POD FUNKCIJE ZIELENI: ZIELEN PARKOWA, ZIELEN NATURALNA, LASY,
TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH, WODY POWIERZCHNIOWE (JEZIORA, RZEKI), KANAL
MELIORACJI WODNYCH. PONADTO W GRANICACH OBSZAROW ZABUDOWY DO OSNOWY
ZALICZONO OBSZARY AKTYWNE PRZYRODNICZO (OCZKA WODNE, POWIERZCHNIE
BIOLOGICZNIE CZYNNA, OBSZARY TZW. BIOGRUP).

3. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ (ART. 1 UST. 2 PKT 4)

NIEWIELKA CZESC TERENU OBJETEGO PLANEM W POLNOCNEJ CZESCI ZNAJDUIJE SIE
W OBSZARZE PRAWNIE CHRONIONYM NA MOCY PRZEPISOW ODREBNYCH - JEST TO
ZESPOL URBANISTYCZNY MIASTA KOSCIERZYNA WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
WOJEWODZTWA POMORSKIEGO ZGODNIE Z DECYZJA NR KL.VI/0138/78 Z DNIA 25.09.1978 R.,
NUMER W REJESTRZE 925, WKTOREGO SKLAD WCHODZI STREFA RESTAURACII
URBANISTYCZNEJ, KTOREJ GRANICE OKRESLONO NA RYSUNKU PLANU.

CZESC OBSZARU OBJETEGO PLANEM OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU POLOZONA
JEST W STREFIE OCHRONY OTOCZENIA HISTORYCZNEGO ZESPOLU URBANISTYCZNEGO
MIASTA KOSCIERZYNA WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA
POMORSKIEGO ZGODNIE ZDECYZJA NR KL.VI/0138/78 Z DNIA 25.09.1978 R., NUMER
W REJESTRZE 9251 STANOWI STREFE OGRANICZENIA GABARYTU ZABUDOWY ORAZ
STREFE OCHRONY KRAJOBRAZU, DLA KTORYCH WARUNKI OCHRONY REALIZOWANE SA
PRZEZ USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW ELEMENTARNYCH.

W GRANICACH PLANU ZNAJDUIJE SIE OBIEKT UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
- KAPLICA CMENTARNA P.W. SW. BARBARY ORAZ OBSZAR ZABYTKOWY - CMENTARZ
PRZY KAPLICY, UKLAD ZIELENI, KTORE ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU OBIJETE
ZOSTALY OCHRONA. PONADTO WSKAZANY ZOSTAL TEZ BUDYNEK O WARTOSCIACH
HISTORYCZNO-KULTUROWYCH POSTULOWANY DO UJECIA W GMINNEJ EWIDENCII
ZABYTKOW W SASIEDZTWIE UL. KLASZTORNE].

4. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA,
A TAKZE POTRZEB OSOB ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI (ART. 1 UST. 2 PKT 5)

WYMAGANIA TE W PROJEKCIE PLANU ZREALIZOWANE ZOSTALY M.IN. POPRZEZ ZAPISY
DOTYCZACE STOSOWANIA ODPOWIEDNICH ZABEZPIECZEN AKUSTYCZNYCH ORAZ
LOKALIZACJI FUNKCJI CHRONIONYCH JEDYNIE W PRZYPADKU DOTRZYMANIA
WYMAGANYCH DOPUSZCZALNYCH POZIOMOW HAEASU W SRODOWISKU. USTALONY
TAKZE ZOSTAL ODPOWIEDNI UDZIAL MIEJSC PARKINGOWYCH PRZEZNACZONYCH DO
PARKOWANIA POJAZDOW ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA.

5. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI (ART. 1 UST. 2 PKT 6)
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WYMAGANIA TE W PROJEKCIE PLANU ZREALIZOWANE ZOSTALY M.IN. POPRZEZ
USTALENIE FUNKCJI USLUGOWYCH. ZAKELADA SIE, ZE USTALONE PARAMETRY
URBANISTYCZNE WPLYNA NA WZROST ATRAKCYJINOSCI INWESTYCYJINEJ
W SZCZEGOLNOSCI W SASIEDZTWIE CMENTARZA, GDZIE PRZEWIDUJE SIE DOPUSZCZENIE
FUNKCJI USLUGOWYCH. PRZYCZYNI SIE TO DO WZROSTU MIEJSC PRACY 1 PODATKOW.

6. PRAWO WLASNOSCI (ART. 1 UST. 2 PKT 7)

PLAN ZASADNICZO NIEWPLYWA NA OGRANICZENIE PRAWA WLASNOSCI.
PRZEWAZAJACY OBSZAR PLANU STANOWIA GRUNTY WEASNOSCI PRYWATNEJ. ZGODNIE
Z USTALENIAMI PLANU NIE PRZEWIDUJE SIE PRZEZNACZENIA GRUNTOW PRYWATNYCH
POD FUNKCIJE ZWIAZANE Z CELAMI PUBLICZNYMI, POZA PRZEZNACZENIEM TERENU POD
DROGI PUBLICZNE. W GRANICACH PLANU ZNAJDUJA SIE ROWNIEZ TERENY STANOWIACE
GRUNTY MIEJSKIE. M.IN. NA GRUNTACH TYCH PLANUJE SIE LOKALIZACJE NOWEGO
CMENTARZA.

7. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA (ART. 1 UST. 2 PKT 8)

TEREN PLANU NIE STANOWI OBSZARU, KTORY MA ZNACZENIE DLA POTRZEB
OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA.

8. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO (ART. 1 UST. 2 PKT 9)

W GRANICACH PLANU NA TERENACH STANOWIACYCH GRUNTY MIEJSKIE ZOSTALO
WSKAZANE MIEJSCE POD LOKALIZACJE NOWEGO CMENTARZA. UTRZYMANE ZOSTALY
ROWNIEZ TERENY ISTNIEJACYCH OGRODOW DZIALKOWYCH ORAZ UTRZYMANO
URZADZONE TERENY ZIELENI PARKOWEJ WOKOL JEZIORA KAPLICZNEGO. W GRANICACH
PLANU ZNAJDUJE SIE MIEJSKA OCZYSZCZALNIA SCIEKOW, KTORA ZGODNIE
Z USTALENIAMI PLANU MOZE BYC MODERNIZOWANA W TYM DOPUSZCZONE SA
INSTALACJE SLUZACE DO PRODUKCIJI ENERGII Z ODNAWIALNYCH ZRODEL. W PLANIE
ZNALAZLY SIE ROWNIEZ ZAPISY DOTYCZACE RETENCJONOWANIA WOD OPADOWYCH.
W TYM CELU OCHRONA OBJETO WSZYSTKIE ISTNIEJACE TERENY WOD OTWARTYCH.
DOPUSZCZONO ROWNIEZ WYKORZYSTANIE ISTNIEJACYCH ZBIORNIKOW WODNYCH NA
ZBIORNIKI RETENCYJNE. POZWOLI TO NA POLEPSZENIE WARUNKOW RETENCJI WOD
OPADOWYCH.

9. POTRZEBY W ZAKRESIE ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWYCH ORAZ POTRZEBE ZAPEWNIENIA
ODPOWIEDNIEJ ILOSCI 1JAKOSCI WODY, DO CELOW ZAOPATRZENIA LUDNOSCI
(ART.1 UST.2 PKT 101 13)

ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU UMOZLIWIA SIE REALIZACJE WSZELKIE]
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ WYMOG ZAOPATRZENIA PLANOWANE]
ZABUDOWY W NIEZBEDNE MEDIA W STANDARDZIE MIEJSKIM, A TAKZE UWZGLEDNIENIE
WNIOSKOW DO PLANU SKELADANYCH PRZEZ GESTOROW SIECI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE].

10. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM PRZY UZYCIU SRODKOW
KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ ORAZ ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI
PROCEDUR PLANISTYCZNYCH (ART. 1 UST.2 PKT 11112)

SPORZADZAJAC PROJEKT PLANU BURMISTRZ MIASTA KOSCIERZYNA ZREALIZOWAL
W PELNI PROCEDURE OKRESLONA W ART. 17 USTAWY, W TYM WSZYSTKIE DYSPOZYCIJE
DOTYCZACE UDZIALU W NIEJ SPOLECZENSTWA. BURMISTRZ MIASTA KOSCIERZYNA
OGLOSIL NA TABLICY OGLOSZEN URZEDU MIASTA W KOSCIERZYNIE ORAZ ZAMIESCIL
OBWIESZCZENIE W LOKALNEJ PRASIE, A DODATKOWO W INTERNECIE, O PODJECIU PRZEZ
RADE MIASTA UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I WYZNACZYL TERMIN SKEADANIA WNIOSKOW
DO PRZEDMIOTOWEGO PLANU.

DO PLANU ZOSTALY ZLOZONE STANDARDOWE WNIOSKI OD ORGANOW
UZGADNIAJACYCH I OPINIUJACYCH ORAZ GESTOROW MEDIOW.
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PROJEKT PLANU ZOSTAL WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU NA OKRES 21 DNI I W
TYM CZASIE ODBYLA SIE DYSKUSJA PUBLICZNA NAD PRZYJETYMI W PLANIE
ROZWIAZANIAMI. OGLOSZENIE O WYLOZENIU I TERMINIE SKEADNIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU UKAZALY SIE W LOKALNEJ PRASIE, NA TABLICY OGLOSZEN ORAZ NA GMINNE]
STRONIE BIULETYNU INFORMACIJI PUBLICZNEJ. DO PROJEKTU PLANU W USTAWOWYM
TERMINIE WPLYNELA JEDNA UWAGA. UWAGA ZOSTALA UWZGLEDNIONA PRZEZ
BURMISTRZA MIASTA KOSCIERZYNA.

11. UWZGLEDNIENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO PRZY USTALENIACH
PLANU (ART. 1 UST. 3)

USTALAJAC PRZEZNACZENIA 1MOZLIWE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW W PLANIE
BURMISTRZ MIASTA KOSCIERZYNA WZIAL POD UWAGE ZAROWNO INTERES PUBLICZNY
JAK T INTERES PRYWATNY.

JEDNYM ZPODSTAWOWYCH CELOW SPORZADZANIA PLANU MIEJSCOWEGO BYLO
UTRZYMANIE ISTNIEJACEGO PRZEZNACZENIA ORAZ USTALENIE PRZEZNACZENIA
TERENOW NIEZAINWESTOWANYCH. STANOWI TO REALIZACJE OCZEKIWAN WEASCICIELI
WYBRANYCH NIERUCHOMOSCI I NIE STOI W SPRZECZNOSCI Z INTERESEM PUBLICZNYM.

12. DAZENIE DO MINIMALIZOWANIA TRANSPORTOCHLONNOSCI UKLADU
PRZESTRZENNEGO I MAKSYMALNE WYKORZYSTANIE PUBLICZNEGO TRANSPORTU
ZBIOROWEGO (ART.1UST.4 PKT 112)

TERENY OBJETE PLANEM W OBSZARACH ISTNIEJACEJ] ZABUDOWY MAJA
WYKSZTALCONY UKEAD TRANSPORTOWY W OPARCIU O ISTNIEJACE DROGI. PLAN NIE MA
BEZPOSREDNIEGO WPLYWU NA ZAGADNIENIA ZWIAZANE Z TRANSPORTEM ZBIOROWYM.
USTALENIA PLANU W TEJ SYTUACJI MAJA OGRANICZONY WPLYW NA MOZLIWOSC
MINIMALIZACJI TRANSPORTOCHLONOSCI UKEADU PRZESTRZENNEGO IWPLYW NA
INTENSYFIKOWANIE WYKORZYSTANIA TRANSPORTU PUBLICZNEGO. NOWE DROGI
POZWOLA JEDNAK NA LEPSZE SKOMUNIKOWANIE TEJ CZESCI MIASTA 1LEPSZE
POWIAZANIE ZCENTRUM  MIEJSCOWOSCL. W SZCZEGOLNOSCI  DOTYCZY TO
ZAPROJEKTOWANEGO NOWEGO POLACZENIA DROGOWEGO W SASIEDZTWIE
CMENTARZA. NOWA DROGA LACZACA ISTNIEJACE ULICE MARKUBOWO IUL.
KLASZTORNA POPRAWI W ZNACZACY SPOSOB MOZLIWOSCI DOJAZDU DO CMENTARZA.

13. ZAPEWNIENIE ROZWIAZAN PRZESTRZENNYCH, ULATWIAJACYCH
PRZEMIESZCZANIE SIE PIESZYCH I ROWERZYSTOW (ART. 1 UST. 4 PKT 3)

W PLANIE MIEJSCOWYM WZIETE ZOSTALY POD UWAGE ZAGADNIENIA ZWIAZANE
Z PRZEMIESZCZANIEM  SIE  PIESZYCH IROWERZYSTOW. WUL. MARKUBOWO
PRZEWIDZIANO LOKALIZACJE SCIEZKI ROWEROWEJ. DOPUSZCZONO DLA KAZDEGO
TERENU MIEJSCA PARKINGOWE DLA ROWEROW.

14. DAZENIE DO PLANOWANIA ILOKALIZOWANIA NOWEJ ZABUDOWY NA
OBSZARACH O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ (ART. 1 UST. 4 PKT 4)

OBSZAR OBJETY GRANICAMI PLANU STANOWI CZESC ISTNIEJACE] STRUKTURY
MIEJSKIE] GLOWNIE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA [ USLUGOWA MIASTA KOSCIERZYNA.
TERENY NIEZAINWESTOWANE TO DWA OBSZARY W SASIEDZTWIE OBWODNICY MIASTA
POWIAZANE Z ISTNIEJACA ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA.

15. ZGODNOSC PROJEKTU PLANU Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY (ART. 15 UST. 1 PKT 2)
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STUDIUM UWARUNKOWAN [KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOSCIERZYNA ZOSTALO UCHWALONE UCHWALA NR LXVI/515/18 RADY MIASTA
KOSCIERZYNA Z DNIA 29 SIERPNIA 2018 R. 1JEST AKTUALNE. AKTUALNOSC STUDIUM
POTWIERDZIEA ROWNIEZ ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA KOSCIERZYNA WYKONANA W LIPCU 2018 R., STANOWIACA ZALACZNIK DO
UCHWALY NR LXVI/516/18 RADY MIASTA KOSCIERZYNA Z DNIA 29 SIERPNIA 2018 R.
W SPRAWIE  OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOSCIERZYNA ORAZ MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

PROJEKT PLANU JEST ZGODNY Z KIERUNKAMI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO PRZYJETYMI W STUDIUM.

16. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE W TYM BUDZET GMINY (ART. 15 UST. 1 PKT 3)

USTALENIA PROJEKTU PLANU NIE SPOWODUJA ZNACZACYCH NEGATYWNYCH
SKUTKOW FINANSOWYCH WYNIKAJACYCH Z ART. 36 USTEP 1,213 USTAWY. ZAKLADA SIE
JEDYNIE KOREKTE SZEROKOSCI ISTNIEJACYCH DROG PUBLICZNYCH. JEDYNA WIEKSZA
INWESTYCJA  JEST REALIZACJA NOWEJ DROGI STANOWIACEJ POWIAZANIE
KOMUNIKACYJNE UL. MARKUBOWO W REJONIE CMENTARZA TUL. KLASZTORNEJ. DLA
CALEGO OBSZARU PLANU POZA TERENAMI UKEADU KOMUNIKACYJINEGO I ISTNIEJACYCH
TERENOW INFRASTRUKTURALNYCH IZIELEN PRZEWIDUJE SIE STAWKE PROCENTOWA
SLUZACA  NALICZANIU  OPLATY, OKTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM W WYSOKOSCI 30 %.

I1I. PROCEDURA
1. PRZEPROWADZONE ELEMENTY OBOWIAZUJACEJ PROCEDURY PLANISTYCZNEJ

BURMISTRZ MIASTA KOSCIERZYNA OGLOSIE, ZGODNIE ZPRZYJETYMI ZASADAMI
WYNIKAJACYMI ZUSTAWY O PLANOWANIU 1ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM,
O PODJECIU PRZEZ RADE MIASTA KOSCIERZYNA UCHWALY O PRZYSTAPIENIU DO
SPORZADZENIA  MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I WYZNACZYL TERMIN SKEADANIA WNIOSKOW DO PRZEDMIOTOWEGO PROJEKTU PLANU.

PROJEKT PLANU ZOSTAL ZAOPINIOWANY I UZGODNIONY W USTAWOWO OKRESLONYM
ZAKRESIE.

PROJEKT PLANU WRAZ Z UZASADNIENIEM BY:E WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU
W DNIACH: OD 01.12.2023 R. DO 22.12. 2023 R.

DYSKUSJE PUBLICZNA NAD PRZYJETYMI W PROJEKCIE PLANU ROZWIAZANIAMI WRAZ
Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, ZORGANIZOWANO W SIEDZIBIE PRZY
UL. 3 MAJA 9A W DNIU: 18.12.2023 R. W GODZ. 11.00-13.00.

W WYZNACZONYM TERMINIE, TJ. DO 05.01.2024 R. DO PROJEKTU PLANU WPLYNELO
JEDNO PISMO Z UWAGA.

BURMISTRZ UWZGLEDNIL UWAGE WNIESIONA DO PLANU.
2. PODSTAWA UCHWALENIA

PLAN ZOSTAL SPORZADZONY ZGODNIE Z OBOWIAZUJACA PROCEDURA ISPELNIA
WSZYSTKIE OBOWIAZUJACE WYMOGI WYNIKAJACE Z USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU [ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (T.J. DZ.U. Z2022R.
POZ. 977 Z POZN. ZM) ORAZ ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII Z DNIA
17 GRUDNIA 2021 R. W SPRAWIE WYMAGANEGO ZAKRESU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (DZ.U. Z 2021 POZ. 2404).
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	UCHWAŁA NR LXXXII/672/24 RADY MIASTA KOŚCIERZYNA z dnia 28 lutego 2024 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 2


	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3
	lit. a w rozdz.1 § 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.1 § 3 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3
	lit. a w rozdz.1 § 3 pkt 4
	lit. b w rozdz.1 § 3 pkt 4
	lit. c w rozdz.1 § 3 pkt 4

	pauza – w rozdz.1 § 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 3
	lit. a w rozdz.1 § 3 pkt 5
	lit. b w rozdz.1 § 3 pkt 5
	lit. c w rozdz.1 § 3 pkt 5
	pauza – w rozdz.1 § 3 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.1 § 3
	pkt 7 w rozdz.1 § 3
	pkt 8 w rozdz.1 § 3
	lit. a w rozdz.1 § 3 pkt 8
	lit. b w rozdz.1 § 3 pkt 8
	lit. c w rozdz.1 § 3 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.1 § 3
	pkt 10 w rozdz.1 § 3
	pkt 11 w rozdz.1 § 3
	pkt 12 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 4
	ust. 4 w rozdz.1 § 4
	ust. 5 w rozdz.1 § 4
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 5


	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.1 § 5
	pkt 4 w rozdz.1 § 5
	pkt 5 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 5
	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 5
	lit. c w rozdz.1 § 5 pkt 5
	lit. d w rozdz.1 § 5 pkt 5
	lit. e w rozdz.1 § 5 pkt 5
	lit. f w rozdz.1 § 5 pkt 5
	lit. g w rozdz.1 § 5 pkt 5
	lit. h w rozdz.1 § 5 pkt 5
	lit. i w rozdz.1 § 5 pkt 5
	lit. j w rozdz.1 § 5 pkt 5
	lit. k w rozdz.1 § 5 pkt 5
	lit. l w rozdz.1 § 5 pkt 5
	lit. m w rozdz.1 § 5 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 6
	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 7
	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 7
	lit. c w rozdz.1 § 5 pkt 7
	lit. d w rozdz.1 § 5 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 8
	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 8
	lit. c w rozdz.1 § 5 pkt 8
	lit. d w rozdz.1 § 5 pkt 8
	lit. e w rozdz.1 § 5 pkt 8
	lit. f w rozdz.1 § 5 pkt 8
	lit. g w rozdz.1 § 5 pkt 8
	lit. h w rozdz.1 § 5 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 9
	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 10
	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 10
	lit. c w rozdz.1 § 5 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 11
	tir. 1 (1) w rozdz.1 § 5 pkt 11 lit. a
	tir. 2 (2) w rozdz.1 § 5 pkt 11 lit. a

	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 11
	tir. 1 (3) w rozdz.1 § 5 pkt 11 lit. b
	tir. 2 (4) w rozdz.1 § 5 pkt 11 lit. b

	lit. c w rozdz.1 § 5 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 12
	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 12
	lit. c w rozdz.1 § 5 pkt 12
	lit. d w rozdz.1 § 5 pkt 12


	§ 6 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 6
	ust. 3 w rozdz.1 § 6
	pkt 1 w rozdz.1 § 6 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 6 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 6 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 6 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.1 § 6 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.1 § 6 ust. 3
	pkt 7 w rozdz.1 § 6 ust. 3
	pkt 8 w rozdz.1 § 6 ust. 3
	pkt 9 w rozdz.1 § 6 ust. 3
	pkt 10 w rozdz.1 § 6 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.1 § 6
	pkt 1 w rozdz.1 § 6 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 6 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 6 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.1 § 6 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.1 § 6 ust. 4



	Rozdział 2 - Ustalenia ogólne dotyczące całego terenu planu
	§ 7 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 7
	pkt 1 w rozdz.2 § 7 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 7 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.2 § 7
	ust. 3 w rozdz.2 § 7
	ust. 4 w rozdz.2 § 7

	§ 8 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 8
	pkt 1 w rozdz.2 § 8 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 8 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 8 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.2 § 8
	pkt 1 w rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 8 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 8
	ust. 4 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 9
	ust. 2 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 9 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 9 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 9 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.2 § 9 ust. 2 pkt 3


	ust. 3 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 9 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.2 § 9 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.2 § 9 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 9 ust. 4 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 9 ust. 4 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 9 ust. 4 pkt 1
	lit. d w rozdz.2 § 9 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.2 § 9 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 9 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.2 § 9 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 9 ust. 6 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 9 ust. 6 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 9 ust. 6 pkt 2
	lit. d w rozdz.2 § 9 ust. 6 pkt 2


	ust. 7 w rozdz.2 § 9
	ust. 8 w rozdz.2 § 9
	pkt 1 w rozdz.2 § 9 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 9 ust. 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 9 ust. 8
	pkt 4 w rozdz.2 § 9 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.2 § 9
	ust. 10 w rozdz.2 § 9
	ust. 11 w rozdz.2 § 9

	§ 10 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 10
	pkt 1 w rozdz.2 § 10 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 10 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 10 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.2 § 10
	ust. 3 w rozdz.2 § 10
	pkt 1 w rozdz.2 § 10 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 10 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 10 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 10
	pkt 1 w rozdz.2 § 10 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 10 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.2 § 10 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.2 § 10
	lit. a w rozdz.2 § 10 ust. 5
	lit. b w rozdz.2 § 10 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.2 § 10

	§ 11 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 11
	ust. 2 w rozdz.2 § 11

	§ 12 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 12
	pkt 1 w rozdz.2 § 12 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 12 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 12 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.2 § 12
	ust. 3 w rozdz.2 § 12
	ust. 4 w rozdz.2 § 12
	ust. 5 w rozdz.2 § 12
	ust. 6 w rozdz.2 § 12
	ust. 7 w rozdz.2 § 12

	§ 13 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 13 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 13 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.2 § 13
	ust. 3 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 3
	pauza – w rozdz.2 § 13 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 13
	ust. 5 w rozdz.2 § 13
	ust. 6 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 13 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.2 § 13 ust. 6
	pkt 5 w rozdz.2 § 13 ust. 6
	pkt 6 w rozdz.2 § 13 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.2 § 13
	ust. 9 w rozdz.2 § 13

	§ 14 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.2 § 14
	ust. 3 w rozdz.2 § 14
	ust. 4 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.2 § 14 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.2 § 14 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.2 § 14 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 14 ust. 5 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 14 ust. 5 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 14 ust. 5 pkt 2
	lit. d w rozdz.2 § 14 ust. 5 pkt 2
	lit. e w rozdz.2 § 14 ust. 5 pkt 2
	lit. f w rozdz.2 § 14 ust. 5 pkt 2
	lit. g w rozdz.2 § 14 ust. 5 pkt 2
	lit. h w rozdz.2 § 14 ust. 5 pkt 2
	lit. i w rozdz.2 § 14 ust. 5 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 14 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.2 § 14 ust. 5
	pkt 5 w rozdz.2 § 14 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 14 ust. 5 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 14 ust. 5 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 14 ust. 5 pkt 5
	lit. d w rozdz.2 § 14 ust. 5 pkt 5

	pkt 6 w rozdz.2 § 14 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.2 § 14
	ust. 7 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 7
	pkt 3 w rozdz.2 § 14 ust. 7
	pkt 4 w rozdz.2 § 14 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.2 § 14
	ust. 9 w rozdz.2 § 14

	§ 15 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 15
	pkt 1 w rozdz.2 § 15 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 15 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.2 § 15
	pkt 1 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 15 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 15 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 15
	pkt 1 w rozdz.2 § 15 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 15 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 15 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.2 § 15 ust. 3
	pkt 5 w rozdz.2 § 15 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 15
	pkt 1 w rozdz.2 § 15 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 15 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 15 ust. 4 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 15 ust. 4 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 15 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.2 § 15 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.2 § 15 ust. 4
	pkt 6 w rozdz.2 § 15 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.2 § 15
	pkt 1 w rozdz.2 § 15 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 15 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 15 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.2 § 15
	pkt 1 w rozdz.2 § 15 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 15 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.2 § 15
	ust. 8 w rozdz.2 § 15
	pkt 1 w rozdz.2 § 15 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 15 ust. 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 15 ust. 8
	pkt 4 w rozdz.2 § 15 ust. 8
	pkt 5 w rozdz.2 § 15 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.2 § 15
	ust. 10 w rozdz.2 § 15


	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe dotyczące poszczególnych terenów elementarnych
	§ 16 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 3


	ust. 2 w rozdz.3 § 16
	ust. 3 w rozdz.3 § 16
	ust. 4 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.3 § 16 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 16 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 4
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 4
	lit. d w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 4
	lit. e w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 4
	lit. f w rozdz.3 § 16 ust. 5 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 16 ust. 5
	pkt 6 w rozdz.3 § 16 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.3 § 16
	ust. 7 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.3 § 16
	ust. 9 w rozdz.3 § 16

	§ 17 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 1 pkt 2


	ust. 2 w rozdz.3 § 17
	ust. 3 w rozdz.3 § 17
	ust. 4 w rozdz.3 § 17
	ust. 5 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 17 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 3
	lit. e w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 3
	lit. f w rozdz.3 § 17 ust. 5 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 17 ust. 5
	pkt 5 w rozdz.3 § 17 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.3 § 17
	ust. 7 w rozdz.3 § 17
	pkt 1 w rozdz.3 § 17 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.3 § 17 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.3 § 17
	ust. 9 w rozdz.3 § 17

	§ 18 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 1
	lit. d w rozdz.3 § 18 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 18
	ust. 4 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 18 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.3 § 18 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.3 § 18 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 5 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 5 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 18 ust. 5 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 18 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 18 ust. 5 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 18 ust. 5 pkt 4


	ust. 6 w rozdz.3 § 18
	ust. 7 w rozdz.3 § 18
	pkt 1 w rozdz.3 § 18 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.3 § 18 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.3 § 18
	ust. 9 w rozdz.3 § 18

	§ 19 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 19
	pkt 1 w rozdz.3 § 19 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 19 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 19 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.3 § 19
	ust. 3 w rozdz.3 § 19
	pkt 1 w rozdz.3 § 19 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 19 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 19
	ust. 5 w rozdz.3 § 19
	pkt 1 w rozdz.3 § 19 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 5 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 5 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 19 ust. 5 pkt 1
	lit. d w rozdz.3 § 19 ust. 5 pkt 1
	lit. e w rozdz.3 § 19 ust. 5 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 19 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 5 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 5 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 19 ust. 5 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 19 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 5 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 5 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 19 ust. 5 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 19 ust. 5 pkt 3
	lit. e w rozdz.3 § 19 ust. 5 pkt 3
	lit. f w rozdz.3 § 19 ust. 5 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 19 ust. 5
	pkt 5 w rozdz.3 § 19 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.3 § 19
	ust. 7 w rozdz.3 § 19
	pkt 1 w rozdz.3 § 19 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.3 § 19 ust. 7
	lit. a w rozdz.3 § 19 ust. 7 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 19 ust. 7 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 19 ust. 7
	pkt 4 w rozdz.3 § 19 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.3 § 19
	ust. 9 w rozdz.3 § 19

	§ 20 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 20
	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 20 ust. 1

	ust. 2 w rozdz.3 § 20
	ust. 3 w rozdz.3 § 20
	ust. 4 w rozdz.3 § 20
	ust. 5 w rozdz.3 § 20
	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.3 § 20 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 5 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 5 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 20 ust. 5 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 20 ust. 5
	lit. a w rozdz.3 § 20 ust. 5 pkt 3
	lit. b w rozdz.3 § 20 ust. 5 pkt 3
	lit. c w rozdz.3 § 20 ust. 5 pkt 3
	lit. d w rozdz.3 § 20 ust. 5 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.3 § 20 ust. 5
	pkt 5 w rozdz.3 § 20 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.3 § 20
	ust. 7 w rozdz.3 § 20
	pkt 1 w rozdz.3 § 20 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.3 § 20 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.3 § 20
	ust. 9 w rozdz.3 § 20

	§ 21 w rozdz.3
	ust. 1 w rozdz.3 § 21
	ust. 2 w rozdz.3 § 21
	lit. a w rozdz.3 § 21 ust. 2
	lit. b w rozdz.3 § 21 ust. 2
	lit. c w rozdz.3 § 21 ust. 2
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