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Dotyczy: Projektu nr RPPM.08.01.02-22-0003/17-00

W odpowiedzi na Panstwa pismo nr DPR-0A.44.7.2021 z dnia 11.04.2022r. dotyczace
przeprowadzonej przez Instytucje Audytowg operacji w zakresie gospodarowania Srodkami
pochodzacymi z budzetu Unii Europejskiej w Projekcie pn. ,Rewitalizacja Osiedla 1000-lecia - Kartuska
szansg rozwoju catej Koscierzyny” Gmina Migjska Koscierzyna zwraca si¢ z wnioskiem o uwzglednienie
rzeczywistego rozliczenia prac w pomieszczeniach magazynowych oraz wezta cieptowniczego
w budynku po bytej Kottowni.

Pomieszczenia magazynowe:

Pomieszczenia oznaczone w PFU numerem 07 zgodnie z opracowang dokumentacjg projektowg miaty
zostat zamurowane. W trakcie realizacji robot budowlanych podjeto decyzje o pozostawieniu tych
powierzchni. W &cianach pozostawiono otwory pod stolarke drzwiowa. Wykonawca w ramach
realizowanych robot wykonat w tych dwoch pomieszczeniach podejscia instalacji ¢.0. do grzejnikow,
podejscia instalacji elektrycznej, wykonat posadzke cementowg wraz z warstwami izolacyjnymi, utozy!
plytki. Pozostate prace zostaly wykonane po za umowg. W zgloszonej do Instytucji Zarzgdzajace
zmianie roboty dotyczace écian zewnetrznych i dachu nie byly zdjete z zakresu na co wskazujg
zataczone do pisma 0 zmiane rysunki, na ktorych $ciany zewnetrzne a co si¢ z tym wigze dach
pozostaly i objete byly zakresem projektu. Pomieszczenia stuzg bezposrednio realizacii celow projektu,
a wykorzystywane na potrzeby CIS, petnig funkcjie magazynowe. Na etapie realizacji umowy okazato
sie, ze jest zwigkszone zapotrzebowanie na powierzchnie magazynowe przylegle do warsztatow
| podjeto decyzje o wykorzystaniu tych dwoch pomieszczen.

Reasumujac w dwoch pomieszczeniach oznaczonych w PFU nr 07 Wykonawca wykonat roboty
zwigzane z wykonaniem:

- rozebraniem posadzek

- gruntowaniem podtoza

- izolacji przeciwwilgociowych i ciepinych posadzki

- posadzek cementowych

- posadzek ptytkowych

- wykonaniu podejs¢ grzejnikowych

- wyprowadzeniu instalacji elektrycznej
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Pomieszczenie wezia cieptowniczego

Gtéwng przyczyng wprowadzenia zmian uktadu przestrzennego budynku i wykorzystania pomieszczen
nieprzewidzianych pierwotnie w PFU (pomieszczenia zajmowane na potrzeby wezta grupowego) byta
niewystarczajaca wysokoSC pomieszczen, ktore mialyby by¢ przeznaczone na staly pobyt osob.
W trakcie opracowania dokumentacii projektowe;j stwierdzono brak mozliwosci wykonania budynku CIS
zgodnie z zatozeniami przyjetymi w PFU. W trakcie inwentaryzacji budynku stwierdzono, iz czesé
pomieszczen przewidzianych w PFU do modernizacji posiada wysokoé¢ mniejszg niz 2,5 m, co
uniemozliwia wykorzystanie ich na staly pobyt ludzi (minimalne wysokosci pomieszczen zostaty
okreslone w §72 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie). Podczas wizji w budynku kotlowni stwierdzono, iz
wysokosS¢ czgsci pomieszczen przyziemia waha sig w granicach od 2,19 m do 2,28 m a pomieszczen
parteru wynosi 2,48 - 249 m i zmniejszy sie o ok. 10 cm po wykonaniu nowej posadzki
W pomieszczeniu i nie mozliwosci uzyskania wymaganej wysokosci pomieszczen.

Opracowane PFU nie zakladalo zmiany lokalizacji istniejacego grupowego wezla cieplowniczego.
Koniecznos¢ jego przeniesienia wynikta z potrzeby wykorzystania czesci budynku, w ktorym sie
znajdowat (pierwotnie nie ujetej w PFU) na wykonanie sali wielofunkcyjnej wraz z zapleczem sanitarno
- socjalnym sali z uwzglednieniem przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dotyczacych wysokosci
pomieszczen. Przeniesienie wezta do pomieszczenia 0.1 umozliwito opracowanie dokumentacii
projektowej i realizacje robot budowlanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku gdyby
nie doszlo do zmiany lokalizacji wezta alternatywg bylo odstapienie od realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia gdyz nie udatoby sie uzyska¢ pozwolenia na budowe oraz uzytkowanie obiektu
w zakresie jak przewidywato PFU. Przed podjeciem ostatecznej decyzji w tym zakresie dokonano
uzgodnien z gestorem sieci cieplowniczej . MPI KOS-EKO Sp. z 0.0. dotyczacych likwidacji wezta
w dotychczasowej lokalizacji i wykonanie go w innej czesci budynku zgodnie z projektem budowlanym
pom. 01.

Roboty wykonane w pomieszczeniu wezta cieplnego obejmowaty wykonanie m.in:

- rozbiérke posadzek

- gruntowanie podioza

- izolacji przeciwwilgociowych i ciepinych posadzki

- posadzek cementowych

- posadzek ptytkowych

- robét tynkarskich i malarskich

- montazu drzwi wejsciowych

- wpustu podiogowego

- montazu lampy i gniazd elektrycznych

Nadmieniam, ze wezet znajdujgcy sie w budynku dostarcza ciepto do budynku CIS i budynkow
znajdujgcych sie w obszarze rewitalizacii.

Zdaniem Gminy Migjskiej Koscierzyna procentowe ustalenie wartosci robét niekwalifikowanych
w kolumnie 5 tabeli na stronie 42 i 43 jest nieprawidlowe. Takie przyjecie rozliczenia kosztéw naszym
zdaniem zawyza warto$¢ robot przyjetych jako niekwalifikowane.
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Roboty budowlane wykonane w pomieszczeniu wezta cieplnego obejmowaty wykonanie:

Powyzsze daje koszt wykonanych robot w pomieszczeniu wezta w kwocie

ti. 18.982,06 zt brutto.

cena
element obmiar |j.m, jedn poz.koszt wartos¢ netto
zerwanie posadzki 23,23 2 26,22 8 609,09
zerwanie izolacji 23,23 2 9,57 9 222,31
oczyszczenie i zmycie 23,23\ m’ 12,59 10 292,47
izolacje p. wilgociowe 23,23 m’ 3,21 = 716,18
25,62 20
izolacje cieplne 23,23 m? 13,47 23 312,91
posadzka cementowa 23,23 m* . 332235
5,61 25
posadzka ptytkowa 23,23 m° _de el 3 634,10
140,3 27
roboty tynkarskie ole 2 08 33 2223,99
23,23 m* 34,87 34
roboty malarskie 23,23 % 13,8 37 320,57
1| szt | 54955 39
montaz drzwi 2,05 m" | 45061 40 1 875,05
1) st | 10007 42
1| szt 211,68 43
534 mb 87,39 156
wpust podtogowy 2 Iszt 22,821 157 999,44
szt 243,57 162
35| mb | 16,76 221
1] szt | 775 204
oswietlenie S | szt — 32,57 | 205 583,80
1 kpl 8,03 207
1| kpl 476,79 213
12,19 mb 16,76 229
gniazda elektryczne 3 szt Bl 226 320,31
3 szt 30,92 227
razem netto 15 432,57
razem
brutto 18 982,06
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Roboty budowlane wykonane w pomieszczeniach oznaczonych w PFU nr 07 obejmowaly:

cena
element obmiar |j.m. jedn poz.koszt wartos$¢ netto
zerwanie posadzki 3432 m’ 26,22 8 899,87
zerwanie izolacji 34,32 m’ 9,57 9 328,44
oczyszczenie i zmycie 34,32 m’ 12,59 10 432,09
5,21 19
izolacje p. wilgociowe 34,32 m’ e 1 058,09
25,62 20
izolacje cieplne 34,32 m’ 13,47 23 462,29
. 137,41 24
posadzka cementowa 34,32 m* ==t == 4 908,45
5,61 25
16,14 26
posadzka pfytkowa 3432 m 5 = 5 369,02
140,3 27
16| mb | 2969 138
podejscia grzejnikowe 16 mb | 14,08 145 725,28
16 mb 1,56 148
) 2| szt Tl 204
instalacja elektryczna N 2 szt 32,57 205 | 348,80
16 mb 16,76 229
razem netto 14 532,33
razem
brutto 17 874,76

Koszt wykonanych robot w pomieszczeniu 07 wynosi 14.532,33 zt netto tj. 17.874,76 zi brutto.

Wyzej wymienione wartosci robot zostaty wyliczone w oparciu od dokumentacje projektowq
i kosztorys stanowiacy zatacznik do protokolu koniecznosci i Aneksu nr 2. taczna warto$¢ robot
wykonanych w tych pomieszczeniach wyniosta wiec 36.856,82 zt brutto i jest to wartos¢ wszystkich
wykonanych robd6t a nie tylko objetych Kkontrolowanym  wnioskiem o  platnos¢
ti. wytgcznie faktury 72/2019 1 79/2019.

Przyjecie przez organ kontrolujgcy procentowego wyliczenia kosztéw niekwalifikowanych
naszym zdaniem zawyza warto$¢ tych robét. Jak widac na przykiadzie robot tynkarskich
| oktadzinowych w pomieszczeniu wezta cieptowniczego rozliczenie procentowe przewiduje potracenie
w wysokosci 4.42446 zt brutto gdy faktyczna wartos¢ tych robot wynosi  2.735,51 zt brutto.
W przypadku robot malarskich wartos¢ w tabeli wynosi 2.892,84 zt brutto a faktyczna warto$¢ tych robot
wyniosta 394,30 zt brutto. Analogicznie nalezy odnies¢ sie do instalacji wod-kan, c.o., elektrycznych
oraz robot budowlanych. W pomieszczeniu wezta w zakresie wod-kan wykonano wytacznie wpusty
podiogowe wraz z odcinkiem kanalizacji sanitarnej. Koszt ich wykonania wyniost 1.229,31 zt brutto a nie
jak ujeto w przedmiotowej tabeli 3.370,52 z!.
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Ponownie chcemy zwrdci¢ uwage, ze podane przez nas koszty robot wykonanych w pomieszczeniu
wezla i pomieszczeniu 07 sg kosztami catkowitymi a nie wykonanym w miesigcu pazdzierniku (faktura
72/2019) i listopadzie (faktura 79/2019). Wartosci przyjete w kolumnie 5 tabeli stanowig procent robot
wykonanych w danym okresie czasu w catym obiekcie. Z dotgczonych do faktur przez wykonawce
protokolow odbioru wykonanych elementow robot nie mozna wyodrebni¢ tylko robot wykonanych
w przedmiotowych pomieszczeniach. Sa to wszystkie roboty wykonane na catym obiekcie. W celu ich
okreslenia nalezy sie oprze¢ na dokumentacii projektowej i kosztorysie stanowigcym zatgcznik protokotu
koniecznosci i Aneksu nr 2. Natomiast wartosci przyjete w kolumnie 5 stanowig 21,16 % wartosci
wszystkich wykonanych w danym okresie robot w tym réwniez w czeéci przyziemia co zawyza wartos¢
robét niekwalifikowanych w kolumnie 5.

Ponadto uwazamy, ze procentowe potrgcenie wartosci robot zewnetrznych w wysokosci
16.603,00 zt brutto jest niezasadne. Zmiany dotyczace pomieszczenia wezta i pomieszczenia 07
wprowadzone w trakcie robot naszym zdaniem nie majg wplywu na zakres i wartoS¢ robét zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu. Zagospodarowanie terenu nie ulegtoby zmianie w przypadku wykonania
lub rezygnacji z wykonania robot w pomieszczeniu wezta i pomieszczeniu 07.

Odnoszac sie natomiast do zarzutu dotyczacego kwalifikacji odstapienia od dokumentaci
projektowej informujemy, iz roboty budowlane zwigzane z przebudowg budynku po bylej kotlowni
realizowane byly na podstawie pozwolenia na budowe AB.6740.402.2.2019. Faktem jest, ze
przedmiotowe pozwolenie nie obejmowato swym zakresem robot wewnetrznych pomieszczenia
oznaczonego w PFU nr 07. Nalezy jednak zauwazy¢, ze zgodnie z art. 29 ust2 pkt 1) Prawa
budowlanego roboty remontowe obiektéw budowlanych nie wymagajg uzyskania pozwolenia na
budowe oraz zgloszenia robot budowlanych. W zwiazku z powyzszym kierownik budowy
w o$wiadczeniu z dnia 31.01.2020 r. nie miat obowigzku wskazania tych pomieszczen jako zmian do
przedmiotowego pozwolenia na budowe, a tym samym projektant nie miat czego akceptowa jako
odstepstwo od zatwierdzonego projektu budowlanego. Jednocze$nie informujemy, ze zakres robot
zewnetrznych zwigzanych z dociepleniem $cian zewngtrznych i dachu catego budynku byt objety
dokumentacja projektowg a tym samym decyzjg o pozwoleniu na budowe.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze pomimo wykonania prac remontowych w tych pomieszczeniach
przedmiotowy budynek nie zmienit wymiaréw zewnetrznych, swojej powierzchni oraz kubatury i nie byto
konieczno$ci uzyskania nowego pozwolenia na budowe.

Zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe AB.6740.402.2.2019 z dnia 28.06.2019 r. nie bylo
wymagane uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie a tylko zawiadomienie organu
nadzoru budowlanego o zakorczeniu budowy. Wykonawca w dniu 03.03.2020 r. ziozyt w Powiatowym
Inspektoracie Nadzoru Budowlanego zawiadomienie o zakonczeniu robot budowlanych, natomiast
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego decyzjg PINB.7654.92.2020.AC z dnia 03.03.2020 r.
umorzyt postepowanie administracyjne w sprawie zgtoszenia zakonczenia budowy budynku kotiowni.

Z powazaniem
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