UCHWALA NR XXXVI1/340/21
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Koscierzyna Zachod w KoScierzynie.

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 741 z p6zn.
zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) i art.18, ust.2, pkt. 5,
art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2020r. poz.713).
W wykonaniu uchwaty Nr XI1/95/19 Rady Miasta KoS$cierzyna z dnia 3 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Koscierzyna
Zach6d w KoS$cierzynie

Rada Miasta KoS$cierzyna na wniosek Burmistrza Miasta KoScierzyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta KoScierzyna”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Koscierzyna Zachdd w Koscierzynie o powierzchni ok. 66,97 ha.

2. Granica terenu objetego planem oznaczona zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1.
§ 2. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zbiér danych, opisany meta danymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sklada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu planu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla systemu komunikacji;
5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.
§ 3. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) biogrupy — urzadzone skupiska drzew i krzewoéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo petnigcych
funkcje izolacyjng lub krajobrazows;

2) budynki zamieszkania zbiorowego — rozumie si¢ przez to budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — jak dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat,
dom akademicki,

b) zwiazane ze $wiadczeniem uslug turystyki w obiektach hotelarskich — jak hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko mtodziezowe, schronisko turystyczne,
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¢) inne specjalistyczne — jak koszary, zaktad karny, zaktad dla nieletnich;

3) dostep ogolny (teren, obiekt ogélnodostepny) — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu (obiektu)
nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegolnosci
ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby;

4) dostep publiczny — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu (obiektu) nielimitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi. Wstep na teren (do obiektu) o dostgpie publicznym zapewniony jest kazdej
osobie spelniajacej warunki o charakterze organizacyjnym (np. dostep tylko w ustalonych godzinach,
dostep w okreslonym celu) lub finansowym (np. bilety wstepu, ustalone optaty za korzystanie z terenu czy
obiektu);

5) dach phaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci maksymalnie 12 stopni;
6) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) — nalezy przez to rozumiec:

a) budynki jednorodzinne,

b) budynki wielorodzinne,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa w pkt. 2, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe

—wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancoéw: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami
postojowymi, garazami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami matej architektury;

7) funkcje uslugowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone dla:

a) ustug publicznych — jak ustugi: kultu, kultury (kino, teatr, muzea itp.), o§wiaty, szkolnictwa wyzszego,
nauki, opieki zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, stowarzyszen, organizacji
pozarzadowych, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego), administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, itp.,

b) uslug komercyjnych — jak: handel, gastronomia, ushugi turystyki, swiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodoéw oraz dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzang z wytwarzaniem produktow regionalnych takich jak lokalny browar, piekarnia itp.,

c) rzemiosta uslugowego — jak na przyktad szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzgtu oraz innej
dziatalno$ci na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej niepowodujacej przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza 1ipoziomu dzwicku w$rodowisku dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen

—wraz zprzeznaczonymi dla potrzeb uzytkownikéw: budynkami gospodarczymi, urzadzeniami
budowlanymi, ogrodami oraz obiektami matej architektury. W zalezno$ci od potrzeb dla wszystkich
funkcji ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw, garazy, wtym podziemnych oraz
wielopoziomowych o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowia inaczej;

8) makroniwelacja — rozumie si¢ przez to wyrdwnywanie powierzchni terenu do jednego poziomu,
prowadzacych do zmiany stosunkéw wodnych, w tym przemieszczania znacznych mas ziemi, ktoére
wymagaja wywozenia lub nawozenia gruntu oraz dziatania prowadzace do zmiany rodzaju podioza. Za
makroniwelacj¢ nie uwaza si¢ przeksztalcenia naturalnej rzezby terenu zwigzanej z lokalizacjg obiektéw
budowlanych na dziatce budowlanej;

9) miejsce parkingowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce parkingowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

10) linia zabudowy nieprzekraczalna — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej Sciany budynku oraz lica budowli wielopoziomowych (garaze, magazyny). Zewngetrznej §ciany
budynku nie stanowia:

a) w kondygnacjach podziemnych $ciany catkowicie zagtebione w gruncie,
b) w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wej$ciowe do budynku,
¢) w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

11) funkcje obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to: serwisy samochodowe i stacje diagnostyczne,
warsztaty samochodowe, lakiernie, stacje paliw, myjnie, zbiorowe parkingi i garaze wielostanowiskowe dla
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samochodéw osobowych (o 51iwigcej miejscach parkingowych, nie stanowigce urzadzen budowlanych
zwigzanych z obiektem budowlanym o funkcji podstawowego przeznaczenia terenu), parkingi dla
samochodow cigzarowych, itp. na zasadzie analogii do dzialalno$ci wymienionych powyzej lub
o zblizonym stopniu ucigzliwosci;

12) warto$ciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha
oraz aleje drzew (poza lasami i parkami);

13) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

14) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu;

15) zielen wysoka — drzewa i krzewy zgodne z warunkami siedliskowymi o wysokosci nie mniejszej niz 3 m
spetniajace funkcje krajobrazows i oddziatywujace na poprawe klimatu lokalnego.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach (przeznaczenie terenu).

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, gdzie okresla si¢:
1) numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego lub klasy drogi dla systemu komunikacji.

3. Dla terenow elementarnych ustala si¢ miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie przeznaczenia
terenu (podstawowego) nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu (wydzielenia wewnetrzne) wyrdznia si¢ w planie
fragmenty terenu elementarnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegotowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podzialu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem, na ktory sktada sig:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym potozone jest wydzielenie wewnetrzne;
2) numer ustalenia szczegotowego obowiazujacego wylacznie na tym terenie;
3) kolejny numer wydzielania wewngtrznego;
4) funkcja, dla ktorej rezerwuje si¢ teren (w zaleznos$ci od potrzeb).
§ 5. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) granice administracyjne miasta KoScierzyna;
3) linie rozgraniczajace, w tym:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu — teren elementarny,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania — teren wydzielenia wewnetrznego;
4) oznaczenie terenu elementarnego: (kolejny numer terenu, przeznaczenie terenu, klasa drogi);

5) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego (numer terenu elementarnego, w ktorym jest potozony,
symbol ustalenia);

6) przeznaczenie terenOw:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowe;j,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) UZ — tereny ustlug opieki zdrowia,
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f) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
g) ZP — tereny zieleni parkowej,
h) WS — tereny zbiornikéw retencyjnych;
7) zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) biogrupy,
b) teren zieleni urzadzone;;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

b) strefa ochrony otoczenia historycznego zespolu urbanistycznego miasta Koscierzyna wpisanego do
rejestru zabytkéw — strefa ograniczenia gabarytu zabudowy,

¢) obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych — przydrozna figura;

9) ustalenia parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) pas technologiczny, w ktorym wystapi¢ mogg ograniczenia w zagospodarowaniu ze wzgledu na
polozenie w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia,

b) strefa stanowigca powierzchni¢ ograniczajaca wysokos¢ zabudowy oraz sposob zagospodarowania
w obszarze podejscia do ladowania ladowiska dla $migtowcow wraz z wynikajacymi z niej
dopuszczalnymi wysoko$ciami w metrach nad poziomem morza;

11) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) tereny drog publicznych:
- KD.L - teren drogi publicznej klasy ,,L” - lokalne;j,
- KD.D - teren drogi klasy ,,D” — dojazdowej,
b) inne tereny obstugi komunikacyjne;j:
- KDW — teren drogi wewnetrznej,
- P — parkingi,
¢) inne:
- przebieg trasy rowerowej,
- rezerwowany przebieg ciagu pieszego;
12) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcial 5 kV,
b) E — teren infrastruktury elektroenergetycznej: stacja transformatorowa,
¢) Kd — teren infrastruktury: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych.

§ 6. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uklad ustalen — ustalenia og6lne obowigzujace na catym obszarze
planu oraz ustalenia szczegdétowe dla poszczegélnych terendw elementarnych. Dla kazdego terenu
elementarnego obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.

2. Ustalenia tekstowe planu, ogolne dla catego obszaru objetego planem dotycza elementdw struktury
funkcjonalno - przestrzennej, w tym systeméw komunikacji i systemow infrastruktury techniczne;j.

3. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych majg jednolity uktad formalny. Dla kazdego terenu
okresla si¢:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu,
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3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

10) ustalenie stawki procentowej, sluzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia tekstowe planu dla terenow systemu komunikacji, zawarte w Rozdziale 4 majg jednolity uktad
formalny. S3 to:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu,

3) parametry, wyposazenie, powigzanie z uktadem zewnetrznym,;
4) inne ustalenia;

5) ustalenie stawki procentowej, shuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dotyczace calego terenu

§ 7. Przeznaczenie terenu

1. Obowigzuje zakaz lokalizacji na calym terenie objetym planem (chyba, ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej):

1) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
2) naziemnych budowli wielopoziomowych jak: magazyny, garaze.

2. Dla calego obszaru planu obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji obshugi komunikacji (w rozumieniu
planu) z zastrzezeniem:

1) jako uzupelnienie podstawowego przeznaczenia terenu wylgcznie jezeli dopuszcza si¢ to w ustaleniach
szczegodtowych;

2) dla terendw o dopuszczonej zabudowie ustugowej dopuszcza si¢ zbiorowe parkingi dla samochodow
osobowych stanowigce bilansowanie miejsc poza terenem objetym inwestycja w sytuacji, gdy nie jest
mozliwe ich zapewnienie na danym terenie inwestycyjnym.

3.Dla catego obszaru planu dla zabudowy mieszkaniowo ustlugowej (MU) nie okresla si¢ proporcji
pomiedzy funkcjami.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki
na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie, jako MN — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU
— dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo ustugowej i zabudowy uslugowe;j, ustala sig:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, przy czym zaleca si¢ odcienie jasnych bezow,
szaro$ci oraz odcienie naturalnej ceramiki budowlanej;

2) kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji naturalnej dachéwki ceramiczne;j, tj. brazow, szarosci
1 czerni;
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3) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla cze¢sci budynkéw jak: garaz, wiatrolap oraz innych elementow
niestanowigcych gtownej bryty budynku jak: ganki wejsciowe, ogrody zimowe i tym podobne elementy.

2. Dla lokalizacji garazy dla samochodow osobowych i budynkéw gospodarczych ustala si¢ w granicach
planu:

1) wysokos$¢ do kalenicy dachu maksymalnie 5,0 m;
2) dla zespolow garazy obowiazuje jednakowa wysokos¢;
3) ksztalt dachu dowolny, zaleca si¢ dostosowanie do istniejacego budynku o podstawowej funkcji;
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow od frontu dziatki przed budynkiem o podstawowej funkcji;
5) dla catego obszaru planu dopuszcza si¢ garaze podziemne.
3. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej MN, MU na dzialce dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny.
§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

1. Na terenie objgtym planem nie wystepuja obiekty iobszary objete ochrong na podstawie ustawy
o ochronie przyrody.

2. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:
1) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci gospodarcze;:

a) mogacej spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisjg¢, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze Srodowiska,

b) wymagajacej instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
¢) zwigzanej ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegolne zagrozenie dla srodowiska,
d) ktora, w przypadku awarii moze spowodowac zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;

2) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacych z dziatalnos$ci gospodarczej, prowadzonej na danym
terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

3) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania zieleni:
1) na catym terenie obowigzuje zachowanie i ochrona wskazanego w planie zasobu zieleni;

2) obowiazuje ochrona i pielegnacja istniejacych zadrzewien wzdluz ulic, jako waznego elementu krajobrazu
kulturowego miasta, konieczne s3 niezbedne uzupeinienia z zachowaniem dotychczasowego skladu
gatunkowego;

3) wzdluz nowo projektowanych ulic podstawowego uktadu drogowego miasta zaleca si¢ wprowadzenie
zadrzewien, jako kontynuacje dotychczasowego sposobu ksztaltowania przestrzeni publicznych miasta;

4) rewaloryzacja szpaleréw z zielenig wysoka;

S)realizacja parkingdw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc parkingowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej w sasiedztwie parkingu, co najmniej 1 drzewo na kazde 8 miejsc
parkingowych.

4. W zakresie ochrony zasobow wodnych i gospodarki wodnej obowigzuje utrzymanie lub przywracanie
zdolnosci retencyjnych w zlewniach poprzez:

1) przeciwdziatanie zanikowi naturalnych oczek wodnych oraz likwidacji obszaréw bezodplywowych;
2) utrzymanie lub rekonstrukcja obicktow matlej retencji;

3) ukierunkowanie prac melioracyjnych na zwigkszenie poziomu lokalnej retencji wodne;.
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5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem i halasem: obowigzuje lokalizacja i ochrona
zadrzewien w formie szpaleréw drzew oraz biogrup wskazanych w planie w ustaleniach szczegdétowych w celu
redukcji rozprzestrzeniania zanieczyszczen i hatasu.

6. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowiazuje:

1) na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolem MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)na granicy terendw oznaczonych w planie symbolem MW obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy wielorodzinnej;

3) na granicy terenow oznaczonych w planie symbolem MU, U, US obowiazuje zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku jak dla terendow mieszkaniowo — ustugowych;

4)na granicy terendw oznaczonych w planie symbolem UZ obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku jak dla terenow szpitali w miastach;

5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
7 obowiazujacymi normami.

7. Dla inwestycji na terenach o spadkach powyzej 12% nalezy ustali¢ kategorie geotechniczng warunkow
posadowienia z uwzglednieniem problemu zagrozenia ruchami masowymi ziemi. W przypadku stwierdzenia
mozliwosci  wystgpienia ruchow masowych nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposob
zabezpieczenia gruntu przed ich wystapieniem.

8. Wyklucza si¢ makroniwelacje oraz niwelacje terenu, ktore spowodowaé moga naruszenie interesow 0sob
trzecich oraz stanu §rodowiska i stosunkéw wodnych.

9. W granicach planu obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacym gatunkom roslin, zwierzat
i grzybow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej

1.Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty prawnie chronione — wpisane do rejestru
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. W granicach planu znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu budynki iobiekty ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow tj.:

1) dom mieszkalny przy ul. Kosciuszki 6/8, z poczatku XX w.;
2) dom mieszkalny przy ul. Ko$ciuszki 10 z.1915 r.;

3) dom mieszkalny przy ul. Kosciuszki 14, z poczatku XX w.;
4) dom mieszkalny przy ul. Ko$ciuszki 16/18 z 1890 r.;

5) dom mieszkalny przy ul. Kosciuszki 26-28 z.1915 r.;

6) dom mieszkalny przy ul. Kos$ciuszki 36, z konca XIX w.;

—ktore, podlegaja ochronie w zakresie historycznych cech: bryty, ksztattu dachu, formy architektoniczne;j,
dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym wielkos$ci iksztaltu okien oraz podziatéw stolarki
okiennej), kolorystyki istosowanych materiatéw budowlanych. Wszelkie dziatania, w tym budowalne,
w obrebie ww. elementow chronionych wymagaja stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. W obiektach tych dopuszcza si¢ zmiany
zwigzane z przystosowaniem ich do wspotczesnych wymogéw technicznych i funkcjonalnych, tak by
mozliwe bylo uzytkowanie obiektu zapewniajgce biezacg konserwacje i ochrone przed dewastacja, przy
zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztalcie. Dopuszcza si¢ remonty budynkéw o zlym stanie
technicznym, zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku budynku wylaczonego z gminnej ewidencji
zabytkow, obowigzuje w nowej zabudowie nawigzanie do lokalizacji, wielkosci i proporcji bryty, w tym
ksztattu dachu, budynku historycznego, przy dopuszczeniu stosowania wspolczesnych form wyrazu
architektonicznego oraz wspotczesnych materialow.
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3. W planie wyznacza si¢ strefe¢ ochrony otoczenia historycznego zespolu urbanistycznego miasta
Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkow — strefa ograniczenia gabarytu zabudowy, stanowiaca ochrong
ekspozycji zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkow Wojewddztwa
Pomorskiego zgodnie z decyzja nr KL.VI/0138/78 z dnia 25.09.1978 r., numer w rejestrze 925 — polozonego
poza granicami planu. W granicach strefy ograniczenia gabarytu zabudowy, ochrona ekspozycji zespotu
urbanistycznego Miasta KoS$cierzyna, realizowana jest przez ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych
terenow elementarnych.

4. Na obszarze planu znajduje si¢ obiekt stanowigce dobro kultury wspoétczesnej o wartosciach historyczno-
kulturowych (przydrozna figura) , oznaczony symbolem na rysunku planu, dla ktorego obowiazuje:

1) ochrona: lokalizacji, formy, detalu, uzytych materiatéw i kolorystyki;

2) zmiany zagospodarowania w sgsiedztwie obiektu nalezy poprzedzi¢ analizg wartosci kulturowych dla
sgsiedztwa;

3) wyklucza si¢ lokalizowanie obiektow dysharmonizujacych z sasiedztwem, niezgodnych z tradycja miejsca;
4) dopuszcza si¢ przeniesienie w inne miejsce.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, tereny szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja réwniez naturalne
predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji
budowli ochronnych bedacych w gestii wlasciwego organu Obrony Cywilnej nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych procedury scalenia i podziatu -
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku procedury scalenia i ponownego podzialu nieruchomos$ci na
wniosek wilascicieli lub uzytkownikow wieczystych, ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla nowo wydzielanej
dziatki budowlanej okreslonej dla poszczegdlnych terendw elementarnych;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: dowolna, chyba, zZe ustalenia szczegélowe dla
poszczegblnych terendw elementarnych stanowia inaczej;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania, jako odrebnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych
budynkoéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.
Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy dziatka przeznaczona jest pod
obiekty budowlane urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podzialow iwydzielania nowych dziatlek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona dla podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach szczegotowych.

5. Dopuszcza si¢ na potrzeby podzialdow geodezyjnych dla sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej, obiektow stanowigcych dobro kultury wspotczesnej (np. figury, pomniki) oraz dojazdow
z zastrzezeniem § 14 ust. 5, wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegotowych.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢é zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejgcych
granicach dzialek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.
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7. Dopuszcza si¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ wydzielenia dziatki budowlanej
o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegotowych o maksymalnie 5% w stosunku do
okreslonej wielkosci.

8. Istniejace w dniu wejscia w zycie planu podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodnie z planem.
§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) istniejaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w innej formie niz wolnostojaca uznaje si¢ za zgodna
z planem;

2) istniejaca zabudowe potozong w odlegtosci 1,5 m lub przy granicy dzialki uznaje si¢ za zgodng z planem;

3) niezgodne z planem tj. polozone niezgodnie z okreslonymi liniami zabudowy, istniejace budynki, moga by¢
poddawane wytacznie remontom, przebudowie, a rozbudowie wylacznie zgodnie z ustalonymi liniami
zabudowy;

4) niezgodne z planem tj. niezgodne z parametrami zabudowy, istniejagce budynki, moga by¢ poddawane
wylacznie remontom lub przebudowie.

2. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ budowli o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m ponad poziom terenu,
z zastrzezeniem § 13 ust. 5,61 7.

3. Przez teren objety planem przebiegaja linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV, oznaczone na
rysunku planu. W ich sasiedztwie wyznacza si¢ pas technologiczny oznaczony na rysunku planu o szerokos$ci
14 m, tj. po 7 m na kazda strong od osi linii. Zagospodarowanie w obrgbie ww. pasa zgodnie z przepisami
odregbnymi.Na rysunku planu oznaczony przebieg linii elektroenergetycznej 15kV jest przebiegiem
orientacyjnym. Nalezy kazdorazowo weryfikowaé przebieg tych linii oraz lokalizacj¢ shupéw ze stanem
faktycznym i ustala¢ zasigg paséw technologicznych zgodnie z faktyczng lokalizacja sieci.

4. Na terenie objetym planem wystepuja okresowe zbiorniki wodne podlegajace ochronie i konserwacji. Na
obszarach tych:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie lub przystosowanie i przebudowe istniejgcych naturalnych bezodptywowych
zbiornikow wodnych, oczek wodnych oraz terenow bezodplywowych dla celow retencyjnych przy
uwzglednieniu ich waloréw $rodowiskowych. Gromadzone w zbiornikach retencyjnych wody opadowe
powinny by¢ podczyszczone w stopniu  zapewniajgcym  spelnienie  wymagan  okreslonych
w obowiazujacych przepisach;

2) wlasciciele terendow zobowigzani sg utrzymywaé ikonserwowaé zbiornik shuzgce celom retencyjnym,
stanowiace ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep do nich odpowiednim stuzbom w celu ich
utrzymania i konserwacji,

3) w przypadku przebudowy istniejacych zbiornikéw wodnych, naturalnych obnizen terenowych lub zmiany
przebiegu istniejacych rowow lub kanatow odwadniajacych wymagany jest kompleksowy projekt
odwodnienia w zasiegu ich oddzialtywania oraz zachowanie lub powickszenie ich pojemnosci lub
przekroju;

4) dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury technicznej z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan
srodowiskowych.

5. W granicach terenu elementarnego 23.UZ tj. na terenie szpitala specjalistycznego zlokalizowane jest
ladowisko dla $miglowcoéw. Wyznacza si¢ oznaczong na rysunku planu stref¢ stanowigca powierzchnig
ograniczajaca wysokos¢ zabudowy oraz sposdb zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania
ladowiska dla s$miglowcow wraz z wynikajacymi zniej dopuszczalnymi wysoko$ciami w metrach nad
poziomem morza. W granicach strefy obowigzuja ograniczenia wysokos$ci zabudowy i zagospodarowania
zgodnie z warunkami jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu ladowiska badz
ladowiska. Parametry zabudowy oraz zagospodarowanie terenu w granicach powierzchni ograniczajacej
okreslaja ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow.

6. Obiekty trudno dostrzegalne zpowietrza, w tym napowietrzne linie, maszty, anteny wolnostojace,
usytuowane w zasiegu powierzchni podejscia, powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od dopuszczalnej
wysokosci zabudowy wyznaczonej przez powierzchni¢ ograniczajaca.
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7. Dla projektowanych obiektow w granicach strefy stanowigcej powierzchni¢ ograniczajgcg obowigzujg
procedury zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ Zrodlo Zerowania
ptakow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow na terenie calego planu.

10. Dla catego obszaru planu wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektoéw niezbednych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu.

§ 14. Ustalenia dla systemu komunikacji i zasady ich budowy, rozbudowy i modernizacji
1. Drogi publiczne gminne o znaczeniu lokalnym stanowia:
1) drogi klasy lokalnej —,,L”” oznaczone na rysunku planu jako: 01.KD.L, 02.KD.L, 03.KD.L;

2) drogi klasy dojazdowej — ,,D” oznaczone na rysunku planu jako: 04.KD.D, 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D
08.KD.D, 09.KD.D, 10.KD.D, 11.KD.D, 12.KD.D, 13.KD.D, 14.KD.D; 15.KD.D oraz 06/1.1.KD.D,
06/1.2.KD.D, 09/1.1.KD.D, 11/1.1.KD.D, 11/1.2.KD.D, 13/1.1.KD.D, 20/1.1.KD.D.

2. Wewngtrzny uktad drogowy tworza drogi wewngtrzne (KDW), oznaczone na rysunku planu. Drogi
wewnetrzne mogg zostac zaliczone do kategorii drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ zmiang kategorii drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla wydzielenia dojazdéw do poszczegdlnych dziatek budowlanych iciagow pieszych, obowigzuja
nastgpujace zasady:

1) dla obstugi powyzej 4 nowych dziatek budowlanych, obowiazuje wydzielenie dojazdu z zachowaniem
szerokosci dojazdu w liniach rozgraniczajgcych minimum 8,0 m;

2) dla obstugi do 4 nowych dziatek budowlanych, obowigzuje wydzielenie dojazdu z zachowaniem szerokosci
dojazdu w liniach rozgraniczajgcych minimum 6,0 m;

3) w sytuacji zakonczenia dojazdu placem do zawracania - wymiary minimalne placu wynoszona 12,5x12,5
m:

2

4) od granic nowo wydzielonych dojazdéw do dzialek budowlanych, obowigzuja nieprzekraczalne linie
zabudowy usytuowane w odlegtosci minimum 4,0 m od linii rozgraniczajacych tego dojazdu;

5)dla ciggow pieszych obowigzuje szeroko$¢ iparametry uwzgledniajgce projektowanie uniwersalne (tj.
korzystanie z nich np. 0s6b niepetnosprawnych).

5. Dla komunikacji rowerowe;j:
1) wzdhuz ul. Piechowskiego przebiega lokalna $ciezka rowerowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tras rowerowych w zaleznos$ci od potrzeb: w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych gminnych, drég wewnetrznych, ciaggéw pieszych i wydzielonych dojazdow.

6. Zasady lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie wlasnym inwestora (liczba miejsc w zaokragleniu do petnej
wartos$ci);

2) minimalne wskazniki lokalizacji miejsc parkingowych (liczba miejsc w zaokragleniu do peinej liczby
w gore):
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miegjsca na jedno mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,7 miejsca na jedno mieszkanie, chyba, ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej,

c¢) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych z prowadzeniem uslug turystyki w obiektach
hotelarskich — 0,5 miejsca na jeden pokoj, a dla pozostatych budynkow zamieszkania zbiorowego — 0,2
miejsca na kazdego zatrudnionego,

d) dla uslug oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki — minimum 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego oraz
dodatkowo minimum 3 miegjsca parkingowe,
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e) dla ustug kultu, administracji publicznej, porzadku publicznego, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej
i socjalnej — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla ushug kultury, rekreacji, kultury fizycznej, sportu — 0,1 miejsca na jedno miejsce siedzace,

g) dla pozostatej zabudowy uslugowej — 1 miejsca na 40 m*> powierzchni uzytkowej, a dla obiektow
powyzej 200m? powierzchni uzytkowej dodatkowo 0,2 miejsca na kazdego zatrudnionego;

3) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 40 m?;

4) dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu w przypadku rozbudowy, nadbudowy zwickszajacej
powierzchni¢ uzytkowa obiektow, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow
z funkcji mieszkaniowej na ustugowa, wymagane jest zaspokojenie potrzeb parkingowych, zgodnie
z wskaznikami miejsc parkingowych ustalonymi w pkt 2, przy zachowaniu warunkéw pkt 1, chyba, ze
ustalenia szczegolowe stanowig inaczej;

5) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

6) dla terenéw uslugowych nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerow na terenie
wlasnym inwestora.

7. Na wszystkich terenach ukladu komunikacyjnego obowigzuja nastgpujace zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo handlowych: zakaz
sytuowania;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych: nie moga powodowac istotnych
ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzgdzeniami
podziemnymi;

3) zasady lokalizacji zieleni: zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moze kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi.

8. Budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora
tego przedsiewzigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich budowy, rozbudowy
i modernizacji

1. Dla prowadzenia infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu oraz linie rozgraniczajace drég publicznych,
drog wewngtrznych oraz wydzielonych dojazdéw wyznaczajg pasy techniczne niezbgdne dla prowadzenia
sieci uzbrojenia terenow;

2) dopuszcza si¢ w granicach terenéw elementarnych w szczegélnie uzasadnionych przypadkach
uwzgledniajac ustalenia szczegolowe.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodeg:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z wodociagu gminnego;
2) obowiazuje wyposazenie w sie¢ wodociggowa terenow projektowanej zabudowys;
3) rozbudowg i modernizacje istniejacych sieci nalezy realizowac¢ w miar¢ postepu zainwestowania;
4) obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ wlasne ujecie wody wylacznie dla przedsiewzig¢ wymagajacych co najmniej dwoéch
niezaleznych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) polozony w granicach terenu 23.UZ szpital zaopatrywany jest w wode z wlasnego ujecia, a wodociag
miejski stanowi zrodto rezerwowe.

3. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:
1) $cieki bytowe i komunalne odprowadzane w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2)dla terenow potozonych w granicach aglomeracji $cickowej obowigzuje odprowadzanie Sciekéw do
kanalizacji sanitarnej;

3) dla terenow potozonych poza granicami aglomeracji Sciekowej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej;

4) wyklucza sig¢ zrzut $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do gruntu i wéd powierzchniowych
bez oczyszczenia,

5) przed odprowadzeniem S$ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zastosowac
dodatkowe urzadzenia podczyszczajace zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla terendéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do podczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dziatce inwestora.

4. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych ustala sig:
1) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnych dziatki;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowej i odprowadzenia do niej wod odpadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi i przy spelnieniu ponizszych warunkow:

a) nalezy zapewni¢ wstgpna retencje wody deszczowej, umozliwiajac przesunigcie w czasie odprowadzenie
wod deszczowych do systemu kanalizacji,

b) grawitacyjne lub cisnieniowe odprowadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych z terenu
nieruchomosci do sieci kanalizacji deszczowej winno zapewni¢ ograniczenie ilosci odprowadzonych
wod opadowych i roztopowych w czasie;

3) obowiazuje zachowanie systemu rowow odwadniajacych w obszarze planu — w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ skanalizowanie otwartych rowow melioracyjnych przy zachowaniu ich
przepustowosci oraz kierunku odprowadzenia wody. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu budowe
nowych rowow melioracyjnych;

4) zrzut wod opadowych i roztopowych z: terendw przemystowych, sktadowych, komunikacji drogowej oraz
terenow o innym uzytkowaniu mogacym spowodowaé zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych —
wymaga podczyszczenia przed odprowadzeniem do gruntu ido wod powierzchniowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

5) dla terendow wymagajacych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora;

6) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikéw retencyjnych.
5. W zakresie melioracji plan ustala:

1) w obszarze planu nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, moga wystepowac¢ niezidentyfikowane
dreny 1isaczki drenarskie, ktére w przypadku przerwania nalezy przywrdci¢ do pierwotnego stanu ich
funkcjonowania;

2) adaptacje wszystkich istniejagcych oczek wodnych, ciekoéw, atakze drenazy podziemnych. W wypadku
koniecznos$ci naruszenia tej zasady istnieje obowigzek ich przebudowy umozliwiajacej prawidtowe
dzialanie, wtym na terenach sgsiednich, na podstawie koncepcji branzowej do odbiornika wod
deszczowych;

3) zakaz dzialalno$ci powodujacych zaklocenie stosunkow wodnych na terenach sgsiadujacych Ilub
w granicach zlewni.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz: na catym
obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub zsieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w ciepto:na
calym obszarze objetym planem zaklada si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet Iub sieci,
dopuszcza si¢ nastgpujace zrodlta ogrzewania: gazowe, olejowe, elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub
ogrzewanie ze zrodel odnawialnych zgodnie z przepisami odrebnymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen dystrybucji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym obszarze planu w oparciu o istniejace linie
energetyczne $redniego napigcia i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci kablowych, przy czym dla sieci $redniego napigcia w wyznaczonych pasach
infrastruktury technicznej oraz w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, drog wewnetrznych, ciggéow
pieszych i1 wyznaczonych dojazdow. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach (warunki terenowe, wody
otwarte, warunki ekonomiczne itp.) dopuszcza si¢ budowg linii napowietrznych;

3) zaleca si¢ sukcesywna przebudowe i skablowanie istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych;

4) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych lub projektowanych stacji
transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu lub poza granicami planu;

5) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe oraz remonty stacji transformatorowych, w tym nastupowych, poza
miejscami wyznaczonymi w granicach planu, oile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcéw energii
elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz terendow sgsiednich. Wyklucza si¢ budowe
kubaturowych stacji transformatorowych w granicach pasa drogowego ipoza wyznaczonymi liniami
zabudowy. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bezposrednio przy granicy dziatki.

9. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacje inwestycji telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Obowigzuje unieszkodliwienie z zaleceniem segregacji odpadow statych poza terenem objetym planem
wedlug zasad i rozwigzan przyjetych dla calego miasta KosScierzyna.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszczegdélnych terenéw elementarnych

§ 16. Ustalenia szczegolowe dla terenu 01.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytacznie w formie zabudowy wolnostojacej i1 blizniaczej,
b) zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng maksymalnie do czterech mieszkan w jednym budynku,

c¢) ustugi w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej, przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ w poziomie parteru oraz
pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic iplacéw ogdlnodostepnych
i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktérego korzystaja mieszkancy budynku,

d) lokalizacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego z wytgczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu),

e) lokalizacj¢ obiektow obstugi komunikacji wylacznie: serwisy samochodowe, stacje diagnostyczne
1 zespoty garazowe dla samochod6éw osobowych;

3) za zgodne z planem uznaje si¢ obiekty obstugi komunikacji istniejace w dniu uchwalenia planu;
4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 01/1.1. KDW i1 01/1.2.KDW przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych,

b) teren wydzielania wewngetrznego 01/1.3.E przeznacza si¢ dla infrastruktury technicznej — stacji
transformatorowe;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony iksztaltowania krajobrazu:
obowigzuje zachowanie istniejacego warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezb¢dng dla realizacji celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty bedgce w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, dla ktorych obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust. 2;

2) czg$¢ terenu elementarnego znajduje sie¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowiacej ochrong
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng w odleglosci 10 m od krawedzi jezdni ulicy Tadeusza Ko$ciuszki (poza obszarem
planu),

b) nieprzekraczalng w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni ulicy ul. Marii Sklodowskiej-Curie (poza
obszarem planu),

¢) nieprzekraczalng w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych jako 03.KD.L, 04.KD.D,

d) nieprzekraczalng w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej jako
01/1.1KDW;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,4 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

¢) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku: maksymalnie 0,8
m

d) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, rownolegta do frontu dziatki,

e) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 35°-45° lub zgodnie ze stanem istniejacym,
f) gtéwna kalenica dachu: rownolegta do drog, z ktdrych odbywa si¢ zjazd,

g) gabaryty budynku: powierzchnia zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 250 m?;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 750 m? dla zabudowy wolnostojacej,
400 m? dla zabudowy blizniaczej;

5) lokalizacja zabudowy w odlegltosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
dopuszcza si¢ na granicy dzialek, ktére potozone sa prostopadle badz w sposob zblizony do drog
dojazdowych.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia SN 15 kV. Obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 3;

3) dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 miejsca
parkingowego na jedno mieszkanie.
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7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd zulicy Tadeusza Kosciuszki (poza obszarem planu), Marii
Sktodowskiej-Curie (poza obszarem planu), drog 03.KD.L, 04.KD.D oraz drog wewnetrznych
01/1.1.KDW, 01/1.2.KDW;

2) nowo projektowane zjazdy z ul. Tadeusza Kos$ciuszki i Marii Sktodowskiej-Curie dopuszcza si¢ jedynie
w sytuacji braku dostgpu do innych drog i dojazdow;

3) dla drog wewnetrznych 01/1.1.KDW i 01/1.2. KDW ustala si¢:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych i zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikows;

4) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreSlonych w § 14 ust. 6, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt. 3.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala si¢.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu optaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
terenu elementarnego.

§ 17. Ustalenia szczegolowe dla terenu 02.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) funkcje ustugowe w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 3,

¢) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: cze$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy

stanowiacej ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na
rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalng w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych jako 04.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 25%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku: maksymalnie 0,8
m,

c) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe,
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d) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 35°-45°,
e) gtdbwna kalenica dachu: réwnolegta do frontu dziatki,
f) gabaryty budynku: nie ustala sig;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 750 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia SN 15 kV. Obowiazujg ustalenia jak w § 13 ust. 3;

3)dla terenu wydzielania wewnetrznego 02/6.1 wyklucza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w formie
samodzielnych budynkéw. Dopuszcza si¢ wylacznie lokale uslugowe, jako towarzyszace w budynkach
o funkcji mieszkaniowe;.

7. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjne;j: zjazd z drog 04.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sig.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
terenu elementarnego.

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu 03.MU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudoweg mieszkaniowg wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;,

¢) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony iksztaltowania krajobrazu:
obowiazuje zachowanie istniejacego warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezbgdng dla realizacji celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren elementarny znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej
ochrone ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalng w odlegltosci 6 m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych jako 01.KD.L tj. ul. Piechowskiego, 04.KD.D, 06.KD.D oraz Marii
Sklodowskiej-Curie (poza obszarem planu);

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 25%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0.4,
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¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8
m

c) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 35°-45°,
e) glowna kalenica dachu: rownolegta do frontu dziatki,
f) gabaryty budynku: nie ustala sic¢;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 750 m?

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowiazuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd z drog 04.KD.D, 06.KD.D;

2) dopuszcza si¢ zjazd z drogi 01.KD.L wylacznie poprzez istniejace zjazdy;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sie.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
terenu elementarnego.

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu 04.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe¢ mieszkaniowg wylgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) lokalizacj¢ budynkoéw zamieszkania zbiorowego z wytgczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: cze$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy

stanowiacej ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na
rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalng w odlegto$ci 6 m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych jako 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 25%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0.4,
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¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8
m

c) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 35°-45°,
e) glowna kalenica dachu: rownolegta do frontu dziatki,
f) gabaryty budynku: nie ustala sic¢;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 750 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) przez teren przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia SN 15 kV. Obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 3.

7. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd z drog 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
terenu elementarnego.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu 05.MW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszcza sig:
a) funkcje ustugowe w formie budynkdéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

b) przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ w poziomie parteru oraz pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic iplacow ogoélnodostepnych iniezaleznego od
wejscia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkancy budynku,

c)na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem
podstawowego przeznaczenia terenu tj. placow zabaw igier oraz urzadzen sportowych, placow
gospodarczych, obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: dla terenu
oznaczonego odpowiednio na rysunku planu o szeroko$ci 6 m obowigzuje lokalizacja zieleni w formie biogrup.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: czes¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy
stanowiacej ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na
rysunku planu.
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5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu linie zabudowy:

a) nieprzekraczalng w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych, jako 05.KD.D,
08.KD.D,

b) nieprzekraczalng w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej, jako 01.KD.L oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalna w odlegtosci 10 m od granicy terenu oznaczonego, jako 03.MU;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,9 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,
b) dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

¢) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8
m,

d) ksztatt dachu: dowolny,

e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 35°,

f) glowna kalenica dachu: dowolnie,

g) gabaryty budynku: powierzchnia zabudowy dla pojedynczego budynku: maksymalnie 500m?;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) przez teren przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia SN 15 kV. Obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 3.

7. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zjazd z drog 05.KD.D, 08.KD.D,
b) dopuszcza si¢ jeden zorganizowany zjazd z drogi 01.KD.L;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6;
3) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drég 05.KDD i 08.KDD;
4) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi 01.KDL.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na catlym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
terenu elementarnego.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.MN

1. Przeznaczenie terenu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudoweg mieszkaniowa wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.1.KD.D 106/1.2.KD.D przeznacza si¢ dla drog publicznych
gminnych,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.3.ZP przeznacza si¢ dla zieleni parkowej,

¢) teren wydzielania wewnetrznego 06/1.4.E przeznacza si¢ dla infrastruktury elektroenergetycznej — stacji
transformatorowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: dla terenu wydzielenia 06/1.3.ZP ustala sig:

a) opracowanie aranzacji wedtug jednolitej koncepcji architektonicznej, realizujacej polityke przestrzenna
miasta w zakresie ksztaltowania zagospodarowania o wysokich walorach estetycznych z matg architektura,
urzadzeniami rekreacyjnymi, placem zabaw dla dzieci, zielenig i jednolitym oswietleniem,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja
mieszkancow,

c) zakaz lokalizacji nowych linii napowietrznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej dla realizacji celow publicznych niezbe¢dnych dla
prawidlowego funkcjonowania miasta.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony iksztaltowania krajobrazu:
obowigzuje nasadzenie zieleni w formie biogrup w granicach terenu wydzielenia wewngetrznego 06/1.3.ZP.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalng w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajagcych drég oznaczonych jako 04.KD.D, 03.KD.L, 07.KD.D, 08.KD.D oraz 06/1.1.KD.D,
06/1.2.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 25%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8
m,

¢) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 35°-45°,

e) glowna kalenica dachu: rownolegta do frontu dziatki,

f) gabaryty budynku: powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 250m?;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 750 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) przez teren oraz w bezposrednim sasiedztwie przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace
napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN 15 kV. Obowiazujg ustalenia jak w §
13 ust. 3;

3) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu ogdlnego na terenie wydzielenia
wewngetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 06/1.3.ZP.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obshugi komunikacyjnej: zjazd z drég 03.KD.L, 04.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D, 06/1.1.KD.D oraz
06/1.2.KD.D;

2) ustala si¢ dla terenéow wydzielen wewngtrznych 06/1.1.KD.D i06/1.2.KD.D przeznaczonych dla drog
publicznych:

a) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj drogi: zgodnie ze stanem istniejacym,
c) szerokos¢ pasow ruchu: zgodnie ze stanem istniejacym,
d) elementy wyposazenia: nie ustala sie,
e) powiazanie z uktadem zewnetrznym: poprzez skrzyzowania zwykte,
f) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
terenu elementarnego.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu 07.U
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny funkcji ustugowej;

2) dopuszcza si¢: mieszkania, wylacznie jako integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza
przy czym powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 150 m?.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony iksztaltowania Kkrajobrazu:
obowigzuje nasadzenie zieleni w formie biogrup, oznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna w odleglto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej, jako 04.KD.D,

b) nieprzekraczalna w odleglosci minimum 12m od linii rozgraniczajacych terenu 06.MN zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) prostopadty do linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej, jako 03.KD.L zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 8,5 m,
b) ksztatt dachu: dowolny;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 750 m?.

5) lokalizacja zabudowy w odlegto$ci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektoéw do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia SN 15 kV. Obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 3.

7. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 03.KD.L, 04.KD.D;
2) wyklucza si¢ dostep z drogi 06/1.2.KD.D;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust 6, przy czym dopuszcza
si¢ bilansowanie poza terenem zgodnie z § 7 ust 2 pkt. 2.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 23. Ustalenia szczegolowe dla terenu 08.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa wylacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych drég oznaczonych jako 03.KD.L i 10.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 25%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
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¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8
m

c) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 35°-45°,
e) glowna kalenica dachu: rownolegta do frontu dziatki,
f) gabaryty budynku: nie ustala sic¢;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 750 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren
przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
SN 15 kV. Obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 3.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 03.KD.L, 10.KD.D;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala si¢.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 24. Ustalenia szczegolowe dla terenu 09.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowa wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkoéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

¢) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu, jako: teren
wydzielenia wewnetrznego 09/1.1.KD.D przeznacza si¢ dla drogi publicznej gminne;j.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) czg$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej ochrong
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na rysunku planu;

2) w granicach terenu znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu obiekt stanowigcy dobro kultury wspolczesne;j
o warto$ciach historyczno-kulturowych — przydrozna figura, dla ktorej obowigzuje ochrona zgodnie z §
10 ust. 4.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu linie zabudowy:

a) nieprzekraczalng wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej, jako 01.KD.L zgodnie zrysunkiem
planu,

b) nieprzekraczalng w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych, jako 03.KD.L, 08.KD.D
oraz 09/1.1.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m, z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 211 3,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8
m,

c) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 35°-45°,

e) glowna kalenica dachu: rownolegta do frontu dzialki,

f) gabaryty budynku: powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 250m?;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 750 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
400 m? dla zabudowy blizniaczej;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialkag budowlana:
dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy blizniaczej na granicy dziatek, ktore potozone sg prostopadle
badz w sposob zblizony do drog dojazdowych.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) czg$¢ terenu elementarnego, znajduje si¢ w granicach strefy stanowiacej powierzchni¢ ograniczajgca
wysokos$¢ zabudowy oraz sposdb zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania ladowiska dla
smiglowcow. W granicach powierzchni ograniczajacej obwiazuja ustalenia ogoélne z § 13 ust. 5,61 7;

3) wysokos¢ zabudowy dopuszcza si¢ przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z powierzchni
ograniczajacej wysokos¢ zabudowy oraz sposob zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania
ladowiska dla $miglowcéw tj. nie moze przekracza¢ wysokosci w metrach nad poziomem morza zgodnie
z rysunkiem planu. Wysoko$¢ zabudowy w granicach strefy stanowiacej powierzchni¢ ograniczajaca
wysokos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ tgcznie z wszelkimi elementami wykonczeniowymi jak kominy,
szyby wind, anteny itp.;

4) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia SN 15 kV. Obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 3.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd z drog 01.KD.L, 03.KD.L, 08.KD.D oraz 09/1.1.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6;
3) ustala si¢ dla terenu wydzielenia wewnetrznego 09/1.1.KD.D przeznaczonego dla drogi publiczne;j:
a) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj drogi: zgodnie ze stanem istniejacym,
¢) szerokos¢ pasow ruchu: zgodnie ze stanem istniejacym,

d) elementy wyposazenia: nie ustala sie,
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e) powigzanie z uktadem zewngetrznym: poprzez skrzyzowania zwykte,
) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: na catlym terenie obowiazuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
terenu elementarnego.

§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.MU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudoweg mieszkaniowg wylacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;,

¢) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalne w odlegto$ci minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych drog oznaczonych, jako 03.KD.L, 10.KD.D i 01.KD.L;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m, z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 2 i 3,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8
m,

c) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 35°-45°,

e) gtdbwna kalenica dachu: gléwna kalenica dachu prostopadta do frontu dziaki,

f) gabaryty budynku: powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 250 m?;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 750 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
dopuszcza si¢ na granicy dzialek, ktore potozone sa prostopadle badz w sposob zblizony do drog
dojazdowych.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
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2) cze$¢ terenu elementarnego, znajduje si¢ w granicach strefy stanowigcej powierzchni¢ ograniczajaca
wysokos$¢ zabudowy oraz sposéb zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania ladowiska dla
$migtowcow. W granicach powierzchni ograniczajacej obwiazuja ustalenia ogdlne z § 13 ust. 5, 61 7;

3) wysoko$¢ zabudowy dopuszcza si¢ przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z powierzchni
ograniczajacej wysokos¢ zabudowy oraz sposob zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania
ladowiska dla smiglowcoéw tj. nie moze przekraczaé wysokosci w metrach nad poziomem morza zgodnie
z rysunkiem planu. Wysokos¢ zabudowy w granicach strefy stanowiacej powierzchni¢ ograniczajaca
wysoko$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lacznie z wszelkimi elementami wykonczeniowymi jak kominy,
szyby wind, anteny itp.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drég 01.KD.L, 03.KD.L, 10.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sig.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 26. Ustalenia szczegélowe dla terenu 11.MW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje ustug jako samodzielnej funkcji,

b) w zabudowie mieszkaniowej przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe w poziomie parteru oraz
pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic iplacéw ogdlnodostepnych
i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktérego korzystaja mieszkancy budynku,

¢) lokalizacj¢ zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego przeznaczenia
terenu tj. placow zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placow gospodarczych, obiektow zwigzanych
z infrastrukturg techniczng;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu: tereny wydzielen
wewngtrznych 11/1.1.KD.D i 11/1.2.KD,D przeznacza si¢ dla drog publicznych gminnych;

4) za zgodng z planem uznaje si¢ istniejagca w granicach terenu zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
(ul. Moniuszki 32).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr

kultury wspélczesnej: teren elementarny znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej
ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych drég oznaczonych, jako 01.KD.L, 09.KD.D, 12.KD.D, 13.KD.D, 14.KD.D,
11/1.1.KD.D, 11/1.2.KD.D oraz ul. Marii Sklodowskiej-Curie (poza granicami planu), oraz z godnie
z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
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3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy
- dla wydzielania wewnetrznego 11/5.1: maksymalna 10,5 m,
- dla pozostalej czesci terenu: maksymalnie 12,0 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8
m,

¢) ksztatt dachu: dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 35° lub zgodnie ze stanem istniejgcym,
e) gtdéwna kalenica dachu: dowolnie,
f) gabaryty budynku: dowolny;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje 1 miejsca
parkingowego na jedno mieszkanie.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 09.KD.D, 12.KD.D, 13.KD.D, 14.KD.D oraz
11/1.1.KD.D 1 11/1.2.KD.D

2) ustala si¢ dla terenu wydzielenia wewngtrznego 11/1.1.KD.D i 11/1.2.KD.D przeznaczonego dla drog
publicznych gminnych:

a) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: droga jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik co najmniej jednostronnie;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 14 ust. 6, przy czym:
a) dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie,
b) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 27. Ustalenia szczegolowe dla terenu 12.MW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacj¢ ustug jako samodzielnej funkcji,

b) w zabudowie mieszkaniowe] przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe w poziomie parteru oraz
pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic iplacoéw ogdlnodostepnych
i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktoérego korzystaja mieszkancy budynku,
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c) lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego przeznaczenia
terenu tj. placow zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placow gospodarczych, obiektow zwigzanych
z infrastrukturg techniczng;

3) ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu:

a)tereny wydzielen wewnetrznych 12/1.1.E  112/1.2.E przeznacza si¢ dla infrastruktury
elektroenergetycznej — stacje transformatorowe,

b) teren wydzielania wewnetrznego 12/1.3.WS przeznacza si¢ dla zbiornika retencyjnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony iksztaltowania krajobrazu:
obowigzuje zachowanie istniejagcego warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylgcznie cigcia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: cze$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy
stanowigcej ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na
rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegloéci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych droég oznaczonych jako 01.KD.L, 09.KD.D,
12.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegto$ci minimum 3 m od linii rozgraniczajacych wokoét zbiornika retencyjnego oznaczonego jako
12/1.3.WS;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m, z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 21 3,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8
m,

¢) ksztatt dachu: dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 35° lub zgodnie ze stanem istniejacym,
e) glowna kalenica dachu: dowolnie,
f) gabaryty budynku: dowolny;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegltosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) czg$¢ terenu elementarnego, znajduje si¢ w granicach strefy stanowiacej powierzchni¢ ograniczajaca
wysokos$¢ zabudowy oraz sposéb zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania ladowiska dla
$migtowcow. W granicach powierzchni ograniczajacej obwiazuja ustalenia ogolne z § 13 ust. 5,61 7,

3) wysoko$¢ zabudowy dopuszcza si¢ przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z powierzchni
ograniczajgcej wysokos¢ zabudowy oraz sposdb zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania
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ladowiska dla §miglowcow tj. nie moze przekracza¢ wysokosci w metrach nad poziomem morza zgodnie
z rysunkiem planu. Wysoko$¢ zabudowy w granicach strefy stanowiacej powierzchni¢ ograniczajaca
wysokos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ tgcznie z wszelkimi elementami wykonczeniowymi jak kominy,
szyby wind, anteny itp.;

4) dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 miejsca
parkingowego na jedno mieszkanie.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drég 01.KD.L, 09.KD.D, 12.KD.D;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6, przy czym:
a) dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie,
b) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 28. Ustalenia szczegélowe dla terenu 13.MW
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ ustug jako samodzielnej funkcji,

b) w zabudowie mieszkaniowej przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe w poziomie parteru oraz
pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic iplacoéw ogdlnodostepnych
i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktdrego korzystaja mieszkancy budynku,

c) lokalizacj¢ zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego przeznaczenia

terenu tj. placow zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placow gospodarczych, obiektow zwiazanych
z infrastruktura techniczng;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.1.KD.D przeznacza si¢ dla drogi publicznej gminnej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.2.KDW przeznacza si¢ dla drogi wewnetrznej,

¢) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.3.E przeznacza si¢ dla infrastruktury elektroenergetycznej — stacji
transformatorowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony iksztaltowania Kkrajobrazu:
obowiazuje zachowanie istniejacego warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne
1 wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji celéw publicznych lub uzasadnionych realizacja
inwestycji.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: cze$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy

stanowigcej ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na
rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych drég oznaczonych, jako 02.KD.L, 09.KD.D, 11.KD.D, 13/1.1.KD.D, 13/1.2.KDW
oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;

3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m, przy czym z uwagi na duze roéznice poziomu terenu, gdy co
najmniej najnizej polozona kondygnacja nadziemna zaglebiona jest calkowicie w gruncie (z
dopuszczeniem na tym poziomie wytacznie jednego widocznego wjazdu i/lub wejscia do budynku
z drogi publicznej o maksymalnej szerokosci 7m) dopuszcza si¢ maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt. 2, 3, 5;

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku: nie ustala sie;
c) ksztatt dachu: dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 35°,
e) gtéwna kalenica dachu: dowolnie,
f) gabaryty budynku: dowolny;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) czg$¢ terenu elementarnego, znajduje si¢ w granicach strefy stanowigcej powierzchni¢ ograniczajgca
wysokos$¢ zabudowy oraz sposéb zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania ladowiska dla
$migtowcow. W granicach powierzchni ograniczajacej obwigzuja ustalenia ogélne z § 13 ust. 5,61 7,

3) wysoko$¢ zabudowy dopuszcza si¢ przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z powierzchni
ograniczajacej wysokos¢ zabudowy oraz sposob zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania
ladowiska dla smiglowcéw tj. nie moze przekracza¢ wysokosci w metrach nad poziomem morza zgodnie
z rysunkiem planu. Wysoko$§¢ zabudowy w granicach strefy stanowigcej powierzchni¢ ograniczajaca
wysokos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ tgcznie z wszelkimi elementami wykonczeniowymi jak kominy,
szyby wind, anteny itp.;

4) wyklucza si¢ makroniwelacje, za wyjatkiem dopuszczenia makroniwelacji polegajacych na wyréwnaniu
terenu zaglebionego w stosunku do drogi publicznej maksymalnie do rz¢dnej tej drogi.

5) dla terenu wydzielania wewnetrznego 13/6.1 dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne.
7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drég 02.KD.L, 09.KD.D, 11.KD.D, 13/1.1.KD.D oraz
drogi wewnetrznej 13/1.2. KDW;

2) ustala si¢ dla terenow wydzielen wewnetrznych 13/1.1.KD.D dla drogi publicznej i 13/1.2. KDW dla drogi
wewnetrznej:

a) szerokos¢: w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa,

¢) szerokos$¢ pasow ruchu: zgodnie ze stanem istniejgcym,

d) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej jednostronnie,

e) powiazanie z uktadem zewngtrznym: poprzez skrzyzowania zwykle,

f) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 14 ust. 6, przy czym:
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a) dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie,
b) dopuszcza si¢ bilansowanie miegjsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 29. Ustalenia szczegélowe dla terenu 14.MW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ ustug jako samodzielnej funkc;ji,

b) w zabudowie mieszkaniowe]j przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe w poziomie parteru oraz
pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic iplacow ogdlnodostepnych
i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktérego korzystaja mieszkancy budynku,

c) lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego przeznaczenia
terenu tj. placéw zabaw i gier oraz urzgdzen sportowych, placow gospodarczych, obiektéw zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach og6lnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr

kultury wspélczesnej: teren elementarny znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy stanowigcej
ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna oznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych drog oznaczonych jako 13.KD.D, 15.KD.D,
b) w odleglosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako 14.KD.D,
¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8
m

c) ksztatt dachu: dowolny,

d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 35° lub zgodnie ze stanem istniejacym,
e) gtdbwna kalenica dachu: dowolnie,

f) gabaryty budynku: dowolny;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
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5) lokalizacja zabudowy w odlegtos$ci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ 1 miejsca
parkingowego na jedno mieszkanie.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 13.KD.D, 14.KD.D, 15.KD.D;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6, przy czym:
a) dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie,
b) dopuszcza si¢ bilansowanie miegjsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 30. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 15.MU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
b) zabudowe mieszkaniowa w formie zabudowy wielorodzinnej o maksymalnie 6 lokalach,

¢) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej, przy czym dla
zabudowy wielorodzinnej przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ w poziomie
parteru oraz pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placow
ogolnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkancy budynku,

d) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu: teren wydzielenia
wewnetrznego 15/1.1.P przeznacza si¢ dla zbiorowego parkingu i/lub garazu wielostanowiskowego dla
samochodow osobowych (o 51 wigcej miejscach parkingowych, niestanowigce urzadzen budowlanych
zwigzanych z obiektem budowlanym o funkcji podstawowego przeznaczenia terenu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony iksztaltowania krajobrazu: dla
parkingu wielostanowiskowego obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej (w rozumieniu planu), co najmniej
jedno drzewo na kazde 8 stanowisk parkingowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: cze$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu zabudowy
stanowigcej ochrong ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Ko$cierzyna oznaczonej na
rysunku planu.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu linie zabudowy: nieprzekraczalng w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drog oznaczonych jako 02.KD.L, 11.KD.D, 14.KD.D, 15.KD.D oraz drogi wewng¢trznej
13/1.2. KDW;
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2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla terenu wydzielenia wewnetrznego 15/1.1.P dowolna, a dla
pozostatej czesci terenu minimum 40%;

3) parametry zabudowy dla terenu wydzielania wewnetrznego 15/1.1.P:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 5,0 m, przy czym obowiazuje jednakowa wysokos$¢ dla calego
zespotu garazy wielostanowiskowych,

b) ksztatt dachu: dowolny;

4) parametry zabudowy dla pozostalej czgsci terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 12,0 m, z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 21 3,
b) dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

¢) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8
m,

d) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe,

e) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 35°-45°,

f) gléwna kalenica dachu: rownolegta do frontu dziatki,

g) gabaryty budynku: powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 250 m?;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 750 m? dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, zabudowy wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, 400 m?> dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej;

6) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) czg$¢ terenu elementarnego, znajduje si¢ w granicach strefy stanowiacej powierzchni¢ ograniczajaca
wysoko$¢ zabudowy oraz sposéb zagospodarowania w obszarze podej$cia do ladowania lagdowiska dla
$migtowcow. W granicach powierzchni ograniczajacej obwigzujg ustalenia ogolne z § 13 ust. 5,61 7,

3) wysokos¢ zabudowy dopuszcza si¢ przy zachowaniu ograniczen wynikajacych zpowierzchni
ograniczajacej wysokos¢ zabudowy oraz sposob zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania
ladowiska dla smiglowcoéw tj. nie moze przekraczaé wysokosci w metrach nad poziomem morza zgodnie
z rysunkiem planu. Wysokos¢ zabudowy w granicach strefy stanowiacej powierzchni¢ ograniczajaca
wysokos$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lacznie z wszelkimi elementami wykonczeniowymi jak kominy,
szyby wind, anteny itp.;

4) dla terenu wydzielania wewnetrznego 15/6.1. dopuszcza si¢ lokalizacje: garazu wielostanowiskowego i/lub
zbiorowego parkingu dla samochodéw osobowych (o 5 i wiecej miejscach parkingowych, nie stanowiacego
urzadzenia budowlanego zwigzanego z obiektem budowlanym);

5) dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 miejsca
parkingowego na jedno mieszkanie.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd zdrég 02.KD.L, 11.KD.D, 14.KD.D, 15.KD.D oraz drogi
wewnetrznej 13/1.2. KDW;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreSlonych w § 14 ust. 6, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt. 6.
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: na calym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
terenu elementarnego.

§ 31. Ustalenia szczegélowe dla terenu 16.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowg wylgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej;
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony iksztaltowania Kkrajobrazu:
obowigzuje zachowanie istniejagcego warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylgcznie cigcia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalng w odlegto$ci 6 m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych jako 15.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 12,0 m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8
m

c) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 35°-45°,
e) glowna kalenica dachu: dowolnie,

f) gabaryty budynku: nie ustala si¢;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 750 m? dla zabudowy wolnostojacej,
400 m? dla zabudowy blizniaczej;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy blizniaczej na granicy dziatek, ktore potozone sg prostopadle
badz w sposob zblizony do drég dojazdowych.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
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1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd z drog 02.KD.L, 15.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sig.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
terenu elementarnego.

§ 32. Ustalenia szczegélowe dla terenu 17.MW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sig:

a) przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe w poziomie parteru oraz pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic 1 placéw ogolnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia),
z ktorego korzystajag mieszkancy budynku,

b) lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego przeznaczenia
terenu tj. placow zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placow gospodarczych, obiektow zwigzanych
z infrastrukturg techniczng.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) W granicach terenu obowigzuje wprowadzenie zieleni urzadzonej, dla ktorej ustala si¢:

a) powierzchnia catkowita niemniejsza niz 3000 m?, przy czym dopuszcza si¢ podzial na maksymalnie pie¢
niezaleznych terenoéw pod warunkiem, ze:

- co najmniej jeden teren bedzie mial powierzchni¢ nie mniejsza niz 1000 m? iw 40% zostanie
zagospodarowany pod zbiornik wod powierzchniowych. Obowiazuje lokalizacja terenu poza terenem
wydzielenia wewnetrznego 17/5.1,

- dla pozostalego obszaru dopuszcza si¢ podzial na maksymalnie cztery niezalezne tereny
o powierzchni nie mniejszej niz 500 m? (kazdy) i obowigzku lokalizacji, co najmniej dwoch poza
terenem wydzielenia wewngtrznego 17/5.1,

b) obowigzuje wprowadzenie rownomiernie rozplanowanej na obszarze terenu zieleni wysokiej,

c) dopuszcza si¢ wprowadzenie infrastruktury sportowej i rekreacyjne;j,

d) tereny utwardzone, nieprzepuszczalne ($ciezki, place itp.) nie moga stanowi¢ wigcej niz 20% terenu,
e) wyklucza si¢ podpiwniczenie,

f) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegto$ci minimum 6 m od lustra wody
zbiornika wod powierzchniowych,

g) dopuszcza si¢ bilansowanie terenu jako powierzchni biologicznie czynnej, o ktéorej mowa
w ust. 5 pkt 2 lit. c;

2) zasady ksztaltowania zieleni w granicach terenu:

a) obowigzuje podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia 1iwzmocnienia powigzan
przyrodniczych, w szczegolnosci wprowadzanie nasadzenia zieleni w formie biogrup,

b) obowigzuje ksztaltowanie zieleni, w tym zieleni wysokiej wokot zbiornika wod powierzchniowych,
o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1 lit. a.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
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a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych jako 02.KD.L, 11.KD.D,
b) oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,9 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;

3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:

a) wysoko$¢ zabudowy dla wydzielenia wewngetrznego 17/5.1: maksymalna 12,5 m, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt. 21 3,

b) wysokos¢ zabudowy dla pozostalej czgsci terenu: maksymalnie 19,0 m, z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 2 1 3,
c¢) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku: nie ustala sie,
d) ksztatt dachu: dowolny,
e) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 35°,
f) gléwna kalenica dachu: dowolnie,
g) gabaryty budynku: dowolny;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) czg$¢ terenu elementarnego, znajduje si¢ w granicach strefy stanowigcej powierzchni¢ ograniczajgca
wysokos$¢ zabudowy oraz sposéb zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania ladowiska dla
$migtowcow. W granicach powierzchni ograniczajacej obwigzuja ustalenia ogélne z § 13 ust. 5,61 7,

3) wysoko$¢ zabudowy dopuszcza si¢ przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z powierzchni
ograniczajacej wysokos¢ zabudowy oraz sposob zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania
ladowiska dla smiglowcéw tj. nie moze przekracza¢ wysokosci w metrach nad poziomem morza zgodnie
z rysunkiem planu. Wysoko§¢ zabudowy w granicach strefy stanowigcej powierzchni¢ ograniczajaca
wysokos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ tgcznie z wszelkimi elementami wykonczeniowymi jak kominy,
szyby wind, anteny itp.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drog 02.KD.L, 11.KD.D;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6. Dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi 02.KD.L.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 33. Ustalenia szczegélowe dla terenu 18. MW
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza sig:
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a) przeznaczenie pomieszczen na lokale uzytkowe w poziomie parteru oraz pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic 1 placow ogolnodostgpnych i niezaleznego od wejscia (dojscia),
z ktorego korzystajag mieszkancy budynku,

b) lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego przeznaczenia
terenu tj. placow zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placow gospodarczych, obiektow zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu: teren wydzielenia
wewnetrznego 18/1.1.Kd przeznacza si¢ dla terenu infrastruktury — odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach og6lnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych jako 02.KD.L oraz od granicy
terenu elementarnego 19.MU,

b) w odleglosci minimum 5 m od granicy terenu wydzielania wewngtrznego 18/1.1.Kd,
¢) od granicy lasu (poza obszarem planu) nie okresla si¢, obowiazuja przepisy odrebne;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysoko$¢ zabudowy
- dla terenu wydzielenia wewngtrznego 18/5.1: maksymalnie 12,5 m,
- dla pozostatej czesci terenu: maksymalnie 19,0 m,
b) ksztatt dachu: dowolny,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 35°,
d) gtéwna kalenica dachu: dowolnie,
e) gabaryty budynku: dowolny;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtos$ci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowiazuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j: zjazd z drogi 02.KD.L;

2) obowiazuje lokalizacja ciggu pieszego taczacego droge 02.KD.L zlasem (poza granicami planu)
oznaczonego odpowiednim symbolem na rysunku planu o orientacyjnym przebiegu i min. szerokosci 3,0
m;
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3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6. Dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi 02.KD.L.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: na catlym terenie obowiazuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
terenu elementarnego.

§ 34. Ustalenia szczegolowe dla terenu 19.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudoweg mieszkaniowg wylacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;,

¢) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: dla terenu
oznaczonego odpowiednio na rysunku planu o szeroko$ci 10 m obowigzuje lokalizacja zieleni w formie
biogrup.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng wzdhuz terenu biogrup oznaczonego odpowiednio na rysunku planu w odleglosci 10 m
od granicy terenu 23.UZ,

b) nieprzekraczalng w odleglosci 10 m od terenu oznaczonego 21/1.1.ZP,
¢) od granicy lasu (poza obszarem planu) nie okresla si¢, obowigzuja przepisy odrgbne,
d) nieprzekraczalng w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako 02.KD.L,
e) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 25%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,8 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0.4,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m, z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 21 3,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 35°-45°,
d) gtéwna kalenica dachu: réwnolegta do drogi 02.KD.L,
e) gabaryty budynku: powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 250 m?;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 750 m?,

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) teren elementarny znajduje si¢ w granicach strefy stanowiacej powierzchnie ograniczajaca wysokos$cé
zabudowy oraz sposob zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania ladowiska dla $migtowcow.
W granicach powierzchni ograniczajacej obwiazuja ustalenia ogdlne z § 13 ust. 5, 61 7;

3) wysoko$¢ zabudowy dopuszcza si¢ przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z powierzchni
ograniczajgcej wysokos¢ zabudowy oraz sposdb zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania
ladowiska dla smiglowcoéw tj. nie moze przekraczaé wysokosci w metrach nad poziomem morza zgodnie
z rysunkiem planu. Wysokos¢ zabudowy w granicach strefy stanowiacej powierzchni¢ ograniczajaca
wysoko$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ tacznie z wszelkimi elementami wykonczeniowymi jak kominy,
szyby wind, anteny itp.;

4)dla terenu wydzielenia wewnetrznego 19/6.1 potozonego w granicach powierzchni ograniczajacej
w obszarze podej$cia do ladowania ladowiska dla $miglowcdéw obowiazuje zakaz lokalizacji zieleni
wysokiej (w rozumieniu planu).

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 02.KD.L;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 35. Ustalenia szczegolowe dla terenu 20.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza sig¢:
a) zabudoweg mieszkaniowg wylgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu: teren wydzielenia
wewnetrznego 20/1.1.KD.D przeznacza si¢ dla drogi publicznej gminne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ oznaczone na rysunku planu linie zabudowy: w odlegtosci minimum 6m od linii
rozgraniczajacych drog oznaczonych jako 01.KD.L, 02.KD.L, 09.KD.D 120/1.1.KD.D oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
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b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 8,5 m, z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 211 3,
b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku: nie ustala sie,
c) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 35°-45°,

e) glowna kalenica dachu: prostopadia do drég 09.KD.D, 02.KD.L dla dziatek o froncie od tych drég, dla
pozostatych dowolnie,

f) gabaryty budynku: powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 250 m?;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 750 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) teren elementarny znajduje si¢ w granicach strefy stanowiacej powierzchnie ograniczajaca wysokos$¢
zabudowy oraz sposob zagospodarowania w obszarze podejscia do lgdowania ladowiska dla Smigtowcow.
W granicach powierzchni ograniczajacej obwigzujg ustalenia ogélne z § 13 ust. 5,61 7;

3) wysokos¢ zabudowy dopuszcza si¢ przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z powierzchni
ograniczajacej wysokos¢ zabudowy oraz sposob zagospodarowania w obszarze podejscia do lagdowania
ladowiska dla smiglowcoéw tj. nie moze przekraczaé wysokosci w metrach nad poziomem morza zgodnie
z rysunkiem planu. Wysokos¢ zabudowy w granicach strefy stanowiacej powierzchni¢ ograniczajaca
wysoko$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lacznie z wszelkimi elementami wykonczeniowymi jak kominy,
szyby wind, anteny itp.;

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd z drog 01.KD.L, 02.KD.L, 09.KD.D oraz 20/1.1.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6;

3) ustala si¢ dla terenu wydzielenia wewnetrznego 20/1.1.KD.D przeznaczonego dla drogi publicznej
gminne;:

a) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj drogi: zgodnie ze stanem istniejacym,

c) szerokos¢ pasow ruchu: zgodnie ze stanem istniejacym,

d) elementy wyposazenia: nie ustala sie,

e) powiazanie z uktadem zewnetrznym: poprzez skrzyzowania zwykte,

f) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
terenu elementarnego.

§ 36. Ustalenia szczegélowe dla terenu 21.U

1. Przeznaczenie terenu:
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1) tereny funkcji ustugowe;;

2) dopuszcza si¢: mieszkania, wylacznie, jako integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza
przy czym powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 150 m?;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu, jako: teren
wydzielenia wewngtrznego 21/1.1.ZP przeznacza si¢ dla zieleni parkowe;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: zasady
ksztattowania zieleni:

a) obowigzuje podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia powigzan przyrodniczych,
w szczegolnosci wprowadzanie nasadzenia zieleni w formie biogrup,

b) obowigzuje ksztaltowanie zieleni wokot naturalnych obnizen terenowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych jako 01.KD.L,02.KD.L,

b) nieprzekraczalng w odleglosci 12 m od granicy terenu 23.UZ,

c) nieprzekraczalng w odlegtosci 10 m od granicy terenu wydzielania wewnetrznego oznaczonego jako
21/1.1.ZP;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 10,5 m, z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 21 3,
b) ksztalt dachu: dowolny;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) teren elementarny znajduje si¢ w granicach strefy stanowiacej powierzchnie ograniczajaca wysokos$c¢
zabudowy oraz sposob zagospodarowania w obszarze podejscia do lgdowania ladowiska dla Smigtowcow.
W granicach powierzchni ograniczajacej obwigzuja ustalenia ogélne z § 13 ust. 5,61 7;

3) wysoko$¢ zabudowy dopuszcza si¢ przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z powierzchni
ograniczajacej wysokos¢ zabudowy oraz sposob zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania
ladowiska dla smiglowcoéw tj. nie moze przekraczaé wysokosci w metrach nad poziomem morza zgodnie
z rysunkiem planu. Wysokos¢ zabudowy w granicach strefy stanowiacej powierzchni¢ ograniczajaca
wysoko$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lacznie z wszelkimi elementami wykonczeniowymi jak kominy,
szyby wind, anteny itp.;

4)dla terenu wydzielenia wewnetrznego 21/6.1 potozonego w granicach powierzchni ograniczajacej
w obszarze podej$cia do ladowania ladowiska dla $miglowcdéw obowiazuje zakaz lokalizacji zieleni
wysokiej (w rozumieniu planu).
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7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 02.KD.L;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 37. Ustalenia szczegélowe dla terenu 22.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowa wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) lokalizacj¢ budynkoéw zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej jako 01.KD.L,
b) w odleglosci minimum 12 m od linii rozgraniczajacej teren 23.UZ zgodnie z rysunkiem planu,
¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 10,5 m z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 21 3,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c¢) kat nachylenia potaci dachowych: 18°-25° lub 35°-45°,
d) gléwna kalenica dachu: dowolnie,
e) gabaryty budynku: powierzchnia zabudowy mieszkaniowej: maksymalnie 250 m?;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 750 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
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2) teren elementarny znajduje si¢ w granicach strefy stanowigcej powierzchni¢ ograniczajacg wysokosé
zabudowy oraz sposob zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania ladowiska dla $migtowcow.
W granicach powierzchni ograniczajacej obwiazuja ustalenia ogdlne z § 13 ust. 5,61 7;

3) wysoko$¢ zabudowy dopuszcza si¢ przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z powierzchni
ograniczajacej wysokos¢ zabudowy oraz sposob zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania
ladowiska dla smiglowcoéw tj. nie moze przekraczaé wysokosci w metrach nad poziomem morza zgodnie
z rysunkiem planu. Wysokos¢ zabudowy w granicach strefy stanowiacej powierzchni¢ ograniczajaca
wysoko$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lacznie z wszelkimi elementami wykonczeniowymi jak kominy,
szyby wind, anteny itp.;

4)dla terenu wydzielenia wewnetrznego 23/6.1 potozonego w granicach powierzchni ograniczajacej
w obszarze podejscia do lagdowania lagdowiska dla $miglowcow obowiazuje zakaz lokalizacja zielni
wysokiej.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 01.KD.L;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie =z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 38. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 23.UZ
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug opieki zdrowia;

2) dopuszcza si¢: lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, jako uzupelnienie funkcji podstawowej stuzacej
obstudze szpitala;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu, jako: teren
wydzielenia wewnetrznego 23/1.1.P dla parkingu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony iksztaltowania Kkrajobrazu:
obowiazuje zachowanie istniejacego warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji celow publicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej jako 01.KD.L,

b) od granicy lasu (poza obszarem planu) nie okresla si¢, obowigzujg przepisy odrebne,

¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 50%,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 2,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m, z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 211 3,
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b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku: nie ustala si¢
c) ksztatt dachu: dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 35°,
e) gtéwna kalenica dachu: dowolna,
f) gabaryty budynku: nie ustala si¢;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolne.

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza si¢.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla obstugi uzytkownikoéw szpitala;

2) czg$¢ terenu elementarnego, znajduje si¢ w granicach strefy stanowiagcej powierzchni¢ ograniczajgca
wysokos$¢ zabudowy oraz sposéb zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania ladowiska dla
$migtowcow. W granicach powierzchni ograniczajacej obwigzuja ustalenia ogolne z § 13 ust. 5,61 7.

3) wysoko$¢ zabudowy dopuszcza si¢ przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z powierzchni
ograniczajacej wysokos¢ zabudowy oraz sposob zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania
ladowiska dla smiglowcéw tj. nie moze przekracza¢ wysokosci w metrach nad poziomem morza zgodnie
z rysunkiem planu. Wysoko§¢ zabudowy w granicach strefy stanowigcej powierzchni¢ ograniczajaca
wysokos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ tgcznie z wszelkimi elementami wykonczeniowymi jak kominy,
szyby wind, anteny itp.;

4)dla terenu wydzielenia wewngtrznego 24/6.1 polozonego w granicach powierzchni ograniczajgcej
w obszarze podejScia do lagdowania ladowiska dla $migtowcdéw obowigzuje zakaz lokalizacja zieleni
wysokiej (w rozumieniu planu).

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 01.KD.L;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 39. Ustalenia szczegolowe dla terenu 24.US

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje ustug komercyjnych (w rozumieniu planu) jak: handel, gastronomia, turystyka, centra
konferencyjne i wystawiennicze,

b) lokalizacj¢ ustug publicznych (w rozumieniu planu),

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego, wylacznie zwigzane ze §wiadczeniem ustug turystyki
w obiektach hotelarskich (w rozumieniu planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej, jako 01.KD.L;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: maksymalna 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
3) parametry zabudowy z zastrzezeniem § 8 ust. 2:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 12,5 m, z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 21 3,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie: 0,8
m,

¢) ksztatt dachu: dowolny,
d) kat nachylenia potaci dachowych: dowolny,
e) glowna kalenica dachu: dowolnie,
f) gabaryty budynku: nie ustala sie;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang:
nie dopuszcza sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) czg$¢ terenu elementarnego, znajduje si¢ w granicach strefy stanowiacej powierzchni¢ ograniczajaca
wysokos$¢ zabudowy oraz sposdb zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania ladowiska dla
$migtowcow. W granicach powierzchni ograniczajacej obwiazujg ustalenia ogolne z § 13 ust. 5,61 7,

3) wysoko$¢ zabudowy dopuszcza si¢ przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z powierzchni
ograniczajacej wysokos¢ zabudowy oraz sposob zagospodarowania w obszarze podejscia do ladowania
ladowiska dla smiglowcoéw tj. nie moze przekraczaé wysokosci w metrach nad poziomem morza zgodnie
z rysunkiem planu. Wysokos¢ zabudowy w granicach strefy stanowiacej powierzchni¢ ograniczajaca
wysokos$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lacznie z wszelkimi elementami wykonczeniowymi jak kominy,
szyby wind, anteny itp.;

4) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu: obowigzuje zachowanie dostepu publicznego dla calego terenu
elementarnego.

7. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 01.KD.L;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dla systemu komunikacji.

§ 40. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01. KD.L
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna w terenie zabudowanym — ul. Alojzego Piechowskiego.
2. Parametry, wyposazenie, powigzanie z ukladem zewnetrznym:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,75 m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) $ciezka rowerowa,
¢) pozostate dopuszcza si¢ w zalezno$ci od potrzeb;
5) powiazanie z uktadem zewnetrznym: poprzez skrzyzowania zwykle.
3. Inne ustalenia:
1) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;

2) obowigzuje zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien z wyjatkiem wycinki w celach zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu oraz cie¢ sanitarnych.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 41. Ustalenia szczegélowe dla terenu 02.KD.L
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna w terenie zabudowanym — ul. Ignacego Paderewskiego.
2. Parametry, wyposazenie, powigzanie z ukladem zewnetrznym:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,75 m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje §ciezki rowerowe;j,
¢) pozostate dopuszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb;
5) powiazanie z uktadem zewnetrznym: poprzez skrzyzowania zwykle.
3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;].
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 42. Ustalenia szczegélowe dla terenu 03.KD.L
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L - lokalna w terenie zabudowanym — ul. Kalinowa.
2. Parametry, wyposazenie, powigzanie z ukladem zewnetrznym:
1) szeroko$¢: w istniejacych liniach rozgraniczajacych minimum 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,75 m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,

b) $ciezka rowerowa,
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¢) pozostate dopuszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb;
5) powiazanie z uktadem zewnetrznym: poprzez skrzyzowania zwykle.
3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;].
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 43. Ustalenia szczegélowe dla terenu 04.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym — ul. Wrzosowa.
2. Parametry, wyposazenie, powiazanie z ukladem zewnetrznym:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,50 m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej,
¢) pozostate dopuszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb;
5) powiazanie z uktadem zewnetrznym: poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;].
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 44. Ustalenia szczegélowe dla terenu 05.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym — ul. Lawendowa.
2. Parametry, wyposazenie, powiazanie z ukladem zewnetrznym:
1) szerokos$¢: w istniejgcych liniach rozgraniczajacych minimum 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,50 m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) pozostate dopuszcza si¢ w zalezno$ci od potrzeb;
5) powiazanie z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowe;.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 45. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym — ul. Ja§minowa.
2. Parametry, wyposazenie, powigzanie z ukladem zewnetrznym:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,50 m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) pozostate dopuszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb;
5) powiazanie z uktadem zewnetrznym: poprzez skrzyzowania zwykle.

3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;].
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4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 46. Ustalenia szczegélowe dla terenu 07.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym — ul. Sasankowa.
2. Parametry, wyposazenie, powigzanie z ukladem zewnetrznym:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,5 m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) pozostate dopuszcza si¢ w zalezno$ci od potrzeb;
5) powiazanie z uktadem zewngtrznym: poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 47. Ustalenia szczegélowe dla terenu 08.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym — ul. Konwaliowa.
2. Parametry, wyposazenie, powiazanie z ukladem zewnetrznym:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,50 m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) pozostate dopuszcza si¢ w zalezno$ci od potrzeb;
5) powiazanie z uktadem zewnetrznym: poprzez skrzyzowania zwykle.
3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;].
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.

§ 48. Ustalenia szczegolowe dla terenu 09.KD.D

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym - ul.

Maltcuzynskiego.
2. Parametry, wyposazenie, powigzanie z ukladem zewnetrznym:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ pasdéw ruchu: minimalnie 2,5 m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) pozostate dopuszcza si¢ w zaleznos$ci od potrzeb;
5) powiazanie z uktadem zewnetrznym: poprzez skrzyzowania zwykle.
3. Inne ustalenia: obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.

§ 49. Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.KD.D

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym — ul. Konwaliowa.

Witolda
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2. Parametry, wyposazenie, powigzanie z ukladem zewnetrznym:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ pasoOw ruchu: minimalnie 2,5 m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) pozostate dopuszcza si¢ w zalezno$ci od potrzeb;
5) powigzanie z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;].
4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 50. Ustalenia szczegélowe dla terenu 11.KD.D

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym — ul. Henryka
Wieniawskiego i Karola Szymanowskiego.

2. Parametry, wyposazenie, powiazanie z ukladem zewnetrznym:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,5 m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) pozostate dopuszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb;
5) powiazanie z uktadem zewngtrznym: po