Zarzadzenie Nr 0050.56.2021
Burmistrza Miasta Koscierzyna
z dnia 15 kwietnia 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy
ulicami Tadeusza Kosciuszki, Wojska Polskiego, Klasztorna, obwodnica miasta
i zachodnig granica miasta Koscierzyna.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pozn. zm.) oraz na podstawie art.17 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293) zarzgdza sie, co nastepuje:

§1.
1. Postanawia sie o rozpatrzeniu uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami
Tadeusza Kosciuszki, Wojska Polskiego, Klasztorng, obwodnicg miasta i zachodnig granicg
miasta Ko$cierzyna, sporzgdzanego na podstawie uchwaty Nr X/86/19 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 29 maja 2019 r.
2. Wykaz i sposdb rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera zafgcznik
do zarzadzenia.

§ 2.

Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 3.

Zarzagdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta

Michal Majewski



zalacznik nr 1

do zarzadzenia Nr 0050.56.2021
Burmistrza Miasta Koscierzyna
z dnia 15 kwietnia 2021 r.

KoScierzyna, dnia 15 kwietnia 2021 r.

Wykaz uwag oraz rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu

dotyczy miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego zgodnie z uchwatg X/86/19
Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami Tadeusza
Kosciuszki, Wojska Polskiego, Klasztorng, obwodnicg miasta i zachodnig granicg miasta w
Koscierzynie.

Zawiadomienie o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ukazato sie:

a) w lokalnej prasie,

b) na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Koécierzyna,

c) w Biuletynie Informaciji Publicznej Urzedu Miasta Koscierzyna.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22 lutego 2021 r. do 15
marca 2021 r. w siedzibie Urzedu Miasta. W dniu 15 marca 2021 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na podstawie art. 18 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. 2020,
poz. 293 z p6zn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mogt
wnies¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu tj. do dnia 29 marca 2021 r.

W ustawowym terminie po wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu wptyneto piec
pism z uwagami do projektu.

Na podstawie art. 17 pkt. 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Koscierzyna rozpatruje uwagi, o ktérych
mowa w pkt. 11.

Lista uwag do planu:

1. pismo osoby prywatnej (nr 1 w wykazie uwag) z dnia 16.03.2021 r. (data wptywu
17.03.2021 r.) z uwagg o zwiekszenie dopuszczalnej minimalnej szerokosci elewac;i
frontowej budynkéw do 19,0 m dla terenu 36.MN.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:
Uwzglednia uwage.

UZASADNIENIE
Uwzgledniona zostaje uwaga o zwiekszenie minimalnej szeroko$ci dziatki, na ktorej
dopuszcza sie zastosowanie dachu prostopadiego do drogi dojazdowej dla nowych
budynkow. Zgodnie z uwagg dachy takie mozna stosowaC na dziatkach o szerokosci
mniejszej niz 19,0 m. Jest to nieznacznie zwiekszenie o 1,0 m ustalonej pierwotnie w planie
dopuszczalnej szerokosci.



2. pismo osoby prywatnej (nr 2 w wykazie uwag) z dnia 25.03.2021 r. (data wptywu
26.03.2021 r) z uwagg o doprecyzowanie zapisow dotyczgcych ksztattu dachu
wielospadowego i dwuspadowego. Wprowadzenie zapisu, ze dach dwuspadowy lub
wielospadowy jest rozumiany jako przekrycie minimum 70% powierzchni rzutu poziomego
budynku, a na pozostatej czesci dopuszcza sie przekrycie dachem pfaskim.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:
Nie uwzglednia uwagi.

UZASADNIENIE

Uwaga jest sprzeczna zaréwno z ogolnie przyjetym pojeciem ksztaltu dachu dwuspadowego
i wielospadowego jak i przyjetymi w planie na tej podstawie ustaleniami. Dach dwuspadowy i
wielospadowy ma mie¢ zgodnie z ustaleniami planu potcie nachylone pod jednakowym
katem. Propozycja zmiany zapisu to de facto potgczenie dachu stromego z dachem ptaskim.
Taki zapis spowodowatby, ze mogtyby powstawa¢ dachy o potaciach nieharmonijnych
sprzecznych z tradycyjng zabudowg, wprowadzajgce w otoczeniu chaos przestrzenny.
Jednoczesnie nalezy zauwazyc¢, ze w projekcie planu dopuszcza sie dosé szeroki zakres
katéw nachylenia potaci dachowych. Kat nachylenia pofaci musi sie miesci¢ w granicach 18°-
25° lub 35°-45° Ponadto zgodnie z § 8 ust. 3 dopuszcza sie dachy ptaskie dla czesci
budynkow jak: garaz, wiatrotap oraz innych elementow niestanowigcych gtownej bryty
budynku jak: ganki wejsciowe, ogrody zimowe i tym podobne elementy. Dach pfaski to
zgodnie z definicjg § 3 pkt 5 dach o kacie nachylenia pofaci maksymalnie 12 stopni. Tym
samym nalezy uznaé, ze zgodnie z ustaleniami planu dopuszczalny jest bardzo szeroki
zakres katow nachylenia potaci dachowych Nie ma zatem uzasadnienia wprowadzanie
dodatkowych odstepstw od przyjetych w projekcie planu regut.

3. pismo osoby prywatnej (nr 3 w wykazie uwag) z dnia 25.04.2021 r. (data wptywu
17.03.2021 r.) z uwagg o wykreslenie budynku o numerze adresowym Cegielnia 10 z
wykazu obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych wspoéttworzgcych klimat historyczne;j
zabudowy i objetych ochrona.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:
Nie uwzglednia uwagi.

UZASADNIENIE

Budynek pofozony przy ul. Cegielnia 10 zostat wskazany w postanowieniu o odmowie
uzgodnienia projektu planu znak ZN.5150.116.3.2020.RK Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow z dnia 22.07.2020 r. jako obiekt o wartosciach historyczno-
kulturowych wspoéttworzgcych klimat historycznej zabudowy i objetych ochrong. Warunkiem
koniecznym uzgodnienia projektu planu bylo uwzglednienie uwagi Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w projekcie planu. Zgodnie z uwagg ww. organu
budynek zostat w projekcie planu objety ochrong, a projekt zostat przez niego uzgodniony
w tej wersiji.

4. pismo os6b prywatnych (nr 4 w wykazie uwag) z dnia 23.04.2021 r. (data wptywu
25.03.2021 r.) z uwagami

4.1. Zniesienie z terenu dziatki nr 70/22 przebiegu drogi publicznej oznaczonej symbolem
12.KD.D

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Uwzglednia uwage.

UZASADNIENIE
Zgodnie z uwagg zostata zlikwidowana rezerwa pod projektowang droge publiczng 12.KD.D
w granicach dziafki nr 70/22.



4.2. Zniesienie zapisu dotyczgcego budowy linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV
na terenie dziatki nr 70/22 bgdz wprowadzenie zapisu ustalajgcego dla realizacji linii
wysokiego napiecia, ze moze ona powstac wytgcznie jako sie¢ kablowa,

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:
Nie uwzglednia uwagi.

UZASADNIENIE
Zgodnie z wustaleniami planu § 15 ust. 8 pkt 6 dopuszcza sie budowe linii
elektroenergetycznej 110 kV o przebiegu oznaczonym na rysunku planu w sladzie istniejgcej
linii 15 kV. W jej sgsiedztwie wyznacza sie pas technologiczny oznaczony na rysunku planu
0 szerokosci 40 m, tj. po 20 m na kazdg strone od osi linii. Zagospodarowanie w obrebie ww.
pasa zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla linii kablowej strefe zmniejsza sie do szerokosci 3
m (po 1,5 od osi linii).
Oznaczony przebieg planowanej linii elektroenergetycznej 110 kV jest przebiegiem
orientacyjnym. Nalezy kazdorazowo weryfikowa¢ przebieg tej linii oraz lokalizacje stupéw po
jej realizacji i ustalac zasieg pasow technologicznych zgodnie z faktyczng lokalizacjg sieci.
Ustalony w planie przebieg planowanej linii 110 kV jest wyznaczony zgodnie z wnioskiem
zarzadcy sieci. Linia ta ma stuzy¢ =zasilaniu planowanej na terenie miasta stacji
transformatorowej 110/15 kV ,GPZ Koscierzyna II”. Zaréwno stacja transformatorowa jak i
zasilajgca jg linia energetyczna sg planowanymi elementami infrastruktury
elektroenergetycznymi przewidzianymi do realizacji w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Kos$cierzyna, ktore okresla cele i kierunki zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta. Kierunki zagospodarowania przyjete w Studium sg
wigzgce przy sporzgdzeniu planu miejscowego.
Zgodnie z § 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz U. z 2020 r. poz. 190 z
pézn zm.) budowa i utrzymanie m.in. przewodow stuzgcych do przesytania lub dystrybucji
energii elektrycznej jest celem publicznym.
Tutejszy organ sporzadzajgc plan miejscowy kazdorazowo bada interes publiczny i prywatny
przy okresleniu sposobu zagospodarowania terendw w granicach opracowania planu.
W omawianej sytuacji budowa elementéw infrastruktury technicznej tj. stacji
transformatorowej i zasilajgcej jej linii elektroenergetycznej 110 kV stuzyé majg poprawie
zaspokojenia potrzeb korzystania z energii elektrycznej mieszkahcow zachodniej czesci
miasta. Zgodnie z ustaleniami planu przebieg planowanej linii 110 kV jest przewidziany w
Sladzie istniejgcej linii 15 kV, ale réwniez zaktada sie, ze jest on orientacyjny. Oznacza to, ze
ostateczny jej przebieg bedzie ustalony na etapie projektu budowlanego, ktéry bedzie musiat
zosta¢ skonsultowany z wiascicielami gruntow przez ktére linia jest planowana. W tym
rowniez dziatki nr 70/22, ktérej dotyczy uwaga. Ponadto w planie jak wspomniano wczesniej
znajduje sie zapis o mozliwosci skablowania linii.
Zapisy planu sg zatem skonstruowane w taki sposob, Zze dajg mozliwos¢ realizacji linii
zaréwno w postaci napowietrznej jak i skablowanej. Brak przesgdzenia o sposobie realizacji
planowanej linii, a jedynie wskazanie orientacyjnego jej przebiegu jest podyktowane troskg
tutejszego organu o realizacje celu publicznego jakim jest poprawa warunkéw dostepu do
energii  elektrycznej mieszkancéw  miasta. Poprawa  jako&ci infrastruktury
elektroenergetycznej jest inwestycja o charakterze ogolnospotecznym, a zwigzany
z wykonywaniem zadania inwestycyjnego obowigzek zapewnienia bezpieczenstwa ma
nadrzedne znaczenie w odniesieniu do stusznego interesu witasciciela nieruchomosci,
ktoremu ograniczono sposob korzystania z niej w sposob niezakiocony. W przyjetych
w planie ustaleniach wzieto réwniez pod uwage interes wiascicieli nieruchomosci, przez
ktore linia bedzie przebiegata, dajgc im mozliwos¢ konsultacji z zarzadcg planowane;j linii
sposobu i warunkéw jej przebiegu.
Zatem uznac nalezy, ze w omawianej sytuacji zostat wywazony zaréwno interes publiczny
jak i prywatny. Tym samym nie ma przestanek do zmiany zapisow zgodnie z uwaga, ktoére
mogtyby przyczyni¢ sie do braku mozliwosci realizaciji linii 110 kV.



5. pismo 0s6b prywatnych (nr 4 w wykazie uwag) z dnia 24.04.2021 r. (data wptywu
29.03.2021 r.) z uwagg o zmiane dla terenu 21.MU parametrow zabudowy polegajacg na
zwiekszeniu dopuszczalnej intensywnosci zabudowy maksymalnej z 0,8 na 1,0 i
intensywnosci nadziemnej z 0,6 na 0,8, zmiane wysokosci maksymalnej z 9,0 m na 10,5 m
oraz dopuszczenie zastosowania dachéw ptaskich.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

Uwzglednia uwagi.
UZASADNIENIE

Zostata wprowadzona korekta parametréw zabudowy dla terenu 21.MU w zakresie
intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy i dopuszczenia zastosowania dachéw
ptaskich. Omawiany teren jest w czesci zachodniej obnizony w stosunku do drog, w
szczegolnosci ul. Wojska Polskiego o ok. 1,7 m. Biorgc to pod uwage zwiekszono
nieznacznie dopuszczalng maksymalng intensywnos¢ zabudowy (catkowitg z 0,8 na 1,0 i
nadziemng z 0,6 na 0,8) utrzymujgc jednoczes$nie dotychczasowg maksymalng powierzchnie
zabudowy (30%). Dopuszczono nieznacznie zwigkszenie wysokosci nowej zabudowy do
maksymalnie 10,5 m, przy czym ustalono, ze nie moze ona by¢ wyzsza od rzednej 176,5 m
n.p.m. Dopuszczono réwniez zastosowanie dachéw ptaskich, bowiem w sgsiedztwie
wystepujg tego typu dachy.

Burmistrz Miasta

Michat MajewskKi



