UCHWALA NR XXIX/279/20
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej KoScierzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 611)

Rada Miasta KoScierzyna na wniosek Burmistrza Miasta KoScierzyna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Koscierzyna w brzmieniu stanowigcym zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ko$cierzyna.

§ 3. Traci moc uchwata Nr LXXIV/555/14 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Koscierzyna (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego z 25 listopada 2014 r., poz.4103).

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego 1 wchodzi
w zycie z dniem 01 stycznia 2021 r.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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Zatacznik do uchwaty Nr XXIX/279/20
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI
WCHODZACYCH W SKLEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY MIEJSKIEJ KOSCIERZYNA
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI
WCHODZACYCH W SKLEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY MIEJSKIEJ KOSCIERZYNA

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI
WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY MIEJSKIEJ KOSCIERZYNA

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2020r.,
poz. 611),

2) ustawie o gospodarce  nieruchomosciami —  rozumie si¢  przez to ustawe zdnia

21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz. 65
ze zmianami), dalej ugn,

3) gminie — rozumie si¢ przez to Gming Miejska KosScierzyna,

4) zarzadcy — rozumie si¢ przez to osobe fizyczng lub podmiot, ktéory zgodnie zugn
W imieniu gminy gospodaruje zasobem mieszkaniowym,

5) mieszkancu miasta Koscierzyna — nalezy przez to rozumiec¢ osobe, ktora na dzien ztozenia wniosku o najem
lokalu mieszkalnego mieszka na terenie Gminy Miejskiej Koscierzyna i posiada tu swoje centrum zyciowe,

6) centrum zyciowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, osrodek interesow zyciowych,
w  ktorym  skoncentrowane sa sprawy rodzinne, osobiste 1igospodarcze  wnioskodawcy,
w szczeg6lnosci, gdy wnioskodawca zamieszkuje w Koscierzynie, pracuje w Koscierzynie, korzysta
z ustug placéwek wychowawczo - o§wiatowych na terenie miasta Koscierzyna, rozlicza podatek dochodowy
w miescie KoScierzyna,

7) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ komisje¢ powotang zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Ko$cierzyna,

8) dochodzie miesigcznym — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktdrego definicja zostata okreslona w ustawie z
dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z2019r. poz. 2133). Dochdod miesigczny
gospodarstwa domowego stanowig dochody wnioskodawcy iczlonkow jego rodziny zgloszonych we
wniosku do wspdlnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrédel ich uzyskiwania, odpowiednio
udokumentowane przez wnioskodawce,

9) deklaracji o dochodach — udokumentowana wysoko$¢ uzyskiwanych dochodéw przez wszystkich
petoletnich cztonkow gospodarstwa domowego. W deklaracji tej uwzglednia si¢ cztonkéw gospodarstwa
domowego  wykazanych do  wspdlnego  zamieszkania  zprzysztym  najemca.  Deklaracje
o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego sktada sie zgodnie z wzorem okreslonym
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych,
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10) najnizsze] emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury okreslong
w Komunikatach Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym RP

,,Monitor Polski",

11) umowie najmu socjalnego lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowg¢ najmu zawierang na czas
oznaczony,

12) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie

wg definicji okreslonej w ustawie, wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego, przy czym umowe najmu
zawiera si¢ na czas oznaczony na okres nie krétszy niz 1 miesiac i nie dhuzszy niz 6 miesiecy,

13) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ najemce¢ samodzielnie zajmujacego lokal lub
najemcg, jego malzonka iinne osoby wspolnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje
prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy,

14)  wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu,

15) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozong w powiecie koscierskim,
w ktérym znajduje sie¢ lokal lub powiatach sasiadujacych, tj.: powiat bytowski, powiat chojnicki, powiat
gdanski, powiat kartuski oraz powiat starogardzki,

16) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumieé¢ osob¢ bezdomng w rozumieniu ustawy
z dnia 12marca 2004r. opomocy spotecznej (tekst jednolity Dz.U. z2019r., poz.1507
ze zmianami), przebywajacg na terenie miasta Koscierzyna,

17)  ofercie lokalu — nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu lub
tymczasowego pomieszczenia wydany przez Burmistrza Miasta Koscierzyna lub przez osobe dziatajaca
Z jego upowaznienia,

18) liscie oczekujacych — nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob, ktore zlozyly wniosek
o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy, spelily okreslone kryteria
i tym samym uzyskaty kwalifikacje do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu,

19)  mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale shuzace do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j,

20) usamodzielnionych wychowankach — nalezy przez to rozumie¢ wychowankow opuszczajacych
placéwki opiekunczo-wychowawcze lub rodziny =zastgpcze na skutek uzyskania pelnoletniosci.
Wychowankowie, ktorzy sg mieszkancami terenu gminy lub byli nimi przed zabezpieczeniem, wobec
ktérych gmina ma obowiazek udzielenia pomocy zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 3 sierpnia 2012 r. w sprawie udzielenia pomocy na usamodzielnienie, kontynuowanie
nauki oraz zagospodarowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 954),

21)  wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miejskg Koscierzyna,

22)  tytule prawnym do lokalu mieszkalnego lub domu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienie danej osoby
do korzystania z danego lokalu lub domu (wtasnos¢, najem, uzyczenie).

§ 2. 1. Gmina gospodarujac gminnym zasobem mieszkaniowym zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
cztonkéw wspolnoty gminnej z gospodarstw domowych o niskich dochodach, posiadajacych niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe lub trudne warunki mieszkaniowe.

2. Dysponentem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy jest Burmistrz Miasta
Koscierzyna.

§ 3. 1. Z osoba, ktorej ztozono ofertg najmu lokalu mieszkalnego, zawiera si¢ umowe najmu po wptaceniu
przez nig kaucji zabezpieczajacej, w przypadkach przewidzianych w ustawie.

2. Wysokos¢ kaucji wynosi 6 — krotnos¢ miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Burmistrz Miasta moze podja¢ decyzje o zwolnieniu z kaucji, obnizeniu lub roztozeniu jej na raty.

§ 4. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim, ktdre spetniaja nastgpujace warunki:
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1) w zakresie miejsca zamieszkania: sa mieszkancami miasta Koscierzyna lub sa usamodzielniajagcymi si¢
wychowankami,

2) spetniaja kryteria dochodowe niniejszej uchwaty,

3) nie posiadaja prawa wilasnosci do innego lokalu potozonego w miescie Koscierzyna, na ternie powiatu
kos$cierskiego oraz w pobliskiej miejscowosci.

§ 5. Gmina z posiadanych zasobow wynajmuje:
1) lokale mieszkalne, w tym zamienne,
2) pomieszczenia tymczasowe.

§ 6. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego,
zawierana jest na czas nieoznaczony.

2. Okres na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu socjalnego okresla Burmistrz Miasta Koscierzyna, jednakze
okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 3 lata. Po uptywie czasu, na jaki umowa zostata zawarta, najemca ma
obowiazek W ciggu 30 dni wystgpic do Burmistrza Miasta Koécierzyna
z wnioskiem o jej przedtuzenie. Jezeli nie dokona tej czynnosci, zobowigzany jest do oproznienia
i opuszczenia lokalu oraz przekazania go do dyspozycji wynajmujacego.

3. Umowa najmu tymczasowego pomieszczenia zawierana jest na czas nie krotszy niz miesiac 1 nie dluzszy
niz 6 miesiecy.

4. Umowa najmu socjalnego moze zosta¢ przedtuzona, jezeli jego najemca nadal speinia kryteria uzyskania
pomocy mieszkaniowej w tej formie oraz:

a) wywigzywat si¢ ze swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z dotychczasowych umoéow,
b) nie dewastowat dotychczas zajmowanych lokali,
c) przestrzegal zasad porzadku domowego.

5. Jezeli dochody gospodarstva domowego wzrosng ponad wysoko$¢ okreslong w §7 pktl, ale
nie przekroczg wysokosci dochodu okreslonego w §7 pkt 2 Burmistrz Miasta Ko$cierzyna moze zaproponowac
zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

6. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy wzrosty ponad wysoko$¢ dochodu okreslong
w §7 pkt 2 osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego zobowigzane sg oproznié i opuscic lokal oraz przekazaé
go do dyspozycji wynajmujacego.

7. Umoweg najmu lokalu na czas nieoznaczony, najmu socjalnego oraz najmu pomieszczenia
tymczasowego zawiera si¢ niezwlocznie po otrzymaniu oferty, nie pozniej jednak niz w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia.

8. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w terminie okre§lonym w ust. 7 z przyczyn lezacych po
stronie osoby wskazanej w ofercie, oferta zawarcia umowy najmu traci wazno$¢, chyba ze osoba wskaze
uzasadnione przyczyny, ktore uniemozliwily zawarcie umowy.

Rozdziat 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uprawniajaca do
zastosowania obnizek czynszu

§ 7. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu winny spetnia¢ nastepujace kryteria dochodowe:

1) w przypadku najmu socjalnego lokalu dochdd miesigczny, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie moze
przekroczy¢ 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 75% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwie wieloosobowym;

2)w przypadku uméw najmu zawieranych na czas nieoznaczony $redni dochod miesigczny,
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych datg zlozenia wniosku nie moze przekroczy¢ 200% najnizsze] emerytury
w  gospodarstwie  jednoosobowym  1125%  najnizszej emerytury na  kazdego  cztonka
w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 8. Najemcy lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem §9, spelniajacy okreslone kryteria dochodowe moga na
pisemny wniosek ubiega¢ si¢ o zastosowanie obnizki czynszu ustalonego zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Koscierzyna w wysokosci:

1) dla gospodarstw domowych wieloosobowych, w ktorych dochéd miesigczny, w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego stanowi:

a) do 50% najnizszej emerytury - 25%;
b) powyzej 50% do 75% najnizszej emerytury - 20%;
c¢) powyzej 75% do 100% najnizszej emerytury - 10%.
2) dla jednoosobowego gospodarstwa domowego, ktorego dochdd miesigczny stanowi:
a) do 75% najnizszej emerytury- 25%;
b) powyzej 75% do 100% najnizszej emerytury- 20%;
c¢) powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury- 10%.

§ 9. Obnizki okreslone w §8 nie dotycza najemcéw uiszczajgcych czynsz, ktory nie przekracza potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym gminy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10.
1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) dla gospodarstwa wieloosobowego - zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa
przypada nie wigcej niz 10 m? powierzchni tacznej pokoi,

2) dla gospodarstwa jednoosobowego - zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia taczna pokoi jest
nie wigksza niz 20 m?,

3) dla gospodarstwa wieloosobowego - zamieszkiwanie w lokalu wspoélnie z osobg zaliczong do znacznego
stopnia niepetnosprawnosci, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa przypada nie wigcej niz 15 m?
powierzchni tacznej pokoi,

4)dla gospodarstwa jednoosobowego - osoby zaliczonej do znacznego stopnia niepelnosprawnosci,
zamieszkujacej w lokalu, w ktorym powierzchnia taczna pokoi jest nie wigksza niz 25 m?,

5) zamieszkiwanie w lokalu nie spelniajacym warunkéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty
ludzi;

6) zamieszkiwanie w rodzinie, w ktorej znajduje si¢ osoba chora wymagajaca zamieszkania
w  oddzielnym  pokoju, przy czym = wskazanie takie musi = wynika¢  zorzeczenia
o niepetnosprawnosci, a w zajmowanym lokalu nie mozna wydzieli¢ oddzielnego pomieszczenia;

7) opuszczenie domu dziecka Iub rodziny zastgpczej w wyniku osiggnigcia pelnoletniosci;
8) bezdomnos¢.

2. Powierzchni¢ pokoju lokalu, w ktérym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego, pomniejsza
si¢ 0 3 m?.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje oferta zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony

§ 11. Umowa najmu na czas nieoznaczony lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z osobami:
1) ktore spetniaja tacznie warunki okreslone w §4 pkt. 1-3,
2) ktorym przystuguje lokal zamienny, w przypadkach okreslonych w §19,
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3) ktore posiadajac umowe najmu socjalnego lokalu dokonaty na wilasny koszt podwyzszenia standardu
zajmowanego lokalu, pod warunkiem, ze nastagpito to zgodnie z warunkami technicznymi, a z uwagi na
przekroczenie kryterium dochodowego, kwalifikujacego do zabiegania o najem socjalny lokalu, nie moga
otrzyma¢ zgody na przedtuzenie umowy najmu socjalnego na kolejny okres - pod warunkiem speienia
dodatkowych wymogow, jesli sa przewidziane przepisami prawa.

§12. 0 wskazaniu o0s6b do =zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, o ktérych mowa
w §11, decyduje Burmistrz Miasta Ko$cierzyna, po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

§ 13. O kolejnosci zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych osobom, o ktéorych mowa
w §11, decyduje liczba uzyskanych punktow — przy uwzglednieniu wielkosci lokalu oraz liczby 0séb ujetych we
wniosku o najem lokalu.

Rozdziatl 5.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje oferta zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu

§ 14. Umowa najmu socjalnego lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z osobami:

1) ktére spelniaja tacznie warunki okreslone w §4 pkt. 112 oraz nie posiadaja tytutu prawnego do innego
lokalu potozonego na terenie miasta Kos$cierzyna lub pobliskiej miejscowosci,

2) posiadaja warunki mieszkaniowe kwalifikujace do ich poprawy, w szczegdélnosci okre§lone
w §10 ust. 1,

3) posiadajagcymi  prawomocny  wyrok  sagdu  nakazujacy  opréznienie  lokalu i orzekajacy
o uprawnieniu do otrzymania najmu socjalnego. Realizacja wyrokow eksmisyjnych nastgpuje przy

zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym,
z uwzglednieniem kolejnosci dostarczenia odpisu prawomocnego wyroku przez wierzyciela lub osobe
uprawniong do najmu socjalnego lokalu. Burmistrz Miasta Koscierzyna,

w uzasadnionych przypadkach, moze wskaza¢ ofert¢ zawarcia umowy najmu socjalnego realizujagc wyrok
eksmisyjny z pominieciem kolejnosci, w szczegdlnosci gdy:

a) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie srodkami finansowymi gminy,
b) nalezy wyeksmitowaé osobe wystepujaca w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu.

§ 15. O wskazaniu oséb do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, o ktéorych mowa w §14, decyduje
Burmistrz Miasta Ko$cierzyna, po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 16. O kolejnosci ztozenia oferty najmu socjalnego lokalu osobom, o ktorych mowa w §14, decyduje liczba
uzyskanych punktéw - przy uwzglednieniu wielkosci lokalu oraz liczby os6b ujetych we wniosku
o najem lokalu.

Rozdziat 6.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego

§ 17. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) zostaly pozbawione lokalu mieszkalnego zpowodu klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
nie przewidzianych zdarzen losowych. Umowa najmu lokalu przyznanego z ww. powodow zawierana jest
na jeden rok, liczony od dnia jej zawarcia,

2) zamieszkuja w budynkach gminnych przeznaczonych do rozbiorki lub kapitalnego remontu.

Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18. Lokal wskazywany dla o0s6b niepelnosprawnych, zuwzglednieniem rzeczywistych potrzeb,
wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci, to:

1) lokal z dodatkowym pokojem dla osoby niepetlnosprawnej, w ktorej orzeczeniu zapisano prawo do
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju;
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2) lokal potozony na najnizszej kondygnacji, uwzgledniajacy niezbedne warunki
do korzystania z obiektow mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego dla os6b niepetnosprawnych,
w szczegolnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich lub niewidomych;

3) lokal bez barier architektonicznych, zdostgpem do budynku, ze stanowiskami postojowymi,
z urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z prawa budowlanego.

Rozdzial 8.
Lokale zamienne

§ 19. 1. Gmina zapewnia lokale zamienne najemcom lokali, z zastrzezeniem ust.2, w przypadkach
wynikajacych:
1) z mocy prawa,
2) z orzeczenia sadu o przyznaniu lokalu zamiennego przez gming,
3) z planowanej sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

4)z  wypowiedzenia umowy najmu  lokalu  stanowigcego  wlasno$¢  gminy  w oparciu
o art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy z uwagi na koniecznos$¢ rozbiorki lub remontu budynku;

5) przeznaczenia budynku do sprzedazy ze wzgledu na stan techniczny;
6) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;
7) zmiany funkcji lokalu lub budynku.
2. Lokal zamienny przystuguje najemcy oraz osobom stale z nim zamieszkujacym.

3. Osobom podlegajacym przekwaterowaniu posiadajagcym umowe najmu socjalnego lokalu, przystuguje
inny lokal z umowa najmu socjalnego lokalu.

4. W przypadku konieczno$ci wykwaterowania najemcy z dotychczasowego lokalu Gmina sktada
propozycje lokalu zamiennego. Odmowa przyjecia wskazanego przez Gming lokalu moze skutkowac podjeciem
dziatan prawnych wynikajacych z ustawy.

Rozdzial 9.
Tymczasowe pomieszczenia

§ 20. 1. Burmistrz Miasta, w drodze zarzadzenia, wyznacza z mieszkaniowego zasobu gminy tymczasowe
pomieszczenia.

2. Okres, na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu tymczasowego pomieszczenia, okre§la Burmistrz, jednak
nie moze on by¢ krotszy niz 1 miesigc i dtuzszy niz 6 miesigcy.

§ 21. 1. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej wszczeto egzekucje
na podstawie tytutu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oprdznienia lokalu shuzacego zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia nie zawiera si¢ z osobami, o ktdrych mowa w art. 25d
ustawy.

3. Realizacja wyrokow, w ktorych nie przyznano osobom eksmitowanym prawa do najmu socjalnego lokalu
lub lokalu zamiennego, nastgpuje poprzez wskazanie tymczasowego pomieszczenia zgodnie
z zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

Rozdzial 10.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 22. Zgodg na zamiane¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach wydaje Burmistrz Miasta, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa.

§ 23. 1. Na wniosek najemcy, Burmistrz Miasta Ko$cierzyna moze wskaza¢, w ramach zamiany lokali, inny
wolny lokal w zasobie mieszkaniowym Gminy, gdy:
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1) najemca zajmuje lokal o nieadekwatnej do liczby czlonkéw gospodarstwa domowego powierzchni
uzytkowej;

2) najemca nie jest w stanie regulowac biezacych optat za uzywanie lokalu;

3) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy wymaga wskazania lokalu na nizszej kondygnacji
ze wzgledu na niepelnosprawnos¢, utrudniajaca poruszanie si¢ lub jest osoba niepelnosprawna, catkowicie

niezdolng do samodzielnego funkcjonowania, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich
0s0Db.

2.Na wniosek najemcy, pod warunkiem wykonania remontu na wlasny koszt iniezalegania
z oplatami, Burmistrz Miasta Kos$cierzyna moze:

1) wskaza¢ lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej;

2) wskaza¢ dwa lokale mieszkalne, pod warunkiem, ze rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujace
w dotychczas zajmowanym lokalu, odrebne gospodarstwa domowe.

3. Burmistrz Miasta Koscierzyna moze zaproponowac zamiang lokalu w przypadku, gdy:

1) najemca nie przestrzega warunkow najmu;

2) w wyniku zamiany gmina uzyskuje co najmniej jeden pokoj lub samodzielny lokal;

3) dotychczas zajmowany przez najemce¢ lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty mieszkaniowej, gdzie
udziat gminy wynosi mniej niz 20%.
4. Odmowa udzielenia zgody na dokonanie zamiany moze nastgpi¢ jedynie zwaznych powodow.

W szczegbdlnosci Burmistrz odmawia zezwolenia na dokonanie zamiany, jezeli:

1) w nastgpstwie dokonania zamiany przypadatoby mniej niz Sm? powierzchni ogélnej pokoi na 1 osobg
w gospodarstwie wieloosobowym lub 10m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) najemca posiada, a w przypadku malzonkéw oraz osob pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu
nie bedacych najemcami, gdy choéby jedno z nich posiada tytut prawny do innego lokalu;

3) najemca zalega z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, za wyjatkiem zamian uzasadnionych
racjonalng gospodarka finansowa;

4) najemca posiada zaspokojone potrzeby mieszkaniowe, a wnioskowanie o zamiang¢ lokalu nie znajduje
uzasadnienia w stanie faktycznym.

§ 24. Burmistrz Miasta moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu z osobami spoza listy oczekujacych
na najem lokalu mieszkalnego, jezeli przekaza one wiekszy dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy
w celu uzyskania lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowe;.

§ 25. 1. Najemcy po uzyskaniu uprzedniej zgody Gminy moga dokonywa¢ migdzy sobg zamian
wynajetych im przez Gmine lokali mieszkalnych.

2. Zamiana jest dopuszczalna, gdy jeden zlokali nienalezy do Gminy pod warunkiem,
ze jest objety najmem, na podstawie pisemnych wnioskow.

3. Zamiana nast¢puje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umow najmu, podpisanie protokolow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na wskazane we wniosku
o zamiang lokale i przejgcie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Zgode na dokonanie zamiany lokali wyrazaja najemca oraz wszystkie osoby petnoletnie wspolnie
z nim zamieszkujgce, uprawnione do zajmowania lokalu.

5. Zamiana moze by¢ dokonana zkontrahentami na dwa lokale w sytuacji, kiedy najemca
i osoby uprawnione do wspdlnego zamieszkiwania wyrazg che¢ dokonania zamiany z powodow rodzinnych lub
spolecznych pod warunkiem, ze wskutek zamiany rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujace w dotychczas
zajmowanym lokalu odrebne gospodarstwa domowe spetniajace kryteria dochodowe okreslone w §7.

6. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokali miedzy kontrahentami nastgpuje w przypadku, gdy:

1) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
aw szczegolnosci w sytuacji, gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej zamiany zaistnialoby
przeggszcezenie ponizej Sm? powierzchni mieszkalnej na osobg;
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2) wystepuja zaleglosci w optatach za uzytkowanie lokalu mieszkalnego bedacego wtasnoscig gminy.

Rozdzial 11.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcyoraz inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 26. 1. W razie $mierci najemcy umowy najmu lokali mieszkalnych w pierwszej kolejnosci zawiera si¢
z osobami, o ktorych mowa w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U.
7 2020 r., poz. 1740, zwany dalej K.c.).

2.7 osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem, po
$mierci najemcy, nie wstapity w trybie art. 691 §2 K.c., moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego
lokalu, jezeli spelnione sg tacznie nastgpujace warunki:

1) osoby te zamieszkiwaly za zgoda wynajmujacego z najemca w lokalu i prowadzily wraz z nim wspdlne
gospodarstwo domowe;

2) powierzchnia lokalu nie przekracza 10m? na osobe, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 20m?;
3) osoby te nie zalegajg z optatami za korzystanie z lokalu;

4) osoby te nie wykraczajg w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;

5) nie nastgpito samowolne zajecie lokalu;

6) spetnione jest kryterium dochodowe okreslone w niniejszym regulaminie;

7) osoby te nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym.

3. Gmina moze, pod warunkiem nieposiadania tytulu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego
oraz brakiem zalegloSci w optatach za lokal, zawiera¢ umowy najmu na czas nieoznaczony z osobami
zameldowanymi i zamieszkujacymi w lokalu bez tytulu prawnego
co najmniej 5 lat spelniajacymi kryterium dochodowe, o ktorym mowa w §7.

4. Zamieszkiwanie  powinno  by¢  udokumentowane przez zarzadcg budynku  w oparciu
o zgloszenie przez najemce do wymiaru czynszu osoby ubiegajacej si¢ o najem (w tym optata za odbior
odpadow statych, zuzycie wody).

5. W przypadku, gdy lokal zajmowany przez osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3, posiada zbyt duza
powierzchni¢ uzytkowa w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, Gmina moze zaproponowac
zawarcie umowy lokalu o mniejszej powierzchni.

6. Osoby, zktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie okolicznosci wskazanych
w ust. 1-3, wzywa si¢ do oprdznienia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego w terminie 30 dni od czasu
opuszczenia go przez najemce lub jego Smierci.

7. Jezeli lokal nie zostanie oprozniony w okre§lonym w ust. 6 terminie, wynajmujacy wystapi do sadu
z powodztwem o nakazanie jego oprdznienia, opuszczenia i wydania.

8. Do dnia oprdznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 6 obowigzane sg uiszcza¢ odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

§ 27. Osobom, ktére po uptywie terminu umowy najmu utracily uprawnienia do dalszego zajmowania
dotychczasowego lokalu w ramach najmu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu kreslonego w §7
pkt 1 jednak nie wiecej niz do wysokosci dochodu dla oséb ubiegajacych sie o oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony, Gmina na zasadzie wzajemnego porozumienia stron moze zawrze¢ UmMOwW¢ najmu na czas
nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu.

§28. 1. Najemcy lokali niesamodzielnych, z uzywalno$cia wspolnych pomieszczen,
w przypadkach uzasadnionych wzgledami spoteczno-gospodarczymi i zasadami racjonalnej gospodarki, moga
wystgpi¢ z wnioskiem o zawarcie umowy najmu zwolnionej przez innego najemce czesci lokalu.

2. Najemca lokalu, do ktorego bezposrednio przylega w poziomie lub w pionie wolny lokal, moze
wystapi¢ z wnioskiem o potaczenie lokali pod warunkiem, ze:

- najemca spehnia kryteria dochodowe okreslone w §7,
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- najemca pozostaje w warunkach zamieszkiwania kwalifikujacych go do ich poprawy.

3. Z osobami bedacymi najemcami czesci lokalu wspdlnego w sytuacji oprdznienia pozostalej czesci tego
lokalu moze by¢ zawarta umowa najmu innego samodzielnego lokalu po uprzednio wyrazonej zgodzie przez
najemce na t¢ zamiang.

4. W przypadku zajmowania lokalu przez wiecej niz dwoch najemcoOw, pierwszenstwo
w zawarciu umowy na zwolniong przez jednego znich cze$¢ lokalu przystuguje temu najemcy, ktory
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego zajmuje mniejszg taczng powierzchnie pokoi.

§29. 1. Dotychczasowa umowe najmu lokalu, za zgoda stron, mozna zmieni¢ na umowe najmu
socjalnego w przypadku gdy nastgpi konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego wskazujacego najem
socjalny lokalu, a standard zajmowanego lokalu odpowiada standardowi najmu socjalnego lokalu.

2. Na wniosek najemcy lokalu z najmem socjalnym moze by¢ zmieniona na umow¢ zawarta na czas
nieoznaczony, jezeli spelnione sa tacznie nastepujace warunki:

1) najemca spetnia kryterium dochodowe okreslone w §7,
2) najemca nie posiada zaleglo$ci czynszowych za najmowany lokal.

3. Burmistrz Miasta moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu z osobami, ktore utracity tytut
prawny do zajmowanego lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu, a przyczyny utraty tytutu prawnego
ustaty.

Rozdzial 12.
Tryb postepowania przy zawieraniu uméw najmu lokali przeznaczonych do remontu wykonywanego we
wlasnym zakresie i na koszt przyszlego najemcy oraz najem lokali powstalych w drodze adaptacji

§ 30. 1. Wolne lokale, ktorych stopien zuzycia elementéw budowlanych iurzadzen technicznych
kwalifikuje do wykonania generalnego remontu, moga by¢ przekazane do remontu na cele mieszkaniowe
osobom, ktére wykonajg remont zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego, na
podstawie umowy zawartej z gmina, okreslajacej zakres i sposob rozliczenia wykonanych prac.

2. Pierwszenstwo do ubiegania si¢ o przydziat lokalu do remontu przystuguje osobom spetniajacym
Iacznie nastgpujace warunki:

a) zamieszkujg na terenie miasta;
b) ztoza o$wiadczenie, ze posiadajg srodki finansowe na wykonanie remontu we wlasnym zakresie;

¢) zobowiaza si¢ do wykonania remontu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami z zakresu prawa budowlanego
we wlasnym zakresie.

3. Osoba, ktora otrzymata lokal do remontu we wlasnym zakresie, moze ubiegal si¢ o zwolnienie
z czynszu na okres nieprzekraczajacy 6 miesigcy od dnia podpisania umowy.

§31. 1. W budynkach stanowigcych 100% wlasno$ci gminy mozna przeznaczy¢é do adaptacji,
w celu utworzenia lokalu mieszkalnego, pomieszczenia niemieszkalne sluzace dotychczas mieszkancom do
uzytku wspolnego.

2. Burmistrz Miasta KoS$cierzyna wskazuje pomieszczenia, ktore zgodnie z opinia wynajmujacego
wymagaja wykonania adaptacji w celu utworzenia lokalu mieszkalnego, okreslajac: strukturg lokalu, zakres prac
adaptacyjnych, szacunkowy koszt adaptacji.

3. Lokale, oktorych mowa wust. I, moga by¢ wynajmowane osobom umieszczonym na liscie
oczekujacych na najem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu zamiennego, jezeli wyrazg one wole wykonania
adaptacji na wilasny koszt.

4. Decyzje o wyborze osob, ktorym wskazane zostang te lokale kazdorazowo podejmuje Burmistrz Miasta
Koscierzyna, po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, uwzgledniajac: okres zabiegania o najem
mieszkania, pozycj¢ wniosku na liscie oczekujacych, liczebnos¢ rodziny, warunki mieszkaniowe i zdrowotne.

5.Osoba, ktora uzyskata pozytywna decyzje Burmistrza Miasta KoScierzyna, zobowigzana jest

do przeprowadzenia adaptacji w zakresie ina warunkach okreSlonych ~wumowie zawarte]
Z wynajmujacym.
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6.Zgoda na zawarcie umowy najmu  zostanie wydana po  zakonczeniu  adaptacji
i przedlozeniu protokotu o bezusterkowym odbiorze robot.

7. W przypadku braku mozliwoséci utworzenia lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ adaptacje
pomieszczen w celu powigkszenia sgsiedniego lokalu mieszkalnego.

8. Osoba, ktora dokonata adaptacji we wlasnym zakresie, moze ubiegac¢ si¢ o zwolnienie z czynszu na okres
nieprzekraczajacy 6 miesi¢cy od dnia podpisania umowy.

Rozdzial 13.
Zasady wyrazania zgody na podnajemalbo oddanie do bezplatnego uzywania lokalu lub jego czeSci

§32. 1. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na podnajem lokalu przez najemce
osobom trzecim po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej. Nie dotyczy to lokalu
w ramach najmu socjalnego.

2. Zgode na podnajem lokalu lub jego czeSci na wniosek najemcy Gmina moze wydaé
w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenia;
4) przebywania w Zaktadzie Karnym.
3. Odmawia si¢ zgody na podnajem lokalu, jezeli:
1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbiorki;
2) najemca posiada zaleglo$ci w optatach za korzystanie z lokalu;

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu.

4. Podnajem albo oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czgsci bez zgody wiasciciela stanowi
podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 14.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy, o ktéorych mowa
w art. 4 ust. 2b ustawy

§33. 1. Lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczane
na cele spoteczne, w tym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych ustawa zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U.
z2019r. poz. 1507 z pdzn. zm.) oraz ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastgpczej (Dz.U. z2020r. poz.821) obejmujace
w szczegbOlno$ci mieszkania chronione, mieszkania wspomagane, mieszkania treningowe, mieszkania dla
placowek opiekunczo-wychowawczych, prowadzacych rodzinne domy dziecka, zawodowych rodzin
zastepczych i kandydatow zakwalifikowanych do pelnienia tej funkcji na potrzeby Gminy.

2. Lokale mieszkalne mogg by¢ przeznaczane na cele, o ktorych mowa w ust. 1, na wniosek whasciwych
instytucji, w szczegdlnosci Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej. Wniosek powinien wskazywaé zadanie
i przeznaczenie lokalu. Przekazanie lokalu moze nastgpi¢ na czas nieoznaczony.

Rozdzial 15.
Tryb rozpatrywania i realizacji wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 34. 1. Sposdb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego gminy oraz wybor oséb przewidzianych do zawarcia umowy
najmu w/w lokali podlega kontroli spotecznej, ktora realizowana jest poprzez opiniowanie przedmiotowych
spraw przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa.

2. Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa powoluje w drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta KoScierzyna,
okreslajac jej sktad osobowy oraz zakres i szczegotowy tryb jej dziatania.
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§ 35. Punkty za zajmowany metraz, o ktérych mowa w §10 ust. 1 pkt 1-4, zostang przyznane podczas
weryfikacji wnioskow. W przypadku gdy powierzchnia jest wyzsza, niz okre$lona w §10 ust. 1 pkt 1-4,
punktdéw nie nalicza si¢. Punkty przyznane zostang rowniez, jesli wystapi ktory$ z warunkéw wymieniony w §
10 ust. 1 pkt 5-8.

§ 36. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej KosScierzyna zobowigzana jest do ztozenia
wniosku wraz z zatacznikami w Urzgdzie Miasta Koscierzyna.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 ztoZzony w terminie do dnia 30 czerwca kazdego roku kalendarzowego
stanowi podstawe¢ do ubiegania si¢ wnioskodawcy o jego ujgcie na liscie oséb zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu w kolejnym roku kalendarzowym,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Osoba ubiegajaca sie¢ o zamiane mieszkania wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
0 zamian¢ pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu nie jest zwigzana terminem wskazanym
w ust. 2 1 moze ztozy¢ stosowny wniosek w ciggu roku kalendarzowego.

4. Wzér wniosku okresla, w drodze zarzadzenia, Burmistrz Miasta Ko$cierzyna.

5. Wniosek zlozony po terminie wskazanym w ust. 2 pozostanie bez rozpoznania, a osoba chcaca nadal
ubiega¢ si¢ o najem lokalu lub najem socjalny lokalu bedzie zobowigzana do zlozenia aktualnego wniosku
w kolejnym roku kalendarzowym.

6. W razie potrzeby przeprowadzone zostanie postepowanie w celu uzupetnienia i zweryfikowania danych
okreslonych ~ wnioskiem. W przypadku stwierdzenia  brakow formalnych  we  wniosku
lub w wymaganych zatacznikach, wzywa si¢ wnioskodawce do ich uzupelienia w terminie 14 dni liczac od
dnia otrzymania pisemnego wezwania. W przypadku nie uzupetienia brakéw formalnych w wyznaczonym
terminie wniosek pozostanie bez rozpatrzenia. Nie wyklucza to mozliwos$ci ztozenia ponownego wniosku.

7. Wnioski spelniajace kryteria okreslone w niniejszych zasadach przekazywane sa Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej do weryfikacji.

§ 37. 1. Weryfikacja wnioskéw, o ktorych mowa w §36 nastgpuje w oparciu o punktacje okreslong
w zatgczniku nr 1 do niniejszych zasad.

2. Kwalifikowanie 0sob i rodzin do umieszczenia na liScie oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego lub
najem socjalny lokalu z mieszkaniowego zasobu miasta odbywa si¢ zudzialem Spolecznej Komisji
Mieszkaniowe;.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dokonuje wizji lokalnej u osob, ktére po raz pierwszy ztozyly wniosek
o przydziat lokalu, badz zmienily miejsce zamieszkania, a takze w innych uzasadnionych przypadkach.

4. Liste o0sob irodzin zakwalifikowanych do zlozenia oferty najmu lokalu mieszkalnego oraz najmu
socjalnego lokalu sporzadza Spoteczna Komisja Mieszkaniowa najpdézniej w miesigcu grudniu kazdego roku
kalendarzowego na rok nastgpny. Po zatwierdzeniu przez Burmistrza Miasta podaje si¢ ja do wiadomosci przez
wywieszenie na tablicy ogloszen informacji, ze lista jest dostgpna dla oséb zainteresowanych w Wydziale
Spraw Obywatelskich i Spotecznych Urzedu Miasta Ko$cierzyna.

5. Lista osob zainteresowanych zamiang lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Koscierzyna tworzona i modyfikowana jest na biezaco.

6. Umieszczenie na ktorejkolwiek liscie nie powoduje powstania zobowigzania gminy do zawarcia umowy
najmu lokalu w stosunku do wszystkich 0s6b umieszczonych na listach w danym roku kalendarzowym, gdyz
uzaleznione to bedzie od ilosci uzyskanych wolnych lokali.

7. Osoby irodziny, ktore nie otrzymaja oferty najmu lokalu mieszkalnego lub oferty zamiany lokalu
w danym roku kalendarzowym podlegaja ponownej weryfikacji przy sporzadzaniu list przydzialu na nastepny
rok, poprzez ztozenie zaktualizowanego wniosku w terminie okre$§lonym w ust. 1.

§ 38. 1. Jezeli sytuacja finansowa o0sO6b irodzin wujetych na liscie ulegla zmianie, nastepuje
przekwalifikowanie wniosku z oczekujacego na najem socjalny lokalu na oczekujgcy na najem lokalu na czas
nieoznaczony i odwrotnie — pod warunkiem spetnienia innych wymogéw wynikajacych z przepisow prawa.
Przekwalifikowania dokonuje si¢ w kazdej chwili po ujawnieniu zmiany sytuacji zyciowej zainteresowanych.
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2. Weryfikacja spelniania warunkow niniejszej uchwaty i przepisow prawa moze by¢ dokonywana przez
caty okres oczekiwania, liczac od chwili weryfikacji i kwalifikacji osob na liste oczekujacych na przydziat
lokalu mieszkalnego do momentu zawarcia umowy najmu.

3. Osoby i rodziny ujete na liscie oczekujacych na ztozenie oferty najmu lokalu mieszkalnego zobowigzane
s poinformowac o kazdej zmianie sytuacji finansowej, mieszkaniowej i rodzinnej,
w terminie 1 miesigca od dnia zdarzenia.

4. Jezeli w trakcie weryfikacji okaze si¢, ze rzeczywista sytuacja mieszkaniowa badz rodzinna osob
i rodzin ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego nie spelnia warunkow niniejszej uchwaty lub przepiséw
prawa, nie beda one ujmowane na li§cie 0sob oczekujacych, badz zostang z tej listy wykreslone.

5. W przypadku braku mozliwosci zweryfikowania przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg danych
zawartych we wniosku pomimo dwukrotnego pisemnego wyznaczenia wizji lokalnej, osoby badz rodziny
ubiegajace sie¢ o najem lokalu nie beda ujmowane na listach osob oczekujacych, badz zostang z list tych
wykreslone.

6. W przypadku posiadania roéwnej liczby punktdéw przez osoby umieszczone na liscie,
o kolejnosci ztozenia oferty najmu decyduje Burmistrz Miasta, po uzyskaniu opinii Spolecznej Komisji
Mieszkaniowe] uwzgledniajac okres oczekiwania na najem lokalu mieszkalnego, liczebno$¢ rodziny oraz
warunki mieszkaniowe i zdrowotne.

§ 39. 1. Wskazania osob, zktérymi ma by¢ zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego, dokonuje
Burmistrz Miasta, po sprawdzeniu aktualnosci danych zawartych we wniosku. Wskazanie lokalu nastepuje
wedhug kolejnosci 0os6b umieszczonych na liscie, o ktérych mowa w §37, przy uwzglednieniu rodzaju lokalu
odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy.

2. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkow umieszczonych na liscie, lokal mieszkalny bedzie
wskazany obojgu malzonkom, chyba ze jeden zbylych malzonkéw zlozy o$wiadczenie,
iz rezygnuje z prawa do lokalu.

3. Osoba/osoby, ktorym ztozono ofert¢ najmu, maja obowiazek wypowiedzenia si¢ co do jej przyjecia
w terminie 14 dni liczac od dnia jej odebrania.

4. W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia proponowanego lokalu mieszkalnego osoba podlega
skresleniu z listy oczekujacych.

Rozdzial 16.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 40. 1. Umowy najmu lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu miasta zawierane sg
z zarzadca, na podstawie zgody na jej zawarcie wydanej przez Burmistrza Miasta KoS$cierzyna.

2. Zarzadca zobowigzany jest do prowadzenia ewidencji umdéw idostarczania ich  kopii
do Urzedu Miasta Koscierzyna do Wydziatu spraw Obywatelskich i Spotecznych.

3. Osoby wynajmujace lokale mieszkalne zobowigzane sa do optacania czynszu z tytulu najmu do 10 dnia
kazdego miesigca. Czynsz okres$lany jest zarzadzeniem Burmistrza Miasta Ko$cierzyna. Inne optaty zgodnie
z art. 7, 8, 9 ustawy.

4. Spelnianie  przez  najemcow  kryterium  wysokosci  dochodu  uzasadniajacej  oddanie
W najem na czas nieoznaczony lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Koscierzyna
weryfikowane bedzie co 4 lata liczac od dnia podpisania umowy najmu.

5. Zarzadca moze wypowiedzie¢ stosunek najmu lokalu mieszkalnego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, po uprzednim poinformowaniu Burmistrza Miasta.

§ 41. 1. Niniejsze zasady nie majg zastosowania do lokali znajdujacych si¢ w obiektach szkét, przedszkoli
i podobnych obiektach gminnych.

2. Decyzje w sprawie wynajmu lokali mieszkalnych w obiektach wymienionych w ust. 1 niniejszego
paragrafu, w tym rowniez dozorcom, podejmuje Burmistrz na wniosek dyrektora placowki.

Zatacznik nr 1
do Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
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mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ko$cierzyna przyjetych uchwata Nr XXIX/.../20
Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 28 pazdziernika 2020 r.

Burmistrz Miasta KoScierzyna rozpatruje wnioski o otrzymanie lokalu mieszkalnego w ramach najmu
socjalnego lokalu oraz najmu lokalu na czas nieoznaczony nalezgcego do mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Koscierzyna na podstawie wypelnionego wniosku zlozonego w okreslonym terminie,

w oparciu o nizej podana punktacje.

KRYTERIUM

OPIS

PUNKTACJA

UWAGI

1.Tytut prawny do
lokalu lub budynku
mieszkalnego

Za tytul prawny do lokalu
mieszkalnego lub domu uznaje si¢
uprawnienia danej osoby do
korzystania z danego lokalu
(wlasnos¢, najem, uzyczenie

Punktow
nie nalicza si¢

Fakt stwierdzenia braku tytutu
prawnego umozliwia zakwalifikowanie
wniosku o najem lokalu do wnioskéw o
najem socjalny lokalu.

2. Dochody

1) w przypadku najmu lokalu na czas
nieoznaczony

w wieloosobowym gospodarstwie
domowym od 75% do 125%
najnizszej emerytury brutto na
cztonka gospodarstwa domowego.

3 pkt

2) w przypadku najmu lokalu na czas
nieoznaczony

w wieloosobowym gospodarstwie
domowym ponizej 75 najnizszej
emerytury brutto na cztonka
gospodarstwa domowego.

5 pkt

3) w przypadku najmu lokalu na czas
nieoznaczony

w jednoosobowym gospodarstwie
domowym wnioskodawcy od 100%
do 200 najnizszej emerytury brutto.

3 pkt

4) w przypadku najmu lokalu na czas
nieoznaczony

w jednoosobowym gospodarstwie
domowym ponizej 100 najnizszej
emerytury brutto.

5 pkt

5) w przypadku najmu socjalnego
lokalu

w wieloosobowym gospodarstwie
domowym od 50% do 75 najnizszej
emerytury brutto na cztonka
gospodarstwa domowego.

3 pkt

6) w przypadku najmu socjalnego
lokalu

w wieloosobowym gospodarstwie
domowym ponizej 50 najnizszej
emerytury brutto na cztonka
gospodarstwa domowego

5 pkt

7) w przypadku najmu socjalnego
lokalu

w jednoosobowym gospodarstwie
domowym od 75% do 100 najnizszej
emerytury brutto.

3 pkt

8) w przypadku najmu socjalnego
lokalu w jednoosobowym
gospodarstwie domowym ponizej 75
najnizszej emerytury brutto.

5 pkt

W przypadku braku §wiadczenia pracy,
konieczne jest zaswiadczenie

z Powiatowego Urzegdu Pracy, badz
oswiadczenie ztozone przez
wnioskodawece.

We wniosku nalezy poda¢ potwierdzone
$rednie miesi¢czne dochody brutto na
jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie ostatnich

3 miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie
wniosku, tacznie ze §wiadczeniami
rodzinnymi, alimentami oraz zasitkami
statymi z pomocy spotecznej cztonkow
gospodarstwa domowego
wnioskodawcy.

3. Zamieszkiwanie
na terenie miasta
Koscierzyny

Faktyczne zamieszkiwanie na terenie
miasta Koscierzyna przed dniem
ztozenia wniosku trwajace ponad:

Wymagane potwierdzenie
zameldowania we wniosku przez
Ewidencje Ludnosci, badz
zaswiadczenie zarzadcy
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- 10 lat 5 pkt nieruchomosci o zamieszkiwaniu lub
-5 lat 2 pkt oswiadczenie wnioskodawcy skladane
pod odpowiedzialnoscia karng. Do
faktycznego
zamieszkiwania nie wlicza si¢ okresu
pobytu w zaktadzie karnym lub areszcie
Sledczym.
4a. Przegeszczenie 1) ponizej 3 m? na osobg 10 pkt Przegeszczenie obliczane jest jako
w gospodarstwie stosunek powierzchni uzytkowej pokoi
wieloosobowym 2) 0d 3,01 do 4,00 m? 8 pkt do liczby o0sob faktycznie
w aktualnie zamieszkujacych w lokalu.
zamieszkiwanym 3) 0d 4,01 do 5,00 m? 6 pkt W przypadku oddzielnego
lokalu mieszkalnym | 4) od 5,01 do 7,00 m2 4 pkt zamieszkiwania matzonkéw uzyskang
punktacje¢ za metraz liczy si¢ z kazdego
5) 0d 7,01 do 10,00 m* 2 pkt miejsca zamieszkania
T i dzieli si¢ na pot.
6) powyzej 10,00 m* 0 pkt Normaty\?vnq [Ijowierzchnit; pokoi
4b. Przeggszczenie 1) ponizej 5 m? 10 pkt Zwlf?kliz? sigo 5, JekZe.h w lct))kalu
: mieszkalnym zamieszkuje osoba
;Z(ﬁlosggoia;:yg 2) 0d 5,01 do 10,00 m? 8 pkt z niepetnosprawnoscig ruchowa,
w aktualnie 3) od 10,01 do 15,00 m? 4 pkt poruszajaca si¢ na woézku mwihdzlflm’
; ; ub posiadajaca orzeczenie o stopniu
lzjgllisﬁg;ﬁ:gym 4) od 15,01 do 20,00 m? 2 pkt niepetnosprawnosci z zapisem
5)powyzej 20,00 m 0 pkt 0 komecznosm zajmowania oddzielnego
pokoju.
5.Wychowankowie Wychowankowie sktadajacy wniosek 20 pkt Punktacja nie podlega sumowaniu
domow dziecka w roku poprzedzajacym rok z punktacja przydzielang na podstawie
i rodzin opuszczenia placowki i maksymalnie kryteriow z poz. 1,
zastepczych do dwoch lat po jej opuszczeniu. 4ai4b.
6. Stosunki 1) cztonkowie rodzin 5 pkt Punktacji podlegaja osoby
spoteczne w miejscu | patologicznych, w ktorych dalsze zamieszkujace z osobg skazang
zamieszkania, przebywanie zagraza ich zyciu lub prawomocnym wyrokiem za zngcanie
warunki zdrowotne zdrowiu si¢ nad rodzing badz zmuszonych do
wnioskodawcy opuszczenia mieszkania z uwagi na
powyzszy fakt co potwierdzone bedzie
przez PCPR, MOPS, dzielnicowego lub
Straz Miejska.
2) zamieszkujacy z osobami 3 pkt. Wymagane stosowne orzeczenie
poruszajacymi si¢ na wozku 0 niepetnosprawnosci wraz
inwalidzkim, z decyzja, zaswiadczenie lekarskie
potwierdzajace stan zdrowia. Punktacja
jest naliczana
w przypadku stalego zamieszkiwania
w danym lokalu.
W przypadku dziecka specjalnej troski
wymagane jest stosowne orzeczenie
o niepetnosprawnosci wraz z decyzja
o przyznanym zasitku pielegnacyjnym.
3) wnioskodawca i cztonkowie jego 5 pkt
gospodarstwa domowego poruszajacy
si¢ na wozku inwalidzkim
7. Okres oczekiwania | 1) okres nieprzerwanego oczekiwania | 2 pkt za kazdy | Punktacji nie nalicza si¢ za okres pobytu
na liscie 0sob ubiegajacych si¢ o rok w zaktadzie karnym lub areszcie.
najem oczekiwania
mieszkania
2) odmowa przyjecia oferty najmu - 8 pkt
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w okresie ubiegania si¢
0 zawarcie Umowy najmu

8. Warunki
mieszkaniowe

wspolne uzytkowanie lokalu

z innym, obcym dla wnioskodawcy
najemca,

z ktorym nie pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu

Wspolne uzytkowanie oznacza
korzystanie ze wspolnych czgsci

w obrebie danego lokalu — pokoju,
kuchni, przedpokoju itp. — naliczenie
punktacji wymaga potwierdzenia przez

1) osoby samotne 8 pkt zarzadce, wlasciciela mieszkania lub
budynku, dysponenta. Punktacja
2) z dzieémi 10 pkt nie podlega sumowaniu z punktacja
przydzielana na podstawie kryteriow
z poz. 4a i4b.
9. Bezdomnos¢ Przebywanie w noclegowniach, Przebywanie w noclegowniach,
w rozumieniu ustawy | schroniskach, domach dla schroniskach, domach dla bezdomnych i
o pomocy spotecznej | bezdomnych i innych miejscach do innych miejscach do tego
tego przeznaczonych przez okres co przeznaczonych wymaga pisemnego
najmniej 3 miesigcy. poswiadczenie tego faktu przez
kierownika placowki
1) osoby samotne 8 pkt
2) z dzie¢mi 10 pkt
3) przebywanie poza wyzej 4 pkt
wymienionymi placowkami
10. Sposob 1) Zalegtosci czynszowe ponad 3 - - 5 pkt Wszystkie doroste osoby zamieszkujace
korzystania z miesigczne w lokalu odpowiadaja solidarnie wraz z
dotychczasowego najemcg za zaptate czynszu.
lokalu 2) Dewastacja lokalu i zaklécanie - 10 pkt Punktacja naliczana jest na podstawie
porzadku domowego przez informacji zarzadcy, dysponenta,
wnioskodawce z rodzing wlasciciela lokalu lub instytucji
zajmujacych sie sprawami rodzin.
3) Wyrok sadowy orzekajacy o -10 pkt Punktacja naliczana jest na podstawie
eksmisji z lokalu prawomocnego wyroku sadowego.
4) Zbycie badz pozbawienie w skutek -15 pkt Odliczenie punktéw nastepuje na
licytacji komorniczej posiadanego podstawie  zebranych  dokumentow,
wczesniej mieszkania lub domu. o$wiadczenia strony, indywidualnie dla
kazde;j sytuacji  przez  komisje
mieszkaniowa.
5) Samowolne zajecie lokalu -15 pkt Punktacja naliczana jest na podstawie

informacji zarzadcy.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.,
poz. 611) rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy,
jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.
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