ZARZADZENIE NR 0050.6.2017
Burmistrza Miasta Koscierzyna
z dnia 12 stycznia 2017 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej ,,Koscierzyna Zachod” w Koscierzynie

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art.17 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) zarzadza sie, co nastepuje:

§1

1. Postanawia sig o rozpatrzeniu uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe] ,KoScierzyna Zachdd” w KoScierzynie, sporzadzanego na
podstawie uchwaty Nr XXV1/199/16 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 30 marca 2016 r.
2. Wykaz i sposOb rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera zatgcznik
do zarzadzenia.

§2

Wykonanie  zarzadzenia powierza sie  Naczelnikowi Wydziatu  Gospodarki
Nieruchomosciami.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta

Michat Majewski



Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 0050.6.2017
Burmistrza Miasta Koscierzyna
z dnia 12 stycznia 2017 r.

Koscierzyna, dnia 11 stycznia 2017 r.

Wykaz uwag oraz Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z uchwatg Nr XXVI/199/16 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 30 marca 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej "Koscierzyna Zachod"
w Koscierzynie.

Zawiadomienie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania ukazato sie:

a)  wlokalnej prasie

b) na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Koscierzyna,

C) w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta KoScierzyna.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17 listopada
2016 r. do 8 grudnia 2016 r. W dniu 5 grudnia 2016 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzaniami. Termin skfadania uwag do projektu zmiany planu miejscowego uptynat
z dniem 22 grudnia 2016 .

W ustawowym terminie wptynety cztery pisma z uwagami do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

1. pismo , z dnia

12.12.2015 . (data wptywu 13.12.2016 r.) z uwagg o:

a) wigczenie dziatek nr 7/31, 1005, 1004, 1003, 1002, 1001 w granice terenu
29.U t. o zmiane przeznaczenia z mieszkaniowo ustugowego na tereny
ustugowe,

b) zmiane zapiséw dotyczacych parametrow zabudowy tj. o ustalenie dowolnego
kata nachylenia potaci dachowych oraz o dopuszczenie zabudowy na granicy
dziatek z wytgczeniem granic przebiegajacych wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren
oznaczony jako 27.U

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:
uwzglednia uwagi.

UZASADNIENIE
Zgodnie z uwagq tereny dziatek nr 7/31, 1005, 1003, 1002, 1001 zostajg witgczone
w granice terenu 29.U. Tym samym zlikwidowany zostaje teren 28.MU. Dla w/w



dziatek obowigzujg ustalenia i parametry zabudowy jak dla terenu o funkcjach
ustugowych ,U”. Ponadto zgodnie z uwagg dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek
oraz zastosowanie dachow o dowolnym kacie nachylenia pofaci.

2. pismo z dnia
22.12.2015 r. (data wptywu 22.12.2016 r.) z uwagg o przywrdcenie ustalen
obowigzujacego planu w zakresie:

1) przeznaczenia terenu tj. dopuszczenie zabudowy magazynowej, hurtowni, centr
logistycznych oraz staciji paliw, lakierni, zespotow garazowych,
2) ustalenia stawki procentowej z 30% na 0%.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:
1) uwzglednia uwage dotyczacq przeznaczenia terenu,
2) nie uwzglednia uwagi o zmianie ustalonej w planie stawki procentowe.

UZASADNIENIE
ad 1) zgodnie z uwagg w ustaleniach projektu planu wprowadza sie dopuszczenie
lokalizacji wybranych form zagospodarowania terenu z katalogu dziatalnosci
zdefiniowanej w wytozonym projekcie planu pod pojeciem funkcji przemystowych.
Dopuszcza sie centra technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, magazyny,
hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym i inng dziatalnos¢ komercyjng na
zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej. Wykluczona pozostaje dziatalno$¢ Scisle
zwigzana z wytworczoscig i sktadowaniem na otwartym terenie, obejmujgcq zaktady
przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej. W celu ujednolicenia interpretacji
zapisow dotyczacych dopuszczalnego zagospodarowania w ramach  funkcji ustugowych
wprowadza sie korekte definicji funkcji ustugowych rozszerzajgc jg o te, wymienione
powyzej, a ktore sg dopuszczone w obecnie obowigzujacym planie miejscowym.
Ponadto zgodnie z definicjq projektu planu dopuszcza sie dla omawianego terenu
lokalizacje ~ funkcji  obstugi  komunikacji, co rowniez jest przewidziane
w obecnie obowigzujacym planie miejscowym. Tym samym dopuszczenie petnego
katalogu zagospodarowania ujetego w definicji funkcji obstugi komunikacji stanowi
0 dopuszczeniu lokalizacji stacji paliw, lakierni i zespotu garazy zgodnie z wniesiong
uwaga.
ad 2) Okreslenie stawek procentowych jest obligatoryjnym elementem uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z m. in.
z tezg wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 11 lutego 2014 r. Il OSK
1208/13. W uzasadnieniu wyroku NSA uznaje, ze ,jako obligatoryjny element planu
stawka procentowa musi zosta¢ ustalona w sposob umozliwiajacy naliczenie opfaty
planistycznej, co z kolei wyklucza stawke w wysokosci 0 % dla jakiegokolwiek obszaru.
Wskazuje, ze do kompetencji rady gminy nie nalezy ocena, czy ustalenia planu
spowodujg wzrost wartosci nieruchomosci. Kwestia wzrostu wartosci nieruchomosci jest
badana w odrebnym postepowaniu administracyjnym konczacym sie wydaniem decyzji
administracyjnej przy zastosowaniu odpowiedniej procedury (metod i podejs¢
uwzglednianych przez rzeczoznawce majatkowego) dotyczacej ustalenia optaty
planistyczne].” W zwigzku z powyzszym uwaga zostaje odrzucona.



3. pismo w imieniu mieszkancow osiedla Koscierzyna Zachéd podpisane przez
zam. (do pisma

dotgczona lista z 36 podpisami) z dnia 16.12.2015 r. (data wptywu 22.12.2016 r.)

z uwagami o zmiang ustalen planu:

1) dla terenu oznaczonego, jako 23.MU:

a) przywrécenie przeznaczenia mieszkaniowego jednorodzinnego
z dopuszczeniem ustug, jako uzupetnienia przeznaczenia podstawowego,

b) usuniecie dopuszczenia lokalizacji ustug jako samodzielnych funkcii,

c) przywrdcenie z obowigzujgcego planu maksymalnej powierzchni zabudowy
dziatki na 30%,

d) przywrécenie z obowigzujgcego planu minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dziatki na 40%,

e) wprowadzenie zapisu o treSci: maksymalna powierzchnia zabudowy na jedne;
dziatce budynku wynosi 250 m2,

2) dla terenu oznaczonego, jako 25.MU:

a) przywrdcenie przeznaczenia mieszkaniowego jednorodzinnego
z dopuszczeniem ustug, jako uzupetnienia przeznaczenia podstawowego,

b) usuniecie dopuszczenia lokalizacji ustug jako samodzielnych funkgji,

c) przywrdcenie z obowigzujgcego planu maksymalnej powierzchni zabudowy
dziatki na 30%,

d) przywrécenie z obowigzujgcego planu minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej dziatki na 40%,

e) wprowadzenie zapisu o tre$ci: maksymalna powierzchnia zabudowy na jedne;
dziatce budynku wynosi 250 m2,

3) dla terenu oznaczonego, jako 24.U:

a) rozdzielenie terenu o symbolu 24.U osobno dla dz. nr 7/42 i 1427 obreb 06,

b) dla dziatki 7/42 zmiana przeznaczenia z funkcji ustugowej ,U” na mieszkaniowo
ustugg ,MU”

c) dla dziatki nr 1427 pozostawienie dotychczasowych parametrow,

d) dla dz. nr 7/42 wprowadzenie zapisébw jak dla zabudowy mieszkaniowo
ustugowej ,MU" bez dopuszczenia funkcji obstugi komunikacji tj. stacji paliw,
lakierni, zespotéw garazowych, transportu,

e) dla dz. nr 7/42 pozostawienie zapisow o obstudze komunikacyjnej wytacznie
poprzez droge 07.KD.D,

f) dladz. nr 7/42 wprowadzenie zapisu 0 maksymalnej powierzchni zabudowy 40%,

g) dla dz. nr 7/42 wprowadzenie zapisu 0 minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej 30%,

h) dla dz. nr 7/42 wprowadzenie zapisu o treSci: maksymalna powierzchnia
zabudowy na jednej dziatce budynku wynosi 500 m2,

) dla dz. nr 1427 pozostawienie zapiséw o obstudze komunikacyjnej wytgcznie
poprzez drogi 02.KD.L, 03.KD.D, 08.KD.D,

j) dla dz. nr 1427 wprowadzenie zapisu 0 maksymalnej powierzchni zabudowy
40%,

k) dla dz. nr 1427 wprowadzenie zapisu 0 minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej 30%,



) dla dz. nr 1427 wprowadzenie zapisu o tre$ci: maksymalna powierzchnia
zabudowy na jednej dziatce budynku wynosi 500 mz2.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:

1) uwzglednia uwagi dotyczace przeznaczenia terenu 23.MU i wprowadza zmiane
przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

2) nie uwzglednia uwag dla terenu o przeznaczeniu mieszkaniowo ustugowym 25.MU.
Pozostajg utrzymane ustalenia przyjete w projekcie planu. Uwzglednia sie wytgcznie
uwage o dopuszczeniu budowy jednego budynku na jednej dziatce o powierzchni nie
wiekszej niz 250 m?,

3) uwzglednia uwage o rozdzieleniu przeznaczenia dla terenu dziatek nr 7/42 i 1427
obreb 06. Odrzucajac jednoczesnie wprowadzenie dla terenu dziatki nr 7/42 funkcji
zabudowy mieszkaniowo ustugowej ,MU” pozostawiajac teren jako ustugowy ,U” o
zmienionych nieco parametrach zagospodarowania terenu,

4) odrzuca uwage o zmniejszenie dla dz. nr 7/42 dopuszczalnej maksymalne
powierzchni zabudowy do 40% z ustalonych w projekcie planu 60%,

9) odrzuca uwage o zwigkszenie dla dz. nr 7/42 dopuszczalnej minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej 30% z ustalonych w projekcie planu 20%,

6) dla dziatki nr 7/42 przyjmuje sie uwage o wprowadzenie zapisu ograniczajacego
realizacje jednego budynku na dziatce o powierzchni maksymalnie 500 m2,

7) uwzglednia uwage o dopuszczeniu obstugi komunikacyjnej terenu dziatki 7/42
wytgcznie poprzez droge 07.KD.D,

8) uwzglednia uwage dotyczacq obstugi komunikacyjnej terenu dziatki 1427 z drdg
02.KD.L, 03.KD.D, 08.KD.D,

9) odrzuca uwagi 0 zmiane parametrébw zabudowy i zagospodarowania terenu
tj. zmniejszenie powierzchni zabudowy z 60% na 40%, zwigkszenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej z 20% na 30% oraz o wprowadzenie zapisu
dopuszczajgcego powierzchnie zabudowy budynku na dziatce do maksymalnie 500
m2.

UZASADNIENIE

ad 1) Wprowadza sie zmiane przeznaczenia dla terenu o nr 23 z mieszkaniowo

ustugowego ,MU” na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ,MN”. Ustalenia

szczegotowe przyjmuje sie analogiczne, jak dla terenu 19.MN. Zgodnie z uwagq
przyjmuje sie dla w/w terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy dla dziatki budowlanej 30%,

b) minimalng powierzchnig biologicznie czynna dla dziatki budowlanej 40%,

Nie wprowadza sie natomiast dodatkowego zapisu o lokalizacji jednego budynku

na jednej dziatce. Wynika to z faktu, ze analogicznie jak dla terenu 19.MN nie ma takiego

ograniczenia.

ad 2) Dla terenu 25.MU pozostawia sie ustalone zapisy. Powierzchnia zabudowy

maksymalna 40%, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%. Pozostawia sie

rowniez zapis 0 maksymalnej powierzchni jednego budynku 250 m2 uzupetniajac go
jednoczesnie o zapis dopuszczajacy na jednej dziatce lokalizacje jednego budynku

0 podstawowym przeznaczeniu terenu. Tak sformutowane ustalenia majg na celu

dopuszczenie lokalizacji nastepujacych form zabudowy: mieszkaniowej, mieszkaniowo

ustugowej lub budynku ustugowego. Jednakze dopuszczalne gabaryty zabudowy



mieszczg sie w ramach typowej dla obszaru objetego planem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zatem w stosunku do ustalen obowigzujacego planu dopuszczona jest
lokalizacja budynku stanowigcego samodzielny obiekt ustugowy. Zgodnie jednak
z ustaleniami projektu planu w zakresie parametrow zabudowy musi to by¢ budynek,
ktdry gabarytami bedzie korespondowat z zabudowg mieszkaniowg w sasiedztwie.

ad 3), 4), 5), 6) zgodnie z uwagg rozdziela sie teren 24.U. Dziatka nr 1427 pozostaje
w granicach w/w obszaru natomiast dla dz. nr 7/42 okre$la sie nowy teren elementarny
0 oznaczeniu 28.U. Odrzuca sie jednak uwage o przeznaczeniu dz. nr 7/42 pod funkcje
mieszkaniowo ustugowe i pozostawia sie teren pod przeznaczanie funkcji ustugowe;.
Jednocze$nie wprowadza sie zapis, ktéry ma ograniczy¢ gabaryty nowej zabudowy.
Maksymalna powierzchnia zabudowy nowego budynku bedzie mogta wynosi¢ 500 m2,
a nie 1000 m2,

Dla terenu dziatki 7/42 wchodzacej w granice terenu 28.U pozostawia sie nastepujace
ustalenia:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%.

W celu ograniczenia gabarytdw nowe] zabudowy wprowadza sie zgodnie z uwagq
ograniczenie powierzchni zabudowy budynku do 500 m2 i jednocze$nie wprowadza sie
ograniczenie — na jednej dziatce dopuszczalny jest jeden budynek. Ponadto
w celu odseparowania zabudowy ustugowej od zabudowy mieszkaniowej wprowadza sie
wzdtuz granicy z terenami mieszkaniowymi obowigzek nasadzenia biogup tj. zwarte
zieleni drzew i krzewow, ktora stanowi¢ bedzie forme zieleni izolacyjnej od funkciji
ustugowych.

ad 7) zgodnie ze zgtoszong uwagg obstuga komunikacyjna terenu 28.U odbywac sie
moze wytacznie z drogi oznaczonej jako 07.KD.D. Jednocze$nie wyklucza sie obstuge
komunikacyjng w/w terenu poprzez teren 23.MU (zmieniony na 23.MN).
W granicach terenu 23.MN i 25.MU wyklucza sie lokalizacje parkingdw i zespotow garazy
dla obstugi terenu 24.U jak i terenu dziatki 7/42 (zmienionego na 28.U).

ad 8) zgodnie ze zgtoszong uwagq teren dziatki nr 1427 bedzie posiadat dostep do drog
oznaczonych jako 02.KD.L, 03.KD.D, 08.KD.D. Zmiana ustalen przywraca stan obecnie
obowigzujacy.

ad 9) Odrzuca si¢ uwagi dotyczace zmiany parametrow zabudowy dla terenu dziatki nr
1427. Wprowadzenie ograniczen zagospodarowania zaproponowane w uwadze
stanowitoby zbyt duzg ingerencie w ustalenia obecnie obowigzujgcego planu.
Stanowitoby to zmiane warunkéw zagospodarowania terenu, co z kolei mogtoby zostac
potraktowane przez wiasciciela ww. terenu, jako ograniczenie jego nabytego przez
ustalenia planu prawa. Taka sytuacja grozitaby zatem mozliwoscig wystosowania
roszczenia wobec Gminy Miejskiej i Zzgdania odszkodowania. Wobec powyzszego uwage
odrzuca sig i pozostawia ustalenia w dotychczasowym ksztatcie. Zgodnie z ustaleniami
nowego projektu planu nieco zwigkszona zostata ogolna powierzchnia zabudowy,
jednakze wprowadzony zostat zapis 0 maksymalnej powierzchni budynku na 1000 m2.
Jest to ustalenie, ktore zabezpiecza teren objety planem od powstania obiektow
znacznie wiekszych, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu.



4. pismo , Zam.
z dnia 22.12.2015 r. (data wpltywu 22.12.2016 r.) z uwagg o wykluczenie
w granicach planu ogrzewania weglem kamiennym i brunatnym oraz wszelkimi
materiatami pochodnymi.

Po rozpatrzeniu Burmistrz Miasta Koscierzyna:
nie uwzglednia uwagi.

UZASADNIENIE

Dla catego terenu objetego planem zgodnie z § 15 w ustaleniach dla systeméw
infrastruktury technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy w ust. 6 dla rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w ciepto: dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych Zzrodet lub sieci i dopuszcza sie nastepujace zrédia ogrzewania:
gazowe, olejowe, elekiryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub ogrzewanie ze zrodet
odnawialnych. Wymienione dopuszczalne zrddia ogrzewania stanowg katalog zamkniety.
Zatem wykluczona jest mozliwo$¢ zastosowania paliwa weglowego do ogrzewania
budynkdw.

Burmistrz Miasta

Michat Majewski



