UCHWALA NR LXIX/521/14
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 27 sierpnia 2014 r.

w sprawie odmowy przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej polozonego mi¢dzy ul. Rzemie$lnicza, 8 Marca oraz budynkami
zabudowy wielorodzinnej przy ul. Stanislawa Staszica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U.z 2013 r., poz. 594 zpbdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 21 4 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.). Rada Miasta
KoScierzyna na wniosek Przewodniczacego Rady Miasta KoScierzyna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Odmawia sig¢ przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej polozonego migdzy ul. Rzemie$lnicza, 8 Marca oraz budynkami zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Stanislawa Staszica, uchwalonego uchwala Nr LXVI/512/10 Rady Miasta Koscierzyna
z 3 listopada 2010 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 16 lutego
2011 r., Nr 19, poz. 449 wraz z jego zmiana zatwierdzona uchwata Nr LXV/489/14 Rady Miasta Ko$cierzyna
z dnia 30 kwietnia 2014 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 5 czerwca
2014 r., poz. 2063, po stwierdzeniu przez Burmistrza Miasta Koscierzyna braku zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu na podstawie przeprowadzonej analizy zasadno$ci przystapienia do zmiany
przedmiotowego planu.

§ 2. Granice obszaru objgtego wnioskiem o dokonanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslonego w § 1, przedstawiono na zataczniku graficznym nr 1, bedacym integralna czgscia
uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kos$cierzyna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koécierzyna

Piotr Stominski
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Uzasadnienie

Dla fragmentu miasta Koscierzyna potozonego w Koscierzynie pomigdzy ul. Rzemie$lnicza,
ul. 8 Marca, ul. Stanistawa Staszica obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Po przeanalizowaniu wnioskéw zdnia 24 czerwca 2014 r. zlozonych do Rady Miasta Koscierzyna
o dokonanie zmiany przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
oznaczonych nr geodezyjnymi:350/19, 350/50, 350/76, 417/7, 239/13, 270/20, 239/16 obrgb 6 stwierdzono, iz na
etapie sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej potozonego pomigdzy ul. Rzemieslnicza, 8 Marca oraz budynkami zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Stanistawa Staszica w Koscierzynie — ktora zostala podjeta uchwata Nr LXV/489/14
Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 30 kwietnia 2014 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 2063 z dnia 5 czerwca
2014 r.) ci sami wnioskodawcy dwukrotnie sktadali pisma podobnej tresci. Nie zostat jednak dotrzymany przez
wnioskujacychustawowy termin sktadania uwag do wytozonegodo publicznego wgladu projektu zmiany planu.

Mimo powyzszego urbanisci juz na tym etapie wnikliwie rozpatrzyli przedmiotowe wnioski, jednakze
nie znalazly one ich aprobaty, o czym wtasciciele zostali powiadomieni.

Burmistrz Miasta Koscierzyna wykonatl analize dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium. Z jej ustalen wynika, ze uwaga
wnioskodawcow odnosi sig do terendw juz zainwestowanych w pierzei ulicy Rzemieslniczej. Nalezy podkresli¢, ze
zabudowa wzdtuz ulicy powstata w oparciu o nieobowiazujacy juz plan regulacyjny uchwalony w latach 90-tych.
W planie tym zostal zaprojektowany jednolity uktad zabudowy, ktéry zostal zrealizowany i obecna forma tej
zabudowy pomimo nielicznych przebudow zachowata swoj charakter. Jest to zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
uksztaltowana wokot ciagu pieszego z uksztaltowanym placem. Zabudowa to trzykondygnacyjne budynki gdzie
partery stanowia funkcje uslugowe, a kolejne kondygnacje to funkcje mieszkalne lub rzadziej réwniez ushugi.
Wszystkie budynki maja dachy dwuspadowe o jednakowych katach nachylenia potaci dachowych. Nieliczne
obiekty zostaly przebudowane w stosunku do pierwotnego zalozenia, sa to jednak stosunkowo nieingerujace
mocno w 0golny charakter budynkow detale (dodatkowe wejscia, schody, doswietlenia wngtrz). Nie byly natomiast
poddawane przebudowie glowne parametry tej zabudowy, w szczegdlnosci za$ nie zwigkszano wysokosci tych
obiektow jak rowniez ksztattu dachow gtownych bryt. Te parametry maja zasadnicze znaczenie dla odbioru catego
zatozenia w przestrzeni iotoczeniu. Jakkolwiek wokot wspomnianej zabudowy, ksztattujacej pierzeje ul.
Rzemieslniczej znajduje si¢ zabudowa bardzo zroéznicowana. Od budynkoéw historycznych wzdtuz ul. 8 Marca,
przez zabudowe mieszkaniowo-uslugowa dwu-, trzykondygnacyjna o r6znych formach architektonicznych, az po
typowe budynki wielorodzinne z wielkiej plyty realizowane w latach 80-tych ( o wysokos$ci ok. 15m). Nalezy
jednak podkresli¢, ze to wilasnie jednolity charakter zabudowy wzdtuz ul. Rzemieslniczej jest atutem tej czesci
miasta. Obowiazujacy plan miejscowy oraz jego zmiana zostaly skonstruowane w taki sposob, aby jak najpelniej
zachowac¢ charakter tego miejsca zwlaszcza w odniesieniu do tych parametrow zabudowy, ktore determinuja jego
odbior, to jest wysokos¢ zabudowy i ksztalt dachu, jak rowniez rozplanowane obiekty w rzucie. Przystepujac
uchwata Nr XXXVII1/293/12 dnia 28 listopada 2012 r. do zmiany planu nie bylo Zadnych przestanek, aby ten stan
zmieni¢ i dopuszcza¢ do ingerencji w podstawowe obowiazujace ustalenia dla tego terenu. Wnioski zlozone
w poprzedniej procedurze zmiany planu jak i zlozone obecnie bezposrednio do Rady Miasta zmierzaja do bardzo
silnej ingerencji w stan istniejacy. Znaczaca zmiana wysoko$ci z obowiazujacych 9,5m do 12m to dazenie do
wprowadzenia kolejnej kondygnacji, czyli zaburzenie jednego z podstawowych parametrow zabudowy w pierzei
ul. Rzemieslniczej, nadajacego jej jednolity charakter. Dopuszczenie do zwigkszenia wysoko$ci doprowadzi¢ moze
do niekontrolowanego podwyzszania wysokosci budynkow w oparciu o indywidualne projekty. Spowoduje to
sytuacjeg, gdzie nie bedzie juz mozliwosci zachowania spojnosci tego miejsca. Rozpoznawalne w tkance miejskiej
charakterystyczne miejsce, ktore jest dobrym przyktadem architektury wspolczesnej z lat 90-tych zatraci swoj
niepowtarzalny klimat. Nie mozna dla doraznych korzysci jednego czy dwoch wiascicieli otworzy¢ mozliwosé
nie dajacej si¢ przewidzie¢ zmiany charakteru tego miejsca. Z tego powodu wnioskdéw tych nie mozna rozpatrzy¢
pozytywniei jednocze$niezachowac¢ obecnie obowiazujace ustalenia.

Zatem podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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