UCHWALA NR XXXIX/287/16
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 23 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu poloZzonego w pélnocnej czeSci miasta miedzy trakcja kolejowa do Chojnic,
a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 27, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn.
zm), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art.18, ust. 2, pkt. 5, art. 40
ust.]l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 1., poz. 446 z p6ézn. zm.). W
wykonaniu uchwaly Nr XXV1/197/16 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w poinocnej
czesci miasta miedzy trakcja kolejowa do Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta
obowiazujacego zgodnie z uchwatg Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. (publ.
Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 17, poz. 426) wraz z uchwalg Nr XV/102/11 z dnia 24 sierpnia 2011 r. Rady
Miasta Ko$cierzyna w sprawie zmiany uchwaty Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 3 listopada 2010
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w poéinocnej
czeséci miasta migdzy trakcja kolejowg do Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta (publ. Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 169, poz. 3762) oraz z uchwata Nr XV/108/15 z dnia 26 sierpnia 2015 r. Rady Miasta
Koscierzyna w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w poélnocnej czgsci miasta migdzy trakcjg kolejowa do Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz
granicami miasta (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r. poz. 3274).

Rada Miasta KoScierzyna na wniosek Burmistrza Miasta KoScierzyna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ko$cierzyna” uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w poinocnej cze$ci miasta migdzy trakcjg kolejowa do Chojnic, a trakcja
kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta, zatwierdzonego uchwatag Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Koscierzyna z
dnia 3 listopada 2010 1. (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 17, poz. 426) wraz z uchwatg Nr XV/102/11 z dnia
24 sierpnia 2011 r. Rady Miasta Ko$cierzyna w sprawie zmiany uchwaly Nr LXVI/511/10 Rady Miasta
Koécierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w pdmocnej czgsci miasta migdzy trakcja kolejowa do Chojnic, a trakcja
kolejowg do Gdyni, oraz granicami miasta (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 169, poz. 3762) oraz z uchwata
Nr XV/108/15 z dnia 26 sierpnia 2015 r. Rady Miasta Kos$cierzyna w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w pdinocnej czesci miasta migdzy trakcja kolejowa do
Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r. poz. 3274).

2. Granice terenu objetego zmiang planu stanowia:
1) od wschodu — linia kolejowa nr 201 relacji Koscierzyna-Gdynia,
2) od potudnia — linia kolejowa nr 211 relacji Ko$cierzyna-Chojnice,
3) od zachodu — granica miasta Ko$cierzyna,
4) od potnocy — granica miasta Koscierzyna.
3. Powierzchnia zmiany planu obejmuje ok. 60,32 ha.
§ 2. Integralng czescig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaly stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

Id: 91FE5936-21C3-4A4D-A044-F926C2F7C097. Podpisany Strona 1



3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. W uchwale Nr LXVI/511/10 Rady Miasta KosScierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1) w § 14 ust. 5 pkt. 1) otrzymuje brzmienie: ,,1) Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac¢ w granicach
wlasnych dziatki. Dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej; odprowadzenie wod opadowych
systemem podziemnym, w tym z wykorzystaniem zbiornikoéw retencyjnych i dotéw chtonnych;”

2) w § 26 ust. 3 wykresla si¢ ustalenie i wprowadza nowe: ,, nie ustala si¢”;
3) w § 27 ust. 3 uchyla si¢ lit b)

4)w § 28 ust. 3 skresla si¢ ustalenie i wprowadza nowe ,,obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuz
granicy z terenem 13.MN zgodnie z rysunkiem planu.”

5) w § 35 ust. 3 uchyla sig lit. b);

6) w § 35 ust. 6 w pkt. 1 uchyla sig lit. b);

7) w § 36 ust. 1 pkt. 4) skreéla si¢ oznaczenie: ,,22/1.2. KDW,”;

8) w § 36 ust. 6 pkt. 1 lit. a) skresla si¢ oznaczenie: ,,22/1.2.KDW,”;

9) w § 36 ust. 8 lit. a) skresla sie ustalenie: ,,1000m? dla zabudowy wolnostojacej” i wprowadza nowe: ,,800m? dla
zabudowy wolnostojace;j”;

10) w § 36 ust. 10 pkt. 1 skresla si¢ oznaczenie: ,,22/1.2.KDW,”;
11) w § 36 ust. 10 pkt. 3 skresla si¢ oznaczenie: ,,22/1.2.KDW,”;
12) w § 36 ust. 10 pkt. 3 uchyla sig lit. b);

13) w § 36 ust. 10 wprowadza si¢ wlasciwa kolejnos¢ pkt.: 1-5.

2. Zastepuje si¢ zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XV/108/15 z dnia 26 sierpnia 2015 r. Rady Miasta KoScierzyna
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
poinocnej czgéci miasta migdzy trakcja kolejowa do Chojnic, a trakcjg kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta
(publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r., poz. 3274), ktory zastapit zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr LXVI1/511/10 Rady
Miasta Kos$cierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w pdmocnej czgsci miasta migdzy trakcja kolejowa do Chojnic, a trakcja
kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 17, poz. 426), nowym
zatacznikiem graficznym zawierajacym rysunek planu w skali 1:1000, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Pozostate ustalenia planu zatwierdzonego uchwala Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Koscierzyna z dnia
3 listopada 2010 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 17, poz. 426) wraz z uchwatg Nr XV/102/11 z dnia
24 sierpnia 2011 r. Rady Miasta KoScierzyna w sprawie zmiany uchwaty Nr LXVI/511/10 Rady Miasta
Koscierzyna zdnia 3 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w poinocnej cze$ci miasta miedzy trakcjg kolejowa do Chojnic, a trakcja
kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 169, poz. 3762) oraz z uchwata
Nr XV/108/15 z dnia 26 sierpnia 2015 r. Rady Miasta Koscierzyna w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w pdinocnej czesci miasta miedzy trakcja kolejowa do
Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r., poz. 3274).
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Teresa Preis
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXIX/287/16
Rady Miasta Koscierzyna

z dnia 23 listopada 2016 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO W POLNOCNEJ CZESCI MIASTA

MIEDZY TRAKCJA KOLEJOWA DO CHOJNIC A TRAKCJA KOLEJOWA DO GDYNI
ORAZ GRANICAMI MIASTA KOSCIERZYNA SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIX/287/16 Z DNIA 23 LISTOPADA 2016.
oW
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XXXI1X/287/16
Rady Miasta Ko$cierzyna
z dnia 23 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zatacznik dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwatg nr
XXVI1/197/16 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w podinocnej czegsci miasta
migdzy trakcja kolejowa do Chojnic, a trakcja kolejowg do Gdyni, oraz granicami miasta obowigzujacego
zgodnie z uchwatg Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. (publ. Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2011 r. Nr 17, poz. 426) wraz z uchwala Nr XV/102/11 z dnia 24 sierpnia 2011 r. Rady Miasta
Koscierzyna w sprawie zmiany uchwaly Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w poinocnej
cze$ci miasta migdzy trakcjg kolejowa do Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta (publ.
Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 1. Nr 169, poz. 3762) oraz z uchwata Nr XV/108/15 z dnia 26 sierpnia 2015 r. Rady
Miasta Ko$cierzyna w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w potnocnej czgsci miasta migdzy trakcja kolejowa do Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz
granicami miasta (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r. poz. 3274).

Zawiadomienie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko ukazato sie:

a) w lokalnej prasie,
b) na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Koscierzyna,
¢) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Ko$cierzyna.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 pazdziernika 2016 r. do 28
pazdziernika 2016 r. w siedzibie Urzgdu Miasta. W dniu 28 pazdziernika 2016 r. zaplanowana zostata
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2016, poz. 778 z pézn. zm.)
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mogt wnie§¢ uwagi w terminie 14 dni od daty
zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko, tj. do dnia 14 listopada 2016 roku.

W wyznaczonym terminie, tj. do 14 listopada 2016 r. wptyngta jedna uwaga do projektu zmiany planu oraz
dwie uwagi ztozone do protokotu podczas dyskusji publiczne;.

Na podstawie art. 17 pkt. 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) Burmistrz Miasta KoScierzyna przedstawil Radzie Miasta Koscierzyna
projekt zmiany planu wraz lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miasta
Koscierzyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

1) Burmistrz Miasta przedstawit uwage Jerzego Kujawskiego wniesiong do protokotu z dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu w dniu 28.10.2016 r. o wstrzymaniu prac nad opracowaniem
zmiany planu do czasu rozstrzygniecia przez sad zaskarzonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w potnocnej czgsci miasta migdzy trakcja kolejowa do Chojnic, a trakcja
kolejowa do Gdyni oraz granicami miasta podjetego zgodnie z uchwatag Nr LXVI/511/10 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. 22011 1. Nr 17, poz. 426)

Po rozpatrzeniu Rada Miasta Ko$cierzyna:

odrzuca uwage.

Uzasadnienie

Id: 91FE5936-21C3-4A4D-A044-F926C2F7C097. Podpisany Strona 1



Przeprowadzana procedura zmiany planu nie ma odniesienia w sensie przestrzennym i formalnym do
zarzutow przywotanych w skardze do obowiazujacego planu miejscowego. Zmiana planu stanowi jedynie
niewielka korekte ustalen szczegotowych w wybranych fragmentach terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa. Zmiana planu ma na celu jedynie uporzadkowanie i dostosowanie wybranych ustalen planu do
stanu istniejacego. Glowne zalozenia obowigzujacego planu, w tym przeznaczenia terendw pozostaja
utrzymane. Zatem nie ma uzasadnienia determinowanie zakonczenia procedury tak nieznacznych zmian w
planie od zakonczenia postgpowania przed sadem w sprawie obowigzujacego planu.

Z uwagi na powyzsze Rada Miasta Kos$cierzyna odrzuca uwage.
2) Burmistrz Miasta przedstawit uwagi Stanistawa Pawlowskiego wniesione w dniu 10.11.2016 1. o:

a) przeniesienie ze $rodka dziatki nr 38/2 i zaplanowanie przy granicy z ulicag Graniczng oraz usuni¢cie z
dziatki nr 113/2 wyznaczonych w obowigzujacym planie drog oznaczonych jako 02.KD.L i 04.KD.L

b) usuniecie zapisu o konieczno$ci wprowadzenia zieleni wysokiej w granicach terenu 14.UU.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta KoScierzyna:

odrzuca uwagi.
Uzasadnienie

Ad. a) Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2016 1., poz. 778 z p6zn.
zm.) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m. in.
zasady modernizacji, rozbudowyi budowy systemu komunikacji i infrastruktury.

Realizacja  drog  publicznych  zalicza si¢ do  inwestycji  celu  publicznego  zgodnie
z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z
pézn. zm.). Nalezy zatem przyja¢ zgodnie z art. 2 pkt. 4) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ze ksztattowanie uktadu drogowego jest jednym z elementow realizowanych w interesie
publicznym tj. rozumiane jako dzialanie uwzgledniajace potrzeby spoteczne zwigzane z zagospodarowaniem
przestrzennym.

Zmiana planu nie  wprowadza zadnych zmian w  zakresie  przeznaczenia  terendow
w obowigzujgcym planie, w tym nie wprowadza zmian w uktadzie drég publicznych.

Nalezy jednak podkresli¢, ze wyznaczony w obowigzujacym planie uktad drogowy zostat opracowany w
trakcie opracowania obowigzujacego planu miejscowego na etapie koncepcji. Zostat zaprojektowany uktad drog
publicznych oraz drég wewnetrznych majacy na celu zapewnienie wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Ostateczna wersja uktadu komunikacyjnego zostala wypracowana w oparciu o
rozwigzania wariantowe. Dzialanie to, poza poprawg stanu istniejgcego, mialo réwniez zasadnicze zadanie
wykreowania nowego uktadu drog publicznych i wewnetrznych dla obszardow jeszcze niezurbanizowanych, a
wyznaczonych w studium zgodnie z politykg gminy pod funkcje mieszkaniowe.

Uktad komunikacyjny w planie uwzglednia réwniez opracowany juz projekt drogi lokalnej oznaczony, jako
02.KD.L i 04.KD.L. Zostala ona wybrana spos$rod wariantowej koncepcji uktadu komunikacyjnego. Zgodnie z
projektem technicznym stanowi ona czgs¢ gtdéwnego uktadu komunikacyjnego miasta Koscierzyna. Laczy droge
wojewoddzka nr 214 z drogg krajowa nr 20. Z uwagi na powyzsze Burmistrz Miasta Koscierzyna odrzuca uwagg.

Ad b) Poprzez zmian¢ planu dokonano przeniesienia obowiazku wprowadzenia szpaleru drzew z terenu
13.MN na teren 14.UU. Obowigzek wprowadzenia na granicy ww. terendw szpaleru drzew zostal podyktowany
zalozeniem stworzenia izolacji pomigdzy funkcja ustugowa 1 mieszkaniowg. Wprowadzona zmiana, o
konieczno$ci nasadzenia drzew w granicach terenu uslugowego z pierwotnego ustalenia o nasadzeniach w
granicach terenu mieszkaniowego, wynika z zatozenia, aby to w granicach funkcji mogacej generowac
ucigzliwosci powstat obowigzek niwelowania negatywnego oddziatywania.

Burmistrz uznajac, ze stusznym jest ustalenie obowigzku nasadzenia szpaleru drzew stanowigcego forme
izolacji pomiedzy funkcja ustugowa i mieszkaniowa odrzuca uwage o usunigcie tego zapisu.
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Rada Miasta uznajac, ze stusznym jest ustalenie obowigzku nasadzenia szpaleru drzew stanowigcego forme
izolacji pomiedzy funkcja ustugowa i mieszkaniowa odrzuca uwage o usunigcie tego zapisu.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Teresa Preis
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXXI1X/287/16
Rady Miasta Ko$cierzyna
z dnia 23 listopada 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zatacznik dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwatg nr
XXVI/197/16 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w podlnocnej czgsci miasta
miedzy trakcja kolejowa do Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta obowigzujacego
zgodnie z uchwatg Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. (publ. Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2011 r. Nr 17, poz. 426) wraz z uchwala Nr XV/102/11 z dnia 24 sierpnia 2011 r. Rady Miasta
Koscierzyna w sprawie zmiany uchwaly Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w pdinocnej
czeSci miasta migdzy trakcjg kolejowa do Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta (publ.
Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 1. Nr 169, poz. 3762) oraz z uchwata Nr XV/108/15 z dnia 26 sierpnia 2015 r. Rady
Miasta Ko$cierzyna w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w potnocnej czgsci miasta migdzy trakcja kolejowa do Chojnic, a trakcjg kolejowa do Gdyni, oraz
granicami miasta (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r., poz. 3274).

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z
budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
2) budowe¢ wodociggow i urzadzen wodociggowych,
3) budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (t. j. Dz.U. z 2013 r., poz. 885 z
p6zn. zm.) oraz $rodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.

Pozostale zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.), jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkoéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog
gminnych.

I1. Budowa drég gminnych.
W zwiazku ze zmiang planu nie przewiduje si¢ nowych zamierzen odnosnie budowy drog gminnych.

III. Uzbrojenie terenu
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W zwigzku z ustaleniami zmiany planu miejscowego nie s3 planowane nowe zatozenia i inwestycje w
rozbudowie sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej w stosunku do ustalen, ktore
zostaly poczynione na etapie uchwalenia obowigzujacego planu. Nie ma réwniez nowych zalozen w stosunku do
rozbudowy sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej, sieci telekomunikacyjne;j.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Teresa Preis
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Uzasadnienie

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w péinocnej czesci
miasta miedzy trakcja kolejowa do Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.
1. Podstawa prawna

Prace nad opracowaniem planu miejscowego podj¢to na podstawie uchwaty Nr XXVI1/197/16 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 30 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w poéinocnej czgsci miasta migdzy trakcjg kolejowa do
Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta.

2. Polozenie

Obszar objety zmiang planu stanowi powierzchnig ok. 60,32 ha.
Granice terenu objetego zmiang planu stanowig:

1)od wschodu — linia kolejowa nr 201 relacji Kos$cierzyna-Gdynia,
2)od potudnia — linia kolejowa nr 211 relacji Ko$cierzyna-Chojnice,
3)od zachodu — granica miasta Ko$cierzyna,

4)od potnocy — granica miasta Ko§cierzyna.

3. Cel sporzadzenia planu

Glownym celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest wprowadzenie korekt wyznaczonych linii
zabudowy 1 dostosowania ich do obecnego zagospodarowania terenu oraz wprowadzenie korekty ustalen
dotyczacych zagospodarowania wod opadowych. Przewiduje si¢ utrzymanie gléwnych zatozen przyjetych
w obowigzujacym planie w zakresie funkcji 1 gtdownych parametrow zabudowy.

4. Plany obowiazujace

Na obszarze objetym opracowaniem zmiany planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego LXVI/511/10 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. (publ. Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2011 r. Nr 17, poz. 426) wraz z uchwatg Nr XV/102/11 z dnia 24 sierpnia 2011 r. Rady Miasta Ko$cierzyna
w sprawie zmiany uchwaty Nr LXVI/511/10 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 3 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w poinocnej czgsci miasta
miegdzy trakcjg kolejowg do Chojnic, a trakcja kolejowa do Gdyni, oraz granicami miasta (publ. Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2011 r. Nr 169, poz. 3762) oraz z uchwatg Nr XV/108/15 z dnia 26 sierpnia 2015 r. Rady Miasta
Koscierzyna w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w potnocnej czesci miasta miedzy trakcjg kolejowa do Chojnic, a trakcjg kolejowag do Gdyni, oraz
granicami miasta (publ. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r., poz. 3274).

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnoS$ci gruntow

Obszar opracowania planu znajduje si¢ w potnocnej czg¢sci miasta. Graniczy od péinocy z terenami gminy
Koscierzyna. Teren objety planem jest zainwestowany w niewielkim stopniu. Wystepuje tu gitownie
rozproszona zabudowa jednorodzinna i siedliskowa.

Pozostata czes¢ terenu planu jest niezabudowana, czesciowo w uzytkowaniu rolniczym. W granicach planu
przebiega droga wojewodzka nr 214, granice planu stanowig linie kolejowe nr 211 relacji Koscierzyna-Chojnice
i nr 201 relacji Koscierzyna-Gdynia

W odniesieniu do struktury wiasno$ciowej gruntow sg to w wigkszosci tereny stanowigce wlasnos¢ prywatna
Niewielka cze$¢ gruntdow stanowi witasnos¢ Gminy Miejskiej Koscierzyna. Droga wojewodzka to wiasno$c
Wojewddztwa Pomorskiego we wladaniu Zarzadu Drog Wojewodzkich.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta KoScierzyna

(uchwata Nr LXV1/496/14 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 28 maja 2014 r.)
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Dla terenéw w granicach zmiany planu zgodnie z ustaleniami Studium przewiduje si¢, jako kierunek
ksztaltowania zagospodarowania funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi.
Zabudowa przedmies¢ na potnoc od terendw ustugowo-mieszkaniowych (rejon osiedla Tomasza Rogali az do
terenow kolejowych i poza nimi do granic miasta) oraz przedmiescia zlokalizowane na wschod od linii
kolejowej to przede wszystkim rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkalnictwo
jednorodzinne z ustugami towarzyszgcymi.

W odniesieniu do proponowanej zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy
stwierdzi¢, ze nie naruszajg one ustalen obowigzujacego Studium. Zmiana planu ma stanowi¢ jedynie korekte
ustalen szczegdtowych. Nie zaktada si¢ natomiast zadnych zmian dotyczacych przeznaczenia terenow.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt. 1i 2)

Zmiana planu nie ingeruje w ustalenia obowigzujgcego planu w zakresie wymagan tadu przestrzennego
w tym waloréw krajobrazowych i architektonicznych. Przyjete w tym zakresie ustalenia obowiazujgcego planu
pozostajg aktualne.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych (art.1 ust. 2 pkt. 3)

W granicach planu nie ma zadnych ustanowionych prawnie obszarow, ani obiektow prawnie chronionych
w zakresie ochrony srodowiska.

Ustalenia projektu zmiany planu nie wplywaja na ustalone w obowigzujgcym planie warunki ochrony
srodowiska.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej (art.1 ust.
2 pkt. 4)

W granicach planu nie ma zadnych obszaréw obje¢tych ochrong konserwatorskg. W granicach opracowania
planu nie wyst¢pujg rowniez zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ani obiekty znajdujace w ewidencji
zabytkow. Nie wystepujg na tym obszarze zadne elementy dziedzictwa kulturowego, zabytkow czy dobr kultury
wspolczesne;j.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt. 5)

Zmiana planu nie ingeruje w ustalenia obowigzujgcego planu w zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ustalenia obwigzujacego planu w tym zakresie pozostajg bez zmian.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt. 6)

Ograniczony zakres zmiany planu nie ma wptywu na walory ekonomiczne przestrzeni.

6. Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt. 7)

Zmiana planu nie ma wplywu na prawo wilasnosci.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt. 8)

Teren planu nie stanowi obszaru, ktory ma znaczenie dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt. 9)

Zmiana planu nie ma wplywu na potrzeby interesu publicznego.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci(art.1 ust. 2
pkt. 10 i 13)

Obowiazujacy plan poprzez obowigzujace zapisy umozliwia realizacje¢ wszelkiej infrastruktury technicznej
oraz wymoég zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbe¢dne media w standardzie miejskim, a takze
uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez gestorow sieci infrastruktury techniczne;.
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Zmiana planu nie ma zadnego wptywu na w/w zagadnienia

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust. 2 pkt. 11 i 12)

Sporzadzajac projekt planu Burmistrz Miasta Kos$cierzyna zrealizowal w peini procedurg okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Oglosit na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Ko$cierzyna oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnej prasie, a dodatkowo w internecie, o
podjeciu przez Rade¢ Miasta uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestorow
mediow.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3)

Wprowadzajac zmiang planu Burmistrz Miasta Ko$cierzyna wzigl pod uwage zardwno interes publiczny jak
1 interes prywatny.

Jednym z podstawowych celow sporzadzania zmiany planu miejscowego byto dostosowanie ustalen do stanu
istniejacego. Stanowi to realizacj¢ oczekiwan wtascicieli wybranych nieruchomosci i nie stoi w sprzecznosci
z interesem publicznym.

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt. 1i 2)

Zmiana planu nie ma wplywu na zagadnienia zwigzane z transportem zbiorowym.

13.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art.1 ust. 4 pkt. 3)

Zmiana planu nie ma wplywu na zagadnienia zwigzane z przemieszczaniem si¢ pieszych i rowerzystow.

14.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt. 4)

Obszar objety granicami planu stanowi czes$¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-ustugowej miasta. Zmiana
wprowadza jedynie korekty ustalen w zakresie zagospodarowania terenu.

15. Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust.1 pkt. 2)

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kos$cierzyna
zawartej w uchwale nr LXXII/530/14 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie
aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta KosScierzyna i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

16.Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 3)

Ustalenia projektu planu nie spowoduja negatywnych skutkéw finansowych zawartych w art. 36 ustep 1, 2 i
3 ustawy.

II1I. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowigzujgcej procedury planistycznej

Burmistrz Miasta Ko$cierzyna ogtosit zgodnie z przyjetymi zasadami wynikajgcymi z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o podjeciu przez Rade Miasta Ko$cierzyna uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wyznaczyt termin sktadania
wnioskow do przedmiotowej zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo okreSlonym zakresie.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem byt wylozony do publicznego wgladu w dniach: od 7 pazdziernika 2016
r. do 28 pazdziernika 2016 r.

Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognozg oddzialywania na
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srodowisko, zorganizowano w siedzibie przy ul. 3 Maja 9 w dniu: 28 pazdziernika 2016 r. o godz. 10.00.

W wyznaczonym terminie, tj. do 14 listopada 2016 r. do projektu planu wptynela jedna uwaga do projektu
zmiany planu oraz dwie uwagi ztozone do protokotu podczas dyskusji publiczne;.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedura i speinia wszystkie obowigzujace wymogi
wynikajgce z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2016 1., poz. 778 z pdzn.).
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