UCHWALA NR LXX/548/18
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 14 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we
wschodniej czeSci miasta miedzy torami, a ulica Przemyslowa, osiedle ,,Za torami”.

Na podstawie: art. 20 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018 r. poz. 1945),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003 r. Nr 164, poz. 1587) iart. 18, ust. 2,
pkt. 5, art.40ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2018r.,
poz. 994 z pézn. zm.). W wykonaniu uchwaty Nr XLVI/359/17 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 26 kwietnia
2017 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego we wschodniej czeéci miasta miedzy torami, a ulicg Przemystowa, osiedle ,,Za torami”.

Rada Miasta KoS$cierzyna na wniosek Burmistrza Miasta KoScierzyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta KosScierzyna”, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego we wschodniej czeSci miasta miedzy torami, aulica Przemyslowa, osiedle ,Za torami”
w Koscierzynie o powierzchni 92,42 ha.

2. Granica terenu objetego planem oznaczona zgodnie z zatacznikiem graficznym.
§ 2. 1. Integralng cz¢$cig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1 000;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu planu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla systemu komunikacji;
5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.
§ 3. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) biogrupy — urzadzone skupiska drzew ikrzewow odpowiednich geograficznie i siedliskowo petnigcych
funkcje izolacyjna;

2) budynki zamieszkania zbiorowego — rozumie si¢ przez to budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — jak dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat,
dom akademicki,

b) zwigzane ze $wiadczeniem ushug turystyki w obiektach hotelarskich — jak hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko mtodziezowe, schronisko turystyczne,

¢) inne specjalistyczne — jak koszary, zaktad karny, zaktad dla nieletnich;
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3) dostep ogodlny (teren, obiekt ogélnodostepny) — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (obiektu)
nie limitowany zZadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, Ww szczegolnosci
ogrodzeniami, biletami wstgpu, porg doby;

4) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) — nalezy przez to rozumiec:
a) budynki jednorodzinne,
b) budynki wielorodzinne,

c¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktorych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,

wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi,
ogrodami, miejscami postojowymi, garazami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami malej
architektury;

5) funkcje ustugowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone dla:

a) uslug publicznych — jak ustugi: kultu, kultury (kino, teatr itp.), o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
opieki zdrowotnej, opieki spolecznej isocjalnej, porzadku publicznego, stowarzyszen, organizacji
pozarzadowych, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego), administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, itp,

b) ustug komercyjnych — jak: handel, gastronomia, ustugi turystyki, §wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obsluga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodoéw oraz dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzang z wytwarzaniem produktow regionalnych takich jak lokalny browar, piekarnia itp,

c) rzemiosta ustugowego — jak na przyktad szewc, krawiec, fryzjer, zakltad naprawy sprzetu oraz innej
dziatalno$ci na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej niepowodujacej przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza 1ipoziomu dzwicku w s$rodowisku dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rdwniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen

w zaleznosci od potrzeb dla wszystkich funkcji ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ parkingow,
garazy, w tym podziemnych oraz wielopoziomowych;

6) funkcje przemystowe — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalno$¢ polegajaca na wytworczosci
i sktadowaniu, obejmujaca zaklady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne,
centra logistyczne, bazy transportowe, sklady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze
produkcyjnym i inna dziatalno$¢ komercyjna na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

7) miejsce parkingowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce parkingowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku. Zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig:

a) w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
b) w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryly budynku;

9) funkcje obslugi komunikacji — rozumie si¢ przez to: serwisy samochodowe i stacje diagnostyczne,
warsztaty samochodowe, lakiernie, stacje paliw, myjnie, zbiorowe parkingi (o 5iwigcej miejscach
postojowych, nie stanowigce urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym), parkingi dla
samochodow cigzarowych, zespoty garazowe itp. na zasadzie analogii do dzialalno$ci wymienionych
powyzej lub o zblizonym stopniu ucigzliwosci;

10) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
Z zastosowaniem:

a) na elewacjach przyleglych do przestrzeni publicznych materiatow elewacyjnych trwatych o wysokiej
jakosci, np. kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko — tynkarskie, inne materialty uzyskiwane
dzieki tradycyjnym technologiom rzemie$lniczym,
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b) na dachach w cz¢$ci widocznej z poziomu czlowieka znajdujacego si¢ na terenie przestrzeni publicznych
pokry¢ dachowych z materiatow trwatych o wysokiej jakosci, z wykluczeniem stosowania materiatow
imitujgcych pokrycia z materialdw naturalnych, np. blachodachéwka, dachoéwka bitumiczna, plyty
faliste, blacha powlekana, papa termozgrzewalna, itp.;

11) warto$ciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha
oraz aleje drzew (poza lasami i parkami);

12) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okre$lony tj. do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach (przeznaczenie terenu).

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, gdzie okresla si¢:
1) numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego lub klasy drogi dla systemu komunikacji.

3. Dla terenow elementarnych ustala si¢ mig¢dzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie przeznaczenia
terenu (podstawowego) nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych.

4. Liniami rozgraniczajagcymi wewnetrznego podziatu (wydzielenia wewnetrzne) wyrdznia si¢ w planie
fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegoétowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.

5.Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrozniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podzialu oznaczony jest w tekscie i1 na rysunku planu numerem, na ktory sktada sig:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym potozone jest wydzielenie wewngtrzne;
2) numer ustalenia szczegotowego obowiazujacego wylacznie na tym terenie;
3) kolejny numer wydzielania wewnetrznego;
4) funkcja, dla ktorej rezerwuje si¢ teren (w zalezno$ci od potrzeb).
§ 5. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera:
1) granice¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace, w tym:
a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, (tereny elementarne);
b) linie rozgraniczajace wewngtrznego podziatu (wydzielenia wewnetrzne).
3) oznaczenie terenu elementarnego.
4) oznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego.
5) przeznaczenia terenow:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
d) UU — tereny zabudowy uslugowej;
e) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
f) ZU — tereny zieleni urzadzonej i sportu;
g) ZL — las;
h) W — tereny wod powierzchniowych.
6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zamkniecie kompozycyjne;
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b) 0§ widokowa.

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:
a) projektowane szpalery drzew,
b) biogrupy;

8) zasady dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: strefa ograniczenia
dla lokalizacji zagospodarowania od linii elektroenergetycznej;

10) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) drogi publiczne:
- KD.GP - droga klasy ,,GP” gtéwna ruchu przyspieszonego;
- KD.Z — droga klasy ,,Z” zbiorcza,
- KD.L - droga klasy ,,L.” lokalna,
- KD.D - droga klasy ,,.D” dojazdowa,
b) inne tereny obstugi komunikacyjne;j:
- KDW — drogi wewngtrzne,
- KP- ciag pieszy;
11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) KS — tereny urzadzen odprowadzenia §ciekdw: przepompownia $ciekow;
b) E — tereny urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: istniejace stacje transformatorowe,
¢) linie energetycznel10 kV i 15 kV.

§ 6. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogoélne obowigzujgce na catym obszarze
planu oraz ustalenia szczegélowe dla poszczegodlnych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu
elementarnego obowiazuja rdwnoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.

2. Ustalenia tekstowe planu, ogoélne dla catego obszaru objetego planem dotycza elementéw struktury
funkcjonalno - przestrzennej, w tym systemow komunikacji i systemow infrastruktury techniczne;j.

3. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych majg jednolity uktad formalny. Dla kazdego terenu
okresla sie:

1) oznaczenie terenu;
2) przeznaczenie terenu,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu;

5) zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
6) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

9) ustalenie stawki procentowej, shuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia tekstowe planu dla terenéw systemu komunikacyjnego, zawarte w Rozdziale 4 maja jednolity
uktad formalny. Sa to:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu,
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3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
4) inne ustalenia;

5) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace calego terenu

§ 7. Przeznaczenie terenu

1. Obowiazuje zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na catym terenie objetym
planem.

2.Dla calego obszaru planu dla zabudowy mieszkaniowo ustugowej (MU) nie okresla si¢ proporcji
pomiedzy funkcjami.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki
na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU
— dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo ustugowej izabudowy uslugowej, MW — dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2) kolorystyke pokrycia dachoéw, ograniczong do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazoéw, szarosci

1 czerni.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:

1) w celu ksztattowania wtasciwych warunkow ekspozycji krajobrazu obowigzuje ksztaltowanie przestrzeni
uwzgledniajace:

a) zamkniecie kompozycyjne: obiekt kubaturowy, projektowany indywidualnie ze szczeg6lng starannoscia,
wyrozniajacy si¢ zotoczenia dzigki swej formie architektonicznej, funkcji i lokalizacji, element
identyfikacji miejsca i krystalizacji jego tozsamosci;

b) w rejonie wystgpowania osi widokowych zakazuje si¢: lokalizacji obiektow i urzadzen dysharmonijnych,

przestaniajacych (np. linii napowietrznych), wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowigcego
zamknigcie osi

- oznaczone na rysunku planu;

2) projekty wszystkich przedsiewzig¢ budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych budynkow
stanowigcych zamknigcia kompozycyjne osi widokowych realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych
wymaganiach budowlanych i sporzadza si¢ wraz zanaliza iocena wplywu inwestycji na realizacj¢
wymogow kompozycji urbanistycznej ustalonych w planie.

3. Dla lokalizacji garazy dla samochodoéw osobowych i budynkéow gospodarczych ustala si¢ w granicach
planu:

1) wysokos$¢ do kalenicy dachu maksymalnie 5,0 m;
2) ksztatt dachu dowolny;

3) dla calego obszaru planu dopuszcza si¢ garaze podziemne chyba, ze ustalenia szczegélowe stanowia
inaczej.
§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty iobszary objete ochrong na podstawie ustawy
o ochronie przyrody.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem i hatasem: obowiazuje lokalizacja zadrzewien
w formie szpalerow drzew ibiogrup wskazanych w planie w ustaleniach szczegélowych w celu redukcji
rozprzestrzeniania zanieczyszczen i hatasu.
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3. Dla przedsiewzig¢¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala si¢:
1) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje¢ dziatalnosci gospodarcze;j:

a) mogacej spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje¢, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacej instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
) zwiazanej ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska,
d) ktora, w przypadku awarii moze spowodowac zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;

2) zasigg uciazliwoséci dla srodowiska, wynikajacych z dziatalnos$ci gospodarczej, prowadzonej na danym
terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny, aznajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

3) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

4. W zakresie oddzialywania hatasu i wibracji obowigzuje:

l)na granicy terené6w oznaczonych w planie symbolem MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)na granicy terendw oznaczonych w planie symbolem MU, UU, ZU obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

3)na granicy terendw oznaczonych w planie symbolem MW obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy wielorodzinnej;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowigzujacymi normami;

5) budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznos$ci publicznej winny by¢ usytuowane
w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku dopuszczalnych
poziomow hatasu i wibracji okre§lonych w przepisach odrgbnych. Dla nowej zabudowy nalezy przewidziec¢
oddziatywanie halasu wynikajagce zsgsiedztwa obwodnicy miasta Koscierzyny (droga krajowa nr
20 oznaczona w planie, jako 18.KD.GP);

6) obiekty budowalne wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowalnymi, zlokalizowane w sgsiedztwie
drog wojewddzkich, nalezy projektowa¢ ibudowaé w sposdb zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami. Zarzadca drogi nie bedzie ponosit kosztow urzadzen
zabezpieczajacych przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa drog wojewodzkich.

5. Wyklucza si¢ makroniwelacje oraz niwelacje terenu, ktére spowodowaé moga naruszenie interes6w 0sob
trzecich oraz stanu §rodowiska i stosunkéw wodnych.

6. W granicach planu obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacym gatunkom roslin, zwierzat
i grzybow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary prawnie chronione — wpisane do rejestru
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz ujete w Gminnej Ewidencji Zabytow.

2. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych.
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2. Na terenie objetym planem nie wystgpujg: tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepujg rowniez naturalne
predyspozycje do wystgpowania zjawisk osuwiskowych.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

1. Na terenie planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych procedury scalenia ipodzialu zgodnie
z przepisami odrgbnymi. W przypadku procedury scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci na wniosek
wihascicieli lub uzytkownikéw wieczystych, ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych
terenow;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: dowolna;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

2. Obowigzuje zakaz wydzielania, jako odrebnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.
Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy dziatka przeznaczona jest pod
obiekty budowlane urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona dla podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach szczegotowych.

5. Dopuszcza si¢ na potrzeby podziatow geodezyjnych dla sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej oraz dojazdow =z zastrzezeniem § 14 ust.5, wydzielanie dzialek mniejszych niz okres§lone
w ustaleniach szczegdtowych.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejgcych
granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

7. Dla nowych podziatow geodezyjnych dopuszczalne jest zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki
o maksymalnie 10%, w stosunku do ustalonej wielko$ci w ustaleniach szczegdtowych, w sytuacji gdy nie jest
mozliwy podzial terenu zgodnie z tymi ustaleniami.

8. Istniejace w dniu wejécia w zycie planu podziaty geodezyjne uznaje si¢ za zgodnie z planem.
§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

a) istniejacag zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w innej formie niz wolnostojaca uznaje si¢ za zgodna
z planem,

b) niezgodne z planem, w tym potozone niezgodnie z okreslonymi liniami zabudowy istniejace budynki, moga
by¢ poddawane wylacznie remontom lub przebudowie.

2. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ budowli o wysokosci przekraczajacej 100 m.

3. Przez teren objety planem przebiega planowana linia wysokiego napigcia 110 kV oznaczona na rysunku
planu. W jej sasiedztwie wyznacza si¢ strefe oznaczong na rysunku planu o szeroko$¢ 40m, tj. po 20 m na
kazda stron¢ od osi stupow, dla ktorej obowigzuje ograniczenie dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji
obiektow na staly pobyt ludzi wynikajace z wystapienia pot elektromagnetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ograniczenie obowigzuje do czasu przebudowy linii, a po jej skablowaniu strefe zmniejsza si¢ do
szeroko$ci 3 m.

4. Przez teren objety planem przebiega linie $redniego napigcia 15 kV oznaczone na rysunku planu. W ich
sasiedztwie wyznacza si¢ strefe oznaczong na rysunku planu o szeroko$¢ 14 m, tj. po 7 m na kazda stron¢ od
osi stupow, dla ktorych obowigzuje ograniczenie dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na
staty pobyt ludzi wynikajgce z wystapienia pot elektromagnetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ograniczenie obowigzuje do czasu przebudowy linii polegajacej na jej skablowaniu.
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5. Obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do wodd powierzchniowych, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Na terenie objetym planem wystepuja zbiorniki wodne, oczka wodne, cieki irowy melioracyjne
podlegajace ochronie i konserwacji. Na obszarach tych:

1) nalezy zapewni¢ udroznienie i przeptyw wod ptynacych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie lub przystosowanie iprzebudowe istniejacych naturalnych zbiornikow
wodnych, oczek wodnych oraz terenow bezodptywowych dla celéw retencyjnych przy uwzglednieniu ich
waloréw $rodowiskowych. Gromadzone w zbiornikach retencyjnych wody opadowe powinny by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach;

3) wlasciciele terenow zobowigzani sa utrzymywac ikonserwowa¢ rowy melioracyjne icieki wodne,
stanowigce ich wlasno§¢ oraz maja obowigzek zapewni¢ dost¢p odpowiednim stuzbom do rowow
publicznych i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji;

4) w przypadku przebudowy istniejacych naturalnych zbiornikow wodnych lub zmiany przebiegu istniejacych
rowow lub kanatow odwadniajacych wymagany jest kompleksowy projekt odwodnienia w zasiegu ich
oddzialywania;

5) dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury technicznej z poszanowaniem istniejagcych uwarunkowan
srodowiskowych.

7. Ograniczenia zabudowy dla terenow 11.MU, 15.MU, 17.MU, 24.MN, 25.UU w sgsiedztwie drogi
krajowej nr 20 klasy GP — gléwna ruchu przyspieszonego oznaczonej jako 18.KD.GP:

1) nowe budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej winny by¢ sytuowane
w odlegtosci zapewniajacej dopuszczalne poziomy halasu i wibracji okreslone w przepisach o ochronie
srodowiska;

2) tereny znajduja si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej 1 moga wystepowaé na nim przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu, nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi znimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowac
W sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami. Zarzadca
drogi nie bedzie ponosil kosztow urzadzen zabezpieczajacych przed uciazliwosciami wynikajacymi
z sgsiedztwa drogi krajowe;.

8. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow na terenie catego planu. Dla terenéw o wysokim poziomie
wod gruntowych oraz gruntdw stabo nos$nych nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich technologii
zabezpieczajacych projektowany obiekt przed negatywnymi skutkami ww. zagrozen.

9. Obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach
odrebnych. W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, ktére polozone sg w zasiggu ucigzliwosci
akustycznych nalezy stosowal zabezpieczenia akustyczne, ktore doprowadza poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

10. Dla catego obszaru planu wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu.

§ 14. Ustalenia dla systemu komunikacji i zasady ich budowy, rozbudowy i modernizacji
1. Drogi publiczne o znaczeniu ponadlokalnym stanowig:

1) droga kategorii gtéwnej ruchu przyspieszonego — ,,GP” oznaczona na rysunku planu jako 18.KD.GP —
droga krajowa nr 20;

2) droga klasy zbiorczej — ,,Z” oznaczona na rysunku planu jako 14.KD.Z, 15.KD.Z, 16.KD.Z, 17.KD.Z —
poszerzenie drogi wojewddzkiej nr 221 tj. ul. Przemyslowe;;

2. Drogi publiczne o znaczeniu lokalnym stanowia:
1) drogi kategorii lokalnej — ,,L”” oznaczona na rysunku planu jako 01.KD.L tj. ul. Wita Stwosza;

2) drogi kategorii dojazdowej — ,,D” oznaczone na rysunku planu, jako 02.KD.D, 03.KD.D, 04.KD.D,
05.KD.D, 06.KD.D, 08.KD.D, 09.KD.D; 10.KD.D, 11.KD.D, 12.KD.D, 13.KD.D;
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3. Wewnetrzny uktad drogowy tworza drogi wewnetrzne, ciagi piesze wykorzystywane jako dojazd
odpowiednio oznaczone na rysunku planu oraz wydzielone dojazdy. Drogi wewngtrzne moga zostac¢ zaliczone
do drog publicznych.

4. Ciagi piesze 20/1.5.KP, 27/1.1.KP realizowane beda, jako cel publiczny.
5. Dla wydzielenia dojazddéw, obowigzujg nastgpujace zasady:

1) dla obslugi powyzej 4 nowych dzialek budowlanych obowiazuje wydzielenie dojazdu z zachowaniem
szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m;

2) dla obstugi do 4 nowych dziatek budowlanych obowigzuje wydzielenie dojazdu z zachowaniem szerokosci
w liniach rozgraniczajacych minimum 6,0 m;

3) w sytuacji zakonczenia dojazdu placem do zawracania - wymiary minimalny placu 12,5x12,5 m;

4) od nowo wydzielonych dojazdéw obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych tego dojazdu.

6. Zasady lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnym inwestora;

2) minimalne wskazniki lokalizacji miejsc parkingowych (w zaokragleniu do peitnej liczby w gore):
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsca na jedno mieszkanie,

b) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego zwiazanych z prowadzeniem ustug turystyki w obiektach
hotelarskich — 0,5 miejsca na jeden pokdj, a dla pozostatych budynkéw zamieszkania zbiorowego — 0,2
miegjsca na kazdego zatrudnionego,

c) dla ustug o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki — minimum 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego oraz
dodatkowo minimum 3 miejsca parkingowe,

d) dla ustug kultu — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) dla ushug kultury, rekreacji, kultury fizycznej, sportu — 0,1 miejsca na jedno miejsce siedzace,

f) ) dla pozostatej zabudowy ustugowej — 1 miejsca na 40 m? powierzchni uzytkowej, a dla obiektow
powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej dodatkowo 0,2 miejsca na kazdego zatrudnionego,

g) dla zabudowy przemystowej — 0,1 miejsca na kazdego zatrudnionego;

3) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dzialki zwalnia si¢ lokale ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 40 m?;

4) dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu w przypadku rozbudowy, nadbudowy zwickszajacej
powierzchni¢ uzytkowa obiektow, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i budynkow
z funkcji mieszkaniowej na ustugowa, wymagane jest zaspokojenie potrzeb parkingowych, zgodnie
z wskaznikami miejsc parkingowych ustalonymi w pkt 2, przy zachowaniu warunkow pkt 1.

5) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

6) dla terenow ustugowych iprzemystowych nalezy przewidzie¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla
rowerow na terenie wlasnym inwestora.

7.Dla komunikacji rowerowej dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w zaleznosci od potrzeb:
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, drég wewnetrznych, ciggdéw pieszych i wydzielonych dojazdow.

8. Na wszystkich terenach ukladu komunikacyjnego obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych:
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1) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo handlowych: zakaz
sytuowania;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych: nie moga powodowac istotnych
ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi;

3) zasady lokalizacji zieleni: zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kolowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moze kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi.

9. Budowa lub przebudowa droég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowa nalezy do inwestora
tego przedsiewziecia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Realizacja inwestycji z wykorzystaniem drog serwisowych wywotujaca wzrost natezenia ruchu
na drodze serwisowej i pogarszajaca warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaco lub réwnolegle budowa
lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym do jego prawidlowego funkcjonowania
i zniwelowania skutkow realizacji planowanej inwestycji niedrogowe;.

§ 15. Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich budowy, rozbudowy
i modernizacji

1. Dla prowadzenia infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu oraz linie rozgraniczajace drog publicznych
(z wylaczeniem drogi krajowej — 18.KD.GP), drog wewngtrznych oraz wydzielonych dojazdow wyznaczaja
pasy techniczne niezbgdne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenow;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w granicach pasa drogowego (z wylaczeniem drogi
krajowej i wojewodzkiej) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z wodociagu miejskiego;
2) obowiazuje wyposazenie w sie¢ wodociagowa terendw projektowanej zabudowys;
3) rozbudowe i modernizacje¢ istniejacych sieci nalezy realizowa¢ w miare postepu zainwestowania.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:
1) $cieki bytowe i komunalne odprowadzane w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;
2) $cieki przemystowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla calego terenu objetego planem obowigzuje zakaz odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

4) wyklucza si¢ zrzut §ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych do gruntu i wéd powierzchniowych
bez oczyszczenia.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnych dziatki;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy kanalizacji deszczowej iodprowadzenia do niej wod odpadowych
i roztopowych;

3) obowiazuje zachowanie systemu rowow melioracyjnych w obszarze planu — w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ skanalizowanie otwartych rowéw melioracyjnych przy zachowaniu ich
przepustowosci oraz kierunku odprowadzenia wody. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu budowe
nowych rowoéw melioracyjnych

4) zrzut wod opadowych i roztopowych z: terenéw przemystowych, sktadowych, komunikacji drogowej oraz
terenow o innym uzytkowaniu mogacym spowodowaé zanieczyszczenie wod opadowych - wymaga
podczyszczenia przed odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5)dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych obowigzuje
lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora.

6) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowg nowych zbiornikéw retencyjnych.
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5. W zakresie melioracji plan ustala:

1) adaptacje wszystkich istniejagcych urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych, oczek
wodnych, ciekow, a takze drenazy podziemnych. W wypadku koniecznos$ci naruszenia tej zasady istnieje
obowigzek ich przebudowy umozliwiajacej prawidlowe dzialanie, w tym na terenach sasiednich, na
podstawie koncepcji branzowej do odbiornika wod deszczowych;

2) zakaz dziatalno$ci powodujacych zaktocenie stosunkow wodnych na terenach sasiadujacych lub
w granicach zlewni.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
1) na catym obszarze objetym planem zaktada si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet lub z sieci.

2) w liniach rozgraniczajacych drogi 01.KD.L drogi Wita Stwosza zlokalizowano gazociag $redniego
ci$nienia DN160, od ktorego obowigzuje strefa ochronna 2,0 m (po 1,0 m od osi gazociagu).

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w cieplo:na
calym obszarze objetym planem zaklada si¢ zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych zrodet lub sieci,
dopuszcza si¢ nastepujace zrodla ogrzewania: gazowe, olejowe, elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub
ogrzewanie ze zrodet odnawialnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zabudowy na calym obszarze planu w oparciu o istniejace linie
energetyczne sredniego napigcia i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci kablowych, przy czym dla sieci sredniego napigcia w wyznaczonych pasach
infrastruktury technicznej oraz w liniach rozgraniczajacych drog, drog wewnetrznych, ciggow pieszych
i wyznaczonych dojazdow. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach (warunki terenowe, wody otwarte,
warunki ekonomiczne itp.) dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych;

3) zaleca si¢ sukcesywna przebudowe i skablowanie istniejgcych linii napowietrznych;

4) zaopatrzenie zabudowy w energic elektryczng nn bedzie si¢ odbywac zistniejacych stacji
transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu lub poza granicami planu,

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz remonty stacji transformatorowych, w tym nastupowych, poza
miejscami wyznaczonymi w granicach planu, oile bedzie to wynikalo z potrzeb odbiorcoOw energii
elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz terenow sgsiednich. Wyklucza si¢ budowe
kubaturowych stacji transformatorowych w granicach pasa drogowego ipoza wyznaczonymi liniami
zabudowy;

9. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacje inwestycji telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Obowigzuje unieszkodliwienie z zaleceniem segregacji odpadow statych poza terenem objetym planem
wedtug zasad i rozwigzan przyjetych dla calego miasta Koscierzyna.

11. Zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga krajowa w liniach rozgraniczajacych
tej drogi za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych

§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.PU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny funkcji przemystowo ustugowych;
2) zakaz lokalizacji ustug publicznych oraz ustug turystyki;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikac;ji;
4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewngtrznego 01/1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewnetrzne;j,
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b) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.E przeznacza si¢ pod stacje¢ transformatorowsq.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: zasady
ksztattowania zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejagcego wartosciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne
iwycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji celow publicznych oraz w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach drzew kolidujacych z realizowang inwestycja,

b) obowigzuje uksztattowanie zieleni w postaci biogrup o szeroko$ci minimum 10 m, wzdhuz granicy z terenem
04.MU oznaczonych jak na rysunku planu.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a)w odleglosci minimum 8 m oraz zgodnie zrysunkiem planu od linii rozgraniczajacych drogi
wojewddzkiej 221 ul. Przemystowej (w tym terenu oznaczonego jako 14.KD.Z),

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 03.KD.D, drogi wewngtrznej 01/1.1. KDW
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.D zgodnie z zalacznikiem graficznym;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna 80%,
b) intensywnos¢: minimalna 0, maksymalna 2,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
3) parametry zabudowy dla pozostatego terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 18 m,
b) ksztatt dachu: dowolny;
5) zasady podziatlu na dziatki budowalne: dowolne;
6) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: dopuszcza sig.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;
2) dla stacji transformatorowej w granicach terenu 01/1.2.E obowigzuja ustalenia w § 15 ust. 8 pkt 5.
6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog 02.KD.D, 03.KD.D, drogi wewnetrznej 01/1.1. KDW
oraz poprzez istniejgce zjazdy z ulicy Przemystowej - drogi wojewodzkiej nr 221;

2) nie dopuszcza si¢ nowych zjazdow z ulicy Przemystowej - drogi wojewddzkiej nr 221;
3) dla drogi wewnetrznej 01/1.1. KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako cigg pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikows;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5;
5) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 14 ust. 6.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: nie ustala sig.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
terenu elementarnego.

§ 17. Ustalenia szczegolowe dla terenu 02.MU
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1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowa wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wytgczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: na terenie wydzielenia wewngtrznego 02/1.1.W wystepuje
zbiornik wodny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogo6lnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej 221 ul. Przemyslowej oraz
zgodnie z rysunkiem planu (w tym terenu oznaczonego jako 15.KD.Z),

b) w odlegltosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 03.KD.D,
¢) na granicy wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.W;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna: 0, maksymalna 30%,
b) intensywnos$¢: minimalna 0, maksymalna 1,4 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 10 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45° lub zgodnie ze stanem istniejacym,
d) gtdéwna kalenica: rownolegta do drog, z ktorych odbywa si¢ zjazd,
e) szerokos¢ frontu budynku: maksymalna 20,0 m;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$§¢ dziatek minimalna 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: dopuszcza sie¢ wylacznie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dla
znajdujacego si¢ w granicach terenu zbiornika wodnego oznaczonego jako 02/1.1.W obowiazuja ustalenia jak
w § 13 ust. 6.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren zdrogi 03.KD.D, poprzez istniejace zjazdy z ulicy
Przemystowe;j - drogi wojewddzkiej nr 221;

2) nie dopuszcza si¢ nowych bezposrednich zjazdow z ulicy Przemystowej - drogi wojewodzkiej nr 221;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5;
4) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: nie ustala sig.
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8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczeniu optaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
terenu elementarnego.

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu 03.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe¢ mieszkaniowg wytgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sig.
4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych terenu kolejowego,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.D,
¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna 40%,
b) intensywnos$¢: minimalna 0, maksymalna 1,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 12,5 m,
b) ksztatt dachu dowolny,
c¢) kat nachylenia potaci dachowych: dla sko$nych 25°- 45°;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek: minimalna 1500 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.
5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sig.
6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi 02.KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
terenu elementarnego.

§ 19. Ustalenia szczegolowe dla terenu 04.MU

1. Przeznaczenie terenu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j;

2) dopuszcza si¢:
a) zabudoweg mieszkaniowa wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j,

¢) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.W wystegpuje
zbiornik wodny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sig.
4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 02.KD.D,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 03.KD.D,
¢) na granicy wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.W;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna 30%,
b) intensywnos¢: minimalna 0, maksymalna 1,4 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 10 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45° lub zgodnie ze stanem istniejgcym,
d) gtéwna kalenica: dowolnie,
e) szeroko$¢ frontu budynku: maksymalna 20,0 m;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dla
znajdujacego si¢ w granicach terenu zbiornika wodnego oznaczonego jako 04/1.1.W obowigzuja ustalenia jak
w § 13 ust. 6.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog 02.KD.D, 03.KD.D;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: nie ustala sig.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
terenu elementarnego.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu 05.PU
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
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2) na catym terenie wyklucza si¢:

a) lokalizacj¢ dziatalnosci o uciazliwosci wynikajacej z emisji odorow, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego,

b) lokalizacji dzialalno$ci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcoOw wtornych iodpadow na
wolnym powietrzu,

c) ustugi publiczne i ustugi turystyki;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: na terenie wydzielenia wewngtrznego 05/1.1.W wystepuja
zbiorniki i cieki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogo6lnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: zasady
ksztatltowania zieleni: obowigzuje nasadzenie szpalerow drzew wzdluz granicy terenu elementarnego z droga
01.KD.L, wedhug rysunku plan.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 01.KD.L, 03.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

b) w odleglosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 06/1.1. KDW,
¢) na granicy wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.W;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna: 60%,
b) intensywnos$¢: minimalna 0, maksymalna 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 18 m,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: nie ustala sig.
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dla
znajdujacego si¢ w granicach terenu zbiornika wodnego oznaczonego jako 05/1.1.W obowiazuja ustalenia jak
w § 13 ust. 6.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi 03.KD.D i drogi wewngtrznej 06/1.3. KDW;

2) dopuszcza si¢ zjazd z drogi 01.KD.L wylacznie w sytuacji braku bezposredniego dostepu dziatki do innych
drog;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.MU
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1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowa wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wytgczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu),

d) lokalizacje funkcji obstugi komunikacji z wytaczeniem stacji paliw;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) na terenie wydzielen wewnetrznych 06/1.1.W, 06/1.2.W wystepuja zbiorniki wodne,
b) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.3. KDW, 06/1.4.KDW przeznacza si¢ dla drog wewngtrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: zasady
ksztaltowania zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejagcego wartosciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne
iwycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji celow publicznych oraz w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach drzew kolidujacych z realizowang inwestycja,

b) obowigzuje utrzymanie i ksztaltowanie zieleni wokot zbiornikdéw wodnych oznaczonych jako 06/1.1.W,
06/1.2.W,

¢) obowigzuje nasadzenie szpalerow drzew wzdhuz granicy terenu elementarnego z drogami 01.KD.L wedhug
rysunku plan.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 01.KD.L, 02.KD.D i drég wewngtrznych
06/1.3.KDW, 06/1.4. KDW,

b) w odlegtosci minimum 4 m od wydzielenia wewngtrznego 06/1.1.W oraz zgodnie z rysunkiem planu,
¢) na granicy wydzielenia wewngtrznego 06/1.2.W,
d) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna: 30%,
b) intensywnos$¢: minimalna 0, maksymalna 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 10 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45° lub zgodnie ze stanem istniejacym,
d) gtdéwna kalenica: rownolegta do drog, z ktorych odbywa si¢ zjazd,
e) szeroko$¢ frontu budynku: maksymalna 20,0 m;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek minimalna 1000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglos$ci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) dla znajdujacych si¢ w granicach terenu zbiornikow wodnych oznaczonych jako 06/1.1.W, 06/1.2.W
obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 6;

2) w granicach terenu w sgsiedztwie drogi 02.KD.D znajduje si¢ parking o dostepie ogdlnym. Dopuszcza si¢
jego modernizacje, rozbudowe.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren zdrég 01.KD.L, 02.KD.D idrog wewngtrznych
06/1.3.KDW, 6/1.4. KDW;

2) dopuszcza si¢ zjazd z drogi 01.KD.L wylacznie w sytuacji braku bezposredniego dostepu dziatki do innych
drog;
3) dla drog wewnetrznych 06/1.3.KDW ustala sig:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako cigg pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikows;
4) dla drog wewngtrznych 06/1.4. KDW ustala sig:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jako cigg pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;
5) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5;
6) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawkg¢ procentowag stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu 07.PU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny funkcji przemystowo ustugowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obshugi komunikacji;
3) wyklucza si¢ ustugi publiczne i ustugi turystyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: zasady
ksztaltowania zieleni: obowigzuje zachowanie istniejagcego warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢
wylacznie cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji celow publicznych oraz
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach drzew kolidujacych z realizowang inwestycja.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 01.KD.L, 03.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

b) zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych ul. Przemystowej (15.KD.Z),
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna 80%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;

3) parametry zabudowy:
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a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 18 m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglo$ci 1,5 m lub przy granicy dziatki: dopuszcza sig.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
si¢.
6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog 01.KD.L, 03.KD.D;

2) dopuszcza si¢ zjazd z ul. Przemystowej (15.KD.Z) poprzez istniejace zjazdy, wyklucza si¢ organizacje
nowych bezposrednich zjazdow;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5;
4) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie ustala sig.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
terenu elementarnego.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu 08. MU
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) dopuszcza sig:
a) zabudowe¢ mieszkaniowg wylgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,
c) lokalizacje funkcji obstugi komunikacji z wylaczeniem stacji paliw,

d) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sig.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajgcych terenu kolejowego,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 01.KD.L, 02.KD.D i 19 KD.D.
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna: 30%,

b) intensywnos$¢: minimalna 0, maksymalna 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 10 m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,

c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45° lub zgodnie ze stanem istniejacym,

d) gléwna kalenica: rownolegta do drég 02.KD.D lub 19.KD.D,
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e) szeroko$¢ frontu budynku: maksymalnie 20,0 m;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.
5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sig.
6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog 01.KD.L, 02.KD.D i 19 KD.D;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiagzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawkg¢ procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenu 09.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowa wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

¢) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony iksztaltowania krajobrazu:
obowiazuje zachowanie istniejacego warto§ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne
i wycinke pojedynczych drzew, niezbedna dla realizacji celow publicznych oraz w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach drzew kolidujacych z realizowang inwestycja.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglto§ci minimum 8 m oraz zgodnie zrysunkiem planu od linii rozgraniczajacych drogi
wojewddzkiej 221 ul. Przemystowej (w tym terenu oznaczonego jako 17.KD.Z i 16.KD.Z),

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 05.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem planu,
¢) w odleglosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.L,
d) oraz zgodnie z rysunkiem planu wokoét terenowych zaglebien;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna 30%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,4 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 10 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,

c) kat nachylenia potaci dachowych: 25° 45° lub zgodnie ze stanem istniejagcym,
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d) gtdwna kalenica dachu: dowolnie,
e) szerokosc¢ frontu budynku: maksymalnie 20,0 m;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek minimalna 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: dopuszcza sie¢ wylacznie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren, wzdhiz istniejacej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV, przebiega oznaczona na
rysunku planu, trasa planowanej linii elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 110 kV. W sasiedztwie
linii obowigzuja ustalenia jak w § 13 ust. 3;

2) przez teren przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii
obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 4;

3) w granicach terenu znajdujg si¢ naturalne zaglebienia stanowigce okresowe zbiorniki wodne, dla ktorych
obowiazuja ustalenia § 13 ust 6.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog 01.KD.L, 05.KD.D;

2) dopuszcza si¢ zjazd z ul. Przemystowej (w tym 16.KD.Z, 17.KD.Z) wylacznie poprzez istniejace zjazdy,
wyklucza si¢ organizacje¢ nowych bezposrednich zjazdoéw z ww. drogi;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5;
4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.PU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny funkcji przemystowych i ustugowych;
2) wyklucza si¢ ustugi publiczne i ustugi turystyki;
3) dopuszcza si¢ :

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej (do dwoch mieszkan), jako uzupetnienie funkcji podstawowej, przy
czym powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 150m?,

b) lokalizacje funkcji obstugi komunikacji;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: na terenie wydzielenia wewngtrznego 10/1.1.W wystepuje
zbiornik wodny

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach og6lnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: zasady
ksztattowania zieleni:

a) obowigzuje zachowanie istniejgcego warto$ciowego drzewostanu, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne
iwycinke pojedynczych drzew, niezbedng dla realizacji celow publicznych oraz w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach drzew kolidujacych z realizowang inwestycja,

b) obowigzuje ksztaltowanie zieleni wokot zbiornika wodnego oznaczonego jako 10/1.1.W.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej 221 ul. Przemystowej,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 06.KD.D,
¢) na granicy wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.W;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: dowolna,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) parametry zabudowy dla pozostatego terenu:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 18 m,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dla
znajdujacego si¢ w granicach terenu zbiornika wodnego oznaczonego jako 10/1.1.W obowiazuja ustalenia jak
w § 13 ust. 6.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi 06.KD.D;

2) dopuszcza si¢ zjazd zul. Przemystowej poprzez istniejace zjazdy, wyklucza si¢ organizacj¢ nowych
bezposrednich zjazdow;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5;
4) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 26. Ustalenia szczegolowe dla terenu 11.MU

1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 11/1.1. KDW przeznacza
si¢ dla drogi wewnetrzne;j.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.
4. Zasady dotyczgce parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
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a) w odleglosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej 221 ul. Przemystowej,
b) w odleglosci minimum 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi 05.KD.D,
¢) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 06.KD.D,
d) w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 11/1.1. KDW,
e) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna 40%
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 12,5 m,
b) ksztatt dachu dowolny,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25° 45° lub zgodnie ze stanem istniejagcym,
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek minimalna 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m Iub przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ wylgcznie zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w przypadku
lokalizacji budynkéw mieszkaniowych w strefie oddziatywania drogi krajowej realizacja urzadzen
zabezpieczajacych przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa ww. drogi spoczywa na inwestorze.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren zdrég 05.KD.D, 06 KD.D, drogi wewngtrznej
11/1.1.KDW;

2) dopuszcza si¢ zjazd zul. Przemystowej wylacznie poprzez istniejace zjazdy, wyklucza si¢ organizacje
nowych bezposrednich zjazdow z ww. drogi;

3) dopuszcza si¢ zjazd z drogi serwisowe] w granicach pasa drogi krajowej nr 20 oznaczonej jako 18.KD.GP;
4) wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z drogi krajowej nr 20 oznaczonej jako 18.KD.GP;
5) dla drogi wewnetrznej 11/1.1. KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych i zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
5) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5;
6) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczeniu optaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
terenu elementarnego.

§ 27. Ustalenia szczegolowe dla terenu 12.ZL
1. Przeznaczenie terenu: las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
si¢.
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4. Zasady dotyczgce parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zasady podziatu na dziatki budowalne: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sig.
6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi 05.KD.D;
2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: nie ustala sig.

8. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z brakiem wzrostu
warto$ci gruntow.

§ 28. Ustalenia szczegélowe dla terenu 13.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowa wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j,

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: na zasadach ogdlnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sig.
4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych drog 05.KD.D, 06.KD.D,
b) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna 30%,
b) intensywnos$¢: minimalna 0, maksymalna 1,4 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 10 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtéwna kalenica dachu: dowolne,
e) szeroko$¢ frontu budynku: maksymalna 20,0 m;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek minimalna 1000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sie.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
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1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog 05.KD.D, 06.KD;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 29. Ustalenia szczegélowe dla terenu 14.MW
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wylacznie, jako lokali w parterach budynkow mieszkalnych
z zapewnieniem osobnego bezposredniego wejscia.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: wyklucza si¢ organizacje miejsc parkingowych od strony
publicznych drog dojazdowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: zasady
ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje nasadzenie szpaleréw drzew wzdhuz granicy terenu elementarnego
z drogami 05.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 05.KD.D,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 07.KD.D, 08.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna 40%,
b) intensywnos$¢: minimalna 0, maksymalna 3,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,5,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 22,0 m,
b) dach: dowolny,
c) kat nachylenia dla potaci stromych maksymalnie 35°
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek minimalnie 2000m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)) przez teren, wzdhuz istniejacej linii napowietrznej §redniego napigcia 15 kV, przebiega oznaczona na
rysunku planu, trasa planowanej napowietrznej linii elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN 110 kV.
W sasiedztwie linii obowiazujg ustalenia jak w § 13 ust. 3;

2) przez teren przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 4;

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drég 05.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 5;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
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7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendow: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 30. Ustalenia szczegélowe dla terenu 15.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe¢ mieszkaniowg wylgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.1.KS przeznacza
si¢ dla przepompowni $ciekow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: zasady
ksztaltowania zasobu zieleni: obowiagzuje nasadzenie szpalerow drzew wzdluz granicy terenu elementarnego
z drogami 05.KD.D wedtug rysunku planu,

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 04.KD.D, 05.KD.D, 08.KD.D,
b) w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego 20/1.5.KP;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna: 30%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 10 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25° 45° lub zgodnie ze stanem istniejagcym,
d) gléwna kalenica: rownolegta do drég i dojazdow, z ktorych odbywa si¢ zjazd na dziatke,
e) szeroko$¢ frontu budynku: maksymalna 20,0 m;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.
5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w sasiedztwie terenu, wzdluz istniejacej linii napowietrznej §redniego napigcia 15 kV, przebiega oznaczona
na rysunku planu, trasa planowanej napowietrznej linii elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN
110 kV. W sasiedztwie linii obowigzuja ustalenia jak w § 13 ust. 3;

2) przez teren przebiegaja, oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 4;
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6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog 04.KD.D, 05.KD.D 08.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: istniejace niezgodne z planem
zagospodarowanie moze by¢ wykorzystane w dotychczasowy sposob, do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z planem.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
terenu elementarnego.

§ 31. Ustalenia szczegélowe dla terenu 16.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wytgczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: na zasadach og6lnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sig.
4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych drog 05.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegltosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 04.KD.D,
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna 30%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,4 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 10 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtéwna kalenica dachu: réwnolegta do drog, z ktoérych odbywa si¢ zjazd,
e) szeroko$¢ frontu budynku: maksymalna 20,0 m;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek minimalna 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m Iub przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ wylacznie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
si¢.
6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog 04.KD.D, 05.KD;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
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7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendow: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 32. 32. Ustalenia szczegolowe dla terenu 17.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe¢ mieszkaniowg wylgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: zasady
ksztattowania zasobu zieleni: w granicach terenu elementarnego obowiazuje uksztaltowanie zieleni w postaci
biogrup, wzdtuz drogi 18.KD.GP oznaczonych jak na rysunku planu.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglos$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drég 04.KD.D, 05.KD.D,
b) w odleglosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych drogi krajowej nr 20 oznaczonej jako 18.KD.G,
¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna 30%,
b) intensywnos$¢: minimalna 0, maksymalna 1,4 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 10,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,
d) gtéwna kalenica dachu: réwnolegta do drog, z ktoérych odbywa si¢ zjazd,
e) szerokos¢ frontu budynku: maksymalna 20,0 m;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek minimalna 1000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w przypadku
lokalizacji budynkow mieszkaniowych w strefie oddzialywania drogi krajowej realizacja urzadzen
zabezpieczajacych przed ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa ww. drogi spoczywa na inwestorze.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog 04.KD.D, 05.KD;
2) dopuszcza si¢ zjazdy z drogi serwisowej w granicach pasa drogi krajowej nr 20 oznaczonej jako 18.KD.GP;
3) wyklucza si¢ organizacje bezposrednich zjazdoéw z drogi krajowej nr 20 oznaczonej jako 18.KD.GP;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
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7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendow: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 33. Ustalenia szczegélowe dla terenu 18. MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) dopuszcza sig:
a) zabudowe¢ mieszkaniowg wylgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wytaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 18/1.1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewnetrzne;j,
b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 18/1.2.W wystepuje zbiornik wodny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach terenu elementarnego wprowadza si¢ oznaczone na
rysunku planu zamknigcie kompozycyjne osi widokowej wzdtuz drogi oznaczonej jako 01.KD.L, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 8 ust. 2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: zasady
ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje ksztaltowanie zieleni wokot zbiornika wodnego oznaczonego jako
18/1.2.W.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 05.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D oraz drogi
wewnetrznej 18/1.1. KDW,

b) na granicy wydzielenia wewngtrznego 18/1.2.W,
¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy: minimalna: 0, maksymalna 30%,
b) intensywnos¢: minimalna 0, maksymalna 1,4 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: do 10 m, a dla obiektu stanowigcego zamknigcie kompozycyjne dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak np. wykusz, wieza,
ryzalit itp. do maksymalnej wysokosci 12 m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem z zastrzezeniem
lit. ¢,

¢) dla wydzielania wewnetrznego 18/1.3. dopuszcza si¢ dach ptaski,
d) dla dachéw dwuspadowy lub wielospadowy kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°,

e) gtdbwna kalenica dla dachow dwuspadowy lub wielospadowy: dla trenéw wzdhuz drogi 01.KD.L dowolna
W pozostatej czesci terenu elementarnego rownolegta do drég, z ktorych odbywa sie zjazd,
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f) szeroko§¢ frontu budynku: maksymalnie 20,0 m dla budynkéw wolnostojacych, 12,5 m dla
poszczegblnych segmentéw budynkéw w zabudowie blizniaczej (laczna szeroko$¢ obu segmentow
budynkoéw w zabudowie blizniaczej 25,0 m);

4) zasady podzialu na dzialki budowalne: wielko$¢ dziatek: minimalna dla budynkéw wolnostojacych
1000 m?, a dla budynkéw w zabudowie blizniaczej 400 m? (dla jednego segmentu);

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ w zabudowie blizniaczej
na wspolnej granicy obu segmentow budynkéw, w pozostatych przypadkach nie dopuszcza sie.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczna
sredniego napigcia SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sagsiedztwie linii
obowigzuja ustalenia jak w § 13 ust. 4;

2) dla znajdujacego si¢ w granicach terenu zbiornika wodnego oznaczonego jako 18/1.2.W obowiazuja
ustalenia jak w § 13 ust. 6.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drég 01.KD.L, 05.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D i drogi
wewnetrznej 18/1.1. KDW;

2) dla drogi wewnetrznej 18/1.1. KDW ustala sie:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowsa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego terenu elementarnego.

§ 34. Ustalenia szczegolowe dla terenu 19.MU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j;
2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe¢ mieszkaniowa wylacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j,

¢) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: zasady
ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje nasadzenie szpalerow drzew wzdluz granicy terenu elementarnego
z drogg 08.KD.D zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglo$ci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drog 09.KD.D, 08.KD.D,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 01.KD.L;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna: 30%,
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b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 10,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25° 45° lub zgodnie ze stanem istniejagcym,

d) gléwna kalenica: dla trenow wzdtuz drogi 01.KD.L dowolna w pozostatej czesci terenu elementarnego
rownolegla do drog i dojazdow,

e) szerokos¢ frontu budynku: maksymalnie 20,0 m;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek minimalna 1000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.
5. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren, wzdhuz istniejacej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV, przebiega oznaczona na
rysunku planu, trasa planowanej napowietrznej linii elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 110 kV.
W sasiedztwie linii obowiagzujg ustalenia jak w § 13 ust. 3;

2) przez teren przebiegaja, oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 4.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog 01.KD.L, 08.KD.D, 09.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 35. Ustalenia szczegolowe dla terenu 20.MN
1. Przeznaczenie terenu
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy w postaci budynkow wolnostojacych,

b) lokalizacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu);

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 20/1.1. KDW i 20/1.2. KDW przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych,
b) na terenie wydzielen wewnetrznych 20/1.3.W, 20/1.4.W wystepuja zbiorniki wodne,
¢) teren wydzielenia wewnetrznego 20/1.5.KP przeznacza si¢ dla ciggu pieszego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: zasady
ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje ksztattowanie zieleni woko6t zbiornikow wodnych oznaczonych jako
20/1.3.W, 20/1.4.W.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych dréog 09.KD.D, 10.KD.D, 11.KD.D i drog
wewnetrznych 20/1.1. KDW, 20/1.2. KDW oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 01.KD.L,
¢) na granicy wydzielen wewnetrznych 20/1.3.W, 20/1.4.W,
d) w odlegto$ci minimum 5 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego 20/1.5.KP,
e) oraz zgodnie z rysunkiem planu wokdt terenowego zaglebienia;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna: 30%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 10 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45° lub zgodnie ze stanem istniejgcym,
d) gtéwna kalenica: dowolna,
e) szerokos¢ frontu budynku: maksymalnie 20,0 m;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy w odlegtosci 1,5 m Iub przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ wylacznie zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren, wzdhiz istniejacej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV, przebiega oznaczona na
rysunku planu, trasa planowanej napowietrznej linii elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 110 kV.
W sasiedztwie linii obowiagzujg ustalenia jak w § 13 ust. 3;

2) przez teren przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii
obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 4;

3) dla znajdujacych si¢ w granicach terenu zbiornikéw wodnych oznaczonych jako 20/1.3.W, 20/1.4.W
obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 6;

4) w granicach terenu, poza oznaczonymi jako 20/1.3.W, 20/1.4.W zbiornikami wodnym, znajduje si¢
naturalne zaglebienie stanowiace okresowy zbiornik wodny oraz rowy i cieki, dla ktorych obowiazuja
ustalenia w § 13 ust 6.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z dréog 01.KD.L, 09.KD.D, 10.KD.D, 11.KD.D, drég
wewnetrznych 20/1.1. KDW, 20/1.2.KDW;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciggu pieszego 20/1.5.KP jako dojazd wylacznie dla dziatek nieposiadajacych
bezposredniego dostepu do drog i dojazdow;

3) dla drogi wewngtrznej 20/1.1. KDW ustala si¢:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych oraz zgodnie z rysunkiem planu ,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
4) dla drogi wewnetrznej 20/1.2. KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
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5)dla ciggu pieszego 20/1.5.KP ustala si¢ szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

6) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 36. Ustalenia szczegélowe dla terenu 21.MN
1. Przeznaczenie terenu
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje zabudowy w postaci budynkéw wolnostojacych,

b) lokalizacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych drog 01.KD.L, 10.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna: 30%,
b) intensywnos$¢: minimalna 0, maksymalna 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 10 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45° lub zgodnie ze stanem istniejacym,
d) gléwna kalenica: dowolna,
e) szerokosc¢ frontu budynku: maksymalnie 20,0 m;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren
przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia
SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak
w § 13 ust. 4.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog 01.KD.L, 10.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
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7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendow: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 37. Ustalenia szczegélowe dla terenu 22.ZU

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j i sportu;
2) dopuszcza sig:

a) funkcje ustugowe sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych
w oparciu o istniejace uksztaltowanie terenu takich jak: tor zjazdowy dla rowerow gorskich, tor
saneczkowy, boiska, place do jazdy na rolkach, itp.,

b) mozliwo$¢ realizacji ustugowych obiektow kubaturowych wylacznie dla funkcji obslugujacych zespoty
rekreacyjne, tj. gastronomia, wypozyczalnie sprzetu sportowego, wezly sanitarne, obiekty socjalne dla
obshlugi podstawowego przeznaczenia terenu,

¢) urzadzenie parkingu wytacznie dla obshugi terenu 22.ZU;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 22/1.1. KDW przeznacza
si¢ dla drogi wewnetrzne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogo6lnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) obowigzuje wykorzystanie i adaptacja w mozliwie najpelniejszym zakresie istniejacej zieleni wysokie;j;

2) obowiazuje podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia powigzan przyrodniczych
oraz ciaglosci przestrzennej obszardéw zielni, w szczegolnosci wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien
gatunkow odpowiednich siedliskowo;

3) obowiazuje ksztaltowanie terenow zielonych w oparciu o jednolita koncepcje zagospodarowania dla catego
terenu z uwzglednieniem miejsc rekreacji i wypoczynku, w tym matej architektury.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie ustala si¢;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: dla calego terenu elementarnego minimalna 0, maksymalna: 1%,

b) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku maksymalnie 200 m?,

¢) intensywnos$¢: minimalna 0, maksymalna 0,2,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% terenu, z czego potowe przeznacza si¢ pod
zadrzewienia;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 6 m,
b) ksztatt dachu: dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: nie ustala si¢.
5) lokalizacja zabudowy w odleglos$ci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.
5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren, wzdluz istniejacej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV, przebiega oznaczona na
rysunku planu, trasa planowanej napowietrznej linii elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 110 kV.
W sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 3;
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2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 4;

3) teren o dostepie ogélnym (w rozumieniu planu).
6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog 04.KD.D, 11.KD.D
2) dopuszcza si¢ zjazd z drogi serwisowej w granicach pasa drogi krajowej nr 20 oznaczonej jako 18.KD.GP;
3) wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z drogi krajowej nr 20 oznaczonej jako 18.KD.GP;
4) dla drogi wewnetrznej 22/1.1. KDW ustala si¢:
a) szeroko$¢ minimum 8 m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;
5) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawk¢ procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 38. Ustalenia szczegolowe dla terenu 23.ZL
1. Przeznaczenie terenu: las.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sig.
4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy;
2) zasady podziatu na dziatki budowalne: zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
si¢.
6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi 11.KD.D idrogi wewnetrznej 22/1.1.KDW lub
przez teren 22.ZU;

2) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

8. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku zbrakiem wzrostu
warto$ci gruntow.

§ 39. Ustalenia szczegolowe dla terenu 24.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy w postaci budynkow wolnostojacych,
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b) lokalizacje budynkoéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe (w
rozumieniu planu).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i zasady ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
si¢.
4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 01.KD.L, 10.KD.D, 12.KD.D i drogi
wewnetrznej 22/1.1. KDW,

b) w odlegtosci minimum 4 m i 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 11.KD.D zgodnie z rysunkiem planu,
¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna: 30%,
b) intensywnos$¢: minimalna 0, maksymalna 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 10 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25° 45° lub zgodnie ze stanem istniejacym,
d) gtdéwna kalenica: dowolna,
e) szerokos¢ frontu budynku: maksymalnie 20,0 m;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek minimalna 1000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglos$ci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.
5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren, wzdhuz istniejacej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV, przebiega oznaczona na
rysunku planu, trasa planowanej napowietrznej linii elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 110 kV.
W sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 3;

2) przez teren przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzuja ustalenia jak w § 13 ust. 4.

6. Ustalenia dla obstlugi komunikacyjnej terenu:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drég 01.KD.L, 10.KD.D, 11.KD.D, 12.KD.D i drogi
wewnetrznej 22/1.1. KDW;

2) dopuszcza si¢ zjazd z drogi serwisowej w granicach pasa drogi krajowej nr 20 oznaczonej jako 18.KD.GP;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawk¢ procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.

§ 40. Ustalenia szczegolowe dla terenu 25.UU

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcje ustugowe;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego, z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu),

b) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, jako uzupehienie funkcji podstawowej, przy czym powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
sie.
4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a)w odlegto$ci minimum 15m 110 m od linii rozgraniczajacych drogi 18.KD.GP oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 12.KD.D oraz zgodnie z rysunkiem planu ,
¢) zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych drogi 13.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna: 50%,
b) intensywnos$¢: minimalna 0, maksymalna 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m,
b) dach: dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren wzdluz istniejacej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV przebiega oznaczona na
rysunku planu, trasa planowanej napowietrznej linii elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 110 kV.
W sasiedztwie linii obowiagzujg ustalenia jak w § 13 ust. 3;

2) w przypadku lokalizacji funkcji mieszkaniowych w strefie oddziatywania drogi krajowej realizacja
urzadzen zabezpieczajacych przed ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa ww. drogi spoczywa na
inwestorze.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi 12.KD.D, 13. KD.D;
2) dopuszcza si¢ zjazdy z drogi serwisowej w granicach pasa drogi krajowej nr 20 oznaczonej jako 18.KD.GP;
3) wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z drogi krajowej nr 20 oznaczonej jako 18.KD.GP;
4) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego terenu
elementarnego.

§ 41. Ustalenia szczegélowe dla terenu 26.UU
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1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: funkcje ustugowe;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego, z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu),

b) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, jako uzupehienie funkcji podstawowej, przy czym powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach terenu elementarnego wprowadza si¢ oznaczone na
rysunku planu zamknigcie kompozycyjne osi widokowej wzdhuz drogi oznaczonej jako 01.KD.L, dla ktérego
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 8 ust. 3;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: nie ustala
si¢.
4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegltosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych terenu kolejowego,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacej drog 01.KD.L, 12.KD.D, 13.KD.D zgodnie
z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna: 50%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, adla obiektu stanowigcego zamknigcie kompozycyjne
dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementow architektonicznych jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp. do maksymalnej wysokosci 12,0 m,

b) dach: dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek: minimalna 1500 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren, wzdhuz istniejacej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV, przebiega oznaczona na
rysunku planu, trasa planowanej napowietrznej linii elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 110 kV.
W sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 13 ust. 3.

2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia SN 15 kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowiazuja ustalenia jak w § 13 ust. 4;

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren drog 12.KD.D, 13. KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.

7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawk¢ procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu
elementarnego.
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§ 42. Ustalenia szczegolowe dla terenu 27.MU
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) dopuszcza si¢:
a) zabudowe mieszkaniowa wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) funkcje ustugowe w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,
c) lokalizacje funkcji obstugi komunikacji z wylaczeniem stacji paliw,

d) lokalizacje budynkdéw zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem innych specjalistycznych (w rozumieniu
planu);

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 27/1.1.KP przeznacza si¢ dla ciggu pieszego,
b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 27/1.2.W, wystepuje zbiornik wodny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych: na zasadach ogdlnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu: zasady
ksztattowania zieleni: obowigzuje ksztattowanie zieleni wokot zbiornika wodnego oznaczonego jako 27/1.3.W.

4. Zasady dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 01.KD.L, 19 KD.D,
b) w odleglosci minimum 7 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego 27/1.1.KP,
¢) na granicy wydzielenia wewnetrznego 27/1.2.W,
d) oraz zgodnie z rysunkiem planu.
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: minimalna 0, maksymalna: 30%,
b) intensywno$¢: minimalna 0, maksymalna 1,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalna 10 m,
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia potaci dachowych: 25° 45° lub zgodnie ze stanem istniejagcym,
d) gléwna kalenica: dowolna,
e) szerokos¢ frontu budynku: maksymalnie 20,0 m;
4) zasady podziatu na dziatki budowalne: wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?;
5) lokalizacja zabudowy w odleglosci 1,5 m lub przy granicy dziatki: nie dopuszcza sig.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dla
znajdujacego si¢ w granicach terenu zbiornika wodnego oznaczonego jako 27/1.2.W obowiazuja ustalenia jak
w § 13 ust. 6.

6. Ustalenia dla obslugi komunikacyjnej terenu:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog 01.KD.L i 19 KD.D;

2)dla ciggu pieszego 27/1.1.KP ustala si¢ szeroko$¢ w istniejagcych liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 14 ust. 6.
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7. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego terenu

elementarnego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla systemu komunikacji.

§ 43. Ustalenia szczegolowe dla terenu 01.KD.L
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L (lokalna) w terenie zabudowanym — ul. Wita Stwosza.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos$¢:

1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

3) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,75 m;

4) elementy wyposazenia: zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem;

5) dostepnosc¢: poprzez skrzyzowania zwykle.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien z wyjatkiem wycinki w celach zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
oraz ci¢¢ sanitarnych.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 44. Ustalenia szczegélowe dla terenu 02.KD.D, 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,50 m;

4) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie drogi;

5) dostepnosc¢: poprzez skrzyzowania zwykle.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;;

b) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien z wyjatkiem wycinki w celach zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
oraz ci¢¢ sanitarnych.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 45. Ustalenia szczegolowe dla terenu 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajagcych minimum 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,50 m;
4) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie drogi;

5) dostepnosc¢: poprzez skrzyzowania zwykle.
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3. Inne ustalenia: zasady ochrony §rodowiska i przyrody: obowiazuje odprowadzenie wdd opadowych do
kanalizacji deszczowej,

4. Stawka procentowa: nie dotyczy.

§ 46. Ustalenia szczegélowe dla terenu 09.KD.D, 10.KD.D, 11.KD.D

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

1) szeroko$¢: w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, a drogi 09.KD.D, 11.KD.D
zakonczone sg placem do zawracania;

2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimum 2,25 m;
4) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw;
5) dostepnosc¢: poprzez skrzyzowania zwykle.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j,

b) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien z wyjatkiem wycinki w celach zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
oraz ci¢¢ sanitarnych.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 47. Ustalenia szczegélowe dla terenu 12.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimum 2,25 m;
4) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw;
5) dostepnos¢:
a) poprzez skrzyzowania zwykte,

b) dopuszcza si¢ powigzanie z droga serwisowa w granicach pasa drogi krajowej nr 20 — 18.KD.GP.
Wryklucza si¢ bezposrednie zjazd z drogi krajowa nr 20.

3. Inne ustalenia: zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j,

b) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien z wyjatkiem wycinki w celach zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
oraz ci¢¢ sanitarnych.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 48. Ustalenia szczegélowe dla terenu 13.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,50 m;
4) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie drogi;

5) dostepnosc¢: poprzez skrzyzowania zwykle.
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3. Inne ustalenia: zasady ochrony §rodowiska i przyrody: obowiazuje odprowadzenie wdd opadowych do
kanalizacji deszczowej,

4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 49. Ustalenia szczegélowe dla terenu 14. KD.Z, 15.KD.Z, 16.KD.Z, 17.KD.Z

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z - zbiorcza poza terenem zabudowanym — poszerzenie pasa
drogowego drogi wojewddzkiej nr 221.

2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych;
2) przekrdj drogi i szeroko$¢ pasow ruchu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb;
4) dostepnosé: poprzez skrzyzowania zwykle.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j,

2) lokalizacja infrastruktury: za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga wytacznie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 50. Ustalenia szczegélowe dla terenu 18. KD.GP

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy GP - gléwna ruchu przys$pieszonego poza terenem zabudowanym —
droga krajowa nr 20.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych;
2) przekrdj drogi i szeroko$¢ pasow ruchu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb;
4) dostepnos¢: poprzez wezly.
3. Inne ustalenia:
1) obowiazuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej drogi krajowe;;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

3) lokalizacja infrastruktury za wyjatkiem przejs¢ poprzecznych pod droga wylacznie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Stawka procentowa: nie dotyczy.
§ 51. Ustalenia szczegélowe dla terenu 19.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
1) szeroko$¢: w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,25 m;
4) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyznaczenia jezdni i chodnikows;
5) dostgpnosé: poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia:
1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe;j;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
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4. Stawka procentowa: nie dotyczy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 52. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc
przepisy:
1) uchwaty Nr XXXIX/253/2008 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 10 grudnia 2008 r., m. p. z. p. terenu

potozonego we wschodniej cze$ci miasta miedzy torami aulica Przemyslowa, osiedle ,.Za torami”
(Dz. Urz. z 2009 r. Nr 34, poz. 633);

2) uchwaty Nr X/66/11 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 25 maja 2011 zmiana m. p. z. p. terenu potozonego
we wschodniej czesci miasta migdzy torami a ulicg Przemystowa, osiedle ,,Za torami” (Dz. Urz. z 2011 r.
Nr 100, poz. 1999);

3) uchwaty Nr XIV/91/15 Rady Miasta KosScierzyna z dnia 1lipca 2015r. zmiana m. p. z. p. terenu
polozonego we wschodniej czg¢sci miasta migdzy torami a ulicag Przemystowa, osiedle ,,Za torami (Dz. Urz.
22015 r., poz. 2260).

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Teresa Preis
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX/548/18
Rady Miasta Kos$cierzyna
z dnia 14 listopada 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwatg Nr XLVI/359/17 Rady
Miasta Koscierzyna z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wschodniej cze$ci miasta migdzy torami, a ulicg
Przemystowa, osiedle ,Za torami”. Zawiadomienie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ukazato sie:

a) w lokalnej prasie,
b) na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Koscierzyna,
¢) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta KoScierzyna.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu wdniach od 21 wrzesnia 2018 r. do
12 pazdziernika 2018 r. w siedzibie Urzgdu Miasta. W dniu 5 pazdziernika 2018 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018, poz. 1945) kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mogh wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. do dnia 26 pazdziernika 2018 r. W ustawowym
terminie po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 26 pazdziernika 2018 r. wplynety
trzy pisma z uwagami do projektu.

Na podstawie art. 17 pkt. 14), ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2018 r. poz. 1945) Burmistrz Miasta KoS$cierzyna przedstawit Radzie Miasta
Koscierzyna projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz listg nieuwzglednionych
uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada Miasta Ko$cierzyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu. Lista nieuwzglednionych uwag do planu:

1. Pismo osoby fizycznej (nr 1 w wykazie uwag) z dnia 28.09.2018 r. (data wplywu 18.10.2018 1.)
zuwaga o oznaczenie na rysunku planu w granicach terenu 20.MN na dziatkach 2201 228/9 rowu, jako
zbiornika wodnego w celu uniemozliwienia jego zasypywania.

Po rozpatrzeniu Rada Miasta KoScierzyna: odrzuca uwage.
Uzasadnienie

Na rysunku planu oznaczone zostaty zidentyfikowane w terenie wystepujace stale zbiorniki wodne, jako
wydzielania wewnetrzne m.in. 20/1.3.W, 20/1.4.W w granicach terenu 20.MN. Dla oznaczonych tak na
rysunku planu zbiornikow wodnych obowigzujg ustalenia ogdlne w § 13 ust. 6, gdzie okreSlone sg zasady
ich ochrony, utrzymania ikonserwacji. Ponadto w granicach planu wyst¢puje szereg czasowych badz
niewielkich zbiornikéw wodnych, oczek wodnych, ciekdw i rowoéw melioracyjnych, ktére nie sg oznaczone
specjalnym wydzieleniem na rysunku planu. Jednak zgodnie z ustaleniami planu obowiazuja dla nich takie
same zasady i podlegajg takiej samej ochronie i konserwacji jak zbiorniki oznaczone na rysunku planu
poprzez wydzielania wewngtrzne. Dla terenu 20.MN wymienionego w uwadze, w § 35 ust. 5 pkt. 4 ustala
sie, ze: ,,w granicach terenu, poza oznaczonymi, jako 20/1.3.W, 20/1.4.W zbiornikami wodnym, znajduje
si¢ naturalne zagl¢bienie stanowigce okresowy zbiornik wodny, dla ktérego obowiazujg ustalenia w § 13 ust
6”. W celu doprecyzowania ochrony wprowadza si¢ dodatkowo zapis o ochronie rowow i ciekow. Odrzuca
si¢ natomiast uwage o dodatkowe oznaczenie rowu na rysunku planu uznajac, ze po uzupetnieniu zapisu jak
wyzej ochrona rowniez mniejszych i okresowych zaglebien melioracyjnych bedzie zapewniona. Kazdy
wlasciciel terenu w granicach, ktorego wystepuja elementy zagospodarowania zwigzane z systemem
melioracyjnym obszaru jest zobowigzany do ich ochrony i1 konserwacji. Ponadto zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, co jest potwierdzone w ustaleniach planu, kazde zagospodarowanie terenu nie moze
powodowac negatywnego oddziatywania na tereny sasiadujace.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX/548/18
Rady Miasta Kos$cierzyna
z dnia 14 listopada 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
Zatacznik dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie zuchwalg Nr
XLVI/359/17 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wschodniej czesci miasta

migdzy torami, a ulicg Przemystowa, osiedle ,,Za torami”.
I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem §rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

1)budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
2)budowe wodociggdw i urzadzen wodociagowych,
3)budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
4)budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg zudziatem $rodkow
publicznych  zdefiniowanych  w art. 3 ustawy o finansach publicznych (t.j. DzU. z2017r
poz. 2077 z pdzn. zm.) oraz srodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreSlone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994.), jak:

1)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng,
2)zaopatrzenie w energi¢ cieplng,
3)zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem Srodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie o§wietlenia drog, tych ktérych gmina jest zarzadceg - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drég gminnych.

W zwiazku z opracowaniem planu nie przewiduje si¢ przeznaczenia nowych terenow pod lokalizacje
drég gminnych. W planie zostajg podtrzymane rezerwacje pod istniejace i planowane wczesniej drogi.

W granicach planu jako drogi publiczne gminne przewiduje si¢ realizacj¢ lub modernizacj¢ nast¢pujacych
drog
a)drogi kategorii lokalnej —,,L.”” oznaczona na rysunku planu jako 01.KD.L tj. ul. Wita Stwosza;

b)drogi kategorii dojazdowej — ,,D” oznaczone na rysunku planu, jako 02.KD.D, 03.KD.D, 04.KD.D,
05.KD.D, 06.KD.D, 08.KD.D, 09.KD.D; 10.KD.D, 11.KD.D, 12.KD.D, 13.KD.D;

Za realizacje 1 utrzymanie ww. drég odpowiada Miasto Kos$cierzyna.

Do uktadu drog gminnych mogg by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Miasta.

II1. Uzbrojenie terenu

W zwigzku zustaleniami planu miejscowego nie sg planowane nowe zalozenia i inwestycje
w rozbudowie sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej w stosunku do ustalen,
ktore zostaly poczynione na etapie uchwalenia obowigzujacych plandéw. Nie ma rowniez nowych zatozen
w stosunku do rozbudowy sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej, sieci telekomunikacyjne;.
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Nie przewiduje si¢ nowych wydatkéw zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej begdacych
skutkiem uchwalenia przedmiotowego planu w stosunku do obowigzujacych planow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a)obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wod¢ z wodociggu miejskiego;

b)obowigzuje wyposazenie w sie¢ wodociagowg terendw projektowanej zabudowy;

rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych sieci nalezy realizowa¢ w miar¢ postgpu zainwestowania.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

a)Scieki bytowe ikomunalne odprowadzane w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

b)scieki przemystowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c)dla catego terenu objetego planem obowigzuje zakaz odprowadzania §ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

d)wyklucza si¢ zrzut S$ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych do gruntu iwod
powierzchniowych bez oczyszczenia.

Glowne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej:
1)obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnych dziatki;

2)dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowej i odprowadzenia do niej wod odpadowych
i roztopowych;

3)obowigzuje zachowanie systemu rowoéw melioracyjnych w obszarze planu — w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ skanalizowanie otwartych rowow melioracyjnych przy
zachowaniu ich przepustowosci oraz kierunku odprowadzenia wody. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu
budowe nowych rowdéw melioracyjnych

4)zrzut wod opadowych i roztopowych z: terendw przemystowych, sktadowych, komunikacji drogowej
oraz terendOw o innym uzytkowaniu mogacym spowodowac zanieczyszczenie wod opadowych - wymaga
podczyszczenia przed odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5)dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wod opadowych obowigzuje
lokalizacja tych urzadzen na dziatce inwestora.

w calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikéw retencyjnych.

Wodociagi i przewody kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej realizowane s3:

1. Ze $rodkow budzetowych miasta,

2. Istniejg mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE

(w zakresie budowy drdég oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii miasta).

Linie elektroenergetyczne oraz ewentualne gazociaggi realizowane beda przez przedsicbiorstwa

energetyczne posiadajace stosowne koncesje.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Teresa Preis
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr LXX/548/18 Rady Miasta KoScierzyna z dnia 14 listopada 2018 r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozonego we wschodniej czg¢sci miasta migdzy
torami, a ulicg Przemystowa, osiedle ,,Za torami” w KoScierzynie.

L. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU I PRZYJETYCH ROZWIAZANIACH

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal na podstawie uchwaty nr
XLVI/359/17 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wschodniej czesci miasta
migdzy torami, a ulica Przemystowa, osiedle ,,Za torami” w KoScierzynie.

Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujg obszar
o powierzchni okoto 92,49 ha i stanowig:

1)od potudniowego wschodu — tereny obwodnicy miasta droga krajowa nr 20,
2)od potudniowego zachodu — tereny kolejowe,
3)od poinocy — ul. Przemystowa.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we
wschodniej cze$ci miasta migdzy torami, aulica Przemystows, osiedle ,,Za torami” w Koscierzynie jest
ustalenie warunkow i standardow ksztattowania zabudowy, zasad zagospodarowania przestrzennego, ktore
pozwola na przyspieszenie procesOw inwestycyjnych zapewniajgc prawidlowg obstuge komunikacyjng
i systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej i komunalne;j.

Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego wynikalo z koniecznosci ujednolicenia koncepcji
przestrzennej obszaru obj¢tego opracowaniem.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego definiuje si¢ w planie miejscowym poprzez okreslenie typow
stref funkcjonalnych dla zagospodarowania lokalizowanego na obszarze objgtym planem.

Wyrdznia si¢ nastgpujace rodzaje terendw o roznym przeznaczeniu:

1)MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ushugowej. Kazdy ze sposobow zagospodarowania moze byc¢
lokalizowany niezaleznie, bez ustalania proporcji miedzy funkcjami.

2)MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3)MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z niezbednymi dla zabudowy mieszkaniowe;j
obiektami 1iurzadzeniami. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug nieobnizajacych standardu warunkéw
mieszkaniowych. Kazda z funkcji moze by¢ lokalizowana niezaleznie,

4)PU — terenu funkcji przemystowych to jest wszelkg dziatalno$¢ polegajacg na wytworczosci
i sktadowaniu, obejmujaca zaklady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne,
centra logistyczne, bazy transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym
i inna dziatalno$¢ komercyjna na zblizonej zasadzie do wymienionych powyze;j,

5)UU - tereny zabudowy ustugowej gdzie zaktada si¢ dla:

a)ustug publicznych — jak ustugi: kultu, kultury (kino, teatr itp.), oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, porzadku publicznego, stowarzyszen, organizacji
pozarzadowych, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego), administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, itp,

b)ustugi komercyjne — jak: handel, gastronomia, ushugi turystyki, §wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obsluga bankowa, uslugi finansowe, centra konferencyjne 1 wystawiennicze,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawoddéw oraz dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzang z wytwarzaniem produktow regionalnych takich jak lokalny browar, piekarnia itp,

c)rzemiosto ushlugowe — jak na przykitad szewc, krawiec, fryzjer, zakltad naprawy sprzetu oraz innej
dziatalno$ci na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej niepowodujacej przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwigku w §rodowisku dla zabudowy mieszkaniowe;,
jak rdwniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,
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6)ZU — tereny zieleni urzadzonej — dopuszcza si¢ funkcje z zakresu rekreacji i sportu,
7)ZL — lasy,
8)W — tereny wod powierzchniowych

Przyjete w planie rozwigzania nie sg sprzeczne z politykg Miasta przyjeta w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH ZART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 11 2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ksztattujgcych uktad urbanistyczny przysztej zabudowy. Projekty wszystkich przedsiewzieé
budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych budynkéw stanowigcych zamknigecia kompozycyjne osi
widokowych nalezy realizowaé, jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych i sporzadzic¢
nalezy wraz z analizg ioceng wplywu inwestycji na realizacje wymogoéw kompozycji urbanistycznej
ustalonych w planie.

Wprowadzono ustalenia w zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz
w zakresie kolorystyki

2.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
(art.1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacje wytycznych wynikajgcych
z Opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego w granicach projektu planu, ktore zostaty nastepnie
potwierdzone w Prognozie oddzialywania na §rodowisko do projektu planu, a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan wprowadza roéznego rodzaju formy ochrony istniejgcej zieleni oraz naturalnego uksztaltowania
poprzez ustalenie zieleni do utrzymania iwprowadzenia, drzew istniejagcych do zachowania (z
zagospodarowaniem wokot, zapewniajacym naturalng wegetacje) czy szpalerow zieleni wysokiej wzdtuz
drog oraz zieleni izolacyjnej w postaci biogrup — zadrzewien i zakrzewien odpowiednich siedliskowo.

Ponadto w planie ustalono minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki na
ktorej planuje si¢ lokalizacje zabudowy.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (art.1
ust. 2 pkt. 4).

W granicach obszaru objetego planem nie ma obszardéw i obiektow prawnie chronionych na mocy ustawy
o ochronie iopiece nad zabytkami. W granicach planu nie wystepuja budynki i obiekty znajdujace sie¢
w gminnej ewidencji zabytkoéw, ani dobra kultury wspotczesne;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych (art.1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace stosowania
odpowiednich zabezpieczen akustycznych oraz lokalizacji funkcji chronionych jedynie w przypadku
dotrzymania wymaganych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. Ustalony takze zostat
odpowiedni udzial miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie funkcji ushugowych oraz
dla terendw nie w pelni zainwestowanych poprzez ustalenie stawki procentowej w wysokosci — 30%.
Zaktada si¢, ze ustalone parametry urbanistyczne wptyng na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru
objetego planem.

6.Prawo wiasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7).

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaly m.in. poprzez utrzymanie przeznaczenia na
terenach, ktore sg wtasnos$cig prywatng. W granicach planu dominujg grunty prywatne.
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7.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8).
Obszar planu nie ma znaczenia strategicznego dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
8.Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez wyznaczenie zieleni urzadzonej
o dostepie ogdlnym. W granicach ww. terenow przewiduje si¢ realizacje¢ funkcji rekreacyjno-sportowych
z duzym udziatem zieleni wysokiej.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci 1ijakosci wody, do celow =zaopatrzenia ludnosci (art.1
ust. 2 pkt 101 13).

Dla terenu objetego planem zaktada si¢ kontynuacj¢ realizacji infrastruktury technicznej w pelnym
zakresie. Tereny zainwestowane sg juz wyposazone w infrastrukturg techniczng o standardzie miejskim.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust. 2 pkt 111 12).
Sporzadzajac projekt planu zrealizowana zostata w pelni procedura okre§lona w art. 17 ustawy, w tym
wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Po przystapieniu do opracowania planu
Burmistrz wyznaczyl termin skladania wnioskow do projektu planu. Stosowne ogloszenia ukazaly sie¢
w lokalnej prasie na tablicy ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Zawiadomione
zostaly rowniez instytucje i wyznaczony zostal terminy do sktadnia wnioskéw. Projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu na okres 21 dni i w tym czasie odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w planie rozwigzaniami. Ogloszenie o wylozeniu i terminie sktadnia uwag do projektu planu
ukazaly si¢ w lokalnej prasie na tablicy ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Do
projektu planu w ustawowym terminie wplynely trzy pisma zuwagami. Burmistrz rozpatrzyt uwagi
i uwzglednit dwie z nich.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Burmistrz Miasta
Koscierzyna wazyl zarowno interes publiczny jak i interes prywatny.

Na zainwestowanych terenach prywatnych zasadniczo zostalo utrzymane dotychczasowe przeznaczenie.

12.Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 11 2).

Ustalenia planu majg ograniczony wplywu na mozliwo$¢ minimalizacji transportochtonosci uktadu
przestrzennego i wplyw na intensyfikowanie wykorzystania transportu publicznego. Teren potozony jest na
wschod od centrum miasta. Glowne ciagi komunikacyjne to ulice istniejace. W planie w miar¢ mozliwos$ci
przewiduje si¢ dostosowanie ich do wymaganych przepisami prawa parametrow.

13.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
(art.1 ust. 4 pkt 3).

W projekcie planu zawarto zapisy o tym, ze zagospodarowanie nie moze m.in. powodowac istotnych
ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej. Dopuszcza si¢ w granicach drég realizacje $ciezek
rowerowych, co moze mie¢ po ich ewentualnej realizacji pozytywny skutek w ograniczeniu ruchu
samochodowego.

14.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi wyksztatcong w miare zwartg strukture funcjonalno-przestrzenna.

15.Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2.)

W sensie formalnym stwierdzi¢ nalezy, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta KoScierzyna zostalo uchwalone zgodnie z uchwatg nr LXVI/515/18 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 29 sierpnia 2018 r. i jest aktualne. Aktualno§¢ Studium potwierdzita rowniez analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Koscierzyna wykonana w lipcu 2018 r., i stanowigca
zatacznik do uchwaty Nr LXVI/516/18 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie
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oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

16.Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3.).
Ustalenia projektu planu nie generuja ujemnych skutkéw finansowych zawartych w art. 36 ustep 1, 2 1 3.

W projekcie planu dla terendow niezainwestowanych ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci
30%, ktora stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez Burmistrza Miasta
w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Id: ED521BD2-B3DB-44DC-9BF9-F24287E49813. Podpisany Strona 4





