UCHWALA NR LXVI/515/18
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 29 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta KosScierzyna

Na podstawie art. 10, 11, 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2018 r., poz. 994 z p6zn. zm.)

Rada Miasta KoS$cierzyna
na wniosek Burmistrza Miasta KoS$cierzyna
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W wyniku zmiany zasad polityki przestrzennej, w zwiazku z uchwata Rady Miasta Ko$cierzyna Nr
XLI1/302/16 z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna, uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Koscierzyna.

2. Zmiana dotyczy catego obszaru miasta w granicach administracyjnych.
§ 2. Niniejsza zmian¢ studium tworza zataczniki:
1) Cze$é tekstowa:

- Zalacznik nr 1 czg¢é¢ I Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Koscierzyna — Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego - tekst jednolity;

- Zakacznik nr 1 czgs¢ 11 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Koscierzyna — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego - tekst jednolity;

2) Czes$é graficzna:
- Zakacznik nr 2 — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego;
- Zatagcznik nr 3 — kierunki zagospodarowania przestrzennego;
- Zalacznik nr 4 — kierunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczng — zaopatrzenie w wodg;

- Zalacznik nr 5— kierunki zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng — odprowadzenie S$ciekow
sanitarnych;

- Zalgcznik nr 6 — kierunki zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng — odprowadzenie wod opadowych;

- Zalacznik nr 7 — kierunki zaopatrzenia w infrastrukture techniczng — zaopatrzenie w gaz, ciepto,
gospodarka odpadami, elektroenergetyka;

3) Uzasadnienie przyjetych rozwiazan oraz synteza ustalen projektu studium zatgcznik nr 8 do niniejszej
uchwaty;

4) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium zalacznik nr 9 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta Ko$cierzyna do realizacji zasad polityki przestrzennej, zawartej
W niniejszej zmianie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna”.

§ 4. 1. Traci moc uchwata Nr LXVI1/496/14 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ko$cierzyna.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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3. Uchwata podlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety oraz poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Teresa Preis
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zalacznik nr 1 cze$é 1

do uchwaly Nr LXV1/515/18
Rady Miasta KoScierzyna

z dnia 29 sierpnia 2018 r.

Zespol autorski projektu zmiany Studium:

AN

DOMBiuro Urbanistyczne
Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Spétka jawna

dawniej Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne "DOM" Sp. z o.0.
ul. Kosciuszki 34G
83-200 Starogard Gdanski
tel (58) 562-20-57, (58) 561 12 40, fax(58) 561-14-78
e-mail: pprdom@pprdom.pl

DOM Biuro Urbanistyczne

Kielb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Spélka jawna, dawniej Przedsiebiorstwo Projektowo-
Realizacyjne "DOM" Sp. z 0.0.

PROJEKTANT GLOWNY, PROWADZENIE TEMATU, KOORDYNACJA:
mgr inz. arch. Barbara Jaszczuk — Skolimowska

mgr inz. arch. Mariola Kowalkowska

URBANISTYKA!:

mgr inz. arch. Mariola Kowalkowska

mgr Karolina Suchojad

ZAGADNIENIA PROGRAMOWE, SPOLECZNO-GOSPODARCZE, PROGNOZA DEMOGRAFICZNA:
mgr Andrzej Piotrzkowski

OPRACOWANIE GRAFICZNE:

mgr Karolina Suchojad

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO:

zespot Biura Projektow i Wdrozen Proekologicznych ,,Proeko” z Gdanska pod kierunkiem dr hab. Macieja
Przewozniaka

UWAGA

Zmiany wprowadzone w czesci tekstowej obowigzujacego dokumentu Studium wyrdznione sg czcionkg Times
New Roman na szarym tle. Nieaktualne tresci uwarunkowan zostaly usuniete i zastgpione nowymi. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego dotyczace zrealizowanych ustalen studium zostaly usuniete, natomiast te
kierunki, ktére zmieniono/zrezygnowano zostaty przekreslone.
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Wstep

Niniejsza zmiana obowigzujacego dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Koscierzyna (zwanego dalej Studium) uchwalonego Uchwala Nr LXV1/496/14 Rady
Miasta Koscierzyna z dnia 28.05.2014r. obejmuje caty obszar gminy Miejskiej i realizowana jest na podstawie
Uchwaty nr XLII/302/16 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 28 grudnia 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna

Zmiana obowiazujacego dokumentu jest konieczna z uwagi na zmiang polityki przestrzennej miasta
(koniecznos¢ rezerwacji terenu dla rozbudowy cmentarza, wskazanie lokalizacji infrastruktury rekreacyjnej
zwigzanej z realizacja szlaku kajakowego, wykorzystanie mozliwosci rozwojowych i komunikacyjnych
zaistniatych w wyniku wybudowania obwodnicy oraz koniecznos¢ weryfikacji wyznaczonych dotychczas w
studium terenow rozwojowych i ich funkcji w oparciu o zbadanie realnego ruchu inwestycyjnego |
zapotrzebowania mieszkancow).

Od momentu uchwalenia obowigzujacego Studium zaszly zmiany w obowigzujacych przepisach prawa, w tym
ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zmienily si¢ dokumenty wyznaczajace ramy
polityki ponadlokalnej wojewodztwa pomorskiego, tj. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego. W zwigzku z powyzszym w niniejszej zmianie Studium zaktualizowano cz¢$¢ istotnych
zagadnien zawartych w obowigzujacym dokumencie dotyczacych, m.in.: uwarunkowan ponadlokalnych
wynikajacych ze zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, opracowania nowej strategii
rozwoju gminy, opublikowania map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego. Sporzadzono
takze bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w art. art. 10 ust 5 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (zmiana wprowadzona na skutek wejscia w zycie ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015r. o rewitalizacji Dz. U. 2015, poz. 1777).

PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

e Umowa nr WGN.6722.2.2017 z dnia 10.02.2017 zawarta pomiedzy Gming Miejska Koscierzyna
a Przedsigbiorstwem Projektowo-Realizacyjnym ,,Dom” Sp. z o. o. w Starogardzie Gdanskim, ul.
Kosciuszki 34G;

e Uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koscierzyna — wskazano powyzej.

Niniejsza zmiana realizowana jest na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2017. poz. 1073 ze zm.).

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta KosScierzyna
czes¢ | UWARUNKOWANIA 2
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1. Czesé ogodlna

1.1. Wstep

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy to dokument wtasny
samorzadu Miasta Koscierzyna, sporzadzany przez Burmistrza Miasta, na podstawie Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. oraz Uchwaty Rady Miasta
Koscierzyna Nr XLV/312/09 z dnia 27 maja 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna.
Niniejsze opracowanie stanowi zmiane — aktualizacje dotychczasowego dokumentu studium.

| edycja studium dla miasta Koscierzyna zostata sporzadzona w latach 2001-2002 na podstawie
wowczas obowigzujgcej Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 07 lipca 1994r., zatem
zdecydowanie odmiennej sytuacji prawnej w stosunku do dnia dzisiejszego. Dotychczas
obowigzujgce studium sporzgdzone w latach 2006-2007r., uchwalone Uchwatg Nr VI/ 52/ 07 Rady
Miasta Koscierzyna z dnia 28 lutego 2007r., stanowi zmiane/aktualizacje dokumentu, ktéra wynikata
gtéwnie z potrzeb skoordynowania prac planistycznych zwigzanych z nowymi planami miejscowymi.

W przeprowadzonej w 2010 r. Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Miejskiej
Koscierzyna dokonano oceny aktualnosci dotychczas obowigzujgcego dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W wyniku analiz uznano studium za
nieaktualne i wymagajgce zmiany w cato$ci w granicach administracyjnych miasta. Okreslono
gtéwne cele przeprowadzenia zmiany studium, jakimi sa:

o weryfikacja i aktualizacja ustalen studium w odniesieniu do dokumentéw planistycznych
ponadlokalnych, w tym w szczegdlnosci strategii rozwoju wojewddztwa pomorskiego, planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz uwarunkowania wynikajgce z zadanh
stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéow publicznych — zgodnie z art. 9 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

o weryfikacja i aktualizacja ustaleh studium w odniesieniu do dokumentéw wewnetrznych
miasta, w szczegoélnosci do Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Koscierzyna
na lata 2005-2015 (aktualizacja z 2008 r.), Programu opieki nad zabytkami wraz z Gminng
Ewidencjg Zabytkéw oraz innych dokumentéw uchwalonych, bgdz zaktualizowanych od
momentu uchwalenia poprzedniej edycji studium;

e aktualizacja studium w zakresie przebiegu obwodnicy miasta - od uchwalenia
obowigzujgcego studium podjeto decyzje o zmianie wariantu przebiegu trasy obwodnicy w
stosunku do obecnie ustalonej w dokumencie;

e uwzglednienie prognoz demograficznych oraz najnowszych danych statystycznych w celu
okreslenia kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendéw oraz wytyczenia nowych terenéw
rozwojowych, odzwierciedlajgcych faktyczne potrzeby i tendencje w rozwoju miasta;

o weryfikacja i dostosowanie ustalen studium do obowigzujacych przepisow prawnych ze
szczegolnym uwzglednieniem przepisow ochrony srodowiska i przyrody.

W 2014 r. Burmistrz Miasta Koscierzyna ponownie sporzadzit ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kos$cierzyna — Uchwata LXXII/530/14 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 24 wrze$nia 2014r. W dokumencie tym stwierdzono iz SUIKZP nalezy uzna¢ za aktualne i
niewymagajace zmiany. Sama analiza byla sporzadzona tuz po uchwaleniu dokumentu Studium — obecnie po
uptywie 3 lat od uchwalenia tego dokumentu w niektorych aspektach zmienita si¢ polityka przestrzenna miasta.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest przepisem gminnym i
nie stanowi podstawy prawnej wydawanych decyzji administracyjnych. Stanowi jednak wyktadnie -
zapis polityki przestrzennej gminy i wg obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest jedynym dokumentem, w ktérym gmina okresla zasady rozwoju przestrzennego
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jako catosci w swoich granicach administracyjnych. Studium stuzyé ma takze jako materiat
koordynujacy w zakresie gospodarowania przestrzenig, zwlaszcza dla planéw miejscowych
sporzadzanych dla fragmentow gminy. Jest to dokument sporzadzany obligatoryjnie dla kazdej
gminy w granicach administracyjnych.

Studium, zgodnie z art. 9 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) , sporzadza sie uwzgledniajgc zasady okreslone w
koncepcji przestrzennego zagospodarowania Kkraju, ustalenia strategii rozwoju przestrzennego
i planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa oraz strategii rozwoju gminy. W studium
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z (Art. 10. ust. 1 Ustawy):

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu fadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony;

3) stanu S$rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosSci i jakosci zasobéw
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych®;

5) warunkoéw i jakoSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;
7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy;

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteCzne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spolecznej, stuzgcych realizacji zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe,
8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozeni geologicznych;

11) wystegpowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;
15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe.
2. W studium okresla si¢ w szczegolnosci:
1) uwzgledniajqce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym wynikajgce z
audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylqczone spod zabudowy;

! Audyt krajobrazowy sporzadzany ma by¢ obligatoryjnie przez samorzad wojewddztwa. Dotychczas nie sporzadzono
audytu krajobrazowego dla woj. pomorskiego, w zwiazku z czym zagadnienia te nie zostang uwzglgdnione w niniejszej
zmianie Studium.
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2) (uchylony);

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych
mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg0, W tym
obszary wymagajqgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujqce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z pozn. zm.)

14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
14a) obszary zdegradowane;
15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujqcych w gminie.

3. Obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku, o
ktorym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po uptywie 3 miesigecy od dnia ustanowienia tego obowigzku.

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?, w studium okresla sie obszary, na ktorych mogq byé one sytuowane.

3b. Lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 3a, moze nastgpi¢ wylgcznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzqdzenia, wymagany zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajgc w
szczegolnosci wymogi dotyczqce materiatow planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen,
nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

5. Dokonujqgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spolecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chlonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chlonnosé¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
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4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1, oraz
sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a
nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans terenow
pod zabudowe uzupetnia sig o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
W podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o
ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajqcej z uzupelnionego bilansu;

5) okresla sig:
a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan witasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwigzane z
lokalizacjq nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym
mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci finansowania,
o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe
do mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
spolecznej.

6. Dziatania, o ktorych mowa w ust. 5, mogqg wymagac powtorzenia, na zasadzie analizy wariantow lub realizacji
procesu iteracyjnego, oraz powtorzenia wszystkich lub czesci z nich, takie w polgczeniu z innymi czynnoSciami
przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.

7. Okreslajqc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie pod uwage:
1) perspektywe nie dluzszq niz 30 lat;
2) niepewnosS¢ procesow rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwosciq zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow
analiz nie wigcej niz o 30%.

Trzeba takze pamietaé, ze przy wszelkich rozstrzygnieciach dotyczgacych zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z trescig art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzglednia¢ nalezy zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesneyj;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnoSci;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczeristwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych.
11) Zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
12) Zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Powyzsze czynniki stanowig wraz z zasadg zréwnowazonego rozwoju grupe uwarunkowan
ogolnych. Polityka przestrzenna gminy, sposob zagospodarowania i wykorzystania przestrzeni winna
przyjmowac zasade zrownowazonego rozwoju jako podstawe wszelkich dziatan (zgodnie z art. 1
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ustawy). Zrownowazony rozwoj to taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktéorym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych ispotecznych z zachowaniem roéwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdinych spotecznosci lub obywateli
zaréwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokoleh (wg Ustawy Prawo ochrony srodowiska).

Samorzad gminy winien dgzy¢ do poprawnego i zgodnego z wymogami ochrony srodowiska
kreowania nowych terenéw zainwestowania, ale takze do poprawy jakosci i atrakcyjnosci obszaru
gminy rozumianego jako srodowiska zycia jej mieszkancow.

Opracowanie wykonano w oparciu 0 przeprowadzone studia i analizy wyjsciowe wielobranzowe,
obejmujgce swym zasiegiem obszar miasta, a w wybranych elementach szerszy zakres
przestrzenny. Skojarzono oddzielnie analizowane wczesniej sktadowe przestrzeni. Zaprezentowano
stany, czynniki, zjawiska i procesy w wielu sferach, ktére majg obecnie i ktére bedg miaty wptyw na
ksztaltowanie przestrzeni Gminy miejskiej Koscierzyna.

Niniejsze opracowanie stanowi cze$¢ | elaboratu Studium — tekst UWARUNKOWAN.

1. 2. Podstawa opracowania, materiaty wyjsciowe

¢ Umowa i uchwata stanowigca podstawe opracowania dokumentu studium uchwalonego w 2014r.

e Umowa nr ZP 18/2010 2z dnia 18.08.2010r.pomiedzy Gming Miejskg Koscierzyna
a Przedsiebiorstwem Projektowo-Realizacyjnym “DOM” Sp. z o0.0. w Starogardzie Gdanskim, ul.
Koéciuszki 34G

e Uchwata Rady Miasta Koscierzyna Nr XLV/312/09 z dnia 27 maja 2009 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Koscierzyna

podstawowe przepisy prawne?:

= Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ustawa z dnia
03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

= Ustawa z 7 lipca 1994r. Prawo budowlane ,

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska,

= Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne,

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

= Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ,

= Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,

= Ustawa z 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne,

= Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gérnicze,

= Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych-

Materiaty wyjSciowe: (materialy wykorzystane na potrzeby studium uchwalonego w 2014r.)

2 W zwigzku z licznymi i dynamicznymi zmianami przepiséw prawa zrezygnowano z podawania dziennikdw ustaw.
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o Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Koscierzyna na lata 2005 - 2015 —
uchwalona w kwietniu 2008r.;

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna
wykonane przez Przedsiebiorstwo Powierniczo - Wykonawcze ,GLOB”, 80-850 Gdansk, ul.
Powstancéw Warszawskich 15/3, 2002r. - Uchwata nr 41/466/2002 Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 28 sierpnia 2002 r.

e ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna”
(uchwalone Uchwatg Nr VI/ 52/ 07 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 28 lutego 2007r.),
opracowanie - PAU-line Pracownia Architektury i Urbanistyki Krystyna Bobrowicz z Sopotu

e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone po 1995r. obowigzujgce do
dnia dzisiejszego,

e ,Program Opieki nad Zabytkami Miasta Koscierzyna na lata 2011-2014”, tudzik J.,
aktualizacja - grudzien 2011r. — przyjety Uchwatg Nr XX1/160/11 Rady Miasta Koscierzyna z
dnia 14 grudnia 2011

e Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2007-2010 - opracowanie
wykonane na potrzeby sporzadzanego dokumentu studium, Starogard Gdanski 2010r.,

o Studium sfery spoteczno-gospodarczej miasta Koscierzyna - opracowanie wykonane na
potrzeby sporzgdzanego dokumentu studium, Starogard Gdariski 2010r.,

¢ Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Koscierzyna, 2010, PROEKO, Gdansk

e ,Plan Gospodarki Odpadami dla gminy miejskiej Koscierzyna na lata 2004 -2007 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2008 — 2011” — Koscierzyna 2004;

e _Program ochrony $rodowiska dla gminy miejskiej Koscierzyna na lata 2004 -2007 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2008 — 2011”7, Koscierzyna 2004

e ,Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe — miasta
Koscierzyna”, Battycka Agencja Poszanowania Energii S.A w Gdansku, 2012;

e Uchwata Nr XXXII1/261/12 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 29 sierpnia 2012r. w sprawie
przyjecia ,Zintegrowanego Planu Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Koscierzyny na lata
2012-2015”

e ,Raport o stanie Miasta Koscierzyna za rok 2007”, Wydziat Rozwoju, Gmina Miejska
Koécierzyna

e Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (KPZK) Uchwata Nr 239 Rady
Ministréw z dnia 13 grudnia 2011r.

e ,Strategia rozwoju wojewddztwa pomorskiego” - Uchwata nr 458/XXII/12 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2012 roku w sprawie przyjecia Strategii
Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego 2020.,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego — Uchwata Nr
639/XLVI/02 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz.
Woj. Pom. Z 2002 r. Nr 81, poz. 1773, z 2003r. Nr 19, oz. 193) zmieniona Uchwatg Nr
1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 roku w
sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (Dz.
Urz. Woj. Pom. Z 2009 r. Nr 172, poz. 3361),

e programy i plany wojewddztwa pomorskiego, z ktérych wynika¢ moze konieczno$¢ realizacji
ponadlokalnych zadan publicznych na obszarze gminy miejskiej Koscierzyna oraz inne
dokumenty uchwalone przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego lub zarzgd Wojewddztwa
Pomorskiego, ktére wyznaczajg kierunki rozwoju lub okreslajg ramy prowadzenia dziatan
prorozwojowych,
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o Ziozone wnioski do studium od instytucji i organéw uprawnionych do uzgadniania
i opiniowania projektu studium oraz od oséb fizycznych i prawnych

e Materiaty i dokumenty zgromadzone przez Urzad Miasta Koscierzyna dot. obszaru
opracowania

o Wizja w terenie — pazdziernik-listopad 2010 r., weryfikacja sierpien 2012

MATERIALY WYJSCIOWE WYKORZYSTANE NA POTRZEBY ZMIANY STUDIUM

Obowiagzujace przepisy ustaw, rozporzadzen odnoszace si¢ merytorycznie lub terytorialnie do
studium miasta Ko$cierzyna,

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna uchwalone Nr LXV1/496/14 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 28 maja 2014r.;

Strategia Rozwoju Miasta Ko$cierzyna na lata 2014-2020, przyjeta uchwatg Nr LXIX/525/14 Rady
Miasta Ko$cierzyna z dnia 27 sierpnia 2014 r.;

Prognoza demograficzna dla miasta Koscierzyna do roku 2045, opracowanie sporzadzone na
potrzeby zmiany Studium, Piotrzkowski A., 2017;

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w miescie Koscierzyna, opracowanie sporzadzone
na potrzeby zmiany Studium, PPR ,,DOM” Sp. z 0.0., 2017,

Uchwata LXXII/530/14 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 24 wrzesnia 2014r. — Ocena aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna;

Uchwata Nr 318/XXX/16 Sejmiku Woj. Pom. z dn. 29 grudnia 2016r w sprawie uchwalenia
nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego — Dz. Urz. Woj. Pom.
z 14 lutego 2017r poz. 603;

Wizja w terenie — maj 2017r.

ZYozone wnioski do studium od instytucji i organéw uprawnionych do uzgadniania i opiniowania
projektu studium oraz od o0sob fizycznych i prawnych;

Materiaty i dokumenty zgromadzone przez Urzad Miasta KosScierzyna dot. obszaru opracowania
zmiany, w tym: wnioski zebrane w odpowiedzi na zawiadomienie i ogloszenie dot. zmiany
Studium, plany i projekty sporzadzone w obszarze miasta w tym:

— Projekty nowych drog, przebudéw i rozbudow drog istniejacych,

— Analiza lokalizacji budynkéw Sredniowysokich;

— Projekty budowy i rozbudowy kanalizacji deszczowej na terenie miasta Koscierzyna;
— Projekty przystani kajakowych;

— Opinia geotechniczna z wstepnych badan geotechnicznych na potrzeby oceny mozliwo$ci
rozbudowy istniejacego cmentarza;

— Regulacja zlewni rzeki Bibrowej;
— Opracowanie — wyniki wstepnego rozeznania zt6z torfu w miescie Koscierzyna;
— PROJEKT OCHRONY | REKULTYWACIJI JEZIORA WIERZY SKA — listopad 2014r.

— Koncepcja sieci kanalizacji deszczowej

1.3. Zespof autorski zmiany studium
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Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne “DOM” Sp z o. o.
ul. Kosciuszki 34 G, 83-200 Starogard Gdanski

prowadzenie tematu-koordynacja miedzybranzowa, urbanistyka:

drinz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska upr. urb. nr 15640, wpis do Péthocnej Okregoweyj Izby
Urbanistow nr G-005/2002

sprawdzajacy:

magr inz. arch. Maria Kietb-Stariczuk - upr. urb. nr 1334/93, wpis do Pétnhocnej Okregowej Izby
Urbanistéw nr G-006/2002

zagadnienia programowe, gospodarcze i spoteczne:
mgr inz. Andrzej Piotrzkowski

zagadnienia inzynieryjne :
mgr inz. Barbara Jodtowska

zagadnienia transportu:
mgr inz. Karolina Rospek-Aszyk

srodowisko przyrodnicze:
Biuro Projektéw i Wdrozen Proekologicznych “PROEKO”, Gdansk

prace asystenckie, graficzne :
mgr Aleksandra Nowicka
mgr Karolina Suchojad

2. Uwarunkowania ponadlokalne i strategia rozwoju gminy

2.1. Wnioski wynikajgce z koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju

Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju okreSla zasady prowadzenia polityki
przestrzennej przede wszystkim w oparciu o ustrojowg zasade zréwnowazonego rozwoju
i wynikajgce z niej zasady planowania publicznego:
A zasade racjonalnosci ekonomiczne;j
zasade preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe
zasade przezornosci ekologiczne;j
zasade kompensacji ekologicznej,
zasade hierarchicznosci celow zapewniajgca koordynacje dziatalnosci wszystkich podmiotow
podejmujacych decyzje z poszanowaniem subsydiarnosci organizacji wkadz samorzgdowych
A zasade dynamicznego strefowania i wyznaczania obszaréw planistycznych
A zasade partycypacji spotecznej (szerokiej i aktywnej)
Cel strategiczny polityki przestrzennego zagospodarowania kraju sformutowany jest nastepujaco:

- -
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Efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zr6znicowanych potencjatow
rozwojowych dla osiggania ogélnych celow rozwojowych — konkurencyjnosci, zwigkszenia
zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz spojnosci w wymiarze spotecznym,

gospodarczym i terytorialnym w dtugim okresie.

Osigganie tego celu musi odbywaé sie z zachowaniem spojnosci przyrodniczo-kulturowej, stuzgcej
realizacji konstytucyjnej zasady zréwnowazonego rozwoju.

W KPZK 2030 wskazano szes$¢ Scisle powigzanych i dopetniajgcych sie wzajemnie celow. Sposrod
nich do obszaru powiatu koscierskiego i miasta Koscierzyna mozna odnies¢ nastepujgce dziatania
stuzgce realizacji celéw rozwoju okreslonych w KPZK 2030:

A wspomaganie procesow koncentracji urbanizacji w miastach Srednich i wybranych matych
poprzez wzmacnianie potencjatu ludnosciowego, lokalizacje funkcji gospodarczych i
ustugowych oraz poprawe jakosci dostepnosci ustug publicznych

A regionalna integracja funkcjonalna, wspomaganie rozprzestrzeniania sie proceséw
rozwojowych na obszary poza gtéwnymi miastami oraz budowanie potencjatu dla specjalizacji
terytorialnej

A wspieranie rozwoju o$rodkow subregionalnych poprzez poprawe dostepnosci transportowej
osrodkow regionalnych i lokalnych do najwigkszych osrodkéw miejskich

A restrukturyzacja i rewitalizacja obszaréw zdegradowanych i miast

A przeciwdziatanie fragmentaryzacji systemoéw przyrodniczych i dostosowanie struktur
krajobrazu tworzgcych obszar korytarza ekologicznego do wymagan bytowych i migracyjnych
grup gatunkoéw chronionych o okreslonych potrzebach terytorialnych i powiekszenie systemu
o trasy przelotu ptakéw, nietoperzy i migracji organizmow wodnych

A wprowadzenie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji
Krajobrazowej (EKK), w tym objecie ochrona prawna najcenniejszych pod wzgledem
przyrodniczym i kulturowym krajobrazéw naturalnych i historycznych, wtym stanowisk
archeologicznych

A zabezpieczenie cennych gospodarczo ztéz kopalin i zwiekszenie wykorzystania surowcow
wtornych

A przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego poprzez prowadzenie planowania techniczno-
gospodarczego i przestrzennego zdolnego do efektywnej koordynacji dziatann podmiotéw
publicznych i polityk publicznych, a takze wzmocnienie instytucjonalne i jako$ciowe
planowania przestrzennego.

Przedmiotem polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jest cate jego terytorium, a jej cele i
instrumenty sg réznicowane w zaleznosci od specyfiki poszczegdinych obszaréw funkcjonalnych i
ukierunkowane sg na wykorzystanie ich specyficznego potencjatu geograficznego dla osiggania
celow rozwojowych kraju.

Dla celow KPZK 2030 wyznaczono obszary funkcjonalne, ktére bedg delimitowane na réznych
poziomach zarzgdzania (krajowym, regionalnym, lokalnym).

Do obszaru powiatu koscierskiego i miasta Koscierzyna mozna odnies¢ nastepujgce typy obszarow
funkcjonalnych:

A osrodki lokalne — nie majag swojego zaplecza funkcjonalnego w postaci wyznaczonego
obszaru funkcjonalnego, ale maja szanse na koncentracje funkcji gospodarczych oraz stuzg
obszarom wiejskim swoim zapleczem ustugowym

A obszary ksztattowania potencjatlu rozwojowego wymagajgce programowania dziatan
ochronnych ze wzgledu na ich wartos¢ przyrodniczg, kulturowg

A obszary cenne przyrodniczo (Natura 2000, parki krajobrazowe, korytarze ekologiczne),
powinny zachowac funkcje przyrodniczg i ochronna.

A Obszary ochrony krajobrazéw kulturowych wymagajg wprowadzenia do dokumentow
planistycznych  zintegrowanej  ochrony  srodowiska  kulturowego,  umozliwiajgce;j
gospodarowanie krajobrazem w celu podniesienia konkurencyjnosci regionow

A Obszary ochrony i ksztattowania zasobdéw wodnych, wymagajg zapewnienia réwnowagi
poboru i odtwarzania zasobow, przy jednoczesnym zapewnieniu odpowiednio wysokiego
poziomu oczyszczania wod zuzytych
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Wyzej sformutowane cele i kierunki dziatan polityki przestrzennej wraz z typologia obszaréw
funkcjonalnych KPZK 2030 stanowig ustalenia i zalecenia wymagane do wprowadzenia w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztw oraz uwzglednienia w planowaniu na szczeblu
gminnym.

2.2. Uwarunkowania wynikajace ze strategii rozwoju przestrzennego i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa pomorskiego

2.2.1. Strategia rozwoju wojewodztwa pomorskiego 2020

Cel operacyjny 1.1. - Wysoka efektywnos¢ przedsiebiorstw - Pozyskiwanie inwestycji zewnetrznych
- Obszar Metropolitalny Trojmiasta oraz gminy potozone wzdiuz infrastruktury regionalnych korytarzy
transportowych.

Cel operacyjny 1.3. - Unikatowa oferta turystyczna i kulturalna — Rozwdj sieciowych
i kompleksowych produktéw turystycznych - Obszary o wysokim potencjale turystyczno-rekreacyjnym
srodowiska przyrodniczego i kulturowego ( do takich obszaréw mozna zaliczy¢ miasto Koscierzyna.
W obszarach tych waznym, oczekiwanym efektem jest wykorzystanie w sposéb racjonalny,
efektywny i zrownowazony unikatowych waloréw naturalnych, kulturalnych i dziedzictwa kulturowego,
w tym kulinarnych. We wskaznikach zakfada sie do 2020 roku $rednioroczny wzrost o 3% liczby
turystow korzystajgcych z noclegéw poza sezonem turystycznym.

Samorzgdu Wojewddztwa Pomorskiego zobowigzuje sie do rozwoju regionalnych sieciowych
produktow turystycznych obejmujgcych m.in. mate porty, morskie, mariny, szlaki rowerowe
i kajakowe oraz s$rodlgdowe drogi wodne, a takze unikatowe dziedzictwo regionalne i oferte
kulturalna.

Cel operacyjny 2.2. - Wysoki poziom kapitatu spotecznego - Kompleksowa rewitalizacja i rozwgj
przestrzeni publicznych.

Cel operacyjny 2.4. - Lepszy dostep do ustug zdrowotnych - Poprawa dostepu do wysokiej jakosci
specjalistycznych ustug zdrowotnych w zakresie chorob cywilizacyjnych - Obszar Metropolitalny
Trojmiasta, w szczegdlnosci Gdansk, Gdynia i Sopot oraz Stupsk, Ustka, Chojnice, Kwidzyn,
Malbork, Starogard, Gdanski, Lebork, Koscierzyna i Bytow.

Cel operacyjny 3.1. - Sprawny system transportowy - Modernizacja infrastruktury wigzacej wezty
multimodalne z ukfadem transportowym regionu - Gminy potozone w zasiegu infrastruktury
regionalnych korytarzy transportowych wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego, kumulujgcych gtdbwne ponadregionalne powigzania transportowe ( miasto
Koscierzyna).

W zwigzku z realizacjg celu oczekuje sie od wtadz centralnych wigczenia drég wojewddzkich nr 235 i
214 (odcinek Koscierzyna-teba), Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji  Trojmiasta i Trasy
Kwiatkowskiego do sieci dréq krajowych oraz budowa obwodnicy Koscierzyny w cigqu drogi
nr 20 a takze modernizacja kluczowych linii_kolejowych: nr 131 (Tczew-Chorzéw), nr_201
(Gdynia-Nowa Wies Wielka), nr 202 (Gdansk-Stargard Szczecinski) i nr 203 (Tczew-Kostrzyn).

Cel operacyjny 3.2. - Bezpieczenstwo i efektywnos¢ energetyczna - Wsparcie przedsiewzie¢ z
zakresu efektywnosci energetycznej i z zakresu wykorzystania odnawialnych zrédet energii oraz
rozwoj systemow zaopatrzenia w ciepto i zwiekszanie zasiegu ich obstugi.

Cel operacyjny 3.3. - Dobry stan srodowiska - Rozwdj systeméw odbioru i oczyszczania $ciekdw
komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych — tendencja do 2020 — 100%, Ograniczanie
zagrozen powodziowych (Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczone we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego oraz obszary wyznaczone na mapach zagrozenia
powodziowego), Zachowanie waloréw przyrody i poprawa spojnosci przyrodniczej (Obszary objete
prawnymi formami ochrony przyrody oraz obszary wpisujgce sie w strukture korytarzy ekologicznych
wg Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego).
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Samorzad Wojewddztwa Pomorskiego zobowigzuje sie do przyjecia planéw ochrony dla wszystkich
parkow krajobrazowych potozonych na terenie wojewddztwa pomorskiego.

2.2.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2016

Uchwata Nr 318/XXXX/16 Sejmiku Woj. Pomorskiego z dn. 29 grudnia 2016r przyjety zostat Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030 (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. 14
lutego 2016r poz. 603). Plan ten nieco inaczej niz poprzednia jego edycja z 2009r. formutuje ustalenia i zasady
dotyczace zagospodarowania przestrzennego. Stanowi on integralng czes¢ polityki rozwoju, ktorej glowne cele
wyznacza strategia rozwoju wojewodztwa.

Miasto Kos$cierzyna znajduje si¢ w centrum Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Koscierzyny zaliczanego do
pozostatych osrodkow subregionalnych wzmacniajacych strukture policentryczng, ktérych oddziatywania
koncentrujg si¢ w uktadach powiatowych i w miejskich obszarach funkcjonalnych — PZPWP zaktada gtéwnie
wzmacnianie rangi i funkcji miasta jako subregionalnego bieguna wzrostu (np. poprzez deglomeracje funkcji
oraz wsparcie rozwoju ustug publicznych);

Okreslone w planie woj. pom. zasady zagospodarowania przyporzadkowane poszczegélnym celom i
kierunkom stanowigce najistotniejsze dla miasta Ko$cierzyna ustalenia (Scisle obowigzujace, wigzace
gminy przy sporzadzaniu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i zarzad wojewdédztwa przy uzgodnienie
projektu wymienionego dokumentu) to:

W ramach K.1.1. KSZTAL TOWANIE STRUKTUR SIECI OSADNICZEJ ZGODNIE Z WYMOGAMI
LADU PRZESTRZENNEGO

Zasada ksztaltowania zrownowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej sieci osadniczej poprzez przyjecie
hierarchii, okreslajacej range i wynikajaca z niej role poszczegdlnych osrodkow: osrodki subregionalne: (...)
Koscierzyna (...);

Zasada ksztattowania miejskich obszarow funkcjonalnych, poprzez prowadzenie spojnej polityki przestrzennej
1 wzmacnianie wzajemnych powigzan (m.in. organizacyjnych, instytucjonalnych i infrastrukturalnych) na
obszarach miast rdzeniowych oraz gmin w zasiegu ich funkcjonalnego otoczenia, z uwzglednieniem: (...)
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Koscierzyny (...);

Zasada pierwszenstwa wykorzystania obszarOw istniejacego zagospodarowania oraz ograniczania rozwoju
osadnictwa na terenach otwartych(...);

Zasada ksztattowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych (...): domykaniu granic zainwestowania;
Zasada etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej, docelowej liczby
mieszkancow, dla ktorej mozliwe bedzie zaprogramowanie i zapewnienie odpowiedniej obstugi, polegajaca na
koordynacji rozwoju osadnictwa z realnymi mozliwosciami;

W ramach K.1.2. KSZTAL TOWANIE WYSOKIEJ JAKOSCI SRODOWISKA MIESZK ANIOWEGO

Zasada zapewnienia odpowiedniej dostgpnosci terenow mieszkaniowych do: podstawowych ustug publicznych;
transportu zbiorowego; przestrzeni publicznych, w tym przestrzeni otwartych;

Zasada okreslania w planowaniu lokalnym standardow dostgpnosci przestrzennej do podstawowych ustug
publicznych jako obowigzujacego programu zagospodarowania terendOw mieszkaniowych, okreslajacego:
rezerwe terenowa dla potrzeb lokalizacji tych ustug, proporcjonalng do liczby ludnosci w zasiggu ich
obstugi,(...);

Zasada zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terenéw mieszkaniowych do infrastruktury technicznej (w
szczegblnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej) (...)

W _ramach K.1.3. RACJONALIZACIA ROZMIESZCZENIA ORAZ POPRAWA DOSTEPNOSCI
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ [ USEUG PUBLICZNYCH W TYM ZAKRESIE

Zasada lokalizacji ponadlokalnych ustug publicznych (w tym ksztattowania sieci tych ustug) z uwzglednieniem
(...)lokalizacji catodobowych ladowisk $migtowcowych sanitarnych przy szpitalach specjalistycznych, w
szczegblnosci posiadajacych szpitalne oddziaty ratunkowe (...);
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Zasada realizacji nowych lub dostosowania istniejacych obiektow 1 urzadzen ustug publicznych z
uwzglednieniem potrzeb wszystkich uzytkownikow, w tym oséb o ograniczonej mobilno$ci i percepcji,
zgodnie z wymogami projektowania uniwersalnego.

W ramach K.1.4. ZAPOBIEGANIE I OGRANICZANIE SKUTKOW POWODZI ORAZ INNYCH
ZAGROZEN NATURALNYCH

Zasada uwzgledniania i1 okreslania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzan opartych na
zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrgbie zlewni — w oparciu o dziaty wodne (naturalne
granice zlewni niezaleznie od podziatéw administracyjnych); brak uwzglednienia tej zasady w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga indywidualnego uzasadnienia w
tym dokumencie.

Zasada wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych sposobow podnoszenia retencyjnej pojemnosci
zlewni, jako elementow ochrony przed powodzig i susza, a w szczegolnos$ci: zwiekszenia retencji wodnej w
drodze wyznaczania powierzchni pod budowe zbiornikéw retencyjnych, a takze terenow mikroretencji
obszarowej 1 przyobiektowej, maksymalnego zatrzymywania i1 zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych w miejscu opadu, przeciwdziatania nadmiernemu uszczelnianiu terenéw zurbanizowanych.

W ramach K.2.1. EFEKTYWNE I BEZPIECZNE WYKORZYSTANIE ZASOBOW PRZESTRZENI PRZEZ
GOSPODARKE

Zasada uwzgledniania ograniczen zwigzanych z polozeniem w obszarach ochronnych GZWP, po formalnym
ich ustanowieniu, a w szczegolnosci GZWP 110 1 GZWP 112.

W ramach K.2.3. WZMACNIANIE CALOROCZNEJ I ATRAKCYJNEJ OFERTY TURYSTYCZNEJ W
OPARCIU O ZASOBY | WALORY PRZYRODNICZO-KULTUROWE, KRAJOBRAZOWE | FUNKCJE
METROPOLITALNE

Zasada ksztaltowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktére sktadajg sig¢: trasa
miedzynarodowa nr 4 (trasa Tysigca Jezior), miedzyregionalna nr 12 (Trasa Zamkoéw Polski Poinocnej),
regionalnej nr 115 (na trasie Koscierzyna — Czechowo — przebieg tozsamy z trasg nr 4), regionalna nr 116, nr
143 (Dookota Jezior Wdzydzkich ,,Remusa”);

Zasada ksztattowania szlakow wodnych ponadregionalnych i regionalnych: srodladowych kajakowych na
systemach rzecznych (...)Wierzycy (...);

DZIALANIE: Rozwijanie zagospodarowania turystycznego szlakow kajakowych przez budowe i modernizacje
pol biwakowych (...) do 2020 roku: na rzekach objetych przedsiewzieciem Kajakiem przez Pomorze
(Pomorskie Szlaki Kajakowe)(...) Wierzyca(...);

W_ramach K.2.4. KSZTALTOWANIE RACJONALNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ SIECI
TRANSPORTOWEJ

Zasada ksztaltowania struktury ponadregionalnej i regionalnej sieci transportowej wojewodztwa w oparciu o
(...) regionalny szlak transportowy kaszubski (Lebork — Ko$cierzyna — Chojnice), Srodkowo-pojezierny
(Trojmiasto — Koscierzyna — Bytow);

Wedlug klas okreslajacych minimalne wymagania techniczne i przestrzenne usytuowania drogi (...)drogi
glowne ruchu przyspieszonego - nowe obwodnice w ciggu drog krajowych klasy G, drogi glowne - nr 20
(odcinek: gr. woj. - Miastko — Zukowo (obwodnica Zukowa) przy czym: dla drég klasy G i Z na wniosek
zarzadcy drogi mozna przyja¢ wyzsza klase, w przypadku zmiany przebiegu drogi (np. po wybudowaniu
obwodnicy) waznos¢ polaczenia nalezy przenieS¢ na odcinek o nowym przebiegu, a na odcinku o
dotychczasowym przebiegu dokonaé¢ korekty klasy drogi w dostosowaniu do jej rzeczywistego charakteru i
standardu technicznego (np. zmiana klasy G na Z);

Zasada hierarchizacji wezlowej infrastruktury stuzacej integracji transportu pasazerskiego w rejonie stacji i
przystankow kolejowych, dworcéw autobusowych i portow lotniczych wyrdzniajac: wezly integracyjne
regionalne (R): (...) Koscierzyna, (...) obstuguja kilka powiatéw i integruja transport kolejowy, autobusowy
regionalny i miejski oraz transport indywidualny;
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W ramach K.3.1. ZACHOWANIE | ODTWARZANIE ZASOBOW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
JEGO SPOJNOSCI

Zasada bezwzglednego zachowania trwatosci gruntow lesnych oraz naturalnych ciekéw i zbiornikoéw wodnych,
w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania, z
uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne.

DZIALANIE: Uwzglednianie w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmin
korytarzy ekologicznych - ponadregionalnych, regionalnych i subregionalnych oraz uszczegoétawianie ich
granic i wyznaczenie korytarzy rangi lokalnej, stosownie do skali dokumentu planistycznego.

Okreslanie w dokumentach planistycznych na poziomie lokalnym zapisow / wytycznych / wskaznikow
gwarantujacych zachowanie cigglosci przestrzennej korytarzy ekologicznych.

W_ ramach K.3.2. OCHRONA OBSZAROW O CHARAKTERYSTYCZNYM KRAJOBRAZIE
KULTUROWYM LUB ZNACZENIU HISTORYCZNYM

Zasada okreslania w tresci studidow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
obszaréw i obiektow o wysokich wartosciach kulturowych, proponowanych w Planie do objecia ochrong w
postaci pomnikow historii 1 parkéw kulturowych. Brak woli okreslenia tych obszarow wymaga indywidualnego
uzasadnienia w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W ramach K.3.3. OGRANICZENIE EMISJI ZANIECZYSZCZEN SRODOWISKA

DZIALANIE: Realizacja przedsiewzig¢ wynikajacych z Aktualizacji Master Planu dla realizacji dyrektywy
dotyczacej oczyszczania $ciekow komunalnych: do 2020 roku: budowe, rozbudowe i modernizacje
oczyszczalni §ciekow w ramach aglomeracji §cickowych powyzej 2.000 RLM, w tym (...) Koscierzyna, (...)
oraz budow¢ i modernizacj¢ kanalizacji sanitarnej wraz z budowa ukladéw tlocznych i modernizacja
przepompowni §ciekow w ramach aglomeracji $cickowych powyzej 2.000 RLM w tym: (...), Koscierzyna, (...)

W ramach K.4.1. WZMACNIANIE RELACJI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH MIEJSKICH
OBSZAROW  FUNKCJONALNYCH Z WYKORZYSTANIEM ICH ZROZNICOWANYCH
POTENCJALOW

Zasada wzmacniania spdjnosci funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz jego powigzan zewngtrznych.

Zasada wzmacniania potencjalow wewnetrznych, wynikajacych ze specyfiki potozenia i charakteru obszaru,
decydujacych o konkurencyjnosci miejskiego obszaru funkcjonalnego.

DZIAL ANIE: przebudowa linii kolejowej nr 201(...);budowa obwodnicy miasta Koscierzyna w ciagu drogi nr
20.

Ponadto w planie wojewodztwa zawarto szereg wytycznych oraz rekomendacji, ktore nalezy rozwazy¢
(jako problem planistyczny) i zaproponowaé wlasciwe indywidualne rozwiazania planistycznego w
trakcie prac nad studium. Dla miasta KoScierzyna najwazniejsze sa:

Zasada planowania wielofunkcyjnych jednostek osadniczych, polegajaca na integracji przestrzennej i
funkcjonalnej obszarow o roznym (ale niekonfliktowym) przeznaczeniu(...);

Zasada ksztattowania struktur przestrzennych zapewniajacych dobre ekologiczne warunki zycia (...);

Dla ustug publicznych okreslenie maksymalnych parametrow dotyczacych zasiggu ich obstugi (odleglosci
liczone np. jako czas dojscia pieszego do miejsc $wiadczenia tych ushug), minimalny wskaznik rezerwy
terenowej z przeznaczeniem na zielen ogélnodostepna o funkcjach rekreacyjnych i ekologicznych;

Zasada tworzenia przestrzennych warunkow dla rozwoju mobilnosci pieszej i rowerowej na terenach
mieszkaniowych (...);

Zasada priorytetu wykorzystania pod dziatalno$¢ gospodarcza terenéw wczesniej zainwestowanych oraz
przywracania wartosci uzytkowej terenom zdegradowanym i zdewastowanym.

Zasada rozwoju terenow inwestycyjnych (pod dziatalnos¢ gospodarczg, w tym uslugowa): wykorzystujacych w
pierwszej kolejnosci tereny zainwestowane gospodarczo (...), w nowych lokalizacjach dopiero w przypadku
wyczerpania zasobow przestrzeni mozliwych do ponownego zagospodarowania (...), w bezposrednim zasiggu
oddziatywania istniejacych kompleksow przemystowych, odpowiednio powiazanych z uktadem drogowym i
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kolejowym, posiadajacych odpowiednig powierzchni¢ umozliwiajagcag wyznaczenie terenow zieleni buforowej,
minimalizujacej negatywne oddziatywanie tych terenow na obszary sasiednie (np. w celu zmniejszenia
zagrozenia hatasem).

Zasada planowania strategicznych terendw inwestycyjnych: powinny one mie¢ co najmniej 20 ha powierzchni
jako zwarty teren (...),tworzy¢ komplementarng cato$¢ w powigzaniu z istniejacymi terenami zabudowy
produkcyjnej lub ustugowej (...)by¢ korzystnie potozone wzgledem infrastruktury transportowej (...) by¢
kompleksowo wyposazone w infrastrukture techniczna (...);

Rozwijanie catorocznej infrastruktury turystyki prozdrowotnej i uzdrowiskowej (...) w tym: na obszarach
predysponowanych do petnienia funkcji uzdrowiskowej (nowe uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej)
— Koscierzyna;

Zasada ksztaltowania infrastruktury transportowej wspierajacej rozwoj transportu niezmotoryzowanego i
integracji transportu w osrodkach lokalnych i subregionalnych oraz wezlach integracyjnych poprzez budowe:
dojazdowych tras rowerowych (2-5 km) w obrebie obszaréw funkcjonalnych tych osrodkéw i weztow,
parkingdbw w systemie P+R i B+R przy weztach integracyjnych, przy czym lokalizacja parkingéw P+R
powinna znajdowac si¢ poza strefami o ograniczonej dostepnosci dla pojazdow samochodowych;

Przebudowa drogi nr 214 na odcinku Koscierzyna — Zblewo;
Rewitalizacja i przebudowa sieci kolejowej do roku 2020 nr 211 (na odcinku Ko$cierzyna - Lipusz);

Budowa i rozbudowa infrastruktury obstugi transportu zbiorowego (w tym P&R i B&R) w weztach
integracyjnych i przystankach zintegrowanych, w tym w szczegélnosci w (...) Koscierzynie (...);

Zasada uwzgledniania w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb bezpieczenstwa
energetycznego przez m.in.: rezerwowanie pasow terenow wolnych od zabudowy i przeszkod terenowych dla
projektowanej i planowanej infrastruktury elektroenergetycznej, a na etapie jej eksploatacji zapewniajacych
dostep do sieci i urzadzen energetycznych; okreSlanie ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu w poblizu projektowanej i planowanej infrastruktury elektroenergetycznej oraz zrodet
produkcji energii elektrycznej i cieplne;j.

Zasada zachowania i ksztaltowania spojnosci regionalnego systemu ekologicznego, w sktad ktérego wchodza:
regionalne korytarze ekologiczne: Doliny Wierzycy (powiaty: koscierski, starogardzki, tczewski),Doliny
Raduni i Mottawy oraz korytarz subregionalny Doliny Gérnej Wierzycy.

Zasada integralnego podejscia do ochrony roznorodnosci biologicznej i1 ksztaltowania terenow zieleni jako
spojnego systemu zielonej infrastruktury — z uwzglednieniem zielonych pierscieni i korytarzy ekologicznych -
stanowigcych elementy tacznos$ci ekologicznej obszarow miejskich z ich otoczeniem.

Zasada zmniejszania negatywnego oddzialywania transportu na $rodowisko przez: (...) tworzenie stref
buforowych i obudowy biologicznej wzdluz drég wysokich klas technicznych, ograniczajacych
rozprzestrzenianie zanieczyszczen motoryzacyjnych, (...),ograniczenie przeznaczania pod budownictwo
mieszkaniowe terenow zagrozonych podwyzszonym poziomem hatasu komunikacyjnego, w tym w sasiedztwie
drog ekspresowych, linii kolejowych i lotnisk.

Zasada uwzgledniania w dokumentach planistycznych gmin uwarunkowan wynikajacych z planu gospodarki
odpadami dla wojewodztwa pomorskiego.

Uwzglednianie w tre$ci dokumentow planistycznych na poziomie lokalnym zasad lokalizacji i ochrony zielonej
infrastruktury, spetniajacej funkcje korytarzy przewietrzajacych na obszarach zurbanizowanych.

Zasada zachowywania i zwigkszania powierzchni terenéw otwartych i zieleni w obszarach zurbanizowanych.

Zasada tworzenia warunkow przestrzennych do rozwoju funkcji wzmacniajgcych potencjaty miast
rdzeniowych, w tym ksztattowania wysokiej jakosci przestrzeni publicznych oraz rewitalizacji obszaréw
zdegradowanych.

Dla powyzszych zadan rozpisano rowniez konieczne dzialania przy czym najwazniejszymi sa:

e rewitalizacja obszarow zdegradowanych (...) do roku 2020;
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e ponowne wykorzystanie obszarow poprodukcyjnych, pokolejowych, powojskowych, ktore utracity
swoje dotychczasowe funkcje i/lub walory srodowiskowe (...);

e planowanie oraz realizacja systemow i obiektow zielonej infrastruktury, jako czynnikow majacych
wplyw na organizacj¢ przestrzeni (...);

e budowa, rozbudowa i modernizacja sieci i urzadzen wodociagowych (...);
e budowa, rozbudowa i modernizacja systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekoéw komunalnych;
e rewitalizacja zdegradowanych struktur mieszkaniowych (...);

e ponowne wykorzystanie terenow zdegradowanych i poprzemystowych na funkcje i cele zgodne z
lokalnymi uwarunkowaniami i potrzebami (...);

e rekultywacja terenow posktadowiskowych, poeksploatacyjnych i powierzchniowo zdegradowanych, z
uwzglednieniem mozliwos$ci przywrocenia lub uksztattowania nowych funkcji przyrodniczych;

e rozwijanie calorocznej infrastruktury turystyki prozdrowotnej i uzdrowiskowej (...);

e budowa linii elektroenergetycznej 110 kV (Koscierzyna - Bytow), (Koscierzyna - Koscierzyna II);
e budowa glownych punktow zasilania 110/15 kV — Koscierzyna II;

e przebudowa stacji elektroenergetycznych 110/15 kV — Koscierzyna;

e zachowanie cigglosci przestrzennej powigzan ekologicznych na poziomie krajowym, regionalnym,
subregionalnym i lokalnym, z utrzymywaniem przestrzeni wolnej od zabudowy lub ograniczenie
intensywnosci zabudowy w ich przebiegu;

e uwzglednianie w tresci dokumentow planistycznych na poziomie lokalnym zasad lokalizacji i ochrony
zielonej infrastruktury, spelniajacej funkcje korytarzy przewietrzajacych na  obszarach
zurbanizowanych;

e rozw0j bazy zdrowotnej i uzdrowiskowej na bazie Szpitala Specjalistycznego w KoScierzynie i w
powiazaniu z okolicznymi obiektami turystycznymi (...);

e rozwoj ,,Koscierskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej” w KosScierzynie;
e budowa obwodnicy wschodniej miasta Koscierzyna w ciagu drogi nr 214.

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNY M:

e Program Budowy Drog Krajowych na lata 2014-2023 - budowa obwodnicy Koscierzyny DK nr 20
GDDKIiA, powiat koscierski;

e Master plan dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r. oraz w Krajowym Programie Kolejowym
do roku 2023 - rewitalizacja linii kolejowej nr 211 odcinek Lipusz - Koscierzyna i Nr 212 Lipusz-
Bytow powiat: bytowski, koscierski;

e Budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania - inwestycje w Kontrakcie
Terytorialnym dla Wojewodztwa Pomorskiego, Master Planie dla wdrazania dyrektywy EWG
91/271/EWG - Budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekow w ramach aglomeracji
sciekowych powyzej 2.000 RLM oraz Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowa
uktadoéw tlocznych i modernizacjg przepompowni $cieckow w ramach aglomeracji Scieckowych powyzej
2.000 RLM

e Wieloletnia Prognoza Finansowa Wojewodztwa Pomorskiego oraz Kontrakt Terytorialnym dla
Wojewodztwa Pomorskiego - Kajakiem przez Pomorze - zagospodarowanie szlakow wodnych w
wojewodztwie pomorskim dla rozwoju turystyki kajakowej — Poprawa bezpieczenstwa na szlakach
kajakowych poprzez rozbudowe i poprawe standardu infrastruktury turystycznej, w szczegolnosci
kajakowej oraz dziatania promujace te forme aktywnej turystyki.
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2.3. Uwarunkowania wynikajgce ze strategii rozwoju spoteczno gospodarczego gminy
Strategia Rozwoju Miasta Koscierzyna zostata przyjeta Uchwata nr LXIX/525/14 Rady Miasta Koscierzyna z
dnia 27 sierpnia 2014r. Opracowanie to stanowi dokument nadrzedny polityki rozwoju miasta, bedacy
elementem wyjsciowym dla dokumentéw planistycznych.

Wizja miasta Koscierzyna okreslona w Strategii.. to:

Koscierzyna w roku 2020 to miasto:
® przyjazne mieszkancom, inwestorom, turystom i kuracjuszom,
z rozwinigtq infrastruktura techniczng, spoteczng i uzdrowiskowgq,
bezpiecznie i ekologiczne,
rozwoju gospodarczego,
respektujgce zasady zrownowazonego rozwoju we wszystkich aspektach zZycia,
o licznych atutach srodowiska naturalnego i rozwinietej infrastrukturze stwarzajqcej korzystne warunki
zamieszkania, spedzania wolnego czasu i odpoczynku,

sprzyjajgce rozwojowi przedsiebiorczosci i inwestowaniu,
e stanowigce miejsce aktywnosci sportowej i turystycznej.

Wskazane w Strategii cele strategiczne oraz wyznaczone do realizacji kierunki dziatan majg wptyw na polityke
przestrzenng gminy. Zagadnienia istotne przy formutowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego to w
szczegolnosci:

—  Poprawa warunkoéw i dostepu do zasobdw mieszkaniowych (kierunek dziatania 1.3.1)

— Rozbudowa wewnetrznego uktadu drogowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca (kierunek dziatania
2.1.2);

—  Tworzenie warunkéow do rozwoju transportu zbiorowego — budowa regionalnego wezla
komunikacyjnego (kierunek dziatania 2.1.3);

— Rozwoj i podwyzszenie standardow bazy sportowo-turystycznej i kulturalnej (kierunek dziatania
2.2.1);

— Budowa koscierskich stref aktywnosci gospodarczej potaczona z promocja inwestycyjna miasta
(kierunek dziatania 3.2.1);

— Rewitalizacja Starego Miasta, srodmiescia i zabytkowych obiektéw historycznych (kierunek dziatania
4.1.1);

—  Rewitalizacja osiedli mieszkaniowych (kierunek dziatania 4.1.2);

—  Rewitalizacja dworca kolejowego wraz z jego otoczeniem (kierunek dziatania 4.1.3);

—  Zagospodarowanie niewykorzystanych obszaréw miejskich (kierunek dziatania 4.2.1);

—  Uporzadkowanie obszaréw przyrodniczych i przestrzeni miejskich umozliwiajace zwickszenie
obszaréw zielonych oraz utworzenie stref ochrony uzdrowiskowej innych stref ochronnych (kierunek
dziatania 4.2.3);

Zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe terenow zwiazanych z uktadem hydrograficznym ciekow i
stawOw przy jednoczesnej ochronie wartosci przyrodniczych.

3. Uwarunkowania wewnetrzne (wg art. 10 ust 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r.)

3.1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

3.1.1. Przeznaczenie terenu

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneqo
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Ze wzgledu na zmieniony w 2003 r stan prawny wszelkie plany sporzadzone przed 01.01.1995r
przestaty obowigzywaé, w tym miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
miejskiej, ktéry obejmowat obszar miasta w jej granicach administracyjnych

Po 1995r. sporzadzono nastepujgce plany miejscowe (stan na kwiecien 2018r.):

I uchwata rady dziennik dotvcz | dziatki |12 zal. uwaai
- miasta urzedowy yezy obr graficznym 9
osiedla ,Tysigclecia II” w O S P T
Nr 34 z dnia PP . uchwatg nr XXXIX/254/08 z
Nr XXVI/171/96 z o KosScierzynie, potozonego . )
: - 26 wrze$nia : dnia 10 grudnia 2008 r.,
1 dnia 4 wrzesnia miedzy ul. Kartuska, 05 1 oS .
1996 ., poz. : : obowigzuje wytacznie dla
1996 . Heykego, trakcjg kolejowg o ;
86 T L czesci dz. 163/3, 148 i dz.
do Chojnic i ul. Mickiewicza
154 — ul. Szkolna
26/9,
031 ogm1 | 2
67, 68, 69,
04 | 73,2211 22
Nr 36 z dnia ¢z
5 %E?;Lzl\z//i\?v?é?rﬁ; 25 czerwca | obrzeze ul. Drogowcow i ul. | 07 305 23
1998 r. poz. Wojska Polskiego 07 159/6 24
1998 r.
138 07 | 1813 | 25
czesciowo zmieniony
uchwatg nr XXI1/185/2000 z
1) 32z 126 dnia 26 kwietnia 2000
r.(mpzp nr 4)
Nr 89 z dnia zmiany dot.: dziatek nr | o7 117120, 3.1
. d:;)éﬂé 2%’919939 17serpnia | 117120, dz. 117121, dz. 17121
] 9 1999r. poz. | 177/30idz. 117/29 obreb 7 117/30,
' 487 przy ul. Wojska Polskiego | 07 117/29 3.2
Nr XXI1/185/2000 z | Nr 65 z dnia 5 mpzp fragmentu miasta
4 dnia 26 kwietnia lipca 2000 r. KoScierzyna dot.: czesci | 11 32/4 cz. 4
2000r. poz. 394 dziatki nr 32/4 obreb 11
02 | 62/2cz. 5.1
02 201/2 5.2
02 | 237,238| 5.3
03 | 63,66/3 54
03 100 5.5
04 96/1 5.6
mpzp fragmentu miasta | 05 |  22/36 5.1
Koscierzyna dotyczacego | 05 255/4 5.8
poszczegolnych dziatek jak w czesci zmieniony
Nr XXI11/186/2000 z | Nr 65 z dnia 5 w uchwale, zmiana do:- uchwatg nr XXXI11/214/08 z
5 dnia 26 kwietnia lipca 2000 r. | mpzp miasta KoScierzyna - 06 94/4 5.9 dnia 25 czerwca 2008
2000 . poz. 395 mpzp cze$¢ | obreb 01, 02, r.(mpzp nr 21)
03, 04, 05czesc Il obreb | g 113 510
06, 07 czesc¢ Il obreb 08,
09, 10, 11 06 111‘;15122. 5.11
06 155/1 87 5.12
06 1034 5.13
07 61/1 5.14
07 70/28 5.15
07 121 5.16
07 124/29 | 5.7
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07 156 5.18
07 177/5 5.19
07 269 cz. 5.20
08 41 5.21
08 55 5.22
08 | 225/3cz.| 5.23
32/5, 871,
09 | 8714, 875] %%
66/1 cz.,
09 | 66/2cz.,| 5.25
65 cz.
68 cz., 69
09 | cz.70,cz,| 5.26
71cz.
10 64/5 5.27
10 68 5.28
10 | 882cz. | 5.29
10 121 5.30
10 131 cz. 5.31
10 | 301,302 5.32
mpzp. miasta Koscierzyna | 02 60/2 6.1
dot. dziatek przy ul.: 10 197 6.2
Towarowa, Stoneczna,
Nr XXXI/250/2000 z | Nr 17 z dnia Markubowo, 10 27 6.3
6 dnia 20 grudnia 26 lutego 2001 Dunikowskiego,
2000 . r., poz. 147 Klasztorna, Chojnicka, 08 4011 64
Mata Kolejowa, Heykego,
Norwida, Piechowskiego, | 07 99110 6.5
Hallera, Kosciuszki
07 28/4 7.1
mpzp fragmentu miasta dla dz.100/5 (aktualnie
Nr 33 7 dnia KoScierzyna dot.: dziatek | 06 | 96, 100/5 7.2 100/6 i 100/7) — w trakcie
Nr XXXI1/255/2000 17 kwietnia nr: 101/5 obreb 1, 347 procedury uchylania
7 | zdnia 28 grudnia 2001 1. Doz obreb 2, 96, 100/5, 104/15, | o5 347 73
2000r. 35.1p ' 19/10 obreb 6, 35/6, 28/4 10 55 74
obreb 7, 236/3, 126/3 :
obreb 9, 55 0breb 10 [ 07 |  35/6 75
09 126/3 7.6
05 | 15911L 8.1
mpzp fragmentu miasta | 07 9911 8.2
Koscierzyna dot.: dzialek | o9 |  127/3, 83
Nr XLII/338/2001z | Nr21zdnia5 przy ul.: Kapliczna, 13133
8 dnia 17 kwietnia 2002 Miodowa, Klasztorna, 09 33 8.4
pazdziernika 2001 r. r. poz. 536 Plebanka, Dworcowa, 10 13212 8.5
Chojnicka, Strzelecka, 10 136/2 8.6
Mata Kolejowa 10 81 87
11 220/1 8.8
Nr XLV/383/2002z | Nr21zdniab | mpzp terenu czesci dziatki
9 dnia 30 stycznia kwietnia 2002 nr 68 obreb 7 przy ul. 07 68 9
2002r. r. poz. 537 Cegielnia
. mpzp fragmentu miasta | 10 80/4 10.1
Nr XLVII/395/2002 z ';‘;ii ezn‘:,r;':‘ Koscierzyna dot.: terenu
10| dnia 27 marca 2002 dziatek przy ul.: 07 181/7 10.3
2002 r. poz. .
r. Konopnicka,
858 06 | 1639 | 104

Piechowskiego, Wejhera,
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Przemystowa, Towarowa,

Osiedle Za Lasem, 10 5712 10.5
Plebanka
1012-
mpzp fragmentu miasta 1021,
Nr 102 z dnia Koscierzyna dot.: terenu 1042-
- (T;I;’gg‘zfgr(fcg 31 grudnia dzialek nr 10124021, | o | 1105, | .,
2002 1 2002 r. poz. 1042-1105, 1109-1128, 1109-
' 2687 150/7 oraz 150/8 obreb 6 1128,
przy ul. Tetmajera 15017,
150/8
Nr 103 z dnia s
| NrVI33I2003zcia | 3wrzesnia | i terenu dziatkinr |03 | 17118 | 121
19 lutego 20031, | 2003r.poz | ' V/180breb 3iazialkinr
1841 412/2 obreb 6 06 41212 12.2
Nr XI1/71/2003 z 223132 ZC;::I: mpzp fragmentu miasta
13| dnia 25 czerwca 200 4}; poz Koscierzyna dot.: terenu | 05 159/14L 13
2003 . 1 6'9 ‘ dziatki nr 159/14L obreb 5
mpzp terenu katolickiego 2697 28
Nr XVI1/88/2003z | Nr9zdnia23 | cmentarza wyznaniowego 2’9 3;0 1
14| dnia 17 wrze$nia stycznia 2004 | na dziatkach nr 26, 27, 28, | 08 31 /1’ 31}2 14
2003 . r. poz. 150 29, 30, 31/1, 31/2, 32, 33 i 39 é3 34’
34 obreb 8 T
A P - N
nia £o Maja 2004 1. poz. 215/6 obreb 8 przy ul.
i 2084 Markubowo
Nr XXIX/205/04 z Nr 25 z dnia o
16| dnia29wrzesnia | 18 marca2005 | PP c2al M 10315 gg | q04y05 | 16
2004 . r. poz. 496, ul- Szydlice
Nr XXIX/206/04 z Nr 25 z dnia o .
17| dnia 29 wrze$nia | 18 marca 2005 mzpzzg) /'gd_ZIﬁ:k;\/Tigsgi\,/; ! 1 2222%//19 17
2004 r. r. poz. 497 '
Nr XXIX/207/04 z Nr 25 z dnia mozp. dzialki nr - 89/3 — ul
18| dnia 29 wrzesnia | 18 marca 2005 | 0205 o4 | 89 18
2004 1. r. poz 498 worcowa
Nr XXXI/225/04 z Nr 29 z dnia mozo — osiedle Plebanka 109 i
19| dnia 8 grudnia 2004 | 29 marca 2005 | "PZP e 0 19
r. r. poz. 577
Nr 80 z dnia czesciowo zmieniony
d,\:;;(;(;( :ngg/ggoé 23 sierpnia mpzp — , Trojkat 03 uchwatg nr LI1/396/09 z
B 2005r. Przemystowy” dnia 16 grudnia 2009r. (nr
20 ' poz.1616 20 28)
ZUIC; £ i1 23 mpzp - , Tréjkat zmiany wytacznie w czesci
LXII1/471/14 zdnia | kwietnia 2014 Przem "s%ow ) 03 tekstower
28 marca 2014 r. r., poz. 1727 ystowy )
NFVI42/07 zdnia | 97 Zdna 1 czedc Il osiedla
28 lutego 2007+, | 19 MaR 2007 1 yoecierzyna - zachod
g »! y
r., poz. 1528
. Nr 124 z dnia
A 11pazdziernika mpzp. czesci |l osiedla
e 2010 r., poz Koéciérzy?na — Zachéd”
21| 25sierpnia 2010r. 2359 ’ B 06 21
Zmiana Nr Z dnia 26 mpzp. czesci Il osiedla
XVI117/15z dnia | listopada 2015 Kp, p. czg i
30 wrzeénia 2015r. | r., poz. 3584 »\0SCIefzyna - £acho
Zmiana Nr Z dnia 22 mpzp. czesci |l osiedla
XXXIX/286/16 z grudnia 2016r. ,Koscierzyna — Zachod”
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dnia 23 listopada poz. 4601
2016r.
. mpzp fragmentu miasta
NeXXKI2141082 | 29N Koscierzyna w czesci
22| dnia 25 czerwca P dotyczacej dziatki nr 94/11 | 06 94/11 22
2008 r., poz. o
2008 . 2305 obreb 6 w rejonie ul.
Sktodowskiej
NFXXXIl215/08 2 | Nr89zdnia | mpzpfragmentu miasta
. 11 sierpnia Koscierzyna dot. dziatki nr
23| dnia 25 czerwca 9 9 1 I 10 80/2 23
2008 1 008 ., poz. 80/2 obreb 10 przy ul.
' 2306 Plebanka
Nr XXXI11/216/08 z ,\1283; dnr:I: mpzp fragmentu miasta
24|  dnia 25 czerwca P Koscierzyna terenéw w 05 22/41 24
2008 r., poz. o
2008 . rejonie ul. Bolduana
2307
mpzp terenu potozonego w cze$ci zmieniony
Nr XXXIX/253/08 z | Nr 34 zdnia 9 we wschodniej czesci 09 uchwatg nr X/66/11 z dnia
dnia 10 grudnia marca 2009 ., miasta miedzy torami a 10 25 25 maja 2011 r. i uchwatg
2008 . poz. 633 ulica Przemystowa, osiedle nr XIV/91/15 z dnia 1 lipca
,Za torami” 2015
. mpzp terenu potozonego
Zmiana Nr X/66/11 N1r 71 ggrz ?ﬂr:a we wschodniej czesci 09
25| z dnia 25 maja 2011 P miasta migdzy torami a 25.1
2011 r., poz. . . 10
r. ulica Przemystowa, osiedle
1999
,Za torami
mpzp terenu potozonego
Zmiana Nr Z dnia 22 lipca we wschodniej czesci 09
XIV/91/15 z dnia 1 2015r., poz. miasta migdzy torami a 10 25.2
lipca 2015 . 2260 ulica Przemystowa, osiedle
,Za torami”
zmiana mpzp osiedla
NrXXXIXI254/08 2 | Nr31zdnia3 | *1YSi00R I potozonego
26| dnia 10 grudnia marca 2009 ., K r{) K ¢ q yL H k. 05 26
2008 r poz. 605 ariuska, dr L. tieykego,
' ' trakcjq kolejowa do Chojnic
i ul. Marchewicza
mpzp obszaru potozonego
. w pétnocnej czesci miasta
NrLV/A3110 zdnia | Nr092dna | o iedzy ul. Drogowcow, |02
27 11 maja 2010 . . 27
31 marca 2010rr. trakcjq kolejowa a 04
r., poz. 1120 . : .
pdtnocng granicg miasta
KoScierzyna
. Nr 38 z dnia Zmiana mpzp ,Tréjkat
28 3 L”/396./09 ZiE 19 marca 2010 | Przemystowy” w cz. dot. ul. | 03 28
16 grudnia 2009 r.
r. poz. 623 Budowlanych
Nr 38 z dnia Zmiana mpzp ,Trojkat
29 Nr LII/397/09 z dnia | 19 marca 2010 Przemystowy” w cz. dot. 03 29
16 grudnia 2009 r. r. dz. nr 172/48 obr. 3 przy ul.
poz. 622 Drogowcéw
mpzp terenu potozonego
Nr 132 z dnia pomiedzy ul.: Klasztorng,
BpRILEIOTEN | o Eetiia Wojska Polskiego, |08
30| dnia 26 sierpnia . . 30
2009 r. poz. Kapliczng od potudnia 1
2009r. .
2496 graniczacego z terenem
cmentarza w Ko$cierzynie
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mpzp terenu potozonego
Zmiana Nr Zdnia 11 | POTe L Haszioma
XIX/136/15 z dnia | stycznia 2016 Ka Ii:: na od oh? dr;ia zmiana w czesci tekstowej
25 listopada 20151, |  r., poz. 43 piiczha od p
graniczacego z terenem
cmentarza w KoScierzynie
mpzp obszaru potozonego
NrLXVI511102 | Nri7zdnia | - pgi”"t‘r‘f;‘fé .CZESE.;“V'VE‘S;%
dnia 3 listopada | 11 lutego 2011 | hcosy TaKGAKOEIOWE
Chojnic, trakcjg kolejowg
2010, r., poz. 426 . o
do Gdyni oraz granicami
miasta Koscierzyna
mpzp obszaru potozonego
Zmiana Nr Nr169 zdnia | w potnocnej czesci miasta
: 15 grudnia miedzy trakcjg kolejowg do
XV/102/11 z dnia 24 2011 Choini kcia kolei
sierpnia 2011 r I, POZ. anie, .tra cjg kolejowa
' 3762 do Gdyni oraz granicami
miasta Koscierzyna
31 : 31
mpzp obszaru potozonego
Zmiana Nr Z dnia 29 w pdinocnej czesci miasta
. pazdziernika | miedzy trakcjg kolejowa do
XV/108/15 z dnia 26 e : .
sieronia 2015 r 2015r., poz. Chojnic, trakcjg kolejowg
P ' 3274 do Gdyni oraz granicami
miasta Koscierzyna
mpzp obszaru potozonego
Zmiana Nr 7 dnia 22 w pdinocnej czesci miasta
XXXIX/287/16 z . miedzy trakcjg kolejowg do Zmiana catego rysunku
: . grudnia 2016 e . . 01
dnia 23 listopada r 0oz 4613 Chojnic, trakcja kolejowg planu
2016r. » POZ. do Gdyni oraz granicami
miasta Koscierzyna
mpzp terenu zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej
Nr LXVI/512/10 z Nr 19 z dnia potozonego miedzy ul.
dnia 3 listopada 16 lutego 2011 RzemiesInicza, 8 Marca | 06
2010, r. poz. 449 oraz budynkami zabudowy
wielorodzinnej przy ul.
Stanistawa Staszica
mpzp terenu zabudowy
39 Zmiana LXV/489/14 Zdnia 5 mieszkaniowo-ustugowej 3 zmiana mpzp uchwalonego
‘| zdnia 30 kwietnia | czerwca 2014 potozonego pomiedzy ul. uchwatg nr LXV1/512/10 z
2014r. r., poz. 2063 Rzemieslnicza, 8 Marca i dnia 3 listopada 2010 r.
S. Staszica
zmiana mpzp uchwalonego
: mpzp terenu zabudowy
Zmiana XXX/231/16 azzg;i':rﬁiia mieszkaniowo-ustugowej us:igaﬁ‘i;rol‘;((\j/:ggﬁg? z
z dnia 25 maja 2016 P potozonego pomiedzy ul. d > IS'op ¥
; 2015r., poz. Rzemiesinicza 8 Marca i zmienionego uchwata nr
i 3274 S Sta?z’ica LXV/489/14 z dnia 30
' kwietnia 2014 r.
mpzp terenu zabudowy
33| r XL/343/17 z dnia mieszkaniowo-ustugowej 33
29 marca 2017r. ,Koscierzyna Zachéd w
KoScierzynie

Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Po utracie waznosci planu miejscowego tzw. ogdlnego (sporzgdzonego i uchwalonego wg ustawy z
dnia 12 lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1989 r. Nr 17, poz. 99 z pézn. zm.) dla
wiekszodci obszaru Kos$cierzyny wystepowata sytuacja tzw. ,braku planu”, gdzie inwestowanie
odbywato sie na podstawie

indywidualnie wydawanych decyzji

o warunkach zabudowy i
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zagospodarowania terenu (decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego). Decyzje takie wydaje Burmistrz Miasta w oparciu o projekty decyzji
sporzadzane przez uprawnionych urbanistow i architektéw.

llos¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w ostatnich latach jest zdecydowanie mniejsza, niz w poczgtkowym okresie
funkcjonowania tego narzedzia prawnego w gospodarce przestrzennej. W latach 2003-2006
sredniorocznie wydawano ok. 160 decyzji, natomiast w latach 2007-2010 liczba ta zmniejszyta sie do
ok. 90 decyzji. Jest to zapewne wynikiem sporzadzania i uchwalania od 2007r. duzych
powierzchniowo planéw miejscowych. W Swietle toczgcych sie procedur opracowania planow
miejscowych nalezy sie spodziewad, iz ilo§¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy bedzie
zdecydowanie male¢ w ciggu najblizszych lat.

W wyniku analizy decyzji warunkow zabudowy wydawanych w latach 2010 - IV.2017 stwierdza si¢ iz:

Przewazajg decyzje warunkow zabudowy wydawane na lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej — gtownie
jednorodzinnej (ponad 50% decyzji wydanych w kategorii zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej oraz jej rozbudow przebudow) oraz rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych — stanowig one okoto 50% wszystkich wydanych decyzji w latach VII. 2010 —
1V.2017).

Ruch inwestycyjny dla terenow nieobjetych planami miejscowymi, analizowany w oparciu o wydawane
decyzje warunkoéw zabudowy utrzymuje si¢ na podobnym poziomie — w granicach ok. 55-75 wydanych decyzji
na rok;

Najwiecej decyzji dotyczacych przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow wydawanych
jest w centralnej czesci miasta oraz w obrebie istniejacych, duzych osiedli mieszkaniowych i dotyczy terenow
zabudowanych i zainwestowanych;

Najwiecej decyzji warunkow zabudowy w latach 2014 — IV 2017 wydawanych byto dla obrebow 06 1 07 a
nastepnie relatywnie mniej dla obrebow 09, 10 i 11. W pozostatych obrgbach, gdzie nie obowigzujg plany
miejscowe nie stwierdzono znacznego ruchu inwestycyjnego.

Decyzje dotyczace budowy nowych obiektow dotycza najczeSciej czesci potudniowej ,poludniowo —
zachodniej i potudniowo — wschodniej czgsci miasta - sgsiedztwa powstajacych zespotow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3.1.2. Uzytkowanie terenu

Wg ewidencji gruntow uzytkowanie terenu w podstawowych kategoriach przedstawia
ponizsze tabela - stan na 01.01.2011:

uzytki rolne, lasy tereny zurbanizowane, w tym: wody tereny
w tym: i zadrze inne:
wienia
catos¢ | grunty catos¢ zabudo | niezabu | rekreacj | komunik nieuzytk
orne wane dowane |ii acyjne i
wypocz
ynku
810 657 82 572 330 30 37 175 77 44

razem: 1585 ha (w tym powierzchnia wyréwnawcza)

51% 5% 36% 25% 11% 5% 3%
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3.1.3. Obecne zagospodarowanie

Potozenie miasta, ogdélna charakterystyka

Miasto Koscierzyna potozone jest w wojewddztwie pomorskim, w powiecie koscierskim, w centralnej
czesci gminy Koscierzyna. Odlegtos¢ od wybranych osrodkéw miejskich w wojewddztwie wynosi: od
miasta wojewodzkiego Gdanska 57 km, od sgsiednich miast powiatowych: Bytowa (34 km), Chojnic
(64 km), Kartuz (33 km) oraz Starogardu Gdanskiego (48 km).

W ujeciu regionalnym, pod wzgledem przyrodniczym miasto Koscierzyna potozone jest na
pograniczu mezoregionow fizycznogeograficznych Pojezierza Kaszubskiego i Borow Tucholskich
Wschodnich. Miasto potozone na wysoczyznie morenowej charakteryzuje urozmaicona rzezba
terenu z licznymi zagtebieniami wytopiskowymi i wiekszymi jeziorami - Wierzysko, Gatezne i
Kapliczne. Giéwnymi ciekami ptyngcymi przez obszar miasta sg rzeka Wierzyca oraz poétnocny
doptyw Wierzycy - rzeka Bibrowa.

Miasto Koscierzyna zajmuje powierzchnie 16 km?, a liczba oséb zamieszkujgcych teren miasta pod
koniec 2016r. (wg danych GUS) wyniosta 23744 osoby, co stanowito 1,025% ludnosci wojewddztwa
oraz 33,08% powiatu koscierskiego.

Koscierzyna, jako jedyny wiekszy osrodek miejski w powiecie, petni funkcje osrodka
administracyjnego oraz gtdwnego osrodka ustugowego w regionie. Miasto petni ponadto funkcje
wezta komunikacyjnego. Krzyzujg sie tu droga krajowa nr 20 (Stargard Szczecinski - Gdynia) oraz
drogi wojewodzkie nr 214 (Leba - Warlubie) i 221 (Gdansk - Koscierzyna). Przez miasto przebiegaja
dwie trasy kolejowe (nr 201 i 211) zapewniajgce potgczenia z: Chojnicami, Gdynig Giowna,
Gdanskiem Gtéwnym, Bydgoszczg, Wierzchucinem oraz Czerskiem (przez Bak).

Najbardziej wartosciowy element dziedzictwa kulturowego miasta stanowi ukfad urbanistyczny
srodmiescia Koscierzyny wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego. Przy Rynku w
ksztatcie kwadratu znajduje sie odrestaurowany neogotycki budynek Ratusza z 1843 r. Cenne s3g
takze obiekty sakralne - neobarokowy kosciét farny - Sanktuarium Maryjne: Matki Bozej KosScierskiej
- Krélowej Rodzin oraz neogotycki zespot kosciota ewangelickiego z plebanig. Na terenie miasta
zlokalizowany jest rowniez Skansen PKP Koscierzyna zwany ,Parowozownig Kos$cierzyna” oraz
Muzeum Ziemi Koscierskiej. Atrakcja miasta Koscierzyna jest rowniez Stary Browar — nowoczesny Browar,
z zachowaniem pierwotnego stylu starej budowli.

Miasto znajduje sie w regionie Szwajcarii Kaszubskiej i stanowi silny osrodek tradycji i kultury
kaszubskie;.

Dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie

Miasto Koscierzyna podzielone jest przez dwa wazne ciggi komunikacyjne - przebiegajgcg z pétnocy
na potudnie linie kolejowg oraz biegngcg z pdétnocnego wschodu na potudniowy zachod droge
krajowg nr 20 (ul. Drogowcow, al. Wojska Polskiego), ktéra po wybudowaniu obwodnicy miasta zmienita
swojego zarzadce — jest nim obecnie Miasto Koscierzyna. Zainwestowanie miejskie koncentruje sie
gtéwnie na potnoc od drogi krajowej - w srodkowej czesci miasta oraz na terenach zlokalizowanych
na potnoc i zachdd od centrum miasta. Potozenie miasta w otoczeniu laséw (zachodnia i potudniowa
granica - obreb Rybaki) oraz wystepowanie duzego zbiornika wodnego na potudniu (jez. Wierzysko)
ograniczajg mozliwos¢ ekspansji zabudowy w tych kierunkach. Jednakze atrakcyjne przyrodniczo
i krajobrazowo otoczenie miasta wptywa pozytywnie na jako$¢ zycia mieszkancow. - Potnocne i
potudniowo-wschodnie obszary miasta odznaczajg sie rozproszeniem zabudowy, atakze duzg
iloscig terenow zieleni ekologicznej i naturalnej, stanowigcych elementy lokalnej osnowy ekologicznej
miasta oraz terenéw wolnych od zabudowy.

W strukturze miasta wyodrebnié mozna kilka jednostek o zréznicowanej charakterystyce
i Sposobie zagospodarowania:

Obszar zabudowy srodmiejskiej
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W miescie Koscierzyna za obszar zabudowy srodmiejskiej uzna¢ mozna zabytkowg czes¢ - Rynek wraz
Z przylegtymi ulicami oraz zabudowe kamienic z XIX/XX w. zlokalizowang w sgsiedztwie $cistego
centrum.

Zabytkowy uktad tworzy centralnie potozony Rynek wraz z przylegtymi ulicami, wpisany do rejestru
zabytkdw i stanowigcy najcenniejszy obszar miasta. W obrebie Rynku oraz w najblizszym
sgsiedztwie koncentruje sie najwieksza ilo§¢ wartosciowych obiektow z XIX i poczatku XX wieku,
ktore figurujg w Gminnej Ewidencji Zabytkdw. Rynek miasta zostat zrewitalizowany.

W obszarze $cistego centrum miasta dominuje funkcja ustugowa, handlowa i mieszkaniowo-
ustugowa.

Fot. 1 Rynek (2010r.) Fot. 2 Rynek z budynkiem ratusza (2010r.)

W sgsiedztwie centrum (rejon ulic Miodowa, 8 Marca, Miynska, Mata Miyhska, Kapliczna)
zlokalizowana jest mieszkaniowo-ustugowa zabudowa kamienic miejskich. Obszar ten stanowi
ponadto koncentracje funkcji administracyjnych miasta, takich jak: Urzgd Miasta, Starostwo
Powiatowe, Sad Rejonowy, Powiatowy Urzad Pracy (ul. 3 Maja, tereny na potnoc i péinocny zachéd
od Rynku).

Fot. 3 Zabudowa mieszkaniowo-usfugowa
(ul. 8 Marca) (2010r.)

W 2013r. ponownie zostal otwarty Browar Koscierzyna stanowiacy lokalna atrakcje.

Tereny koncentracji usfug i funkcji mieszkaniowej

Rejon ten obejmuje tereny potozone na pétnoc i zachdéd od obszaru centralnego Koscierzyny.
Znajduje sie tu koncentracja ustug m.in. z zakresu handlu, zdrowia, oswiaty. rekreacji. Funkcja
handlowa skupia sie gtdwnie w rejonie ulic M.C. Skiodowskiej i Rzemieslniczej. Do wiekszych
obiektow handlowych, o pow. sprzedazy > 2000 m? nalezg dwa obiekty zlokalizowane przy ul. M.C.
Skitodowskiej oraz Galeria Koscierska przy ul. Miodowej (najwiekszy obiekt handlowy w miescie).

Na zachdéd od centrum miasta zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Najwieksze skupisko zabudowy blokowisk obejmuje obszary wzdtuz ul. M.C. Skiodowskiej i ul.
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Staszica. Najstarsza zabudowa blokowa znajduje sie przy ul. Sikorskiego, zas najnowsze osiedla
powstaty w rejonie ul. Matcuzynskiego. Pozostate rejony Koscierzyny, gdzie zlokalizowana jest
funkcja mieszkaniowa wielorodzinna to okolice ul. Rogali, Osiedle 1000-lecia, osiedle wzdtuz ul.
Kartuskiej i Swietopetka.

"

5 (v
PPAS 44

~ElH

Fot. 5 ul. Matcuzyniskiego (2010r.) Fot. 6 ul. Sikorskiego (2010r.)

W rejonie tzw. Koscierzyny — Zachdd, w kierunku obszarow leSnych zauwazy¢ mozna intensywny
rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W obszarze tym zlokalizowane sg dwa
charakterystyczne i wazne dla miasta obiekty o znaczeniu ponadlokalnym — Szpital Specjalistyczny
w Koscierzynie oraz nowowybudowany kompleks basenowo-rekreacyjny ,Aqua centrum”.

-

{ 2 T __
Fot.7 Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  Fot. 8 Kompleks szpitalny i budynek aquaparku (2010r.)

il

Tereny mieszkaniowe jednorodzinne z ustugami towarzyszgcymi

Na pétnoc od terendw ustugowo — mieszkaniowych zlokalizowana jest uksztattowana izwarta
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (0s. Mickiewicza, Rogali). Rejon koncentracji nowej
zabudowy obejmuje tereny na pétnoc od ul. Heykego, ul. Pitsudskiego, Bolewskiej. Obszar
zlokalizowany przy potnocnej granicy miasta charakteryzuje sie znacznym rozproszeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wigksze, uksztattowane skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane sg ponadto pomigdzy
linig kolejowa a ul. Drogowcéw, na potudnie od ul. Wojska Polskiego — Cegielnia, rejon ul. Chojnickiej,
Wierzysko, stara czes¢ osiedla Plebanka (rejon ul. Matejki, Wyspianskiego) i tereny potozone na pdinoc —
ul. Sedzickiego, Karnowskiego. Mocno rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zaczyna
ksztaltowac si¢ w terenach na wschod od obwodnicy miasta.
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Fot.9 Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ksztattujgca sie we wschodniej czesci miasta

Fot. 10 Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ksztattujqca si¢ we wschodniej czesci miasta

Tereny produkcyjno-usfugowe — ,, Tréjkat Przemystowy”

Wschodnie obszary miasta zlokalizowane w widtach ul. Drogowcéw i Przemystowej stanowig
koncentracje funkcji produkcyjno-ustugowej, magazynow i sktadow. Peryferyjna lokalizacja wzgledem
centrum miasta i gtdwnych skupisk osiedli mieszkaniowych minimalizuje ucigzliwosci i nie powoduje
kolizji z istniejgcym zagospodarowaniem.

Pofudniowo-wschodni kraniec miasta

Potudniowa i potudniowo-wschodnia cze$¢ miasta charakteryzuje sie rozproszong zabudowg
mieszkaniowg, a pod wzgledem krajobrazu przypomina bardziej tereny wiejskie. Znaczne obszary
pozostajg niezabudowane. Rozlegty teren na potudniu zajmuje jez. Wierzysko oraz zlokalizowane na
potnoc od niego tereny ogrodéw dziatkowych. Ze wzgledu na swéj charakter obszar ten odgrywa
istotng role we wzmocnieniu struktury ekologicznej miasta.

Rozmieszczenie ludnosci

Wedtug danych GUS Koscierzyne zamieszkuje oséb 23 744 (stan 2016r.) Gestos¢ zaludnienia w mieScie
wynosi 1497 os/km?.
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Gestos¢ zaludnienia w miescie KoScierzyna na tle woj. Pomorskiego

Wyszczeg6lnienie Gesto$¢ zaludnienia (oséb na km?
stan na 2016 r.
Wojewddztwo pomorskie 126
Gminy miejskie wojewddztwa pomorskiego 1396
Powiat koScierski 62
Miasto Ko$cierzyna 1497
Miasto Lebork 1980

Gesto$¢ zaludnienia miasta jest wyzsza od sredniej dla gmin miejskich wojewodztwa pomorskiego,
natomiast znacznie nizsza od gestosci zaludnienia w porownywalnym pod wzgledem funkciji (obstuga
regionu i ruchu turystycznego) miescie Lebork.

Rejony najwiekszej koncentracji ludnosci obejmujg obszar srodmiejski i tereny pétnocno-zachodniej
czesci miasta, gdzie zlokalizowane sg najwieksze zespoty zabudowy mieszkaniowej, w tym skupiska
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ponadto w ostatnich latach w rejonach Kos$cierzyny-
Zachod oraz na terenach zlokalizowanych na pétnoc od centrum miasta obserwowaé mozna
intensywne procesy inwestycyjne i rozwoj nowych osiedli mieszkaniowych. Nowe procesy inwestycyjne
zaobserwowac¢ mozna rowniez na wschod i potudniowy wschod od obwodnicy miasta.

Tereny o0 najmniejszej koncentracji ludnosci stanowig obszary potudniowe i potudniowo-wschodnie
miasta, gdzie dominujg obszary niezabudowane, w tym uzytki rolne, tereny zadrzewione oraz duzy
powierzchniowo zbiornik wodny - jez. Wierzysko.

Ze wzgledu na uregulowang sytuacje planistyczng na znacznych obszarach miasta, w ktérych
zgodnie z przyjetymi miejscowymi planami dominuje funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, mozna
przypuszczac gdzie w najblizszych latach nastgpi najwiekszy wzrost koncentracji ludnosci. Dotyczy
to zwtaszcza rejondw potozonych na pétnoc od drogi krajowej nr 20 (Koscierzyna-Zachod, tereny na
potnoc od linii kolejowej do granicy miasta, rejon ul. Heykego, obszary potozone w widtach ul.
Kolejowej i Drogowcow).

3.1.4. Struktura funkcjonalna- obstuga ludnosci
Ustugi bytowe

Na ustugi bytowe skiada sie gtéwnie dziatalnos¢ handlowo - ustugowa $wiadczona ludnoéci. Na
terenie Koscierzyny istnieje bardzo duza réznorodnosé¢ tego typu dziatalnosci. Oprécz sklepow osob
fizycznych istniejg tez sklepy wiekszych sieci, np. P.S.S. ,Spotem” oraz markety takich firm jak: Lidl,
Carrefour czy ,Biedronka”. Zdecydowana wiekszosc¢ z nich to sklepy spozywczo — przemystowe. Na
oferte ustug gastronomicznych skfada sie okoto 21 restauracji, barow i kawiarni, z czego spora cze$c¢
zlokalizowana jest w obrebie Rynku i ulic przylegtych.

Z ustug bankowych mozna skorzysta¢ w dwunastu przedstawicielstwach bankéw, takich jak PKO BP,
PKO SA, BGZ, WBK, Millennium, Lukas Bank, Bank Spétdzielczy czy Bank Pocztowy.

W miescie powstat szereg zaktaddéw sSwiadczgcych ustugi zwigzane z motoryzacjg, tj. liczne
autokomisy, sklepy z czesciami, auto warsztaty, czy myjnie samochodowe. Najwieksza koncentracja
tego typu dziatalnosci zlokalizowana jest w pasmie drogi krajowej nr 20 oraz w rejonie tzw. ,Tréjkata
Przemystowego”.

Wiekszos¢ firm zarejestrowanych i dziatajgcych na terenie Koscierzyny to zaktady nieduze
o charakterze ustugowym zatrudniajgce od kilku do kilkunastu pracownikow.

Wykaz wazniejszych zaktadow i instytucji dziatajgcych na terenie miasta:
e Sgzpital Specjalistyczny w Koscierzynie;
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o Zaktady Miesne sp. z 0.0.;

o Miejskie Przedsiebiorstwo Infrastruktury ,KOS-EKQO” sp. z 0.0.;
e P.S.S. ,Spotem”;

e Lidl Polska — sklepy spozywcze sp. z 0.0.;

e Carrefour Polska sp. z 0.0.;

o Jeromino Marins dystrybucja SA ,Biedronka”;

e Polo - pétnoc 520 sp. z 0.0.;

e Eurocash s.a. —hurtownia artykutow spozywczych;

e Hurtownia paliw Kazimierz Maszk;

e Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Wspdlny Dom’;

e Piekarnia — Cukiernia Bernard i Jacek Jarzebinscy sp. jawna;
o Z.P.H.U. Zaktad Meblowy ,WB Duet’;

e Botrans sp. z 0.0.- firma transportowo - spedycyjna;

o Zakiad Robot Ogdélnobudowlanych Stanistaw i Grzegorz Repinski.

Ilos¢ i rodzaj zaktadow i instytucji na terenie miasta z roku na rok dynamicznie ulega zmianie, zwickszajac
jednoczesnie asortyment ustug.

Miejsca pracy

Na koniec 2008 r. na terenie miasta zarejestrowane byly 2262 podmioty gospodarki
narodowej, w tym 2163 w sektorze prywatnym.

Liczba podmiotow gospodarki narodowej w gminie zarejestrowanych w rejestrze Regon wg sekcji
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD)

Dziaty gospodarki narodowe;j Liczba podmiotow
Ogétem 2262
Rolnictwo towiectwo i lesnictwo 19
Rybotéwstwo i rybactwo 2
Goérnictwo i kopalnictwo 1
Przetwérstwo przemystowe 205
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie i gaz 6
Budownictwo 402
Handel hurtowy i detaliczny, naprawa 594
Hotele i restauracje 63
Transport, Gospodarka magazynowa i tgcznosé 157
Posrednictwo finansowe 330
Obstuga nigruchomoéci, ’ugiugi zwiazane' z 17
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej

Administracja publicgna, oprona narodowa 77
obowigzkowe ubezpieczenia spoteczne

Edukacja 151
Ochrona zdrowia i opieka spoteczna 171

Najwieksza liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze REGON obejmowata
handel hurtowy, detaliczny i naprawy - ok. 26%. Stosunkowo duzy udziat w ogdlnej liczbie podmiotéw
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gospodarczych przypada takze na dziaty: budownictwo (17%), posrednictwo finansowe (14%) oraz
przetworstwo przemystowe (9%).

Liczbe miejsc pracy w Koscierzynie szacuje sie na ok. 9 tys. osob, ok. 6,4 tys. to pracujgcy
w podmiotach gospodarczych o zatrudnieniu powyzej 9 oséb (stan na 31.12.2009).

Pracujgcy w gospodarce narodowej w Koscierzynie (w podmiotach o zatrudnieniu powyzej 9 oséb)
wg PKD. Stan w dniu 31.12. 2009r.

Sekcja Liczba %
Ogdtem 6346 100,0
Rolnictwo lesnictwo i rybactwo 32 0,5
Gornictwo i wydobywanie 7 0,1
Przetworstwo przemystowe 919 14,5
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie i gaz 74 1,2

Dostawa wody, gospodarowanie $ciekami i
odpadami oraz rekultywacja

Budownictwo 361 57

Handel hurtowy i detaliczny, naprawy pojazdow
samochodowych i motocykli

Transport i gospodarka magazynowa 666 10,5
Dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i

170 2,7

935 14,7

. ) ) 22 0,3
ustugami gastronomicznymi
Informacja i komunikacja 15 0,2
Dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 107 1,7
Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku 76 12

nieruchomosci
Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 64 1,0
Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i

. g L 32 0,5
dziatalno$¢ wspierajgca
Administracja publiczna, obrona narodowa,;
. ) . 586 9,2
obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne
Edukacja 754 11,9
Ochrona zdrowia i opieka spoteczna 1445 22,8
Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i
. 65 1,0
rekreacja
Pozostata dziatalno$é ustugowa 16 0,3

Na 1000 mieszkancow gminy przypada okoto 275 miejsc pracy w podmiotach zatrudniajgcych
powyzej 9 oséb, tzn. w podmiotach objetych statystykg zatrudnienia.

Pozostate miejsca pracy przypadajg na podmioty zatrudniajgce do 9 osob. Liczba tych miejsc pracy
jest nieznana i podlega szacunkowi®>. Pomocna w tym jest informacja o liczbie oséb fizycznych
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg (patrz ponizsza tabela). Takich oséb na koniec 2009 r. byto

1800.
Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$é (Stan w dniu 31.12. 2009 r.)
Sekcje Liczba %
Ogotem 1800 100,0
Przetworstwo przemystowe 169 9,4
Budownictwo 381 21,2

5 Sprawozdawczo$¢ GUS nie obejmuje pracujacych w podmiotach o zatrudnieniu do 9 oséb
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Handel i naprawy 490 27,2
Hotele i restauracje 53 29
Transport gospodarka magazynowa i tgcznosc¢ 139 7,7
Posrednictwo finansowe 63 3,5
Obstuga nieruchomosci i firm 16 0,9

Liczbe pracujacych w podmiotach gospodarczych o zatrudnieniu ponizej 9 oséb (w podmiotach nie
podlegajacych statystyce) szacuje sie na ok. 2500 osdb. Na 1000 mieszkancéw gminy przypada
zatem ok. 280 miejsc pracy w takich podmiotach, co jest wielkoscig niewystarczajgcg i ttumaczy

wyjazdy do bardziej odlegtych miejsc pracy.

Osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosé na 1000 mieszkancow

stan w dniu 31.12. 2008r.)

Wyszczegdlnienie Koscierzyna Lebork KoPéOch\g?stki W;é?:‘friﬁ\go
Ogodtem 77,9 98,2 60,8 83,1
Przetworstwo przemystowe 7,3 10,2 7,5 9,6
Budownictwo 16,5 16,2 15,4 12,1
Handel, naprawy 21,2 32,7 14,7 215
Hotele i restauracje 2,3 5,9 2,2 5,0
J;;r(:zatznnsg)éc;:rt, gosp. magazynowa, 6.0 6.0 5.1 7.2
Posrednictwo finansowe 2,7 3,3 15 3,6
Obstuga nieruchomosci itp. 0,7 0,5 0,3 0,8

llod¢ oséb fizycznych prowadzgcych dziatalnosé przeliczona na 1000 mieszkahcow w Koscierzynie
jest zdecydowanie nizsza w poréwnaniu z Leborkiem oraz ze $rednig dla wojewddztwa. Swiadczy to
0 nizszej przedsiebiorczosci mieszkancow miasta. Miejsca pracy w Koscierzynie, podobnie jak w
wiekszosci poréwnywalnych miast, to gtéwnie zatrudnienie w handlu i naprawach, budownictwie oraz
przetworstwie przemystowym.

Powyzsze dane z roku na rok dynamicznie si¢ zmieniajg z uwagi na rozwoj miasta.

Bilans zasobéw pracy

Bilans zasobow pracy ma charakter szacunkowy, gdyz szacowna jest zaréwno liczba zawodowo
czynnych, jak i liczba pracujgcych w miescie. Wynikowy charakter ma tez wielko$¢ salda dojazdow
do pracy. Jest to roznica nieznanej liczby dojazdéw do pracy i wyjazddw poza teren miasta.

Liczba aktywnych zawodowo 10250 — szac.
Liczba pracujgcych w podmiotach powyzej 9 os6b 6350
Liczba pracujgcych w podmiotach ponizej 9 osob 2500 - szac.
Liczba bezrobotnych 1200

Saldo dojazdéw do pracy okoto plus 200 - szac.

Saldo dojazdéw do pracy jest dodatnie, tzn. wystepuje przewaga przyjazdéw do pracy z terenéw
spoza miasta nad wyjazdami. Saldo ujmuje rowniez osoby pracujgce za granica, jako wyjazdy do
pracy.

Liczba miejsc pracy w miescie pokrywa w ok. 87% potrzeby lokalnego rynku pracy; dla 10,3 tys.
aktywnych zawodowo mamy do dyspozycji okoto 9 tys. miejsc pracy. Znaczna czes¢ miejsc pracy w
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miescie jest zajmowana przez dojezdzajacych. Sg to zaréwno fachowcy, ktérzy przyjezdzajg do
pracy z aglomeraciji trojmiejskiej, jak i liczna ludno$¢ nierolnicza zamieszkujgca okoliczne wsie, dla
ktorych Koscierzyna stwarza jedyng szanse na znalezienie zatrudnienia.

Wg. danych GUS opracowanych na stronie http://www.polskawliczbach.pl/Koscierzyna; dane 2015r.

W Koscierzynie na 1000 mieszkancow pracuje 254 osob. Jest to znacznie wiecej od wartosci dla wojewodztwa
pomorskiego oraz wiecej od wartosci dla Polski. 50,0% wszystkich pracujacych ogodlem stanowig kobiety,
a 50,0% mezczyzni.

Wsrod aktywnych zawodowo mieszkancéw Koscierzyny 1 337 oséb wyjezdza do pracy do innych miast, a 1
423 pracujacych przyjezdza do pracy spoza miasta - tak wigc saldo przyjazdow i wyjazdow do pracy wynosi
86.

30,8% aktywnych zawodowo mieszkancow Koscierzyny pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo,
lowiectwo i rybactwo), 28,5% w przemysle i budownictwie, a 11,1% w sektorze ustugowym (handel, naprawa
pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 11,1% pracuje w sektorze
finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

3.1.5. Uzbrojenie terenu

Zaopatrzenie w wode

Ujecie wody

Miasto Koscierzyna zaopatrywane jest w wode z komunalnego ujecia wody zlokalizowanego w
pétnocnej czesci miasta przy ul. Jeziornej, w obnizeniu terenu pomiedzy ul. Kartuskg a linig kolejowg
Koscierzyna — Gdynia na dziatkach nr: 47/1, 47/2, 47/3, 47/4, 49, 57/1, 58/2 i 13/9.

Ujecie sktada sie z 6 czynnych studni gtebinowych plejstocenskich o gtebokosciach od 26 do 46 m
ppt. Woda ujmowana jest przy pomocy pionowych zatopionych pomp gtebinowych. Kazda studnia
wyposazona jest w pokrywe laminowang ocieplong typu LANGE z zainstalowang instalacjg
grzewcza.

Dalej uimowana woda trafia do stacji uzdatniania, gdzie kierowana jest w pierwszej kolejnosci na
aerator, gdzie nastepuje natlenienie wody. Z aeratora woda trafia na filtry otwarte gdzie nastepuje
redukcja zelaza i manganu. Dalej woda przeptywa grawitacyjnie przez lampe UV do przepompowni
miedzyobiektowej. Zadaniem lampy jest redukcja bakterii chorobotwérczych. W przepompowni
miedzyobietowej nastepuje przettoczenie wody do zbiornikéw ruchowych (2 zbiorniki po 500 m?
kazdy). Ze zbiornikow ruchowych woda sptywa grawitacyjnie do pompowni Il stopnia, z ktorej
przettaczana jest do sieci miejskiej. Do awaryjnej dezynfekcji wody na obiekcie zlokalizowano
pompownie podchlorynu sodu. W razie potrzeby podchloryn wprowadzany jest do rurociggu
doprowadzajgcego wode uzdatniong do zbiornikéw ruchowych.

Zasoby eksploatacyjne zatwierdzone w kat ,B” przez Prezesa Centralnego Urzedu Geologii decyzjg
nr KDH/013/2994/W/69 z dnia 23 wrzes$nia 1969 r. wynosza:

Q= 544 m?h przy depresji s= 9,22 m
Zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym nr 0$.6223-9(8)/08/09 z dnia 28.09.2009 r. ujecie wody w
ikf(;)éégierzynie otrzymato zezwolenie na pobdér wdéd podziemnych z utworéw czwartorzedowych w
Qd max= 4400 m%/d
Qd $r= 3100 m®/d
Qh max= 400 m3/h
Jakos$¢ wody pod wzgledem bakteriologicznym i chemicznym odpowiada normom waéd pitnych.

Analiza produkcji i zuzycia wody w latach 2003-2009
| | Jedn. | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 |
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Produkcja
roczna m3/rok | 1000664 | 1070412 | 1022054 | 958585 892285 907627 957984
wody
Produkcja w
Sredniej m3/d 27415 2932,6 2800,1 2626,3 24445 2486,6 2624,6
dobie
rsopcrzzr?:az m3irok | 782016 | 758061 | 742286 | 743497,8 | 746720,6 | 769217 76?236
Sprzedaz w
Sredniej m3/d 21425 2076,9 2033,7 2037 2045,8 2107,4 2090,2
dobie
Straty w
sieci i
potrzeby % 22% 29% 17% 22% 16% 15% 20%
witasne
wodociggow
Liczba
ludnosci
Wskaznik
produkcji
wody na
mieszkanca
Wskaznik
zuzycia
wody na 1
mieszkanca

M 23190 23145 23031 23028 23022 22976 23101

I'M/d 118,2 126,7 121,5 114,0 106,1 108,2 113,6

I'M/d 92,4 89,7 88,3 88,4 88,8 91,7 90,5

Jak wynika z powyzszej tabeli, w ciggu ostatnich 7 lat w miescie nie nastgpity wieksze zmiany w
liczbie ludnosci, a takze w zuzyciu wody. Nieco zwiekszone ilosci na potrzeby wtasne wodociggdw w
2009r. byty zwigzane z przebudowg i modernizacjg sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w obrebie
Rynku i przylegtych ulic (ptukanie sieci i proby cisnieniowe).

Dla poboru wod dla miasta Koscierzyna zostaty wydane nastepujace pozwolenia wodno — prawne:

— Pozwolenie wodnoprawne na pobdr wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych z miejskiego
ujecia wody dziatka nr 47/2 1 57/1 przy ulicy Jeziornej — nr 0S.6223-20/10 dla Przedsigbiorstwa
Wodociagow i Kanalizacji ,,Wodociagi Koscierskie”;

— Pozwolenie wodnoprawne na pobor wod podziemnych z ujgcia zlokalizowanego na dziatkach nr 47/2 i
57/1 obreb 04 Koscierzyna nr. 0S.6341.55.3.2013 z dnia 8 listopada 2013 r. dla KOS EKO Sp. z 0.0.

Sie¢ wodociggowa
Woda z ujecia do miasta podawana jest magistralami @ 400 i & 350:

o pierwsza @ 400 biegnie z ujecia, wzdtuz szkoty dalej ulicg Kartuskg w kierunku pétnocnym do
ul. Heykego, gdzie przechodzi w $rednice @ 300, ktéra zlokalizowana jest w obrebie
nastepujgcych ulic: Heykego, Rogali, Strzeleckiej, Sikorskiego, Brzechwy. nastepnie
przechodzi w $rednice @ 250 i biegnie ulicami : Mickiewicza, M.C. Skiodowskiej i
Swietojanskiej, gdzie w rejonie skrzyzowania z ulicg Jeziorng taczy sie z drugg magistralg
biegnaca z ujecia;

e druga magistrala biegnie: & 350 przez teren ujecia i w cze$ci ulicy Jeziornej, dalej & 300 w ul.
Gdanskiej, Dworcowej, nastepnie srednicg @ 200 przechodzi pod torami PKP na wschodnig
cze$¢ miasta i w ul. Przemystowe;.

Sie¢ rozdzielcza o S$rednicy @ 80-150 biegnie we wszystkich ulicach gdzie zlokalizowana jest
zabudowa i obstuguje 99% ogétu mieszkancéw miasta. W 2009 r. oddano do eksploatacji 1,0 km
nowej sieci wodociggowej. ~1% mieszkancow korzysta z wtasnych, indywidualnych zrédet wody. Sg
to przewaznie pojedyncze siedliska zlokalizowane w duzej odlegtosci od uktadéw zbiorowych lub
pojedyncze domy gdzie dopiero zaczyna sie intensywniejsza zabudowa.
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Diugos$¢ sieci wodociggowej w miescie na dzien 31.12.2009 r. wynosita:

e sie¢ magistralna i rozdzielcza — 68,2 km
e przylgcza wodociggowe — 41,4 km (2743 szt)

W ciggu minionych 5 lat dlugos¢ sieci wodociggowej w miescie wzrosta o 16,5%,
w tym: dlugosé przytaczy o 8%.

Materiat z jakiego wykonana jest sie¢ wodociggowa:

zeliwo — 42,3%

e AC-12,9%
e PCV-141%
e PE-30,7%

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych

Granica aglomeracji KoScierzyna zostala wustanowiona Uchwala Nr 802/XXXVIl/14 SEJMIKU
WOJEWODZTWA POMORSKIEGO z dnia 24 lutego 2014 r. w sprawie likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Kos$cierzyna i wyznaczenia aglomeracji Koscierzyna — Dz. Urz. z 2014r. poz 1097.

Wg uchwaly: Likwiduje si¢ aglomeracje Koscierzyna o réwnowaznej liczbie mieszkancow (RLM) wynoszgcej 29 500, z
oczyszczalnig Sciekow w Koscierzynie, ktorej obszar obejmuje miasto Koscierzyna - wyznaczonq rozporzgdzeniem Nr
65/05 Wojewoda Pomorski z dnia 19 grudnia 2005 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Koscierzyna. Wyznacza sie
aglomeracje Koscierzyna o rownowaznej liczbie mieszkancow (RLM) wynoszgcej 31 030, z oczyszczalnig Sciekow w
Koscierzynie, ktorej obszar obejmuje miasto Koscierzyna — W granicach przedstawionych na mapie w skali 1:25 000,

stanowiqgcej zalgcznik do niniejszej uchwaty.— Pokazano na Ryc.
ke L4 Y‘ ’\.\'j lv‘T' s ‘ 4 P 1 7
* | Sejmiku Wojewdédztwa Pomorskiego
z dnia 24 lutego 2014
SIS
S
b5, N¢
7
Legenda

Obszar i granice agl. Koscierzyna

Miejscowosci agl. Koscierzyna
@

Oczyszczalnia Sciekéw w Koscierzynie

Granice administracyjne gmin
—
"
. —
Mapa w skali 1:25000
iej: do celéw

Ryc. 1
Granica aglomeracji Koscierzyna wyznaczona w Uchwale nr 802/XXXVII/14 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
24 lutego 2014r.

Zrodto: Dz. U. Woj. Pomorskiego z dnia 13 marca 2014r. poz. 1097

Oczyszczalnia $ciekow:
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Wszystkie $cieki sanitarne z terenéw skanalizowanych miasta systemem kanalizacji grawitacyjno-
pompowej odprowadzane sg do miejskiej oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w potudniowej czesci
miasta. Oczyszczalnia Sciekow typu A2/0 z weztem usredniajgco-retencyjnym, dwoma niezaleznymi
ciggami technologicznymi, filtracjg koncowg s$ciekow, weztem zagospodarowania osadéw z
kompostownig zostata oddana do eksploatacji we wrzesniu 2007 r. po rozbudowie i modernizaciji.

Technologia:

Scieki doptywajgce kanatami $ciekowymi przez studzienke potgczeniowg trafisjg do hali krat
wyposazonej w krate schodkowg o przeswicie 3mm, awaryjng krate reczng oraz automatyczng stacje
poboru préb Sciekéw surowych. Nastepnie $cieki pozbawione grubszych zanieczyszczen
przeptywajg grawitacyjnie do zbiornika usredniajgcego o pojemnosci 595 m?, skad ttoczone sg przy
pomocy pomp do piaskownikéw. W zbiorniku usredniajgcym istnieje przelew, ktéorym w razie
maksymalnego uzupetnienia $cieki trafiajg do jednego z dwoch zbiornikéw retencyjnych (poj 563 m?®
kazdy) lub do zmodernizowanych osadnikéw Imhoffa.

W normalnych warunkach $cieki ze zbiornika usredniajgcego przeptywajg grawitacyjnie przez
komore rozdziatu do dwdch reaktoréw osadu czynnego. Na oczyszczalni pracujg rownolegle dwa
niezalezne ciggi urzadzen do biologicznego oczyszczania sciekow. Z reaktoréw Scieki przeptywajg
do osadnikow wtérnych. W hali przy osadnikach wtérnych znajduje sie zespdt 4 filtréw, ktore
umozliwiajg zatrzymanie drobnych zawiesin odptywajgcych z osadnikéw. Dalej Scieki odptywajg
grawitacyjnie poprzez komore pomiarowg do odbiornika, ktérym jest row i dalej ciek Bibrowa.

Pozwolenie wodnoprawne — Decyzja Nr 0$.6223-9(8)/08/09 z dnia 28.09.2009 r. zezwala na
mpérc(:)i\_/vadzanie do cieku Bibrowa sciekéw oczyszczonych w mechaniczno-biologicznej oczyszczalni w
Qd max= 12000 m?¥d
Qd $r= 3600 m*/d
Qh max= 500 m%h
Qh ér=280 m%h
0 nastepujgcych najwyzszych dopuszczalnych warto$ciach wskaznikow zanieczyszczen:
BZT5= 15 mg Oz/dm?
CHZT= 125 mg O,/dm3
Zawiesina ogolna= 35 mg/ dm?
Azot ogdiny= 15 mg N/ dm?
Fosfor ogélny= 2 mg P/ dm?
W obrebie miasta funkcjonuje 17 przepompowni $ciekdéw (rok budowy):
1) PS ul. Matejki (1996)
2) PS ul. Marchewicza (1998)
3) PS ul. Krotka (1998)
4) PS ul. Ceynowy (2002)
5) PS ul. Kartuska (2004)
6) PS Zachdd, PS Zurawinowa (2006)
7) Ps ul. Lesna (2006)
8) PS ul. Swierkowa (2007)
9) PS Zachod P3 Kosciuszki (2007)
10) PS Zachod P1 Hallera (2007)
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11) PS ul. Rolnicza (2007)

12) PS Transportowcow (2007)
13) PS Wierzysko P1 (2007)
14) PS Wierzysko P2 (2007)
15) PS ul. Stoneczna (2007)
16) PS ul. Stoneczna Il (2007)
17) PS ul. Reja (2008)

Analiza przeptywu oraz sprzedazy $ciekéw w latach 2003-2009

Wyszczegélnienie | 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Przeplyw (m3/rok) | 894601 | 1020417 | 921190 | 1038650 | 1153081 | 1218249 | 1195220
5 3
Sprzedaz m*rok | 917798 | 841801 | 820274 | 817138 | 831531 | 859979 | 859095
W tym scieki 20583 | 20413 | 31364 | 32417 32910 25865 20577
dowozone
Przep*g’r‘r']v?,/%)sr dob | 5451 2796 2524 2846 3159 3338 3274
Sprze‘z?‘nz?, lg)sr dob | 5514 2306 2247 2239 2278 2356 2354
Wskaznik ilosci |y g 4 99,6 97.6 97.2 98,9 102,5 101,9
$ciekow I/M/d

* wg sprzedazy

Podobnie jak w zuzyciu wody, tak i w ilosci sprzedanych sciekdéw w ciggu ostatnich 7 lat nie nastgpity
wigksze zmiany. Zwigkszony przeptyw Sciekdw w trzech ostatnich latach mégt by¢é spowodowany
wiekszym doptywem wéd opadowych do kanalizacji sanitarnej, zwigzanym z nasileniem
intensywnych opadow deszczu i duzych ilosci wod roztopowych.

Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji ,,Wodociagi Koscierskie” otrzymato pozwolenie wodno prawne na
wprowadzanie $ciekow po ich oczyszczeniu w mechaniczno — biologicznej oczyszczalni w Koscierzynie do
rzeki Bibrowa nr. 0S.6223-9/08 z dnia 19 sierpnia 2008 r.

Sie¢ kanalizacyjna
Scieki sanitarne z Koscierzyny doptywajg na oczyszczalnie dwoma grawitacyjnymi kolektorami:

e 500 z zachodniej czesci miasta, na potudnie od al. Wojska Polskiego, przez Markubowo na
oczyszczalnie

e J 600 ze wschodniej czesci miasta, od ul. Skarszewskiej wzdiuz jez. Kapliczno na
oczyszczalnie

Zlewnie grawitacyjno-pompowe zaczety powstawa¢ w miare rozbudowy miasta dla skanalizowania
terenéw nieuzbrojonych oraz nowych terendw inwestycyjnych.

Gléwne kolektory w zachodniej czes$ci miasta:
e J400, J 500 —w al. Wojska Polskiego

e @ 300 — w ul. Piechowskiego (odbiera $cieki ze szpitala, dalej ul. M.C. Sktodowskiej do al.
Wojska Polskiego)

e (300 - w ul. 8 Marca, Klasztornej, do al. Wojska Polskiego
e 3250, d 300 —w ul. Sikorskiego, Targowej, Ogrodowej do al. Woska Polskiego
Ze wschodniej czesci miasta Scieki doprowadzone sg w nastepujgcy sposob:
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kanatem @ 250 w ul. Przemystowej, @ 250 z rejonu wzdtuz ul. Drogowcéw, nastepnie @ 300 pod
torami PKP i ul. Dworcowg, dalej na potudnie ul. Skarszewskg i do kol. @ 600 biegngcego na
oczyszczalnie. Do tego kol. doprowadzone sg réwniez Scieki z os. Plebanka oraz os. Za torami
poprzez przepompownie sciekéw przy ul. Matejki.

Aktualnie dobiega konca przebudowa — uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej w obrebie ulic:
Rynek, Dtuga, Swietojanska, Stodowa, Mtynska i Koscielna.

Diugos$¢ sieci kanalizacji sanitarnej na dzien 31.12.2009 r. wynosita:

e sie¢ kanalizacyjna — 75,8 km
e przylgcza kanalizacyjne — 17,9 km (2243 szt)
Materiat z jakiego wykonana jest sie¢ kanalizacyjna:
e Dbeton-3,3%
e kamionka — 59%
e PCV-28,3%
e PE-9,4%

W ciagu ostatnich 5 lat dlugos¢ sieci kanalizacyjnej wzrosta o 21,7%. Aktualnie z kanalizacji
sanitarnej korzysta 97% mieszkancow.

Odprowadzenie wéd opadowych

Naturalnym odbiornikiem wod opadowych dla miasta Koscierzyna jest rzeka Bibrowa, ktora wyptywa
z jeziora Bobrowskiego, ptynie przez miasto, jez. Kapliczne, jez. Wierzysko do rzeki Wierzycy. Koryto
rzeki na odcinku od ul. Kolejowej pod wiaduktem PKP oraz w rejonie ul. Wojska Polskiego jest
zabudowane.

Wody opadowe sg zbierane siecig kanatéw deszczowych i odprowadzane 24 wylotami & od 0,3 m
do 1,6 m do rzeki Bibrowa, istniejgcych ciekéw i rowéw w jej zlewni oraz do istniejgcych jezior i
matych zbiornikow wodnych.

Z trzech niewielkich zlewni: przy ul. Lesnej, Reja, Strzelnica — Bolduana oraz w rejonie
ul. Marchewicza wody opadowe odprowadzane sg do zbiornikéw retencyjnych i przepompowywane
przez pompownie deszczowe do istniejgcej kanalizacji deszczowej. Przy zbiorniku retencyjnym przy
ul. Lesnej pompownia wod deszczowych jest dopiero planowana.

Najbardziej rozbudowana sie¢ kanalizacji deszczowej istnieje w czesci miasta o najbardziej zwartej
zabudowie, czyli w zachodniej czesci miasta (tereny potozone miedzy ul. Wojska Polskiego,
Szopinskiego, Kartuska, torami PKP). Tam tez istniejg najwigksze kolektory deszczowe:

e ul. Rogali (@ 0,6), ul. Strzelecka, Swietojanska, Kowalska (@ 0,8), ul. Szopinskiego, Rondo
Kaszubskie oraz fragment al. Wojska Polskiego (& 1,0 i 1,2) — wlot @ 1,2 do rz. Bibrowej;

e ul. Sikorskiego, Targowa, pod al. Wojska Polskiego — wylot & 1,6 do rzeki Bibrowej. W
ostatnim czasie do tego uktadu zostat wigczony nowy kolektor: w ul. M.C. Sktodowskiej od
skrzyzowania z ul. Tetmajera, obok szkoty, ponizej ul. RzemiesIniczej — wlot do kolektora &
1,2 w ul. Tetmajera;

e w ul. Piechowskiego (odprowadza wody opadowe ze szpitala) @ 0,6, w ul. 8 Marca,
Chojnickiej, ponizej al. Wojska Polskiego, pod ul. Klasztorng (d 0,8) — wylot do istniejgcego
rowu (doptyw rz. Bibrowej).

Rzeka Bibrowa w rejonie wiaduktu PKP przechodzi pod torami kanatem & 1,0 dalej @ 1,2. Do tego
kanatu witgczone sg istniejgce uktady kanalizacji deszczowej z rejonu ul. Dworcowej i terenéw
sgsiednich oraz z czesci ul. Drogowcow i ul. Przemystowej.

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta KoScierzyna

czesé | UWARUNKOWANIA 41

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany Strona 41



DOM Biuro Urbanistyczne; Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Spétka jawna, dawniej Przedsiebiorstwo Projektowo-
Realizacyjne "DOM" Sp. z 0.0.

Odrebny uktad kanalizacji deszczowej stanowi tez zlewnia cieku biegngcego za Os. Za Dworcem,
pod torami PKP (& 0,8), przez Os. Plebanka do jez. Wierzysko. Do tego cieku dochodzg wyloty
kanalizacji deszczowej @ 0,6 z ul. Wita Stwosza oraz kilka wylotéw @ 0,3 i 0,4 z k.d. w obrebie
osiedla Plebanka.

Wody opadowe z terenu zabudowy mieszkaniowej przy ul. Matej Kolejowej, Chtodnej oraz z czesci
zabudowy przemystowej przy ul. Drogowcéw odprowadzane sg wylotem k.d. @ 0,6 do rz. Bibrowej.

Istnieje jeszcze szereg matych uktadow kanalizacji deszczowej lub pojedynczych kanatéw z wylotami
do istniejgcych w obrebie miasta ciekéw wodnych.

Obecnie w realizacji jest rewitalizacja Rynku oraz fragmentdw przylegtych ulic rowniez w zakresie
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej. Inwestycja dotyczy ulic: Rynek, Dtuga, Swietojanska,
Stodowa, Gdanska, Mtyrniska oraz Koscielna.

Generalnie wody opadowe z miasta odprowadzane sg do odbiornikow bez oczyszczania. Tylko na
trzech wylotach zamontowane sg separatory. Brak rowniez uregulowan prawnych (pozwolenh
wodnoprawnych) na odprowadzanie wod opadowych.

Obecnie w trakcie opracowania sg koncepcje budowy i rozbudowy kanalizacji deszczowej w rejonie ulic: Os.
Za Torami; 0s. 1000-lecia oraz os. Ko$cierzyna Zachod. Ponadto z uwagi na niebezpieczenstwo lokalnych
powodzi opracowano projekt dla regulacji zlewni rzeki Bibrowej.

Dla odprowadzenia wod opadowych wydano ponizsze pozwolenia wodno-prawne

Nazwa podmiotu Pozwolenia wodno prawne Nr....... Z dnia......
Gmina Miejska Koscierzyna | Pozwolenie wodnoprawne na | OSGWLIR.i.6223-12/06 z
wprowadzanie wod dnia 27 lipca 2006 r.

opadowych do rowu z drogi
osiedlowej nr 254/2 i 315
Gmina Miejska Koscierzyna | Pozwolenie wodnoprawne na | OSGWLIR.i.6223-16/07 z
budowg kanatu deszczowego | dnia 27 listopada 2007 r.

1 wypustow ulicznych z
odprowadzeniem wod
deszczowych z drogi ul.
Plebanka do rowu
melioracyjnego

Gmina Miejska Koscierzyna | Pozwolenie wodnoprawne na | 0S.6223-19/09 z dnia 16
wprowadzanie wod wrzesnia 2009 r.
opadowych z terenu ulicy
Hallera w Koscierzynie
Gmina Miejska Koscierzyna | Pozwolenie wodnoprawne na | 0S.6341.42.3.2012 z dnia 27
odprowadzanie do rowu listopada 2012 r.
melioracyjnego uchodzacego
do rzeki Bibrowej wod
opadowych z trybun (dz nr
67, 68, 69 i 200/5 obreb 04)
ptyty boiska (dz nr 67, 68, 69
1221/1 obrgb 04) 1
zadaszenia budynku
socjalnego (dz nr 69 obrgb
04) odprowadzanie do rowu
melioracyjnego uchodzacego
do rzeki Bibrowej wod
gruntowych;
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Pobor wody z rowu
melioracyjnego poprzez
studni¢ do poboru wod

Gmina Miejska Koscierzyna

Pozwolenie wodnoprawne na
odprowadzanie wod
opadowych do rowu przed
rzeka Bibrowa

08S.6341.21.2.2013 z dnia 26
lipca 2013 r.

Gmina Miejska Koscierzyna

Pozwolenie wodnoprawne na
wykonanie dwoch wylotow
fi 400 na dziatce nr 189/1, z
odprowadzaniem wod
opadowych do gruntu
pochodzacych z ulicy
Stoneczna i Kamienna

08S.6341.44.3.2015 z dnia 22
lipca 2015 .

Gmina Miejska Koscierzyna

Pozwolenie wodnoprawne na
wykonanie wylotu
kanalizacji deszczowej
DN400 na dziatce nr 160/12,
obreb Koscierzyna 10,
odprowadzanie wod
opadowych do rowu poprzez
zaprojektowany wylot na dz
nr 160/12, obreb 10 oraz
przebudowe rowu
przydroznego dla budowy
kanatu DN400 na dz nr 1

08.6341.65.3.2015 z dnia 24
listopada 2015 r.

Gmina Miejska Kos$cierzyna

Pozwolenie wodno prawne
na odprowadzanie wod
opadowych z ul. Krétkiej,
Widokowej i czesci ul.
Kolejowej

08S.6341.80.4.2016 z dnia 5
grudnia 2016 r.

Zaopatrzenie w ciepto

Cechg charakterystyczng systemu zaopatrzenia w ciepto miasta Koscierzyna jest centralny system
cieptowniczy. Poza centralnym systemem cieptowniczym wystepujg kottownie indywidualne opalane
drewnem i weglem, olejem opatowym i gazem ziemnym. Centralna kottownia zasilajgca sie¢
cieptowniczg opalana jest weglem i biomasg i stanowi punktowg emisje zanieczyszczeh.
Miejskie Przedsiebiorstwo Infrastruktury ,KOS-EKO” prowadzi dziatalno$é gospodarczg polegajaca
m. in. na wytwarzaniu ciepta, {j.:
A kottownia 1, tzw. K-1-przy ul. Tetmajera 3, o tgcznej mocy zainstalowanej 27,63 MW, w
ktorym ciepto pochodzi ze spalania wegla kamiennego oraz biomasy w sze$ciu kottach

wodnych,

A Kottownia 2, tzw. K-2- przy ul. Swietopetka 3, o tgcznej mocy zainstalowanej 1,35 MW, w
ktorym ciepto pochodzi ze spalania wegla kamiennego oraz biomasy w trzech kottach
wodnych, pracujgcych w okresie najwiekszego poboru mocy cieplnej w sezonie grzewczym
lub w okresie letnim — planuje si¢ zamkniecie kotlowni i lokalizacje w jej miejscu zabudowy

wielorodzinnej,

A kottownia 3, tzw. K-3- przy ul. Piechowskiego 36, o tgcznej mocy zainstalowanej 3,40 MW, w
ktéorym ciepto pochodzi ze spalania gazu ziemnego w jednym kotle wodnym, pracujgcym w

okresie najwiekszego poboru mocy cieplnej w sezonie grzewczym lub w okresie letnim
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Ciepto wytworzone w kottowni K-1 i kottowni K-2 dystrybuowane jest w miescie za pomoca
rozgatezionych wysokoparametrowych sieci cieptowniczych i przylgczonych do niej za pomocag
wymiennikowych grupowych weztow cieplnych rozgatezionej sieci niskoparametrowej. Ciepto
systemowe wykorzystywane jest przez odbiorcow ciepta do ogrzewania budynkéw mieszkalnych i
uzytecznosci publicznej oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej za pomocg lokalnych weziéw
cieplnych przytaczonych do sieci wysokoparametrowej lub za pomocg przytaczy bezposrednich w
przypadku sieci niskoparametrowych.

Na terenie cieptowni K-1 znajdujg sie obecnie dwa budynki kottowni, komin odprowadzajgcy spaliny,
budynek stacji uzdatniania wody, wiata na biomase, sktad opatu oraz sktad popiotu i zuzla.

Ciepto systemowe z systemu cieptowniczego K-1 Koscierzyna odbierane jest przez 387 odbiorcéw
poprzez indywidualne lub grupowe wezty cieptownicze.

Poza centralnym systemem cieptowniczym wystepujg kottownie indywidualne opalane drewnem i
weglem, olejem opatowym i gazem ziemnym. W starej czesci miasta wiele mieszkan opalanych jest
piecami weglowymi o niskiej sprawnosci wytwarzania ciepta.

Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie miasta w gaz odbywa sie za pomocg sieci gazu ziemnego (GZ-50) oraz systemu
rozprowadzania gazu butlowego propan-butan. Dominujgcym zrédtem energii zuzywanej do celéw
gospodarczych jest na dzieh dzisiejszy gaz propan-butan dostarczany w butlach. Jednakze rozwdj
sieci gazu ziemnego w miescie pozwala na przytgczenie sie coraz wiekszej liczby odbiorcéw.

Istniejgca sie¢, powstata w drugiej potowie lat 90-tych, prowadzona jest od stacji redukcyjno-
pomiarowej | stopnia (wybudowanej w 1997 roku) zlokalizowanej na skraju miasta w rejonie dzielnicy
Cegielnia (dziatka nr ewid.2020/1L obreb Rybaki, gmina Koscierzyna), wzdtuz ulic: Cegielnia,
Chojnicka, Staszica, Kasztanowa, Jesionowa, M. Curie Sktodowskiej, ul. Piechowskiego do szpitala i
stacji redukcyjno - pomiarowej Il stopnia.

»Wedlug stanu na koniec 2016r. dlugos¢ gazociaggow sredniego ciSnienia na terenie miasta wynosita 31 494m.
Z kolei liczba czynnych przytaczy sredniego cisnienia wynosita 203 szt., a ich taczna dtugos¢ — 1729m.

Gospodarka odpadami

Zgodnie ze wskazaniami zawartymi w ,,Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa pomorskiego 2022”
(WPGO 2022) przyjetego uchwata nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia
2016r. miasto Koscierzyna zlokalizowana jest w regionie potudniowym i wiasciwymi dla niej regionalnymi
instalacjami do przetwarzania odpadow komunalnych (RIPOK) s3: RIPOK Nowy Dwor, RIPOK Stary Las,
RIPOK Przechlewo i RIPOK Gostomie oraz RIPOK Kos — Eko.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Koscierzyna zaopatrywana jest w energie elektryczng przez ENERGA OPERATOR S.A. oddziat w
Gdansku poprzez istniejgcg sie¢ energetyczng, ktéra doprowadza energie do jedynego w miescie
Gtéwnego Punktu Zasilania (GPZ) za pomocg trzech linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kV.

- linia jednotorowa relacji GPZ Koscierzyna — GPZ Sierakowice;
- linia jednotorowa nr 1433 relacji GPZ Kietpino — GPZ Koscierzyna;
- linia jednotorowa nr 1442 relacji GPZ Skarszewy — GPZ Koscierzyna.

Przez obszar objety opracowaniem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN-15kV.
Na terenie miasta zlokalizowanych jest 79 stacji transformatorowych.

Istniejgca infrastruktura elektroenergetyczna umozliwia rozbudowe sieci elektroenergetycznej i
budowe nowych stacji transformatorowych, ktére pozwolg m.in. na rozwdj inwestycyjny oraz
budownictwa mieszkaniowego na nowych osiedlach.
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3.2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

3.2.1. Elementy struktury krajobrazu

Naturalne elementy srodowiska

Rzezba terenu, gleby

Miasto Koscierzyna potozone jest w przewazajgcej czesci w obrebie ptata wysoczyzny morenowej
dennej falistej, co charakteryzuje sie pagorkowatg rzezba terenu, urozmaicong licznymi
zagtebieniami wytopiskowymi. Centralng i potudniowag czesé miasta rozcinajg dwie formy rynnowe
wypetnione przez wody Wierzycy i Jezioro Wierzysko oraz rzeke Bibrowa.

Gleby wystepujgce na terenie miasta reprezentowane sg gtdéwnie przez gleby brunatne wytugowane i
kwasne oraz gleby brunatne wtasciwe. W obrebie rynien i zbiornikow wodnych wystepujg utwory
organogeniczne (torfy i utwory mutowo-torfowe). Krajobraz rolniczy charakteryzuje przede wszystkim
potudniowo-wschodnig czes¢ Koscierzyny.

Wody powierzchniowe

Sposréd  naturalnych elementéw  struktury krajobrazu duze znaczenie odgrywajg wody
powierzchniowe, a zwlaszcza duze zbiorniki wodne oraz rzeka Wierzyca. Do najwiekszych jezior na
terenie miasta nalezg: Wierzysko (57,5 ha), Gatezne (8,9 ha) oraz Kapliczne (3,9 ha). Pomimo
duzych waloréw krajobrazowych, potencjat uzytkowy jezior jest niewykorzystany gtéwnie ze wzgledu
na: zanieczyszczenie wod, brak odpowiedniego zagospodarowania brzegdw oraz stabg dostepnosé
komunikacyjng. Do celéw rekreacyjnych i wypoczynkowych wykorzystywane jest gtownie Jezioro
Gatezne, gdzie zlokalizowane jest miejskie kgpielisko.

Szata roslinna

Lasy zajmujg niewielki fragment powierzchni miasta i wystepujg przede wszystkim w pétnocno-
zachodniej i potudniowo-zachodniej czedci miasta. Niewielkie powierzchniowo zbiorowiska lesne
wystepujg takze w otoczeniu zbiornikow wodnych. Lasy reprezentowane sg przez:

e buczyny i grady - gtdbwnie w podinocno-zachodniej czesci miasta; stanowig najbardziej
wartosciowy pod wzgledem przyrodniczym fragment laséw miejskich, na ktérym utworzono
rezerwat lesny ,Strzelnica”. Niewielkie powierzchniowo i 2znacznie przeksztatcone
antropogenicznie ptaty buczyn i grgdow wystepujg takze: nad Jeziorem Gateznym, na
obrzezach fgk nad bezimiennym ciekiem w pdétnocno-zachodniej czesci miasta oraz nad
Jeziorem Kaplicznym.

e olsy i zarosla wierzbowe - zajmujg siedliska hydrogeniczne i wystepujg gtéwnie nad jeziorami
(Gatezne, Wierzysko), mniejszymi oczkami wodnymi oraz w podmokiych zagtebieniach terenu,
zwykle w poblizu tgk lub torfowisk. Najlepiej zachowany pfat olsu znajduje sie w potudniowo-
zachodniej czesci miasta nad Jeziorem Wierzysko.

e nasadzenia drzew na gruntach porolnych - wystepujg w obrebie catego miasta, zaréwno w
otoczeniu pal i gk, jak i w poblizu zabudowan, szczegolnie w osiedlach we wschodniej czesci
miasta. W przewazajgcej czedci stanowig monokultury sosnowe, czesto o wieku nie
przekraczajgcym 30 lat. Zbiorowiska te stanowig pewien walor krajobrazowy w rolniczej,
potudniowo-wschodniej czesci miasta.

W granicach administracyjnych miast duze znaczenie w strukturze krajobrazu odgrywajg tereny
zieleni urzadzonej, sposrod ktérych wyrdozni¢ mozna: parki, cmentarze, zielence, ogrody dziatkowe
| przydomowe, sady, a takze aleje i grupy drzew.
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Walory estetyczne, zdrowotne oraz przyrodnicze posiadajg takze pozostate tereny zieleni urzgdzonej
w miescie, takie jak: ciggi drzew wzdtuz ulic, grupy drzew i krzewow na mniejszych zielencach, przy
budynkach, placach zabaw i obiektach sportowych w miescie.

Elementy srodowiska kulturowego

Najwiekszg wartos¢ srodowiska kulturowego Koscierzyny stanowi zachowany do dzis w prawie
niezmienionej formie sredniowieczny uktad urbanistyczny srodmiescia z XIV w. Zachowany zostat
uktad urbanistyczny z czaséw lokacji miejscowosci przez Krzyzakéw na prawie chetminskim z
czytelnymi do dzis sredniowiecznymi granicami dziatek i siatkg ulic.

W obrebie gtéwnie Starego miasta wystepujg pojedyncze obiekty o warto$ciach historycznych z
zachowanymi cechami lokalnej tradycji budowlanej.

Parki na terenie miasta stanowig jeden z najbardziej wartosciowych elementéw zieleni. Najczesciej
tworzg je drzewa stare, czesto o wieku i wymiarach pomnikowych. Parki wyrdzniajg sie takze duzg
réznorodnoscig gatunkowg drzewostanu.

Do najcenniejszych zespotdw zieleni urzgdzonej w Koscierzynie naleza:

o Park przy ulicy Jézefa Wybickiego - o powierzchni 2.33 ha, zatozony na terenie dawnego
Seminarium Nauczycielskiego w drugiej potowie XIX w. Wyréznia sie on starym i réznorodnym
drzewostanem. Dominujg w nim lipy, klony, jawory, niektére o parametrach zblizonych do
pomnikowych. Do najliczniej reprezentowanych gatunkéw nalezy lipa drobnolistna oraz klon
pospolity. Od strony wschodniej i potnocnej park oddzielony jest rzedem lip szerokolistnych. W
potnhocno - zachodniej czesci rosnie kilka okazéw klonu srebrzystego, a wzdtuz gtownej alei
prowadzgcej od ul. Wybickiego rosng po obu stronach rzedy lip drobnolistnych z niewielkg
domieszka topoli wtochatej, klonu pospolitego i jarzebu pospolitego.

e Park przy ulicy 8 Marca - o powierzchni 2.32 ha, zatozony zostat na terenie dawnego
Cmentarza Ewangelickiego, utworzonego ok. 1940 r. W latach 1976 - 1977 Miejskie
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej dokonato rewaloryzacji tego obszaru
urzgdzajgc tu park. Drzewostan parku tworzg gtéwnie lipy oraz klony, jawory, jesiony, swierki,
kasztanowce i wierzby. Duzym walorem tego obszaru jest dobrze zachowana aleja lipowa
ciggngca sie wzdtuz catego parku. Na terenie parku znajduje sie kilka drzew o wymiarach
pomnikowych, o statusie zatwierdzonego pomnika przyrody lub proponowanych do ochrony.

e Park przy Urzedzie Miasta - obejmuje wzgorze przy ul. 3 Maja, ze starym i urozmaiconym
gatunkowo drzewostanem (klony, lipy, deby, kasztanowce, wigzy i Swierki) oraz cze$¢ miodsza,
zatozong na wilgotnych tgkach na pdétnoc od ulicy Wojska Polskiego, porosnietg gtdwnie przez
kilkudziesiecioletnie olchy, wierzby i klony. Ta czes¢ parku przechodzi dos¢ ptynnie w kompleks
szuwardw i fitocenoz lesnych o sktadzie gatunkowym zblizonym do olsu.

e Park pomiedzy ulica Wojska Polskiego i Dworcowa - (przestrzenna kontynuacja parku przy
Urzedzie Miasta) zajmuje niewielkg powierzchnie, porosnietg gtdéwnie przez mtode klony.

e Park przy ulicy Dworcowej - obejmuje maly obszar przy budynkach kolejowych ze
starodrzewem z przewaga lip, jesionéw i klonow.

Reasumujac, parki na terenie miasta sg nie tylko swiadectwem kultury mieszkancow ale rowniez
bardzo cennym elementem $rodowiska przyrodniczego miasta. Najwiekszym ich walorem jest
przewaznie stary i urozmaicony gatunkowo drzewostan. Ze wzgledu na potozenie w czesci miasta
pozbawionej innych wigkszych terenéw zieleni, petnig wazng funkcje ekologiczng (ostoje ornitofauny
w obrebie miasta), krajobrazowsg i rekreacyjna.

Istotny element zieleni miasta Koécierzyna stanowi réwniez cmentarz potozony po obu stronach
ulicy Kaplicznej, ktory jest w znacznym stopniu zadrzewiony. Bardziej interesujgca jest starsza,
wschodnia czes$¢, tzw. stary cmentarz graniczacy od pétnocy z ul. Skarszewska, a do zachodu z ul.
Markubowo. W poblizu kaplicy rosng prawdopodobnie najstarsze drzewa, ktére w 1990 r. uznano za
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pomniki przyrody. Sg to: lipa drobnolistna i klon pospolity. Na terenie cmentarza proponowane jest
objecie ochrong 2 jawordéw i klonu z bluszczem. Wsrod gatunkéw rodzimych i egzotycznych uwage
zwracajg stare i dobrze zachowane klony i jawory. Po przeciwnej stronie ul. Markubowo znajduje sie
druga czes¢ cmentarza tzw. nowy cmentarz, ktéry od potnocy graniczy z parkingiem oraz tgkami, a
od zachodu i potudnia z polami uprawnymi.

Cenng wartoscig kulturowg miasta sg liczne znaki szczegdlne w miescie, miedzy innymi pomniki
poswiecone postaciom zwigzanym z Koscierzyng i jej regionem, pamigtkowe gtazy kamienne
Z tablicami oraz same tablice pamigtkowe montowane na budynkach i kosciotach dla upamietnienia
wydarzen z minionej historii miasta, a takze przydrozne krzyze i pomniki kultu religijnego znajdujgce
sie na terenie miasta.

2.2.2. Gtéwne problemy tadu przestrzennego
Gtoéwne problemy, zaktocenia tadu przestrzennego mozna scharakteryzowaé nastepujgco:

e dogodne potozenie geograficzne w dolinie rzek: Wierzycy i Bibrowej oraz w otoczeniu duzych
komplekséw lesnych, a takze jezior predysponujgce do rozwoju niektérych form turystyki i
wypoczynku (np. kajakarstwo) nie jest w petni wykorzystywane ze wzgledu na
zanieczyszczenie wod $ciekami komunalnymi i przemystowymi oraz brak infrastruktury
turystycznej,

e brak jest ciggtosci systemow ekologicznych miasta,

e réznorodnosé waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych w miescie (urozmaicona
rzezba terenu, widoki na historyczne centrum miasta, itp.) nie jest odpowiednio
wyeksponowana i uzytkowana ze wzgledu na brak urzgdzonych miejsc wypoczynku i
punktéw widokowych — brak ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych,

e zauwazalne jest naruszenie ukfadu przestrzennego niektérych fragmentéw miasta ze wzgledu
na wprowadzenie nowej zabudowy zwlaszcza mieszkaniowej nie kontynuujgcej tradycji
budowlanej Kaszub,

e obiekty o walorach kulturowych czesto uzytkowane sg niezgodnie z ich przeznaczeniem i sg
w ztym stanie technicznym,

e potencjalnym elementem moggcym negatywnie wptywa¢ na krajobraz i wyrézniajacym sie w
krajobrazie miasta jest obwodnica miasta w ciggu drogi krajowej nr 20

3.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢é zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Opracowano na podstawie ,,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego miasta KoScierzyna”
(pazdziernik 2010 r.)

3.3.1 Potencjat transurbacyjny

Ocena warunkow ekofizjograficznych dla zabudowy dla terenéw nie zainwestowanych i nielesnych
w miescie Koscierzyna, uwzglednia przede wszystkim nastepujgce cechy:

e warunki geologiczne posadowienia budynkow;
e stosunki wodne, a zwlaszcza gtebokos¢ pierwszego poziomu wody gruntowej;

e spadki terenu;
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e warunki biotopoklimatyczne.

Drugg podstawowg grupe uwarunkowan tworzg wtasdciwosci ekologiczne terenu — rola
poszczegdélnych ekosystemow w funkcjonowaniu srodowiska na poziomie lokalnym lub regionalnym.

Trzecig grupe uwarunkowan stanowig ograniczenia prawne zwigzane z wystepowaniem
chronionych zasobdéw srodowiska przyrodniczego (np. gleby wysokiej jakosci, surowce, strefy
ochronne ujeé¢ wody itp.).

W granicach miasta Kos$cierzyna powierzchniowo przewazaja tereny o korzystnych warunkach
fizjograficznych dla zainwestowania, decyduja o tym:

e wystepowanie gruntéw nosnych na przewazajgcym obszarze - zadawalajgce warunki
geotechniczne;

e zaleganie pierwszego poziomu wdd gruntowych na gtebokosci ponizej 4 m p.p.t. na
przewazajgcym obszarze miasta;

e korzystne warunki klimatu lokalnego.

Tereny o utrudnionych i niekorzystnych warunkach zabudowy na obszarze miasta wystepuja w
obrebie:

e den dolinnych, obnizen wytopiskowych na wysoczyznie - niekorzystne warunki gruntowo-wodne
(dominacja nienosnych gruntéw w podtozu, ptytkie wystepowanie pierwszego zwierciadta waod
podziemnych) i stabe warunki bioklimatyczne (stagnacja chiodnego i wilgotnego powietrza;
wystepowanie zagrozenia powodziowego od Wierzycy oraz pofozenie w zasiegu osnowy
ekologicznej miasta);

e zboczy wysoczyzny morenowej (duze spadki terenu).

Ograniczenia ekologiczne i prawne dla zabudowy zwigzane sg przede wszystkim z:

o wystepowaniem ptatow lesnych i semilesnych oraz zadrzewien i zakrzewien — ochrona gruntéw
lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nielesne oraz ochrona drzew i krzewow;

e sgsiedztwem kompleksow lesnych - zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki mieszkalne
i ich usytuowanie minimalna odlegtos¢ planowanych budynkéw od lasu powinna wynosi¢ 12 m (8
m odlegtos¢ podstawowa + 50% ze wzgledu na las jako obiekt tatwopalny).

3.3.2 Potencjat biotyczny

Potencjat agroekologiczny

Tereny rolnicze zajmujg ok. 52% powierzchni miasta. Pod wzgledem komplekséw rolniczej
przydatnosci gleb na obszarze miasta przewazajg kompleksy 5. (zytni dobry) i 6. (zytni staby)
miejscami z udziatem kompleksu 7. (zytni bardzo staby - zytnio-tubinowy), maty jest udziat kompleksu
4. (zytni bardzo dobry) i 3. (pszenny wadliwy). Generalnie walory agroekologiczne gleb w miescie
s3 umiarkowane i stabe.

Ze wzgledu na zurbanizowany charakter terenu, koncentracje zanieczyszczen i czynniki
ekonomiczne (renta gruntowa), potencjal agroekologiczny w miescie Koscierzyna ma
umiarkowane znaczenie.

Zasoby lesne

Lasy zajmujg w granicach administracyjnych Ko$cierzyny ok. 5,0% powierzchni miasta. Lasy te
spetniajg funkcje ochronne, co powoduje duze ograniczenia mozliwosci wykorzystania ich funkcji
produkcyjnej. W syntetycznej ocenie potencjatl biotyczny laséw na terenie Koscierzyny jest
maty.
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3.3.3 Potencjat rekreacyjny
Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju funkcji rekreacyjnej interpretowane mogg by¢ jako:

¢ istnienie walorow srodowiska przyrodniczego stwarzajgcych podstawe wyksztatcenia i rozwoju
rekreacji; inaczej uwarunkowanie to mozna okresli¢ jako stopien atrakcyjnosci rekreacyjnej
srodowiska przyrodniczego;

e przydatno$¢ srodowiska przyrodniczego dla rozwoju roznych form rekreaciji;

e ograniczenia rekreacyjnego wykorzystania srodowiska przyrodniczego wynikajgce z jego
naturalnej chtonnosci rekreacyjnej i stopnia antropogenicznego przeksztatcenia;

e wymogi w zakresie zagospodarowania $rodowiska przyrodniczego w celu przystosowania go dla
funkgcji rekreacyjnej, w aspekcie dostepnosci i ochrony waloréw przyrodniczych.

Ponadto posrednie, przyrodnicze uwarunkowania rekreacji wynikajg z istnienia przestrzennych form
ochrony przyrody oraz z petnienia lub mozliwosci petnienia przez srodowisko réwnolegle z funkcjg
rekreacyjng innych, przyrodniczo uwarunkowanych funkcji spoteczno-gospodarczych.

Charakter przyrodniczych waloréw rekreacyjnych miasta wyznaczaja:

o rozlegte kompleksy lesne w otoczeniu miasta od zachodu i potudnia (bezposrednie sgsiedztwo);

e wystepowanie jezior (najwieksze z nich to Wierzysko i Gatezne) — brak mozliwosci rekreacyjnego
wykorzystania wod Jez. Wierzysko ze wzgledu na zty stan ekologiczny wod;

e potozenie nad rzekg Wierzycg (potudniowy skraj miasta);
e |okalnie urozmaicone uksztattowanie terenu;
e na ogot korzystne warunki bioklimatyczne;

e znaczne walory krajobrazowe.

3.3.4 Potencjat wodny

Potencjat wodny obejmuje zasoby wdd powierzchniowych i podziemnych. W pierwszym przypadku w
miescie Koscierzyna najwazniejsze sg zasoby wodne Wierzycy i jej doptywu (rzeka Bibrowa) oraz
jezior. W drugim o wielkoéci zasobéw decydujg wody podziemne pochodzgce z réznych okreséw
geologicznych i o réznej dostepnosci i potencjale.

Potencjat wod powierzchniowych

Koscierzyna pod wzgledem hydrograficznym potozona jest w przewazajgcej czesci w zlewni
Wierzycy. Tylko niewielkie fragmenty zachodniej i potudniowej czesci miasta nalezg do zlewni Wdy.

Rzeka Wierzyca jest lewostronnym doptywem Wisty o dtugosci okoto 172,56 km. Catkowita
powierzchnia zlewni rzeki Wierzycy wynosi okoto 1602,6 km2. Wierzyca wyptywa na Pojezierzu
Kaszubskim niedaleko wsi Piotrowo ok.13 km na pdtnocny-wschdd od Kos$cierzyny. Rzeka ptynie
wzdtuz potudniowej granicy miasta Koscierzyna, przeptywa przez jez. Wierzysko i odptywa dalej na
potudnie. W granicach miasta Wierzyca przyjmuje prawostronny doptyw — niewielki ciek Bibrowa,
uchodzacy do jez. Wierzysko. Wierzyca wpada do Wisty w okolicach miasta Gniewu na jej 876,7 km
biegu, jako lewostronny doptyw.

Bibrowa wyptywa w rejonie wsi Kaliska Koscierskie, na poinoc od Koscierzyny, przeptywa
potudnikowo przez centralng czes¢ miasta, w tym przez Jez. Kapliczne i uchodzi do jez. Wierzysko w
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jego potudniowej czesci. Bibrowa jest odbiornikiem oczyszczonych $ciekdw z oczyszczalni w
Koscierzynie oraz wéd opadowych z kanalizacji deszczowej miasta.

System rzeki Wdy reprezentowany jest przez niewielki ciek, wyptywajgcy spod Markubowa w
potudniowej czesci miasta. Ciek ten ptynie zabagniong doling na potudnie w kierunku jezior Ksieze i
Osuszyno.

Najwieksze jeziora na obszarze miasta to:

o Wierzysko 57,5 ha, gtebokos¢ maksymalna — 7,6 m;
e Gatezne 8,9 ha;

e Kapliczne 3,9 ha, gtebokos¢é maksymalna — 3,5 m.

W obnizeniach terenu wystepuje szereg matych zbiornikow wodnych, o powierzchni ponizej 1 ha.

Potencjat wod podziemnych

Miasto Koscierzyna zaopatrywane jest w wode z komunalnego ujecia wody zlokalizowanego w jego
potnocno-wschodniej czesci (ul. Jeziorna).

Szczegofowe informacje dotyczgce ujecia wody - patrz podrozdziat 3.1.5 Uzbrojenie terenu,
L,Zaopatrzenie w wode”

Na obszarze miasta KosScierzyna dla ujecia komunalnego obowigzuje Rozporzgdzenie nr 4/2013
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 6 wrzesnia 2013r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych w Koscierzynie, woj. pomorskie (Dz.
urz. woj. pom. z dnia 30 wrzesnia 2013r., poz 3431), zmienione Rozporzadzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z dnia 6 kwietnia 2017r. (Dz.U.Woj. Pom. Z 2017r. poz 1618). Dla
ujecia ustanowione zostatly tereny ochrony bezposredniej oraz teren ochrony posrednie;j.

W obrebie stref ochronnych okreslono zasady gospodarowania, w tym ograniczenia w lokalizaciji
obiektow budowlanych oraz w zasadach gospodarki wodno-S$ciekowe;j.

Miasto Koscierzyna potozone jest poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikdw Woéd Podziemnych,
wyznaczonych na obszarze cateqo kraju.

3.3.5 Potencjat surowcowy

Na obszarze miasta Koscierzyna nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych stan
na 25.05.2017 http://geoportal.pgi.gov.pl.

3.3.6 Osnowa ekologiczna miasta

Strukturami przyrodniczymi skfadajgcymi sie na system osnowy ekologicznej miasta sg tereny
najwartosciowsze pod wzgledem ekologicznym o randze ponadregionalnej, regionalnej i lokalne;j.

Skfadowe systemu osnowy ekologicznej w miescie Koscierzyna:

e ranga ponadregionalna:

- plat ekologiczny charzykowsko-koscierski - obejmuje rozlegty obszar pétnocnego kranca
Borow Tucholskich (na styku z Pojezierzem Kaszubskim) i $rodkowo-wschodniej czesci
Réwniny Charzykowskiej; sg to zwarte i duze powierzchniowo kompleksy lesne pomiedzy
Koscierzyng i Bytowem na pdétnocy a rejonem Jeziora Borzyszkowskiego na potudniowy-
zachod i Kaliskami na potudniowy-wschaod;

e ranga regionalna:

- korytarz ekologiczny doliny Wierzycy - rozcigga sie od Jeziora Wierzysko na granicy ptata
ekologicznego lasow charzykowsko-koscierskich w rejonie Koscierzyny, przez potudniows.
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czes¢ Pojezierza Kaszubskiego i Pojezierze Starogardzkie, po doline Wisty. Jest to korytarz w
znacznym stopniu przeksztatcony antropogenicznie, porozcinany i ograniczony przestrzennie
terenami zabudowanymi i uzytkowanymi rolniczo, z licznymi i duzymi jednostkami
osadniczymi, takimi jak m. in. Starogard Gdanski. Jednak ze wzgledu na swe cechy
morfologiczne i fragmentaryczne otoczenie lasami, dolina wcigz zachowata w dtugich
odcinkach cechy korytarza i jest jednym z ostatnich elementéw tgcznosci obszaru pojezierzy
Z doling Wisty.

¢ |okalne sktadowe systemu:

- korytarze ekologiczne drobnych ciekéw i form dolinnych: doliny zalesione i uzytkowane
rolniczo (uzytki zielone), czesto z ciekami (naturalnymi Ilub rowami melioracyjnymi),
czedciowo hydrogeniczne, stymulujgce powigzania ekologiczne, wzmachiajgce ciggto$é
przestrzenng osnowy;

- ptlaty ekologiczne drobnych komplekséw lesnych i zadrzewien: kepy zadrzewien
srodpolnych i kompleksy lesne nie posiadajgce regionalnych potgczen przyrodniczych,
stanowigce enklawy w krajobrazie rolniczym, roéznicujgce jego strukture biotyczng i
modyfikujgce przebieg procesdw przyrodniczych, charakteryzujgce sie duzymi walorami
fizjonomicznymi w krajobrazie rolniczym;

- ptlaty ekologiczne hydrogenicznych zagtebien terenu: tereny hydrogeniczne z zaroslami i
szuwarami (tereny podmokte i bagienne, jak wilgotne tgki, torfowiska, trzcinowiska, fozowiska
itp. o duzej roli w zroznicowaniu nisz ekologicznych i w cato$ciowo ujmowanym
funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego, a zwlaszcza w zakresie regulacji bilansu
wodnego);

- ptaty ekologiczne zbiornikéw wodnych: jeziora i drobne oczka wodne wraz z porastajgca
ich brzegi roslinnoscia.

W obrebie systemu osnowy ekologicznej Koscierzyny wystepujg istotne bariery antropogeniczne,
.przegradzajgce" korytarze ekologiczne i zaburzajgce przez to ciggtosé przestrzenng systemu.
Wyrézni¢ tu nalezy przede wszystkim ciggi komunikacji samochodowe;j i kolejowej na nasypach, z
matymi przepustami oraz liczne obiekty kubaturowe.

W uchwalonym w grudniu 2016r. nowym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego
2030 przedstawiono nowa klasyfikacj¢ elementow osnowy ekologicznej. Sposrod ponadlokalnych elementow
osnowy ekologicznej na terenie miasta KosScierzyna znajdujg si¢ regionalny korytarz ekologiczny Doliny
Wierzycy, korytarz ekologiczny Doliny Raduni i Mottawy, subregionalny korytarz ekologiczny Doliny gornej
Wierzycy oraz ptat ekologiczny.

3.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspofczesnej

3.4.1. Obszary i obiekty objete ochrong prawng

Obszary | obiekty objete ochrong zaznaczono na zafgczniku graficznym ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000. Ze wzgledu na skale opracowania przebieg
granic i lokalizacja obiektow ma charakter orientacyjny, pogladowy; rzeczywisty przebieg i lokalizacje
nalezy kazdorazowo weryfikowac z dokumentem ustanawiajgcym forme ochronna.

Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewdédztwa

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewdédztwa pomorskiego

| Nr rejestru .
Lp. | Adres Obiekt Datowani | zabytkow Data Wpisu | \\ gocy i
e do rejestru
Stary | Nowy
. . pot.  XIX
1 ul. Miodowa 16 | dom mieszkalny w 482 605 30.05.1972 | KL.IV/620/2622/72
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p | Koscierzyna- | zespol urbanistyczny | Xl - Xlll | 795 | 995 | 55091078 | KL.VIIO138/78
$rodmiescie W.
zesp6t dawnego miyna
parowego (obecnie
g | Ul Przemysiowa |\ e mebl) i | XXw. 1144 | 1615 | 15121906 | VKZ/5340/27/95/5
1 (dawniej 1,4) d 287
awnego domu
wiaciciela
budynek Ratusza
Miejskiego obecnie | X|X w.
4 | ul.Rynek9 Muzeum Ziem 1180 | 1654 | 20.02.1998 | o2 o0/ ISBOT
Koscierskiej i | 1843r.
restauracja
PWKZ/5340/5/99/3
, kon. XIX 669 obiekt
ul. Dluga 24 dom mieszkalny W, 1196 | 1691 | 07.06.1999 wykreslony ,
rejestru’
5 ul. Diuga 7 budynek mieszkalny pot.  XIX 1201 1696 | 23.07.1999 PWKZ/5340/11/99/
W. 5697
1. parafialny  kosciét
fary rzym.-kat. p.w.
Swietej  Trojcy w
KoScierzynie XX
- C w. A- PWKZ.R.4190-
6 ul. Koscielna 5 2. teren nieistniejacego 191447 1813 08.08.2007 34/443-5/2007
cmentarza z
otaczajacym go murem
kamiennym
3. dziatka nr 71
Zespot koSciota
ewangelickiego:
1. koScidt ewangelicki,
. obecnie rzym.-kat. p.w. XIX w. PWKZ.R.4190-
7| U Swieldlatsia | Zmartwychwstania 1892-2, A 106102008 | 40/8314-
Pariskiego 1801 5/2007/2008
. 1887
2.  plebania  w.w.
koSciota
3. teren przykoscielny
zespot  parowozowni
zZozony z  budynku XX
biurowo-hotelowego, \ A- PWKZ.R.4190-
8 | ul-Towarowa | ooty oczystkowego w | 1gg5 1868 | 17122010 | 3414497.312010
pd. czesci parceli oraz
dziatki
Zespot dworca
kolejowego w
9 Ul.  Dworcowa | KoScierzynie, w skiad | Przetom A- 09.09.2013 RD.5140.118-
33 ktorego wchodza: 1. | XIXiXXw 1894 s 6.2013.JP
budynek dworca wraz z
wiatg peronowg wzdtuz

% substancja zabytkowa ulegta catkowitemu zniszczeniu (budynek nie istnieje) - zostat on decyzjg Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 25 wrzesnia 2012r. (decyzja nr DOZ-OAIK-6700/531/12 [MT/51/12])
wykreslony z rejestru zabytkéw nieruchomych
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elewacii wschodniej
budynku, 2. magazyn
towarowy, 3. szalet
dworcowy, 4. dziatka o
numerze geodezyjnym
167/28 na  ktdrej
przedmiotowy  zespdt
jest usytuowany.

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta KoScierzyna na lata,2015-2018 rejestr zabytkéw
nieruchomych prowadzony przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku (numeracja obiektow
zgodna z zalqcznikiem graficznym)

Zespot urbanistyczny Miasta Kos$cierzyna zostat wpisany do rejestru zabytkdw wojewodztwa
gdanskiego (obecnie pomorskiego) decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z
dnia 25.09.1978 r., I.dz. KI.VI/0138/79 pod numerem 796 ( obecnie nr 925), na mocy obowigzujace;j
wowczas ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury i muzeach (Dz. U. z 1962 r. nr 10,
poz. 48).

W wyniku postepowania administracyjnego Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego (decyzja I.dz.
DOZ-OAIiK-6700/645/09 z dnia 30 marca 2010 r.) stwierdzit niewaznos¢ ww. decyzji o wpisie do
rejestru zabytkdw zespotu urbanistycznego Miasta Koscierzyna w czesci dotyczacej ustanowienia
rygoréw konserwatorskich okre$lonych w legendzie do planu, stanowigcej integralng czesc tej
decyzji, tj. ustalen dotyczgcych ograniczen dla nowej zabudowy w strefach: A.2 konserwacji
urbanistycznej, A.3 restauracji urbanistycznej, B.1 ograniczenia gabarytu zabudowy oraz B.2 ochrony
krajobrazu.

Pomimo stwierdzenia niewaznosci decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku we
wskazanej czesci, teren zespolu Miasta Koscierzyny nadal pozostaje w rejestrze zabytkéw i w
obszarze A, ze strefami 1-3 stanowi zabytek w rozumieniu art.3 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, a w obszarze B, ze strefami 1 i 2 -otoczenie zabytku w rozumieniu art.3 pkt
15.

Rejestr zabytkéw archeologicznych?’

Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity: DZ.U. z 2017 r., poz. 2187; dalej: UOZOZ) zabytkiem archeologicznym jest zabytek nieruchomy,
bedqgcy powierzchniowq, podziemng lub podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci czlowieka, zlozong z
nawarstwien kulturowych i znajdujqcych si¢ w nich wytworow bqdz ich sladow albo zabytek ruchomy, bedgcy
tym wytworem.

Przedmiotem ochrony sa nie tylko poszczegdlne wytwory cztowieka, ale i ich kulturowy kontekst — razem
tworza integralng cato$¢, w terminologii naukowej zwang stanowiskiem archeologicznym. Wydzielony wytwor
okresla si¢ natomiast mianem artefaktu. Stanowiskiem archeologicznym jest obszar wystgpowania
archeologicznych zabytkéw nieruchomych i ruchomych jako spojnej catosci, za$ artefaktem jest wydzielony,
indywidualny zabytek ruchomy, np. pozyskany w trakcie badan archeologicznych. Wzajemne powigzanie
przestrzenne poszczegdlnych nieruchomych i ruchomych czgéci stanowiska archeologicznego stanowi
wlasciwa, oryginalng i niepowtarzalng substancj¢ zabytku archeologicznego.

Z terenu Miasta Koscierzyna znane s3 stanowiska archeologiczne pochodzace z odkryé przypadkowych z XIX
w XX, badan powierzchniowych w ramach programu AZP z 2016 r. oraz badan rozpoznawczych i
ratowniczych podjetych w zwigzku z budowa obwodnicy miasta. Relikty archeologiczne znajduja si¢ w
wiekszosci przypadkow pod obecnym poziomem uzytkowym, tj. pod powierzchnig ziemi.

Na obszarze Miasta Ko$cierzyna zewidencjonowano jedno stanowisko posiadajace wilasng forme¢ terenowa,
ktore zostalo wpisane do rejestru zabytkow:

4 opracowano we wspolpracy z WUOZ w Gdansku
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e grodzisko wczesnosredniowieczne potozone na wzgdrzu przy szosie z Gdanska — wpisane do rejestru
zabytkow archeologicznych wojewodztwa pomorskiego pod nr C-108 decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 09.01.1970 r. (dawny nr rej. zab. 86/A);

Wedlug Wojewoddzkiej

Ewidencji

wyszczegolnione w ponizszej tabeli zinwentaryzowane zabytki archeologiczne:

Nr
stanowiska
1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Obszar Nr na

AZP obszarze
16-38 13
16-38 14
16-38 12
16-38 15
16-38 25
16-38 26
17-38 8
17-38 11
17-37 12
17-37 13
17-38 12
17-37 14
17-38 28

Rodzaj stanowiska

cmentarzysko grobow
skrzynkowych
cmentarzysko grobow
skrzynkowych
cmentarzysko

cmentarzysko
grodzisko (?)

znalezisko luzne
miasto

znalezisko luzne
znalezisko luzne
osada
osada
osada
osada

osada
$lad osadnictwa

miasto

cmentarzysko grobow
skrzynkowych

osada miejska

miasto

miasto

miasto

nieokres$lone

osada
osada
$lad osadnictwa

nieokreslone

gospodarstwo

osada
osada
osada

Chronologia Lokalizacja

Ha D
La wez. i §r.

WEZ nieustalona

WEZ nieustalona

WEZ zasieg nieznany
nieokreslona
§
Wspotcz.
WEZ

zasieg

nieustalona

WEZ nieustalona
WEZ

S

XVIII—
XX w.
WEZ

X — X1
w.

Now.

zasieg

Now.
WEZ zasigg nieznany
Now.
Now.
Now.
Now.
Now.

zasigg nieznany

LaB
OWR
Now.

zasigg nieznany

WEZ (?) zasieg nieznany

Now. umowna

HaD/LaD
XI— Xl
w.

Now.

zasigg

Nr
rejestru

C-108;
86/A

Uwagi

przydzielono do stanowiska
10

zasieg nieznany

archiwalne; brak strefy
ochrony

archiwalne; brak strefy
ochrony
archiwalne; brak strefy
ochrony

przydzielono do stanowiska
3

przydzielono do stanowiska
5

przydzielono do stanowiska
3

przydzielono do stanowiska
3

przydzielono do stanowiska
5

przebadane w ramach
budowy obwodnicy
Koscierzyny; brak strefy
ochrony

czeg$ciowo przebadane w
ramach budowy obwodnicy
Koscierzyny

przebadane w ramach
budowy obwodnicy
Koscierzyny; brak strefy
ochrony

przebadane w ramach
budowy obwodnicy
Koscierzyny; brak strefy
ochrony

czeSciowo przebadane w
ramach budowy obwodnicy
Koscierzyny

Zabytkbw na obszarze miasta KoScierzyna wystepuja
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20 17-37 21 osada Ha D zasigg przebadane w ramach
$lad osadnictwa OWR budowy obwodnicy
osada WS Koscierzyny; brak strefy
osada Now. ochrony
$lad osadnictwa Wspotcz.

21 17-38 13 $lad osadnictwa WS punkt
$lad osadnictwa Now.

22 17-38 14 $lad osadnictwa S punkt

23 16-37 23 $lad osadncitwa S punkt

24 17-38 29 cmentarzysko grobow WEZ zasieg nieznany dawniej stanowisko 8
skrzynkowych

Stanowiska 1 — 7, 9 — 14, 24 pochodza z danych archiwalnych MAG (stanowisko 8 z danych archiwalnych MAG zostato blednie
zidentyfikowane ze stanowiskiem odkrytym w trakcie budowy obwodnicy). Stanowiska 15 — 20 pochodzg z badan zwigzanych z budowsa
obwodnicy Ko$cierzyny. Stanowiska 21 — 24 pochodzg z badan AZP z 2016 r. W trakcie badan AZP z 2016 r. stanowisko 1
zidentyfikowano ze stanowiskiem 10, natomiast stanowiska 9 oraz 11 — 14 zidentyfikowano ze stanowiskiem 5 (wszystkie stanowiska
dotycza miasta)

Zrédlo: Wojewédzka ewidencja zabytkéw archeologicznych, WUOZ w Gdarisku

Na szczeg6lng uwage zastuguje stanowisko archeologiczne AZP 17-38/8 Koscierzyna 8. Zostato odkryte w
ramach badan zwigzanych z budowa obwodnica miasta. Potozone jest w poludniowej czesci miasta, nad
brzegiem Jeziora Wierzysko. Przeprowadzone badania ujawnily wystepowanie licznych obiektow
archeologicznych oraz materiatu archeologicznego z réznych faz chronologicznych. Stanowisko to stanowi
przyktad wielokulturowego kompleksu osadniczego z elementem sepulkralnym (znaleziska zwigzane z
cmentarzyskiem kultury pomorskiej), a jego spora czes¢ nie zostata przebadana w ramach budowy obwodnicy.

Gminna Ewidencja Zabytkow

W 2007r. sporzgdzono Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta Koscierzyny na lata 2007 -
2010, ktory zaktualizowano w lutym 2009 r. oraz w 2011r. W Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta
Koécierzyna figuruje obecnie 281 obiektéw (z czego 7 zostato wykreslonych), sposréd ktérych 9
znajduje sie w rejestrze zabytkdéw wojewddztwa pomorskiego. Podczas ostatniej aktualizacji GEZ
wpisano jedng pozycje (Obiekt Zespotu Parowozowni z 1926 r.), skreslono z rejestru z uwagi na
rozbiérke cztery obiekty (Dworcowa 6 — dom mieszkalny, Swietojanska 19 — dom mieszkalny i
Tkaczka Ilg budynek gospodarczy i Kowalska - dom mieszkalny). Wykreslono dodatkowo trzy
obiekty, ktore utracity cechy zabytku ( Dtuga 16, Mata Mtynska 5, 8 Marca 29).

Przestrzenne rozmieszczenie obiektéw figurujgcych w GEZ pokazano na planszy graficznej
~-Uwarunkowania - synteza” w skali 1:10000.

W 2015 roku podjeto uchwate w sprawie zatwierdzenia Programu Opieki nad Zabytkami Miasta Ko$cierzyna
na lata 2015 — 2018 z dnia 30.12.2015r. — uchwata nr XXII/160/15. Z dokumentu wynika iz uaktualniona
zostala tabela z Gminng Ewidencja Zabytkow — wykreslono z niej kolejne 4 obiekty: budynek dawnej
Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej przy ul. Dworcowej 42, budynek gospodarczy przy ul. Kaplicznej 12, dom
mieszkalny przy ul. Kosciuszki 32 oraz dom mieszkalno — ustugowy przy ul. Swietojanskiej 19.

Aktualne na dzien 30.06.2016r. Zestawienie zabytkow nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw miasta Koscierzyna wg adreséw 1 dat powstania
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Zestawienie zabytkow nieruchomych wpisanych do

Gminnej Ewidencji Zabytkow

miasta Koscierzyna wg adresow i dat powstania

LP. ULICA OBIEKT | obecna funkeja WIEK i
1. Cduga dom mieszkalny /mieszik - ustugi; sklep XX 1820
2. Cduga 2 dom mieszkalny / mieszk.- ushugi; sklep XK 1880
3. Cduga 3 dom mieszkalny / mieszk.-ustugi; sklep XX 18280
4. Cduga 4 dom mieszkalny / mieszk.-ustugi; sklep XX 1880
A, Cduga & dom mieszkalny / mieszk.; uslugi; sklep XX 1880
i Cduga & dom mieszkalny / mieszk.; uslugi; sklep XX 1881
T. Dduga 7 dom mieszkalny pdt XX
=8 Cduga 9 dom mieszkalny / mieszk.; uslugi XX 1880
Q. Cduga 12 dom mieszkalny / mieszk.; uslugi XX 1880
0. Dluga 13 dom mieszkalny / mieszk.; ustugi XX 1820
11 Cluga 14 dom mieszkalny XX 1880
13 Cduga 17 dom mieszkalny / mieszk.; uslugi pot XX
14, Cduga 20 dom mieszkalny XX 1845
158, Cduga 21 dom mieszkalny XX 1880
18. Cduga 22 dom mieszkalny XX 1844-5
17 Cduga 23 dom mieszkalny p XX
18, Cduga 30 dom mieszkalny / mieszk.; uslugi; sklep XX 1885
20. Cduga 32 budynek gospodarczy K 1800
21. Cduga 32 dom mieszkalny / mieszk.; uslugi; sklep XK 1600
X2 Cduga 33 dom mieszkalny / mieszk.; uslugi; sklep 1pot XX
23 Cduga 34 dom mieszkalny / mieszk.; uslugi; sklep k XX
24 Cduga 35 dom mieszkalny / mieszk.; uslugi; bar 1pot XX
25, Cduga 36 dom mieszkalny / mieszk.; uslugi; sklep k XX
28. Cduga 38 dom mieszkalny / mieszk.; uslugi; sklep X 1820
27 Cduga 39 dom mieszkalny / mieszk.; uslugi; sklep X 16820
28. Cworcowa 1 dom mieszkalny XX 1834
28, Cworcowa 2 budynek wrytecznosci publicznej ! sad 2 pob XX | ok. 1880
30 Cworcowa 3 budynek urytecznosc publiczne] / bank X 1823
31 Crworcowa 4 dom mieszkalny X 1810
2 Drworcoma 6§ dom misszkaloy: ushigl A 1004
3. Cworcowa 8 dom mieszkalny X 1805
o Cworcowa 11 dom mieszkalny k XX
35, Dweorcowa 15 dom mieszkalny XX 1885
36 Cworcowa 16 dom mieszkalny XX 1604
37 Cworcowa 17 dom mieszkalny XX 1895
38. Dworcowa 18 budynekmieszkalny - {d. preychodnia lekarska PEF) (AR
38, Crworcowa 18 dom (d. funkcje adminisir urzedy) b 1800
40. Cworcowa 20 dom mieszkalny XK 1805
41 Cworcowa 22 dom mieszkalny X 1806-7

Zaklad Energetyczny (d. elekirownia)

2. Dworcowa 23 obecnie budynek administracyjny | mieszkalny p XX
43. Cworcowa 24 dom mieszkalny Xk 1805
44 Cworcowa 24 budynek gospodarczy p XX
45. Cworcowa 25 dom mieszkalny; urzedowy k
45 Cworcowa 26 dom mieszkalny-d. dom nodegowy pracownikow PEP X 1805
47. Cworcowa 28 dom mieszkalny Xk 1805
48. Cworcowa 30 dom mieszkalny X 1805
48 Cworcowa 31 biuno stacyjne prey dworcu PEP - zawiadowoy X 1810
50 Dworcowa 32 dom mieszkalny xx
51. Dworcowa 32 budynek gospodarczy X lata 30
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108, | Kodciuszki 68

dom mieszkalmy

2. Dworcowa 33 dworzec kolejowy XX 1830
53. Dworcowa 34 dom mieszkalmy o 1032
i Dworcowa 36 dom mieszkalmy Xk 1832
5h. Dworcowa 38 dom mieszkalmy o 1032
56, DCworcowa 40 dom mieszkalmy Xk
57. | Bworsowa—d2 ; s e
58. Dworcowa wieZa cisnien (cbecnie ul. Mestwina I1) *X
50 Gdanska 2 dom mieszkalny; ushugi:sklep X 1810
Gl Gdanska 3 dom mieszkalny; ushugi:sklep X 1910
B81. Gdanska 4 dom mieszkalny; ushugi:sklep X 1800
62, Gdanska T dom mieszkalny *X 1810
3. Gdanska § dom mieszkalny; ushigi X 1810
[ Gdanska 2 dom mieszkalny; ushugi; sklep XX 1880
G5. Gdanska 13 dom mieszkalny; ushugi: sklep k X1
0. Gdanska 14 dom mieszkalny; ushugi; sklep X 1910
a7, Gdancka 16 dom mieszkalny; ushugi: sklep L 1800
8. Gdanska 17 dom mieszkalny; ushugi; sklep XX
0. Gdarnska 19 dom mieszkalny; ushugi: sklep XX 1880
0. Gdarska 20 dom mieszkalny; ushugi; sklep XX
71. Gdanska 21 dom mieszkalny; ushugi: sklep XX
2. Kaplicema 1 dom mieszkalmy K 1910
73, Kaplicema 2 dawniej plebania ewangelicka, ob. dom mieszkalny XX 1830
T4, Kaplicema 4 d. szpital ewangelicki - ob. mieszkalny 2o XX
d. Budynek Odlewni Panstwowego Osrodka Maszyn, ob.
Th. Kaplicema & Uskugi XX 1897
TH. Kaplicema & budynek preemysiowy dawny warsztat, obecnie ushugi p XX
TT. Kaplicema 8 dom mieszkalmy o 1005
78. Kaplicema 8 dom mieszkalmy p XX
TH. Kaplicema 8§ dom mieszkalmy o 1607
0. Kaplicema 10 dom mieszkalmy XX 1880
B1. Kaplicema 12 dom mieszkalmy XX 1880
B2, | Esplicgna 12 Pk 1300
B3, Kaplicema 13 dom mieszkalmy o 1600
B4 Kaplicema 14 dom mieszkalmy Xk 1805
BA. Kaplicema 15 klasztor Zgmmadzenia 55.Elzbietanek XX 1883
BA. Kaplicema 18 dom mieszkalmy XX 1880
7. Kaplicema 168 budynek gospodarczy pot XX
BB. Kaplicema 17 dom mieszkalmy XX 1882
20, Kaplicema 18 dom mieszkalmy pot XX
a0. Kaplicema 18 dom mieszkalny X 1820
Kapliczna ob.
91 Markubowo kaplica cmentama pw. Sw. Barbary XX 1883
Kapliczna ob.
2. Markubowo Cmentarz prey kaplicy: uklad zieleni KX
e Yaruska—2 dom-racskalay e So2n
o4 Kartuska 3 dom mieszkalmy K 16820
Q5. Kartuska 4 dom mieszkalmy XK 1.30
95, Kartuska 28730 dom mieszkalmy K 1808
7. Klasztoma 2 dom mieszkalmy XK 1805
98, Klasztoma 4 dom mieszkalmy o 1005
2. Eoscielna 1 dom mieszkalny; ushugi: sklep X 1800
100. | Kosciglna 2 dom mieszkalny; ushugi XX 1880
101. | Koscielna 5 kosciot parafialny pw. Sw. Trojoy XX 1914-7
102. | Koscielna 8 dom mieszkalny-rozebrany. a nast. zrekonstruocwany XX
102. | Koscielna 11 dom mieszkalmy XX 1880
104. | Kosciglna 13 dom mieszkalmy XX 1880
105. | Koscielna 14 dom mieszkalny; ushigi ALY 1880
108. | Koscielna 15 dom mieszkalmy XX 1880
107. | KoSciuszki 4 dom mieszkalmy XX 18983
p XX
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108. | Kosciuszki 10 dom mieszkalny X 1915
110. | Kosciuszki 14 dom mieszkalny X
111. | Kosciuszki 18/18 dom mieszkalny KX 1880
112. | KoSciuszki 26-28 dom mieszkalny 20 1815
113. | Kosciuszki 32 dom misszkalmy Rl
114. | KoSciuszki 36 dom mieszkalmy k XIX
115. | Kowalska 1 dom mieszkalmy X 1815
116. | Lipowa 1 dom mieszkalny wielorodzinny A | ok 1940
117. | Lipowa 2 dom mieszkalmy X 1808
118. | Lipowa 3 dom mieszkalny wielorodzinny A | ok 1940
119. | Lipowa 4-8 dom mieszkalmy ke XIX
120. | Lipowa 8-10 dom mieszkalmy p XX
21. | Lipowa 12714 dom mieszkalmy p XX
122. | Lipowa 16 dom mieszkalmy Ly 1805
123. | 3 Maja 3 poczta Xk
124. | 3 Maja 4 dom mieszkalmy 2pot XX
125. | 3 Maja 8 d. dom mieszkalny- ob. Urzgd Xk 1837
128. | 3Maja 7 dom mieszkalmy Ly 16825
127. | 3 Maja 8 dom mieszkalmy k XIX 1880
128. | 3 Maja 8 budynek gospodarczy Ly 1800
Urzad Miasta
128, | 3 Maja Ba budynek administracyjny. XL 1873
130. | 3 Maja 8b budynek administracyjny ZUS - zabytkowe piwnice, x
Starostwo
131. | 3 Maja Bc budynek administracyjny. Jow XX
132. | 3 Maja 11 dom mieszkalmy Aow. XX
133. | Maka Dworcowa 1 dom mieszkalny p XX
134. | Mabta Dworcowa 3 dom mieszkalmy p XX
135. | Mata Miynska 1 dom mieszkalny K 1837
1368. | Maka Miynska 3 dom mieszkalmy XK 1820
137, | MatehyhskaE saaasasshatay e £
Zaklad HMP Anielskie] - cbecnie szkota podstawowa i
1358. | 8 Marca 1 klaszior KX 18964
138. | B Marca budynek gospodarczy | prey Zakladzie NMP Anielskiej XX 18848
140. | 8 Marca budynek gospodarczy |l XX 1865
budynek gospodarczy Il prey Zakladzie NMP Anielskisj,
141. | B Marca obecnie ushugi i sklep 2pot XX
kaplica pw. MB Krolowej Anielskiej przy Zakladzie 55
142. | B Marca Miepokalanek sanktuarium MB Bolesnej KX 1871
dom kapelana przy NMP Anielskiej (Klasztor 55
143. | B Marca 4 Miepokalanek) XX 1880
144. | B Marca 8-7 dom mieszkalny p XX
145. | B Marcai3 dom mieszkalmy p XX
148. | B Marcals dom mieszkalny p XX
147. | B Marcai? dom mieszkalmy XK 1807
148. | B Marcaif dom mieszkalny p XX
148. | 8 Marcaif-20 dom mieszkalmy XK 1800
160. | 8 Marca 21 dom mieszkalny K 1810
151. | B Marca 24 dom mieszkalmy XK 1810
152. | B Marca 25 dom mieszkalny kXX
153. | 8 Marca 20 dom miaszkalmy P
154. | B Marca 34 dom mieszkalny; ushugi; sklep p XX
165. | B Marca 35 dom mieszkalmy X 1808
156. | B Marca 35 dom mieszkalmy k XIX
167. | B Marca 37 dom mieszkalmy X 1803
158. | B Marca 40 dom mieszkalny i biura K 1800
158, | B Marca 44 dom mieszkalmy X 1815
160. | B Marca 45 dom mieszkalmy p XX
161. | B Marca 45 dom mieszkalmy X 1815
i62. | B Marca 47 dom mieszkalny KX 1880
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163. | 8 Marca 48 dom mieszkalny o 1910
164. | Miodowa10 dom mieszkalny Xk 1820
165. | Micdowaig dom mieszkalny podt XX
166. | Miodowal7 dom mieszkalny (dawniej nr.18) p XX
167. | Miodowa18 dom mieszkalny; kuznia o
168. | Micdowsi9 wiarsztat rmemiesiniczy - ob. ushugi AN
169. | Miodowa 22 budynek preemysiowy = kominem XX 18280
170, | Miynska 2 dom mieszkalny k XIX
171, | Miynska & dom mieszkalny p XX
172, | Miynska 7 dom mieszkalny k XIX
173. | Miynska 8a dom mieszkalny p XX
174, | Miynska 11 dom mieszkalny; ushugi Xk 16838
175, | Miynska 12 dom mieszkalny p XX
176, | Miynska 13 budynek gospodarczy k XIX
177. | Miynska 17 dom mieszkalny k XIX
178, | Miynsks 10 dom mieszkalny s 1915
178, | Ogrodowa 3 dom mieszkalny XX 1880
180. | Partyzantow 2 dom mieszkalny pot X1
181. | Partyzantow 2 budynek gospodarczy pot XIX
182. | Partyzantow 5 dom mieszkalny 1pot XX
183. | Partyzantow 2 dom mieszkalny XX 1830
184. | Piechowskiego 2/4 dom mieszkalny (dawniej nr 20) p XX
185. | Przemystowa 1 dom mieszkalny, willa p X ok 1925
186. | Preemystowa 4 mityn parowy, ob. Magazyn p XX 1910
187. | Ratuszowa budynek gospodarczy; ob. kawiamia XX 1830
188. | Rynek 1 dom mieszkalny; ushigi: restauracia (AN
189. | Rynek 2 dom mieszkalny; ushugi: sklep XX 1820
180. | Rynek 3 dom mieszkalny; ushugi; sklep XX 1880
181. | Rynek 4 dom mieszkalny; ushugi: sklep X 1805
182. | Rynek & dom mieszkalny; ushugi; sklep K 1800
183. | Rynek 8 dom mieszkalny; ushugi: bar X 1804
184. | Rynek 7 dom mieszkalny; ushugi; sklep k XIX
185. | Rynek 9 ratusz- ob. Muzeum Ziemi Koscierskie XX 1843
186. | Rynek 10 dom mieszkalny; ushugi; sklep XX 1805
187. | Bynek 11 dom mieszkalny; ushugi; sklep KL 1807
188. | Rynek 12 dom mieszkalny; ushugi; sklep o 1004
188. | Rynek 13 dom mieszkalny; ushugi: restauracja Xk 1805
200. | Rynek 14 dom mieszkalny; ushugi; sklep k XIX
201. | Rynek 15 dom mieszkalny; ushugi: sklep k XX
202. | Rynek 15 budynek gospodarczy | w zespole prey ul, Rynkowej pot XX
203. | Rynek 18 dom mieszkalny; ushugi: sklep k XX
budynek gospodarczy || w zespole pray ul, Rynkowsej - o
204. | Rynek 16 dziafka 1 Maja 16 1820
205. | Rynek 17 dom mieszkalny; ushugi; sklep o 1608
206. | Rynek 18 dom mieszkalny; ushugi; sklep Xk 1808
207. | Rynek 18 dom mieszkalny; ushugi; apteka, sklep XX 1880
208. | Rynek 20 dom mieszkalny; ushugi; sklep Xk 1800
209. | Rynek 21 dom mieszkalny; biblioteka 2pot XX
210. | Bynek 22 dom mieszkalny; ushugi; sklep 20 1825
211. | Shodowa 2 budynek gospodarcry; p XX
212. | Strzelecka 1 budynek Gimnazjum Meskiego - cb. szkola podstawowa XX 1804
dom mieszkalny przy Gimnazjum Meskim - szkola b
213. | Streelecka 2 podstawowa 1811
214. | Strzelecka 3 dom mieszkalmy X 1810
215. | Streelecka 27 dom_mieszkalmy K 1807
216. | Strzelecka 28 dom mieszkalmy X 1807
217. | Strzelecka 31 dom_mieszkalmy K 16837
218. | Strzelecka 38 dom mieszkalmy p XX
aleja jaworowa z aleja drzew przy drodze do dawnego
218, | Strzelecka cmentarza Zydowskiego XX
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220. | Streelnica 1 lesniczowka X 1010
221. | Streelnica 1st stajnia przy lesniczowoe X 1910
222, | Strzelnica rezerwat debow  Strzelnica” p. XX
223. | Spichlerzowa 2 budynek gospodarczy; magazyn PS5 XX 1880
224, | Sikorskiego 2 dom mieszkalmy s 1801
225. | Sikorskiego 3 Fespod Szhod Fawodowych X 1815
226. | Sikorskiego 4 dom_mieszkalny X 1804
227. | Sikorskiego 5 dom_mieszkalny by 1838
228. | Sikorskiego 12 dom_mieszkalny X 1815
229, | Sikorskiego 13 dom_mieszkalny XX 1891
230. | Sikorskiego 14 dom mieszkalmy X
231. | Sikorskiego osiedle domdw (bloki poniemieckis) by ok. 1840
232, | Swietojansks 1 dom_mieszkalny;ushugi X 1810
233, | Swictojanska 4 dom_mieszkalny by 1500
234, | Swietojansks 5 dom - oddziat dzieciecy szpitala X 1800
235. | Swietojanska & dom_mieszkalmy pot XX
236. | Swietojanska Ba dom_mieszkalmy p XX
237. | Swistojanska & dom_mieszkalny Fow. XIX
238, | SwictolzAcka 0 ; e maad SEEB
230. | Swietojanska 10 koscidt parafialny pw. Zmartwychwstania Panskiego XX 1893
240. | Swietojanska 10 plebania przy kosciele XX 1887
241. | Swistojanska 14 dom_mieszkalny Ly 1800
242, | Swietojanska 17 dom_mieszkalmy; wuslugi XX 1898
243. | Swistojanska 18 dom_mieszkalmy; wushugi XX 1880
245. | Swietojanska 20 dom_mieszkalmy; wshugi X1 1820
246, | Swietojanska 21 dom_mieszkalny Ly 1824
247. | Thaczyka 1 Budynek administracyjny G K1X
248. | Thaczyka 2 dom_mieszkalny 1ow XX
240, [ Thaczyka 3 tazienki miejskie p XX
250. | Thaczyka 13 dom_mieszkalny Ly 1800
251. | Thaczykal g budynek gospodarczy | p XX
252, | ThassyvhaHg e S e i i mad e imeniad
253. | Thaczyka lllg budynek gospodarczy [l KX
254, | Traugutts3 dom _mieszkalmy RS 1880
dom mieszkalny-Seminanum Mauczycielskiego - ob.
265, | Traugutta 7 Huratonium, ZMP X 1805
256. | Wodna 2 dom mieszkalny ke XX
257. | Wodna 2g budynek gospodarcry 2pot XX
258. | Wodna 3 dom_mieszkalny X 1815
258. | Wodna 10 dom_mieszkalny p XX
260. | Wodna 12 dom_mieszkalny X
261. | Wodna 13 dom_mieszkalmy; wusugi p XX 1500
262. | Wodna 18 dom_mieszkalny ke XX
263. | Wodna 17 dom_mieszkalny p XX
264. | Wodna 18 dom_mieszkalny ke XX
265. | Wodna 18 dom mieszkalny; ushugi by
dawne Seminanum Mauczycielskie,
266. | Wybickiego 1 ob. Powiatowy Zespot Szkal Nr 2 XX 1878
267. | Wybickiego 1 sala gimnastycena d. Seminanum Nauczycielskiego XX 1880
268. | Wybickiego park w zespole d. Seminarum Mauczycielskiego 4ow. X1
269, | Wybickiego 8 dom_mieszkalmy XX 1880
270. | Wybickiego 12 dom_mieszkalny Ly 1827
271. | Wybickiego 14 dom_mieszkalny X 1827
272, | Wybickiego 18 dom_mieszkalny p XX
Fgromadzenia Ksiezy
273, | Frartwychwstancow 2 | Komisariat Policji (d. MO X 1040
274. | Zrodlana 1 dom_mieszkalny p XX 1800
275. | Zrodlana 2 dom mieszkalmy 1ow. XIX
276. | Zrodlana 3 dom_mieszkalny XX 1880
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277. | Zrodlana 4 dom mieszkalmy Aow. XX

278. | Zrodlana 5 dom mieszkalmy Aow. XX

279. | Zrodlana 6 dom_mieszkalny XX 1880
zoo ] Zeadlzra 7 e P

281. | Zrodlana 8 dom_mieszkalny k XIX

282 | Srodmiescie Uklad urbanistyczny m. Koscierzyny X

283. | Towarowa T Zespdl parowozowni 19291

284. | Dworcowa 33 Dwa historyczne perony dworca kolejowego ke XIX

285. | Ogrodowa 2 Dom mieszkalny HIHK

Zakonczono na 285 pozyojl, = tego wykreslono budynki rozebrans - 13 poz.

Wyzrublemem w kolorze czerwonym zamaczono obiekty wpisane do rejestru zabvikow wojewodziwa pomorskiego
Przekreslone zostaly obiekty me istmejace 1 wykreslone = rejestu zabythow wojewodziwa pomorskiege (kolor
czerwony) oraz wykreslone = wvkazn Wojewodzkie) Enndencyn Zabvikow (kolor czarmy)

¥ budynek muesrkalnyonlla — zovemé o porzgdkowy budyvoku z 3 na cbecnie chowiazujzey nr 24
*#* budynek mueszkalony — zomemé nr porzadkowy budyoku z 2 na obecme chowlazujacy or 3

3.4.2. Rys historyczny miasta

opracowano na podst. Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Miasta Koscierzyna na lata 2011-
2014 opracowanie: Jerzy tudzik, 2011 — zaktualizowano na podstawie Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami na lata 2015-2018 — uchwata nr XX1I/160/15 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 30.12.201 5r.

Najwczesniejsze dzieje miasta jako osady si¢gaja czasow prehistorycznych, o czym swiadczag przypadkowe
odkrycia archeologiczne. ,,Informacje o najstarszych dziejach ludnosci zamieszkujacych te tereny sa skromne, a
wynika to przede wszystkim ze stabego stanu badan archeologicznych stacjonarnych. Badania powierzchniowe
o0 charakterze rozpoznawczym, prowadzone w ramach tzw. Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP) zostaty
przeprowadzone w 2016r.

Teren dzisiejszego miasta i okolic musiat by¢ dos¢ gesto zaludniony przez ludnosé prastowianskag
kultury wschodnio-pomorskiej juz we wczesnej epoce zelaza. Swiadczg o tym dokonane
przypadkowo odkrycia miejsc pochéwkow w grobach skrzynkowych. Po stowianskich mieszkancach
Koscierzyny, zajmujgcych ten teren we wczesnym $redniowieczu, zachowat sie slad grodu
ksigzecego. Grod ten pierwotnie graniczny, dla ziemi Pirsna, stat sie pdzniej, prawdopodobnie w
pierwszej potowie XIII w., osrodkiem wtadzy tego obszaru.

Z okresu s$redniowiecza pochodzi pierwsza informacja zrodiowa o Koscierzynie zawarta
w dokumencie z 1284 r wystawionym w Stupsku przez ksiecia wschodnio-pomorskiego Msciwoja Il,
w ktérym przekazat swej krewnej, najmtodszej cérce Sambora Il z Tczewa, ksiezniczce Gertrudzie,
ziemie Pirsna, w sktad ktorej weszly 22 miejscowosci tacznie z Koscierzyng, wymieniong tu pod
nazwg ,Costerina”. Bezpo$rednie rzady Gertrudy w Kos$cierzynie trwajgce 31 lat zakonczyty sie w
okresie, kiedy Pomorzem Gdanskim zawfadneli Krzyzacy. W styczniu 1312 roku ziemia koscierska
za niskg kwote trzystu grzywien zostata sprzedana przez ksiezniczke Krzyzakom. W roku 1346
Krzyzacy dokonujg lokacji wsi Koscierzyna <,Costrin”> na prawie chetminskim (dokument
wystawiony przez Wielkiego Mistrza Krzyzackiego Henryka Dusemera w Malborku dnia 4.12.1346r).
Odrebnej lokacji Koscierzyny (,Bern”) jako miasta, ktére z czasem wchtoneto wioske dokonano ok.
1398 roku. Koscierzyna wowczas bedgc siedzibg okregu sadowego, wchodzita w sktad konturstwa
gniewskiego. Pod panowanie polskie miasto wrdcito po wojnie trzynastoletniej (1454-1466) na mocy
pokoju toruhskiego w 1466 r., stajgc sie siedzibg polskich starostéow, bedgcg czescig powiatu
tczewskiego w wojewoddztwie pomorskim. W potowie XV wieku miasto liczyto 300 mieszkancow.
Zajmowali sie oni gtownie rolnictwem, rzemiostem, warzeniem piwa itp. W XVII wieku zaczeta sie
osiedla¢é w miescie okoliczna szlachta, wkrétce wysuwajgc sie na czoto lokalnej spotecznosci,
siegajgc po stanowiska radnych i burmistrzow.

W czasach polskich Koscierzyne nawiedzaty liczne spustoszenia, jak pozary, przemarsze wojsk i
"morowe powietrze". W wyniku pierwszego rozbioru Polski, miasto znalazto sie pod zaborem
pruskim. Koscierzyna nie petnita wowczas znaczgcych funkcji w administracji panstwowej.
Poczatkowo przynalezata do powiatu starogardzkiego, wchodzgcego w sktad regencji kwidzynskiej w
Zachodnich Prusach (Westpreussen). Zas w wyniku reform administracyjnych od dnia 15.05.1818
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roku Koscierzyna stala sie siedzibg wiladz powiatowych i réznych urzedow. Nowy status
administracyjny wptynat na ozywienie handlu, rzemiosta i drobnego przemystu. Istotne znaczenie dla
rozwoju miasta w drugiej potowie XIX w. i na poczatku XX w. miata budowa drog bitych do Gdanska,
nastepnie Tczewa, Bytowa i Chojnic oraz potgczen kolejowych z Tczewem (1873r.) i Gdanskiem
przez Skarszewy i Pszczotki (1885r.), oraz z Bytowem przez Lipusz (1901-1907). Od potowy XIX
stulecia Koscierzyna aktywizuje sie jako polski osrodek dziatalnosci spotecznej i narodowej. W latach
szes$cédziesigtych XIX stulecia powstat w Koscierzynie klasztorny zaktad NMP Anielskiej dla
dziewczat z rodzin szlacheckich i mieszczanskich oraz Seminarium Nauczycielskie. Z poczatkiem XX
wieku powstat Bank Ludowy i Towarzystwo Czytelni Ludowych, zaczeto wychodzi¢ kaszubskie pismo
"Gryf", otworzyt podwoje Dom Kaszubski "Bazar" z salg widowiskowa, restauracjg i hotelem (19009r).
Od 1896 r. dziatato Towarzystwo Gimnastyczne ,Sokét’. Celem nadrzednym koscierskich Polakow
byta walka z germanizacjg i odzyskanie niepodlegtosci.

Po | Wojnie Swiatowej Koscierzyna powrdcita do Polski. Miasto stalo sie siedzibg starostwa
powiatowego halezgcego do wojewddztwa pomorskiego, ze stolica w Toruniu. Koscierzyna w
styczniu 1921 roku liczyta 5849 mieszkancow, w tym 5321 Polakéw, 504 Niemcow i 18 Zyddow.
Miasto miato wowczas charakter osrodka rolniczego z nielicznymi zaktadami przemystowymi.
Waznymi czynnikami rozwoju miasta w okresie dwudziestolecia miedzywojennego byta budowa
jednej z najwiekszych w Polsce bekoniarni, modernizacja sieci elektrycznej z dodatkowym zasilaniem
z elektrowni Wodnej w Rutkach oraz budowa magistrali weglowej Slgsk-Gdynia, ktérej trasa wiodta
przez Koscierzyne. Rozwoj miasta przerwata Il Wojna Swiatowa. Lata okupacji nie przyniosty miastu
wiekszych zniszczeh i strat materialnych, jednak dla jego mieszkancow to okres przesladowan,
morddw, wywozu do obozdw koncentracyjnych i wysiedlen do Generalnego Gubernatorstwa. Dla
mieszkancow Koscierzyny wojna skonczyta sie 8 marca 1945 r. Po wojnie Koscierzyna nadal
pozostata miastem powiatowym, az do 31 maja 1975 r., kiedy to w wyniku reformy administracyjnej
zlikwidowano powiaty w catym kraju. Kolejna reforma administracyjna przywraca z dniem 1 stycznia
1999 przywraca miastu status miasta powiatowego.

Obecnie miasto Koscierzyna bedace silnym osrodkiem tradycji i kultury kaszubskiej lezgce w samym
sercu Szwajcarii Kaszubskiej, krainy licznych rzek, pieknych jezior i wzniesien, rozwdéj swoj upatruje
w turystyce opartej na dziedzictwie kulturowym i ochronie srodowiska naturalnego.

3.4.3. Lokalne wartosci srodowiska kulturowego i krajobrazu

Najwiekszg wartos¢ srodowiska kulturowego Koscierzyny stanowi zachowany do dzi$ w prawie
niezmienionej formie Sredniowieczny uktad urbanistyczny srodmiescia z XIV w. Zachowany zostat
uktad urbanistyczny z czasow lokacji miejscowosci przez Krzyzakéw na prawie chetminskim z
czytelnymi do dzi$ sredniowiecznymi granicami dziatek i siatkg ulic. Parcelacja przedstawiona na
mapach katastralnych z 1904 r. wskazuje, ze najwieksze przeksztatcenia historycznych podziatéw
nastgpity w wyniku realizacji ciggu ulic Wojska Polskiego i Szopinskiego. Zasada rozplanowania ulic
zespotu staromiejskiego Koscierzyny oparta zostata o uktad z rynkiem zamknietym i oSmioma ulicami
wychodzgcymi z jego rogow.

Od kwietnia 2010 r. prowadzone sg prace rewitalizacyjne w obszarze zabytkowego uktadu
urbanistycznego w ramach realizacji projektu wspéifinansowanego z funduszy Regionalnego
Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2007-2013. Gitdwnym celem
projektu pod nazwg ,,Pocztéwka z KoScierzyny” - rewitalizacja Rynku miasta jest zwiekszenie lokalnegj
atrakcyjnosci turystycznej, gospodarczej i osiedlenczej oraz nadanie rewitalizowanemu obszarowi
nowej funkcji kulturalno-turystycznej. Obecnie dziatania w tym obszarze sa zakonczone. Realizacja
programu przyczynita sie do poprawy fadu przestrzennego w obszarze srédmiejskim Koscierzyny.
Obszar objety projektem obejmowat 1,2 ha, a w ramach jego realizacji przeprowadzono dziatania
takie jak: wymiana nawierzchni na catym obszarze, budowa fontanny, obiektow matej architektury -
latarni, tawek, zieleni, budowa trzech infokioskow, nowej sceny oraz trzech miniatur wizualizujgcych
zabytki, pozwalajgcych osobom z dysfunkcjg wzroku do zapoznania sie poprzez dotyk z zabytkami
Koscierzyny. Rownolegle wykonano prace zwigzane z wymiang sieci kanalizacji deszczowej,
sanitarnej, wodociggowej oraz pobudowano cieptocigg zaopatrujgcy srodmiescie w ciepto.
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Do lokalnych wartosci srodowiska kulturowego Koscierzyny zaliczy¢ nalezy ponadto zespoty zieleni
parkowej oraz cmentarze jako kompleksy o wartosciach zabytkowych i duzych walorach
krajobrazowych, przyrodniczych i ekologicznych.
Do najbardziej wartosciowych zatozen parkowych na terenie miasta naleza:
e zalozenie parkowo-ogrodowe w zespole Zaktadu NMP Anielskiej, przy ul. 8 Marca 1, przetom
XIXIXX w.;
o park tzw. Wzgdrza Grodowego obok budynku Starostwa powiatowego, ul. 3 Maja, przetom
XIXIXX w.;
o park w zespole Seminarium Nauczycielskiego, ul. Wybickiego 1/Traugutta 7, 4 éw. XIX w.
Cmentarze czynne i dawne jako wartosciowe miejsca pamieci i pomniki historii:
e cmentarz czynny - wartosciowy uktad zieleni, ul. kapliczna, przetom XIX/XX w.;
e dawny cmentarz ewangelicki (obecnie park) - ul. 8 Marca, przetom XIX/XX w.

Cenng wartoscig kulturowg miasta sg liczne pomniki poswiecone postaciom zwigzanym
z Koscierzyng i jej regionem, wsrod ktérych dominuje pomnik J6zefa Wybickiego, autora hymnu
narodowego urodzonego w niedalekim Bedominie, czy popiersia Aleksandra Majkowskiego,
Franciszka Sedzickiego, Tomasza Rogali, Leona Heykego. Inng liczng grupe obiektow swiadczgcych
0 historii tego miasta stanowig pamigtkowe gtazy kamienne =z tablicami oraz same tablice
pamigtkowe montowane na budynkach i kosciotach dla upamietnienia wydarzen z minionej historii
miasta. Godnym tez zauwazenia i objecia opiekg sg przydrozne krzyze i pomniki kultu religijnego
znajdujgce sie ha terenie miasta.

Na terenie miasta funkcjonuje od 1 listopada 1992 roku Skansen PKP Koscierzyna. Obecnie
Skansen zwany ,Parowozownig Koscierzyna” jest placéwka muzealng prowadzong przez Muzeum
Ziemi Koscierskiej w Koscierzynie. Od roku 2009 skansen zostat wigczony w struktury Muzeum
Ziemi Ko$cierskiej i otrzymat nazwe Muzeum Kolejnictwa. Wérdd zgromadzonych eksponatéow sg
liczne wytwory techniki, a zwlaszcza urzadzenia, $rodki transportu oraz maszyny i narzedzia
Swiadczgce o kulturze materialnej polskiego kolejnictwa. Dzieje koscierskiej parowozowni siegajg
dziewietnastego wieku. W 1885 roku do Koscierzyny dotarta kolej i zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi w Kolejach Pruskich zbudowano parowozownie zwrotng. W ekspozycji na wolnym
powietrzu mozna oglagda¢ m. innymi parowozy, lokomotywy, wagony.

Od 1 stycznia 2007 roku Rada Miasta ustanowita uchwatg Muzeum Ziemi Koscierskiej jako muzeum
samorzadowe z siedzibg w Koscierzynie przy ul. Rynek 9 w budynku dawnego Ratusza Miejskiego.
Ponadto w Koscierzynie od 1997 roku funkcjonuje stata wystawa Polskiego Czerwonego Krzyza
zorganizowana z okazji obchodéw 600-lecia Koscierzyny. Zasoby wystawy, jako jedynej tego typu w
Polsce, znalazly miejsce w pomieszczeniach Koscierskiego Domu Kultury przy ul. Diugiej 31. Cata
ekspozycja to zbiory dotyczace historii i czaséw wspotczesnych Polskiego Czerwonego Krzyza oraz
miedzynarodowego ruchu czerwonego krzyza i potksiezyca ze szczegdélnym ukazaniem dziatalnosci
PCK na terenie miasta i ziemi ko$cierskiej. Réwniez przy ul Diugiej 31 funkcjonuje jedyne w Polsce i
trzecie w Europie o tak niespotykanym profilu - Muzeum Akordeonu, jako oddziat Muzeum Ziemi
Ko$cierskiej. Zgromadzono tu 177 instrumentéw z catego swiata, wsrod ktérych dominujg akordeony,
harmonie, bandoneony, bajany i harmoniki ustne.

Cenng wartoscig kulturowg sg wartosci niematerialne takie jak: jezyk kaszubski, zwyczaje, muzyka,
wytwory rzemiosta charakterystyczne dla regiony etnograficznego Kaszub a niezwykle silnie
kultywowane wsréd ludnosci miasta.

3.5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia

3.5.1. Ocena warunkéw zamieszkiwania
Wedtug GUS w koncu 2009 r. na terenie Koscierzyny byto 7 350 mieszkan

o fgcznej powierzchni uzytkowej 509 tys. m?
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27 749

Liczba mieszkan w Koscierzynie przeliczona na 1000 mieszkancéw jest nizsza, niz w Leborku i
nizsza od $redniej dla wojewddztwa pomorskiego oraz zdecydowanie nizsza od przecietnej dla
wszystkich gmin miejskich wojewddztwa (patrz tabela ponizej). Jest to skutek niedoboru mieszkan,
Swiadczy takze o wiekszej wielkosci rodzin zamieszkujgcych w tych mieszkaniach. W Koscierzynie
bowiem w poréwnaniu z innymi miastami odnotowuje sie wyzszg dzietnos¢ kobiet. Skutkiem tego jest
wyzsza od $redniej dla miast wojewddztwa przecietna liczba oséb przypadajgca na mieszkanie.

o liczbie izb

Przecietna wielkos¢ mieszkania w miescie jest wieksza od mieszkan w gminach miejskich
wojewddztwa, natomiast zblizona jest do przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania
w wojewodztwie. Takze na ten wskaznik ma wptyw wielkosc¢ rodzin.

Koscierzyna - wskazniki zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na tle wojewddztwa i miasta
poréwnywanego w 2008 roku
L Liczba Przecigtna Przecigtna | przecietna liczba oséb
Wyszczegdlnienie . . powierzchnia | powierzchnia
mieszkan na . .
1000 ludnosci | U2Ytkowa | uzytkowa na Iz na izb
mieszkania osobe mieszkanie ¢
Wojewddztwo pomorskie 339,0 68,9 23,4 3,0 0,8
Gminy miejskie
woj. pomorskiego 382,9 62,2 23,8 2,6 0,7
Koscierzyna 317,1 68,7 21,8 3,2 0,8
Lebork 343,7 62,1 21,3 29 0,8

Wskazniki warunkow zamieszkiwania wyrazone przecietng powierzchnig uzytkowg na osobe, czy
przecietng liczbg oséb na izbe, w przypadku Koscierzyny zblizone sg do wskaznikow dla catego
wojewddztwa pomorskiego. Z szacunkéw wynika, iz na terenie miasta Koscierzyna w koncu 2009
roku byto okoto 8 tys. gospodarstw domowych, ktére zamieszkiwaty 7350 mieszkahn. Oznacza to, ze
109 gospodarstw przypada Srednio na 100 mieszkan, czyli w co dziesigtym mieszkaniu sg dwa
gospodarstwa domowe. Jest to poziom poréwnywalny z innymi miastami. Potwierdzeniem tego w
przypadku Koscierzyny jest stosunkowo duza przecietna liczba oséb przypadajgca na mieszkanie.

Zestawiajgc liczby mieszkan oficjalnie oddanych do uzytku na terenie miasta w latach 2005-2009
(wg GUS - 318) z liczbg zawartych w tym czasie w mieScie matzenstw (893), nasuwa sie¢ wniosek, ze
czes¢ mtodych matzenstw ma trudnosci w usamodzielnieniu sie. Prawdopodobnie jest to skutkiem
sytuacji ekonomicznej mtodych rodzin i matej dostepnosci tanich mieszkan.

Wskazniki charakteryzujace warunki zamieszkania w Koscierzynie w latach

Wyszczegolnienie 1995 2002 2009
Liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw 270,3 291,2 318,2
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m? 57,2 65,7 69,2
Przecietna powierzchnia uzytkowa na osobe 15,5 19,1 22,0
Przecietna liczba oséb na mieszkanie 3,7 3,4 3,1
Przecietna liczba oséb na izbe 11 0,9 0,8

Warunki zamieszkania w stosunku do 1995 roku znacznie poprawity sie w ostatnich latach.
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wzrosta o 20%, a przecigetna powierzchnia uzytkowa
na osobe 0 40%.

Zaktualizowane zapotrzebowanie terenow pod budownictwo mieszkaniowe

Jezeli uznamy, ze dane statystyczne dotyczace warunkoéw zamieszkania mieszkancow na terenie miasta
Koscierzyna odzwierciedlajg stan faktyczny - 8070 mieszkan w koncu 2015 roku wg GUS, to szacunkowy
wskaznik samodzielnos$ci zamieszkania w miescie wynosi okoto 1,1. Mozna powiedzie¢, ze w przyblizeniu w
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co dziesigtym mieszkaniu zamieszkuja dwa gospodarstwa domowe. Jednak samodzielnos¢ zamieszkania jest
wyliczana na podstawie prognozowanej (szacunkowej) a nie rzeczywistej liczbie gospodarstw, ktorej wielkos¢
znamy tylko ze spisoéw powszechnych. Rzeczywistg liczbe gospodarstw na terenie miasta Ko$cierzyna podaje
NSP 2002 (15 lat temu) i wowczas bylo ich 7396. Zatem zdecydowanym czynnikiem wptywajacym na
zapotrzebowanie terenow pod budownictwo bedzie poprawa wskaznikéw zamieszkania takich jak: przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania, czy przecigtna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na mieszkanca.

W koficu 2015 roku w KoScierzynie przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 72 m? i w
ostatnim dziesiecioleciu wzrosta o 4,5 m? a przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobg 24,5 m? i w
tym czasie wzrosta o 3,6 m* Jezeli tempo przyrostu przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe w
prognozowanym 30 letnim okresie miatoby by¢ utrzymane to przyrost powierzchni mieszkaniowej wyniesie
okoto 143 tys. m?* co odpowiadatoby okoto 1200 - 1500 mieszkan. Oprocz budowy nowych doméw zaktadaé
nalezy nasilenie procesu modernizacji i rozbudowy istniejacych obiektow na posiadanych dziatkach
zwigzanych z przejmowaniem ich przez kolejnych nastepcoéw. Mozna przypuszczaé, ze wickszo$s¢ nowych
mieszkan powstanie na terenach juz obecnie przeznaczonych pod zabudowg.

3.5.3. Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Na ocene warunkéw zamieszkiwania wptywa poziom wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury
technicznej; wyraza sie to udziatem ludnosci korzystajgcej z sieci wodociggowej, gazowej i
kanalizacji. Na terenach stabiej zurbanizowanych dodatkowo informuje sie o dtugosci sieci.

Na koniec 2009 r. w KoScierzynie wielkosci te (wg danych ze sprawozdania PWIiK Koscierzyna)
przedstawiaty sie nastepujgco:

Wodociggi:

o dtugosé sieci ogétem — 109,6 km, w tym: sie¢ magistralna — 2,5 km, sie¢ rozdzielcza 65,7km,
przytagcza wodociggowe 41,4 km

e liczba przytgczy wodociggowych 2 743 sztuk
¢ |udnos¢ korzystajgca z sieci wodociggowej — 99%,
Kanalizacja:

o dlugosé sieci kanalizacyjnej ogdtem — 93,7 km, w tym: sie¢ — 75,8, przytgcza kanalizacyjne
—17,9km

o ilos¢ przepompowni - 17 sztuk
e liczba przytgczy kanalizacyjnych — 2243 sztuki,

¢ ludnos¢ korzystajgca z sieci kanalizacyjnej — 97% ludnosci

Poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng (wodocigg, kanalizacje) w Koscierzynie jest
zadowalajgcy, ale nie jest jeszcze 100-procentowy. Pod wzgledem stopnia wyposazenia w wodocigg
jest zblizony do sredniej dla gmin miejskich wojewddztwa, a nawet nieco przewyzsza te Srednia.

3.5.4. Ustugi dla ludnosci

Oswiata i wychowanie

Wychowanie przedszkolne

W roku szkolnym 2010/11 na terenie Koscierzyny 951 dzieci uczeszcza do 9 przedszkoli
i jednego punktu przedszkolnego. W grupie tej jest 164 dzieci w klasie ,0”. Dodatkowo do klasy ,0”
we wszystkich szkotach podstawowych na terenie miasta uczeszcza 143 dzieci.

Na koniec 2009 r. w miescie byto (wg GUS) 815 dzieci w wieku 3-5 lat, a 6-latkbw — 246.
Poziom uczestnictwa w opiece przedszkolnej dzieci z grupy wiekowej 3-5 wynosi zatem okoto 95%.
Tak wysoki procent nasuwa przypuszczenie, ze z przedszKkoli korzystajg rowniez dzieci z terendw
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wiejskich Koscierzyny, co ze wzgledu na potrzebe wyréwnywania szans edukacyjnych tych dzieci
jest zjawiskiem pozytywnym. Brak doktadniejszych danych uniemozZliwia jednak ocene stopnia
uczestnictwa dzieci z miasta.

” Liczba dzieci / liczba w

Placéwka e Liczba oddziatow / ,,0”

Przedszkole Niepubliczne ,Bajka” 156/31 5/1
Prg_edszkc:le Niepubliczne ,Teczowa 187/30 6/1
Tréjeczka
Przedszkole Niepubliczne ,Puchatek” 187/24 711
Przedszkole nr 7 168/48 6/2
Przedszkole Swietej Elzbiety 48/6 11
Przedszkole Jezykowe ,, Bluebell” 59/11 5/1
Przedszkole Jezykowe ,Happy Kids” 20 1
Zespot wychowania Przedszkolnego ,Happy

oo 38 2
Kids
Prywatne Przedszkole ,Montessori” 73/14 5/1
Niepubliczny Punkt Przedszkolny "Akademia

” 15 1

Super Asa
Ogotem 951/164 39/8

Szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne

W miescie w roku szkolnym 2010/2011 w trzech Zespotach Szkét Publicznych i dwéch Szkofach
Podstawowych podporzgdkowanych samorzgdowi gminnemu oraz dwéch szkoftach prywatnych uczy
sie 2705 dzieci w 131 oddziatach.

W gimnazjach uczy sie 894 uczniow.
Do szkot podstawowych uczeszcza 1811 dzieci.

Srednio na jeden oddziat przypada 20,6 uczniéw.

Liczba W tym:
Nazwa szkoty oddziatéw/ Llcz'b’a 7B g : Zatrudnienie
s/, uczniéw Podstabv’\,/owa / | Gimnazjum (etaty)
ﬁfip"* SzkotPublicznych |- o519 | 1082 620/28 462 85,22
ﬁregpoi Szkét Publicznych 22/13/9 483 265 218 51,78
Zespot Szkof 22/15/7 438 271/39 167 40,04
Publicznych nr 3
Prywatm”/ Zespot Szkot 4/1/3 41 7 34 7,41
,Prymus
Prywatna kaoia 8/6/2 42 29/14 13 9,55
.Montessori
Szko}a Podstawoyv_a nrl_ 19 404 404/38 . 34,61
im. Tadeusza Kos$ciuszKi
_Szko}a Podstawowa nr2 12 215 215/24 . 25,52
im. dra Leona Heykego
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Ogétem 131/91/40 2705 1811/143 894 254,13

W szkolnych pracowniach komputerowych zainstalowanych jest tgcznie 238 komputeréw, z czego
190 to komputery z dostepem do Internetu. Liczba uczniéw przypadajgcych na 1 komputer z
dostepem do Internetu przeznaczony do uzytku ucznidw wynosi: 23,2 w szkotach podstawowych i
12,4 w gimnazjach.

Szkolnictwo ponadgimnazjalne

Na terenie miasta Koscierzyna znajdujg sie nastepujgce szkoly majgce status ponadgimnazjalnych
bedacych w gestii Starostwa :

e | Liceum Ogolnoksztatcgce — 507 ucznidéw, 39 nauczycieli

e Powiatowy Zespot Szkot Nr 1 — 940 uczniow, 92 nauczycieli

e Powiatowy Zespot Szkot Nr 2 — 857 uczniow, 78 nauczyciel

o Powiatowy Zespo6t Szkét Nr 3 — 468 ucznidéw, 35 nauczycieli

e Centrum Ksztatcenia Ustawicznego (dla osdb dorostych) — 259 stuchaczy, 35 wyktadowcow
oraz szkoty niepubliczne:

e Policealna Szkota Zawodowa ,VADMECUM’— 23 uczniéw, 92 nauczycieli

e Policealna Szkota Zawodowa dla Dorostych "— 108 uczniow, 19 nauczycieli

¢ Dwuletnie Uzupetniajgce Liceum Ogodlnoksztatcgce — 121 uczniow, 6 nauczycieli

e Trzyletnie Liceum Ogolnoksztatcagce dla Dorostych — 177 ucznidéw, 6 nauczyciel

¢ Niepubliczna Zasadnicza Szkota Zawodowa dla Dorostych — 58 ucznidéw, 7 nauczycieli

e EXTERNUS - Policealne Studium Informatyki — 19 ucznidéw, 2 nauczycieli

e EXTERNUS - Policealne Studium Zdrowia i Terapii — 100 uczniow, 9 nauczycieli
Ponadto na terenie Koscierzyny istniejg nastepujgce placéwki ksztatcenia ustawicznego:

e Cech Rzemiost Réznych przy ul. Zrédlanej 9

o Osrodek Edukacyjno — Szkoleniowy ,KOSCER” ul. Kowalska 2

e (Osrodek Szkolenia Saperow przy firmie Jakusz

e Szkota Jezykdéw Obcych Best Choice przy ul. Kupieckiej 7

Szkolnictwo specjalne

Na terenie miasta prowadzi swojg dziatalno$¢ Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy. Uczy sie
w nim 149 ucznidéw, a zajecia prowadzi okofo 65 nauczycieli. Ponadto w Koscierzynie istnieje
Poradnia Psychologiczno — Pedagogiczna zatrudniajgca 14 pracownikéw pedagogicznych.

Wg. danych GUS opracowanych na stronie http://www.polskawliczbach.pl/Koscierzyna; dane 2015r.

6 068 mieszkancow Koscierzyny jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) (w tym 2 911 kobiet oraz 3 157
mezczyzn). Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 11,1% ludno$ci posiada wyksztatcenie
wyzsze, 1,5% wyksztalcenie policealne, 11,4% s$rednie ogolnoksztalcace, a 16,1% Srednie zawodowe.
Wyksztatceniem zasadniczym zawodowym legitymuje si¢ 30,3% mieszkancow Koscierzyny, gimnazjalnym
6,2%, natomiast 22,0% podstawowym ukonczonym. 1,3% mieszkancow zakonczyto edukacje przed
ukonczeniem szkoty podstawowej.
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W poréwnaniu do catego wojewodztwa pomorskiego mieszkancy Koscierzyny maja znacznie nizszy poziom
wyksztalcenia. W$réd kobiet mieszkajacych w Koscierzynie najwickszy odsetek ma wyksztatcenie
podstawowe ukonczone (25,4%) oraz zasadnicze zawodowe (21,9%). Mezczyzni najczesciej maja
wyksztalcenie zasadnicze zawodowe (38,8%) oraz podstawowe ukonczone (18,6%).

19,6% mieszkancow Koscierzyny w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) zalicza si¢ do przedzialu 3-6 lat -
wychowanie przedszkolne (19,5% wsrod dziewczynek 1 19,7% wsrod chtopcow).

W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztalci si¢ 26,2% ludnosci (27,1% wsrod
dziewczynek i 25,4% wsrod chtopcow). Na 1 oddzial w szkotach podstawowych przypada 19 uczniow.
Wspotezynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich 0sob uczacych si¢ w szkotach podstawowych do osob
w wieku 7-12 lat) wynosi 107,87.

Wsrod mieszkancow w wieku potencjalnej nauki 12,8% zalicza si¢ do przedziatu 13-15 lat - ksztalcenie na
poziomie gimnazjalnym (12,8% wsrod dziewczyn 1 12,9% wsrod chlopakow). Na 1 oddzial w szkotach
gimnazjalnych przypada 20 uczniéw. Wspotczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich os6b uczacych
si¢ w szkotach gimnazjalnych do oséb w wieku 13-15 lat) wynosi 118,89.

W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie ponadgimnazjalnym (16-18 lat) ksztalci si¢ 17,2% mieszkancow
(17,1% wsrod dziewcezyn i 17,3% wsrdd chtopakow). Na 1 oddzial w szkotach ogoélnoksztatcacych przypada 2
uczniéw. 26 uczniow przypada na oddziat w szkotach $rednich zawodowych i artystycznych.

W przedziale wickowym odpowiadajacym edukacji w szkolach wyzszych (19-24 lat) znajduje si¢ 24,1%
mieszkancow Koscierzyny w wieku potencjalnej nauki (23,5% kobiet i 24,7% me¢zczyzn)

Ochrona zdrowia

Zaktady Opieki Zdrowotnej

Opieke zdrowotng mieszkancéw Koscierzyny i regionu zapewnia Szpital Specjalistyczny
w Koscierzynie. Szpital dysponujacy 21 oddziatami (okoto 450 t6zek) ma charakter ponadregionalny.
Ustugi medyczne swiadczone sg w zakresie: intensywnej terapii, chirurgii, urologii, potoznictwa,
ginekologii, ortopedii, dializ, reumatologii, interny, kardiologii, rehabilitacji neurologicznej, neurologii,
pediatrii, hospicjum etc. Leczg sie nim mieszkancy catego wojewodztwa.

Ponadto na terenie miasta dziataja:
¢ Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Przychodnia” przy ul. Sktodowskiej-Curie 7,
¢ Niepubliczny Zakfad Opieki Zdrowotnej ,Medicenter” przy ul. Klasztornej
¢ Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,Salus” przy ul. Tetmajera 2a

e Przyzaktadowa Przychodnia Rehabilitacyjna przy Meblarskiej Spoétdzielni Kaszub, ul.
Dworcowa 39

oraz szereg gabinetow prywatnych.

Transport sanitarny

Obecnie na budynku szpitala Specjalistycznego w Kos$cierzynie znajduje sie lagdowisko zarzgdzane
przez szpital. Jako miejsce przystosowane do startu i ladowania $Smigtowca ratunkowego (takze w
porze nocnej) wskazano ptyte boiska sportowego usytuowana na Stadionie Miejskim w Koscierzynie.

Apteki

Na terenie miasta obecnie dziata 12 aptek. Na koniec 2009 na apteke przypadato w:
wojewddztwie pomorskim 3786 mieszkancow
powiecie koscierskim 3795 mieszkancow
Koscierzynie 2888 mieszkancow
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Leborku 4332 mieszkancéw

Dziatajgce apteki na terenie Koscierzyny zaopatrujg w leki nie tylko mieszkancow miasta, ale rowniez
catego powiatu, stad tak dobry wskaznik w przeliczeniu na liczbe mieszkahcow.

Osrodki pomocy spotecznej

Na terenie KosScierzyny dziata Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej. Zajmuje sie on gtownie
rozdziatem zasitkdéw statych i okresowych oraz zasitkéw celowych, realizujgc trzy ustawy w ramach
zabezpieczenia spotecznego:

1. Ustawa o pomocy spotecznej

2. Ustawa o swiadczeniach rodzinnych.

3. Ustawa o pomocy uprawnionym do alimentéw.
Liczba rodzin i osob objetych pomocg spoteczng w 2009 r. na terenie miasta przedstawia sie
nastepujaco:

Rzeczywista liczba rodzin i oséb objetych pomoca w 2009 roku

Liczba oso6b ktérym . .
i . . . Liczba oséb w
Wyszczegdlnienie przyznano decyzjg Liczba rodzin :
. X rodzinach
Swiadczenie
SW|adczen.|a przyznane w ramach zadan 1686 733 2065
;Ieconyc:h i wlkasnych
Swiadczenia przyznane w ramach zadan 93 90 143
;Ieconych
Swiadczenia przyznane w ramach zadan 1673 793 2052
wiasnych
Pomoc u_d2|elona W postaci pracy 743 2093
socjalnej
w tym wy%qczme w postaci pracy 74 165
socjalnej
Powody przyznania pomocy w 2009 roku
. . oL . : . Liczba oséb w

Powdd trudnej sytuacji zyciowe;j Liczba rodzin rodzinach

Ubdstwo 423 1207

Sieroctwo 2 2

Bezdomnos¢ 23 26

Potrzeba ochrony macierzynstwa 85 425

Bezrobocie 452 1424

Niepetnosprawnos¢ 364 977

Dtugotrwata lub ciezka choroba 478 1338

Bezradnos¢ w sprawach opiekunczo-

wychowawczych i prowadzeniu 235 918

gospodarstwa domowego

Przemoc w rodzinie 30 108

Alkoholizm 81 164
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Trudnos$ci w przystosowaniu do zycia po

S 12 18
zwolnieni z zaktadu karnego
Zdarzenia losowe 4 12
Sytuacja kryzysowa 58 180

Na terenie miasta Koscierzyna prowadzi dziatalno$é Dzienny Srodowiskowy Dom Samopomocy
prowadzony przez Gdanskg Fundacje Dobroczynnosci dla oséb dorostych niepetnosprawnych
umystowo. Korzystajg z niego 22 osoby.

Obiekty kultury

Centrum Kultury i Sportu im. J6zefa Wybickiego

Gtoéwna dziatalno$¢ kulturalna w Koscierzynie skupia sie wokét Centrum Kultury i Sportu im. Jozefa
Wybickiego oraz w mniejszym stopniu w Centrum Kultury Kaszubskiej. Podstawowym celem
Centrum jest wigczenie spotecznosci miasta do aktywnego uczestnictwa w kulturze oraz jej
wspéttworzenie przez organizacje wydarzeh kulturalnych, edukacje kulturalng i promocje kultury
lokalnej.

CKiS wspotpracuje z licznymi instytucjami, organizacjami i agencjami artystycznymi dziatajgcymi na
rzecz kultury. Dysponuje nastepujgcymi placéwkami:

e Centrum Kultury i Sportu im. Jézefa Wybickiego - ul. Dtuga 31
e Centrum Kultury Kaszubskiej "Strzelnica"- ul. Strzelnica 2
o Koscierskie Centrum Informac;ji - ul. Rynek 21
¢ Stadion Miejski /obiekt miedzy stadionami/ - ul. Kamienna 7
W Centrum prowadzone sg nastepujgce zajecia:
e Zajecia fizyczno - kontemplacyjne ,,Chata Jogi”
e Aerobik dla pan
e Sekcja plastyczna dla dzieci
e Studium Rysunku
e Brazylijskie JIU JITSU
e Sekcja perkusyjna
e Sekcja instrumentow detych i blaszanych (trgbki i puzony)
oraz w zespotach muzycznych i piesni i tanca:
¢ Big Band "FREDDENS”
e Big Band FREDDENS JUNIOR
e Zespdtinstrumentow detych drewnianych (sekcja saksofonéw)
o Kaszubski Zespét Piesni i Tanca ,Koscierzyna"
o Kaszubski Zespot Piesni i Tanca ,Koscierzyna” grupa dziecieca
o Kaszubski Zespot Piesni i Tanca "Koscierzyna" grupa mtodziezowa

e Muzyczny Klub Seniora ,Solmare Dixleand-band”

Biblioteki
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Na terenie Koscierzyny dziata Miejska Biblioteka im. Konstantego Damrota i filia Pedagogicznej
Biblioteki Wojewddzkiej im. Gdanskiej Macierzy Szkolnej

W skiad Biblioteki Miejskiej wchodzg: wypozyczalnia dla dorostych, wypozyczalnia dla dzieci i
miodziezy, czytelnia, oraz czytelnia internetowa. Ksiegozbiér biblioteki liczy okoto 76 tys. wolumindow.
Biblioteka prowadzi réwniez promocje ksigzek, spotkania autorskie, konkursy czytelnicze, lekcje
biblioteczne i wystawy. Czytelnicy zarejestrowani w ciggu roku — 4005.

Kina, teatry, muzea

Na terenie miasta nie ma teatru. Istnieje sala widowiskowa im. Lubomira Szopinskiego w kinie
-Promyk” (obecnie w rozbudowie) oraz dwie placéwki muzealne:

¢ Muzeum Ziemi Koscierskiej w Koscierzynie przy ul. Rynek 9
e Muzeum Kolejnictwa przy ul. Towarowa 7

Muzeum Ziemi Ko$cierskiej ma swojg siedzibe w Ratuszu. Ekspozycja poswiecona jest gtdéwnie
historii Koscierzyny i Ziemi Koscierskiej i podzielona jest na 3 dziaty:

o Dziat Historii i Kultury Ziemi Koscierskiej, gdzie warto zobaczyé eksponaty i tablice
obrazujgce dzieje Koscierzyny i Ziemi Koscierskiej oraz kulture zamieszkujgcej jg ludnosci,

o Dziat Etnograficzny zawierajgcy réznego rodzaju wytwory rekodzieta ludnosci kaszubskiej,

o Dziat Przyrodniczy, gdzie swoje miejsce znalazly eksponaty obrazujgce faune Ziemi
Koscierskie;j.
Muzeum Kolejnictwa miesci sie na terenie dawnej koscierskiej parowozowni. Skansen
,Parowozownia Koscierzyna" jest oddziatem Muzeum Ziemi KosScierskiej. Koscierska parowozownia
to jedyne w Polsce Podétnocnej muzeum kolejnictwa. Jest to ekspozycja na wolnym powietrzu
dawnych lokomotyw, wagondw i urzgdzen torowych.

Jako oddziat Muzeum Ziemi Koscierskiej przy ul. Dtugiej 31 funkcjonuje takze unikatowe w skali
Europy Muzeum Akordeonu

Obiekty sakralne

Na terenie miasta znajdujg sie trzy parafie rzymskokatolickie. Na jedng parafie przypada srednio 7,7
tys. mieszkahcow. Przy parafii $w. Trojcy znajduje sie jedyny czynny cmentarz.

Parafie:

e Sw. Trojcy przy ul. Koscielnej 5

e Zmartwychwstania Panskiego przy ul. Swietojafiska 10

e Jezusa Chrystusa Kréla Wszechs$wiata przy ul. Konwaliowej 8
W gestii parafii Sw. Tréjcy sg jeszcze:

e  koscioty: Sw. Barbary — ul. Kapliczna, 83-400 Ko$cierzyna; Matki Bozej Krolowej Aniotow —
ss. Niepokalanki, ul. 8 Marca 2, 83-400 Koscierzyna,

e sanktuaria: Matki Bozej Koscierskiej Krélowej Rodzin, Sanktuarium Diecezjalne Matki Bozej
Bolesnej.

Baza noclegowa

Atrakcyjne potozenie Koscierzyny - bliskos¢ lasow i jezior oraz takich obiektow jak Muzeum Hymnu
Narodowego w Bedominie, czy Kaszubski Park Etnograficzny, wplyneto na rozbudowe zaplecza
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hotelowo - gastronomicznego. Precyzyjng informacje na ten temat mozna otrzymac¢ w Koscierskim
Centrum Informacji, mieszczgcym sie przy ul. Rynek 21.

Z bazy hotelowej nalezy wymienic:
e Centrum Kultury Kaszubskiej ,Strzelnica” /hotel & restauracja/ ul. Strzelnica 2
o Hotel BAZUNY /hotel & spa/ - 30 pokoi - ul. Kosciuszki 17
¢ Hotel GRYF - 50 miejsc noclegowych - ul. Ogrodowa 2
e Villa Ryc ul. Kupiecka 7A
e Hotel-ik” ul. Dluga 26
e Zajazd GRUNAU ul. Norwida 33
o Zajazd PARADA ul. Kosciuszki 34
o Zajazd MASZK ul. Drogowcow 10
e Schronisko w ZSP nr 1 /sezonowo/ ul. M. Sktodowskiej - Curie 19

¢ Pokoje goscinne do wynajecia

Obiekty sportowe i rekreacyjne

Miasto Koécierzyna dysponuje nastepujgcymi obiektami do uprawiania sportu wyczynowego i
rekreacji:

e Stadion Miejski - ul. Kamienna 7

¢ Hala Sportowa SOKOLNIA - ul. Sikorskiego 1c

e Kort Tenisowy - ul. Wybickiego 2

e Kort Tenisowy - ul. 8 Marca

¢ Aqua centrum — Hallera 2

e Boisko Wielofunkcyjne - ul. M. Sktodowskiej Curie 19
¢ 3 nowopowstate ,Orliki”

e Boiska przyszkolne

e Klub Rowerowy PTTK - ul. Partyzantow 1,

e Skate park znajdujgcy sie w Parku miejskim

e Drogi rowerowe

3.5.5. Ekologiczne warunki zycia mieszkancow

Ocene ekologicznych warunkéw zycia ludzi w Koscierzynie przeprowadzono uwzgledniajgc
nastepujace kryteria:

e stan zanieczyszczenia atmosfery,
e warunki akustyczne;
e zrodfa i zanieczyszczenie wod powierzchniowych;

e wystepowanie obiektow ucigzliwych dla srodowiska i zrodet potencjalnych, powaznych awarii , w
tym gtéwnych ciggéw komunikacyjnych;
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e charakter i dostepnos¢ terenéw zielonych - rekreacyjnych - zaréwno ,naturalnych” jak i sztucznie
uksztattowanych.

Ekologiczne warunki zycia ludzi na obszarze Ko$cierzyny najlepsze sg na obrzezach miasta, w
czesci zachodniej, potnocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej. Najmniej korzystne warunki
wystepujg na terenach przemystowych i w ich otoczeniu (wschodni czesé miasta) oraz w czesci
centralnej miasta, gdzie niekorzystnie oddziatuje przede wszystkim komunikacja samochodowa i
zageszczenie zabudowy. Pozytywng role w ksztaltowaniu ekologicznych warunkéw zycia ludzi w
Koscierzynie odgrywajg doliny Wierzycy i Bibrowej oraz przyrodnicze otoczenie miasta (kompleksy
lesne), ktére dzieki matemu obcigzeniu antropogenicznemu wptywajg regenerujgco na srodowisko
wnetrza miasta i stanowig zarazem zaplecze rekreacyjne dla jego mieszkancow.

Do podstawowych, decydujgcych o stanie srodowiska przyrodniczego Koscierzyny, zrodet
ucigzliwosci srodowiskowych nalezg:

e wewnetrzna i tranzytowa komunikacja samochodowa — zrdodio ucigzliwosci aerosanitarnej i
akustycznej;

e towarowy transport kolejowy - zrédto ucigzliwosci akustycznych i aerosanitarnych;

e indywidualne paleniska w obrebie zabudowy mieszkaniowe] jedno- i wielorodzinnej (tzw. niska
emisja), wykorzystujgce paliwa state (wegiel, koks itp.) — zrédta lokalnej ucigzliwosci
aerosanitarnej;

e punktowe zrédta zanieczyszczen wod powierzchniowych (Wierzycy) oraz zrzuty wod opadowych
— z najwiekszym zrédtem miejskg oczyszczalnig sciekow, decydujgcg o stanie wod rzeki jez.
Wierzysko i rzeki Wierzycy.

W Koscierzynie wystepuja nastepujgce, podstawowe rejony zroznicowane pod wzgledem
ekologicznych warunkoéw zycia ludzi:

e rejony przemystowo-sktadowe i ich bezposrednie otoczenie o niekorzystnych ekologicznych
warunkach zycia ludzi (zanieczyszczenie atmosfery, hatas, zrédta powaznych awarii);

e rejony nasilenia ucigzliwosci srodowiskowych zwigzanych z komunikacjg (zanieczyszczenie
atmosfery i hatas), o niekorzystnych ekologicznych warunkéw zycia ludzi:

— wazdtuz gtéwnych tranzytowych ciggéw komunikacji samochodowej (byta droga krajowa nr 20
(docelowo do przejecia przez gming) i droga wojewddzkie nr 214 i 221);

— wzdtuz wewnatrzmiejskich, gtéwnych ciggéw komunikacji samochodowej (M. Curie-
Skiodowskiej, Strzelecka);

— wzdtuz linii kolejowych;
e rejon srodmiescia o stabych, ekologicznych warunkach zycia ludzi;

e rejony wielorodzinnej, osiedlowej zabudowy mieszkaniowej w wiekszosci o umiarkowanych i
korzystnych ekologicznych warunkach zycia ludzi, ostabionych w niektorych osiedlach przez
ucigzliwe srodowiskowo oddziatywanie komunikacji;

e rejony dominacji jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej i ustug o korzystnych, ekologicznych
warunkach zycia ludzi;

e rejony podmiejskie, ekstensywnie zagospodarowane o korzystnych ekologicznych warunkach
zycia ludzi.
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3.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
3.6.1. Zmiany i zagrozenia srodowiska przyrodniczego

Zagrozenia przyrodnicze

Do podstawowych zagrozeh przyrodniczych mogacych wystgpi¢ w warunkach przyrodniczych Polski
zalicza sie powodzie, ruchy masowe oraz ekstremalne stany pogodowe.

Dwom pierwszym zagrozeniom mozna przeciwdziata¢ przez $wiadome ksztattowanie srodowiska w
postaci zabezpieczen przeciwpowodziowych (regulacja odptywu ze zlewni przez dziatania
hydrotechniczne i z zakresu struktury uzytkowania terenu, waty przeciwpowodziowe, poldery itp.)
oraz stabilizacji stokéw (dziatania biologiczne, techniczne i biotechniczne). Ekstremalne stany
pogodowe powodujg okresowg destabilizacje funkcjonowania spoteczno-gospodarczego, a
przeciwdziatanie im polega na sprawnej organizacji spotecznosci zamieszkujgcej dany teren.

Dla potudniowo — wschodniego fragmentu miasta zostaly sporzadzone Mapy zagrozenia powodziowego oraz
Mapy ryzyka powodziowego dla rzeki Wierzycy i jeziora Wierzysko zastgpujac na tym odcinku
dotychczasowe studium ochrony przeciwpowodziowej. Mapy te zostaly opublikowane na Hydroportalu
(http://mapy.isok.gov.pl/) oraz ostateczne wersje map zostaty przekazane przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodne w dniu 15 kwietnia 2015 r jednostkom administracji wskazanym w ustawie Prawo wodne
jako oficjalne dokumenty planistyczne stanowigce podstawe do podejmowania dziatan zwigzanych z
planowaniem przestrzennym i zarzgdzaniem kryzysowym.

Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawiono obszary o okre§lonym prawdopodobienstwie wystapienia

powodzi:
1. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q
0,2%);
2. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(1%),
3. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q
10%),

oraz obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku:
e zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
e  zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego (budowli ochronnych pasa technicznego)

W mieécie Koécierzyna nie wystepujg zarejestrowane tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
(wg "Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych na terenie catego kraju (ze
szczegolnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych").

Zapobieganie ekstremalnym stanom pogodowym, jak silne wiatry, intensywne opady deszczu i
Sniegu jest niemozliwe, a likwidacja ich skutkdw jest kwestig organizacyjna.

Zmiany antropogeniczne

Zmiany antropogeniczne srodowiska przyrodniczego wynika¢ mogg przede wszystkim z zajmowania
terenu pod zainwestowanie obiektami budowlanymi.

W efekcie rozwoju zainwestowania wystepujg typowe i czesto nieuniknione zmiany srodowiska
przyrodniczego. Na etapie inwestycyjnym mogg to byc¢:

e zmiany lokalnego uksztattowania terenu w wyniku robo6t ziemnych (niwelacje terenu);

e przeksztatlcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych w zwigzku z robotami

ziemnymi (wykopy pod fundamenty i dla potrzeb uzbrojenia terenu lub pod ewentualne
podziemne instalacje);
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¢ likwidacja pokrywy glebowej;

e zmiany aktualnego uzytkowania gruntow;

¢ likwidacja istniejgcej roslinnosci;

e zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczenie infiltracji i wzrost parowania (wprowadzenie
sztucznych nawierzchni);

¢ modyfikacja topoklimatu terenu projektowanego zainwestowania w wyniku oddziatywania
zabudowy na ksztattowanie sie warunkow:

— termicznych (wieksza pojemnosé¢ cieplna w stosunku do powierzchni pokrytej rodlinnoscia,
sztuczne zrodia ciepta);

— anemometrycznych (powstanie lokalnej cyrkulacji jako efekt oddziatywania zabudowy
i podwyzszenia temperatury),

— wilgotnosciowych (zmniejszenie retencji przypowierzchniowej i przenikania wody do
przypowierzchniowych warstw gruntu);

e zmiany fizjonomii krajobrazu przez wprowadzenie obiektéw kubaturowych na terenie dotychczas
wolnym od zabudowy.

Konsekwencjg wprowadzenia zainwestowania bedzie jego dalsze oddziatywanie na srodowisko, tzw.
oddzialywanie na etapie funkcjonowania. Moze ono by¢ bardzo zréznicowane w zaleznosci od
charakteru zrealizowanych obiektow. W przewadze oddziatywanie takie ma wptyw na wszystkie
komponenty srodowiska przyrodniczego.

3.6.2. Wielkosé i struktura bezrobocia

W kohcu wrzesnia 2010 roku w miescie Koscierzyna bylo zarejestrowanych 1225 bezrobotnych.
Okoto 54% ogoétu bezrobotnych stanowity kobiety. Mtodzi ludzie w wieku do 24 lat stanowig 32,6%
bezrobotnych, a dtugotrwale bezrobotni to az 21,7%.

Stopa bezrobocia w gminie ksztattuje sie nieznacznie powyzej sredniej wojewddzkiej i wynosi
obecnie okoto 12,2%.

Struktura bezrobotnych pod wzgledem wyksztatcenia w koricu wrzesnia 2010 roku przedstawiata sie

nastepujaco:

wyksztatcenie: wyzsze 6,9 %
policealne i srednie zawodowe 25,3%
Srednie ogodlnoksztatcgce 13,8%
zasadnicze zawodowe 33,6%
gimnazjalne i ponizej 20,4%.

Ze statusu bezrobotnego najczesciej korzystajg osoby o niskim wyksztatceniu — osoby te czesciej niz
lepiej wyksztatcone pracujg w szarej strefie. Fakt ten w znacznym stopniu obniza wiarygodnosé
danych o bezrobociu.

Liczba bezrobotnych w KosScierzynie w latach 2003-2009

Kobiet Udziat bezrobotnych
. obiety zarejestrowanych w liczbie
Rok Ogotem . .
_ ludnosci w wieku
Liczba % produkcyjnym w %
2003 2255 1147 50,9 15,5
2004 2052 1066 51,9 14,0
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2005 1789 1035 57,9 12,8

2006 1657 1024 61,8 11,3

2007 1228 792 64,5 8,4

2008 1070 617 57,7 7,3

2009 1410 750 53,2 9,6
30.09.2010 1225 660 53,9

Z statystyk Powiatowego Urzedu Pracy w Ko$cierzynie wynika, Ze znaczgcy jest udziat ludzi mtodych
(w wieku do 24 lat) w ogodlnej liczbie bezrobotnych i odsetek ten nie maleje, mimo znacznej emigracii
zarobkowej jakg odnotowuje sie w miescie. Niepokojgcy jest rowniez fakt znacznej feminizacji
bezrobocia. Spowodowane jest to stabg dostepnoscig miejsc pracy dla kobiet i trudnoscig
pogodzenia dalekich dojazdow do pracy (np. do Trojmiasta) z prowadzeniem domu.

Wg. danych GUS opracowanych na stronie http://www.polskawliczbach.pl/Koscierzyna; dane 2015r.

Bezrobocie rejestrowane w Koscierzynie wynosito w 2015 roku 10,4% (12,0% wsrod kobiet i 8,9% wsrod
mezczyzn). Jest to znmacznie wiecej od stopy bezrobocia rejestrowanego dla wojewddztwa pomorskiego
oraz wiecej od stopy bezrobocia rejestrowanego dla catej Polski.

3.6.3. Obiekty stwarzajgce zagrozenie powstaniem powaznej awarii
Na obszarze miasta Koscierzyna nie ma:

e zaktaddow o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

e zakiaddéw o duzym ryzyku;

w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie rodzajéw i
ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do
zakfadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej z pozniejszymi zmianami.

Na terenie miasta nie wystepujg instalacje i urzgdzenia, w ktérych mogg by¢ stosowane substancje
niebezpieczne w ilosciach grozgcych powstaniem powaznej awarii przemystowe;.

Do zagrozen srodowiskowych bedacych nastepstwem dziatalnosci obiektéw przemystowych i
ustugowych na terenie miasta zaliczy¢ nalezy:

e zagrozenie pozarowe - zaktady przemystu drzewnego oraz magazyny z materiatami fatwopalnymi,
do najwiekszych zaktadow przemystu drzewnego i meblarskiego na terenie Koscierzyny naleza:

- Gdanski Przemyst Drzewny S. A. Gdansk Zakfad w Koscierzynie;
- Kaszub Meblarska Spétdzielnia Inwalidéw w Koscierzynie;
- WB DUET Zaktad Meblowy w Koscierzynie.
e zagrozenie chemiczno - ekologiczne, w tym:
- stacje paliw;
— Zaktady Miesne sp. z 0.0. (amoniak w instalacji chtodniczej w ilosci okoto 4 Mg).

Zrédlem potencjalnego zagroZenia sg wypadki i awarie w transporcie drogowym i kolejowym
materiatdw niebezpiecznych, m.in. transport cysternami etyliny, oleju napedowego i gazu propan-
butan do stacji paliw, oleju opatowego (do kottowni) i gazu propan-butan w butlach.

Potencjalne zrodto zagrozenia w przypadku awarii stanowi takze gazocigg wysokiego cisnienia
@150, ktory przebiega poza granicami administracyjnymi miasta na trasie Pszczétki - KosScierzyna -
Lubiana - Bytow. Z gazociggu tego zaopatrywana jest stacja redukcyjno-pomiarowa [° (przy ul.
Cegielnia).
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3.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Whioski do zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu

Do opracowywanej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wplyneto 7 wnioskéw dotyczgcych zmiany przeznaczenia i sposobu uzytkowania. SzeS¢ z nich
wptyneto do Urzedu Miasta w terminie sktadania wnioskéw po ogtoszeniu przez Burmistrza Miasta
Koscierzyna informacji o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium, a jeden z nich wplynat po
terminie.
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WYKAZ WNIOSKOW Z£OZONYCH NA PODSTAWIE ART. 11 PKT 1 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOSCIERZYNA

Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta w sprawie rozpatrzenia

zieleni urzgdzonej pod
budownictwo
mieszkaniowe
jednorodzinne wraz z
mozliwoscig podziatu
dziatki

znacznym oddaleniu od
istniejacej zabudowy oraz od
istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, oddzielony jest od
zwartej zabudowy miasta
dwoma liniami kolejowymi oraz

jez. Gatezne. W dotychczas

obowigzujgcym studium jest
przeznaczony jako tereny
zieleni. Wykonane w 2010 r.
opracowanie ekofizjograficzne
wskazuje ten teren jako
predysponowany do wigczenia
do osnowy ekologicznej miasta.
Jednakze biorgc pod uwage
fakt, iz w dawnym planie
0goinym miasta cze$¢
potudniowa wnioskowanego
terenu byta przeznaczona dla
zabudowy mieszkaniowej o
niskiej intensywnosci (ponizej
0,7), natomiast cze$¢ pdinocna

Nazwisko i wniosku
imie, Oznaczenie
DR nazwa nieruchomosci

wplywu jednostki Tres¢é wniosku 2 ’ Uwagi
Lp. . . o ktorej dotyczy . . . . .

wniosku organizacyjnej - Whiosek uwzgledniony Whiosek nieuwzgledniony

i adres
1 2 3 4 5 6 7 8
Uwzgledniony
27.09.2010 |Osoba fizyczna | Dotyczy zmiany dz. nr59 obr. 2 | Teren potozony jest przy granicy

1. przeznaczenia terenu administracyjnej miasta, w
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byta przeznaczona jako teren
upraw ogrodniczych

z dopuszczeniem zabudowy —
plan nie obowigzuje od 2003 r.
oraz stan faktyczny zabudowy i
zagospodarowania

w sgsiedztwie uzna¢ mozna, iz
przedmiotowy teren znajduje sie
w perspektywicznym
rozwojowym rejonie miasta.
Uwzglednienie wniosku
warunkowane jest
zaprojektowaniem w catym
rejonie wnioskowanego terenu
zmian w strukturze
przestrzennej miasta w kierunku
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z zachowaniem
ekstensywnego charakteru
budownictwa — dziafki
budowlane

o powierzchni minimum 1500m2,
W najblizszym czasie nie
przewiduje sie rozbudowy
miejskich systemow
infrastruktury technicznej na tym
terenie. Ze wzgledu na
odlegtos¢ przedmiotowej dziatki
od istniejgcej sieci
wodociggowych

i kanalizacyjnych, na
wnioskowanym terenie nalezy
zapewni¢ indywidualne
rozwigzania gospodarki wodno-
Sciekowe;.
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2. 04.10.2010

Osoby fizyczne

Dotyczy zmiany
przeznaczenia dziatek
ze wzgledu na brak
dostepu do drogi
publicznej

Dz. nr 150/4,
150/5, 150/6
obr. 9

Uwzgledniony

O przeznaczeniu terenu
decydujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, w studium za$
planuje sie kierunki zmian w
strukturze przestrzennej, w tym
takze docelowg strukture drég
publicznych na obszarze gminy
miejskiej. Ponadto zwracam
uwage, iz nieruchomosci, ktére
nie posiadajg dostepu do drogi
publicznej bezposrednio moga
by¢ obstugiwane komunikacyjne
poprzez notarialnie zapisang
stuzebnos$¢ dojscia i dojazdu
poprzez nieruchomosci
sgsiednie lub moga zostac
przeznaczone na poszerzenie
nieruchomosci sasiednich.

3. 05.10.2010

Osoba fizyczna

Dotyczy przeznaczenia
terenu pod budownictwo
mieszkaniowo-ustugowe

Dz. nr 71/2 obr.
7

Uwzgledniony

Teren znajduje sie w
sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w
dotychczasowym studium
czesciowo byt przeznaczony na
cele budownictwa
mieszkaniowego a czesciowo
pod przebieg obwodnicy miasta,
ktéra obecnie zmienita w tym
miejscu przebieg, wiec teren
zostat uwolniony spod rezerwy
komunikacyjnej. Brak jest
ograniczen przestrzennych

i konfliktéw z innymi wnioskami.
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4, 12.10.2010

Osoby fizyczne

Dotyczy przeznaczenia
terenu pod zabudowe
mieszkaniowg

Dz. nr 70/22
obr. 7

Uwzgledniony

Teren znajduje sie w
sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
w dotychczasowym studium byt
przeznaczony pod przebieg
obwodnicy miasta, ktéra obecnie
zmienita w tym miejscu
przebieg, wiec teren zostat
uwolniony spod rezerwy
komunikacyjnej. Brak jest
ograniczen przestrzennych

i konfliktéw z innymi wnioskami.

5. 14.10.2010

Osoba fizyczna

Dotyczy przeznaczenia
dziatki pod funkcje
ustugowe i zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

Dz. nr 225/17
obr. 8

Czesciowo uwzgledniony
Teren znajduje sie na skraju
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej osiedla
Plebanka. W obowigzujgcym
studium jest przeznaczony
czesciowo pod przebieg
obwodnicy miasta, ktéra w tym
miejscu zachowuje dotychczas
planowany przebieg, ponadto
nad cze$cig terenu znajdujg sie
napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokich i
srednich napie¢, ktére znacznie
ograniczajg mozliwos¢ realizacji
zabudowy, a w pétnocno-
zachodniej czesci nieruchomosci
znajduje sie zbiornik wodny.
Planowana zabudowa moze by¢
zatem lokalizowana jedynie w
potnocnej czesci dziatki,

Z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z zachowaniem
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ekstensywnego charakteru
budownictwa na obrzezach
miasta. Ponadto w kierunkach
zmian w strukturze
przestrzennej w obszarze
bezposredniego sgsiedztwa
obwodnicy miasta nalezy
uwzgledni¢ mozliwosc¢ lokalizacji
wylgcznie funkgciji
niemieszkalnych (ustugowych,
produkcyjnych) ze wzgledu na
spodziewang ucigzliwosc¢ drogi
dla otoczenia.

6. 27.10.2010 |,Aneks” Biuro Dotyczy przeznaczenia |Dz. nr44/2, Nieuwzgledniony
Nieruchomosci | dziatek pod funkcje 45/2, 32/2 obr. 9 Teren pofozony jest w
ul. Gdanska 3/2 |ustugowsg i handlowg centrum miasta niedaleko
83-400 oraz mieszkaniowg gtdwnej ulicy miasta (drogi
Koscierzyna krajowej nr 20). We

wnioskowanym obszarze
znajduja sie trudne warunki
gruntowo-wodne do
zabudowy (lokalna
podmokios¢ z ciekami
wodnymi) stanowigcy
dotychczas fragment
osnowy ekologicznej miasta
(wg ustalen obowigzujgcego
studium). Réwniez
wykonane w 2010r
opracowanie
ekofizjograficzne gminy
miejskiej Koscierzyna
wskazuje ten teren jako
element istniejgcej lokalnej
osnowy ekologicznej miasta
predysponowanej do
zagospodarowania
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rekreacyjnego
ogolnodostepnego (zielen
miejska). W otoczeniu
wnioskowanego terenu
nastgpity w ostatnich latach
inwestycje budowlane, ktore
dodatkowo pogorszyty
warunki gruntowo-wodne w
tym rejonie miasta i
zwiekszyty ryzyko
powodziowe, zatem dalsze
zainwestowanie terenu
moze przyczynic sie do
istothego zachwiania
srodowiska wodnego

i stworzenia zagrozen dla
ludzi i mienia. Dlatego tez
wnioskowany obszar, mimo
korzystnego potozenia w
skali miasta i w sgsiedztwie
obszardéw zabudowanych,
powinien by¢ objety
zakazem zabudowy ze
wzgledu na strukture
przyrodniczg terenu i lokalne
warunki podtoza
gruntowego.
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Nie jest koniecznym spetnianie wszystkich wnioskéw o zmiane studium a w konsekwencji
sporzadzanie mpzp, pamieta¢c nalezy, ze to gmina ksztaltuje samodzielnie swojg polityke
przestrzenng (studium) i samodzielnie (ale w granicach przepisow prawa) przesgdza w planach
miejscowych o sposobach i zasadach zagospodarowywania i zabudowy terendéw.

Zazwyczaj tez to wlasnie gmina ponosi najwieksze koszty skutkdw uchwalenia planu miejscowego
(zobowigzania dotyczgce infrastruktury komunalnej, ewentualne roszczenia o odszkodowania,
wykupy, zamiany gruntéw), nie liczac samych bezposrednich kosztéw ich sporzadzania (mapy,
opracowania wyjsciowe np. ekofizjografia, koszt planu i prognoz), ktére wprost obcigzajg budzet
gminy.

Nawet tzw. renta planistyczna rzadko pozwala na uzyskanie korzySci przewyzszajgcych poniesione
lub niezbedne do poniesienia naktady.

Nie ma zatem obowiagzku spelniania zyczen czy zadan prywatnych wilascicieli terenéw czy
inwestoréw, o ile nie jest to korzystne dla gminy, z punktu widzenia jej celéw dziatania.

W obecnym stanie prawnym, czes¢ z wnioskow, jakie jeszcze sie pojawig, jest realizowana poprzez
procedury indywidualnych decyzji wzizt — dotyczy to wnioskéw dla terenéw bezposrednio
sgsiadujgcych z juz zabudowanymi dziatkami, przy drogach, z dostepem do uzbrojenia
inzynieryjnego.

Generalnie wszystkie wnioski ztozone do zmiany lub sporzadzenia planu miejscowego, dla ktérych
nie jest mozliwe wydanie decyzji wz, (a zatem takze niektore sprawy, dla ktérych opracowano
wczesniej decyzje odmowne) wymagajg wyprzedzajgcej zmiany, aktualizacji studium. Korzystniej
zatem jest potgczyé ztozone wnioski do planu potozone w sgsiedztwie i ustalic wspolne zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu dla catego obszaru, poprzedzajac je odpowiednim zapisem w
dokumencie studium.

Z uwagi na zmian¢ przepisOw prawa oraz zmian¢ polityki przestrzennej miasta konieczna aktualizacja

dokumentu studium powinna wskaza¢ nastepujace potrzeby rozwojowe:

e koniecznos$¢ rezerwacji terenu dla rozbudowy cmentarza;

o wskazanie lokalizacji infrastruktury rekreacyjnej zwigzanej z realizacjg szlaku kajakowego;

o wykorzystania mozliwosci rozwojowych i komunikacyjnych zaistniatych w wyniku wybudowania
obwodnicy;

e konieczno$¢ weryfikacji wyznaczonych dotychczas w studium terenéw rozwojowych i ich funkcji w
oparciu o zbadanie realnego ruchu inwestycyjnego oraz zapotrzebowania mieszkancow.

Ponadto w wyniku zlozonych wnioskow oraz ich weryfikacji do zmiany studium nie stwierdza si¢ zachodzacej
potrzeby wyznaczenia nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

Z przeprowadzonego na potrzeby zmiany Studium bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe w miescie
Koscierzyna szacuje si¢ maksymalng chlonno$¢ terenéw w obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:
— dla zabudowy mieszkaniowej: 139 944m?
— dla zabudowy ustugowe;j: 75 136 m?
— dla zabudowy produkcyjno-ustugowej: 15 800m?
— dla zabudowy produkcyjnej: 11 800m?
a w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna:
— dla zabudowy mieszkaniowej 109 918m? w tym:
o jednorodzinnej - 92 526mz2
o wielorodzinnej — 17 392m?
— dla zabudowy ustugowe;j: - 25 171m?
— dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 18 800m?

dla zabudowy produkcyjnej: - 22 600m?
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w miescie Koscierzyna oszacowano na ok. 143 536m2.
Chlonno$¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze przestrzennej szacuje si¢ na ok. 14 400m2.
Chtonnos$¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wyznaczonych w planach miejscowych
wynosi ok. 139 944m2. dodatkowo chtonno$¢ terenéw o funkcji mieszkaniowej wyznaczonych w aktualnie
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna
wynosi ok. 109 918m2. Nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenéw rozwojowych 0 funkcji mieszkaniowej.

Mozna zatozy¢, ze zapotrzebowanie na nowag zabudowe o funkcji mieszkaniowej zostanie zrealizowane w
wiekszosci w ramach terenow wyznaczonych w planach miejscowych, natomiast tereny rozwojowe wskazane
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nalezy traktowac jako rezerwe
terenowa, wskazane do objecia planami miejscowymi po wyczerpaniu rezerw terenowych w ramach obecnie
obowigzujacych planow miejscowych.

Whioski organow

Ponizsza tabela obejmuje Whnioski organow wtasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu
studium (odpowiedz na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany studium —
whnioski nie wymagajg rozstrzygniecia Burmistrza Miasta, organy sg zobowigzane do wspotpracy przy
sporzadzaniu projektu studium przez caty okres jego sporzgdzania).
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Nazwisko i imie, Oznaczenie
Lel nazwa jednostki Tresé whiosk nieruchomosci .
Lp. wp.tyvo:(u organizacyjnej re$¢ wniosku ktérej dotyczy Uwagi
WhIosKuU i adres whiosek
1 2 3 4 5 8
Uwzglednienie nastepujacych wnioskéw:
- obowigzujq nieprzekraczalne ograniczenia
wysokos$ci zabudowy, okreslone w
dokumentacii rejestracyjnej projektowanego
lotniska Ko$cierzyna,
- obiekty trudno dostrzegalne z powietrza (linie
napowietrzne, maszty, anteny) usytuowane w
Urzad Lotnictwa linii podej$cia powinny by¢ nizsze o co Nr pisma:
Cywilnego najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokoci otoczenie ULC-LTL-
1. | 01.10.2010 . . : . ;
ul. Flisa 2 zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ladowiska 2/54-
02-247 Warszawa ograniczajace, 0288/01/10
- w otoczeniu lotniska (do 5 km od jego
granicy) zabrania sie budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych mogacych stanowié
aktuzrodio Zerowania ptakow,
- w rejonach podej$¢ zabrania sie sadzenia i
uprawy krzewow mogacych stanowi¢
przeszkody lotnicze
M Informacja o lokalizacji w granicach
uzeum " . . i
. administracyjnych miasta Koscierzyna .
Archeologiczne w czterech stref ochrony archeologicznej oraz o caty obszar Nr pisma:
2.(12.10.2010|  Gdarisku °Ch St ochrony archeologiczne) ors v 5352/1198/20
’ konieczno$ci umieszczenia na rysunku i w miasta
ul. Mariacka 25/26 . . iy . 10
] tek$cie studium zapiséw o ochronie
80-958 Gdansk o . .
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
Wojewddzki Sztab
Wojskowy
Gdanisk Co caty obszar
3. 1 11.10.2010 ul. Do Studzienki Brak wnioskow miasta
45
80-206 Gdansk
Wydziat
Bezpieczenstwa i . o -
Zarzadzania Wymagania obrony cyW|.IneJ.do uwzglednienia
Kryzysowego - W celu za ew::\liesr:lijaij Ittg ieczenstwa dla caly obszar
4, | 16.10.2010 | Pomorski Urzad el zap P . v
T ludzi i mienia — dokonac charakterystyki miasta
Wojewodzki w . o
. przestrzennych zagrozen wraz z podjeciem
Gdarisky dziatart likwidujacych
ul. Okopowa 21/27 jacyen.
80-810 Gdansk
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W strefie oddziatywania drogi krajowej nr 20
wg aktualnego przebiegu i planowanego
przebiegu obowigzujg przepisy wynikajace z
przepiséw szczegdinych:
- dla terenow zlokalizowanych w sasiedztwie
dr. kraj. nr 20 i przeznaczonych w studium pod
ustugi, handel tereny magazynéw i sktadow
oraz innych powodujacych wzmozenie ruchu
kofowego nalezy opracowac koncepcje obstugi
Generalna komunikacyjnej dla planowanych terendw;
Dyrekcja Drog - obstuga komunikacyjna terenow wzdtuz NI Disma:
. . . . o r pisma:
Krajowych i obwodnicy wytacznie za po$rednictwem .
Autostrad wezidw i skrzyzowan obwodnicy z drogami teren| GDDKIA-
4. | 08.10.2010 , ¢ y ‘odnicy z drog sasiedztwo drogi | 0/Gd-Z-3rh-
o/Gdansk lokalnymi; e
. . . ) . krajowej nr 20 | 439/092/dk20/
ul. Sulistawa 5 - warunkiem sytuowania budynkéw w zasiegu 2010
80-354 Gdansk- ucigzliwosci i strefy zagrozenia (hatas,
Oliwa drgania) jest zastosowanie $rodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci i
stanowigcych ochrone;
- w przypadku zlokalizowania zabudowy z
przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie
oddziatywania hatasu i innych ucigzliwo$ci z
tytutu sasiedztwa drogi krajowej ochrona
nalezy do zadan wiasnych Gminy lub
inwestora.
Pomors.ka Spotka W granicach miasta KosScierzyna
Gazownictwa Sp. z . . R
0.0 zlokalizowana jest dystrybucyjna sie¢ gazowa
Oddziat Zaktad Sredniego cisnienia (zg t grat.). We wmolsklu caty obszar Nr pisma:
5. 1 07.10.2010 : zaproponowano zapisy dotyczace czeSci .
Gazowniczy w kowar i kierunks g q miasta EA/637/2010
Gdarisku uvs(artL)m owan (; .|er(;m kow St.l..l lum odnoszace
ul. Walowa 41/43 | i€ bezposrednio do a\Q/estu zaopatrzenia w
80-858 Gdarisk gaz

Wg stanowiska organow (od ktorych wptyngly wnioski w procedurze zmiany Studium 2017) w zmianie
dokumentu studium nalezy uwzgledni¢ przede wszystkim:

— aktualizacja zagadnien dot. sieci gazowej;

— aktualizacja informacji dotyczacych DK 20 w tym utrata kategorii obecnej drogi krajowej na rzecz
wybudowanej obwodnicy, informacja dotyczaca oddziatywania drogi — hatasu i wibracji;

— aktualizacja zagadnien dotyczacych sieci energetycznej (przebieg, lokalizacja, pasy ograniczen).

Ograniczenia w rozwoju przestrzennym

Obwodnica miasta Koscierzyna

W rozwoju sieci drogowej miasta Koscierzyny elementem zdeterminowanym jest budowa Obwodnicy
Miasta, dla ktérej sporzgdzono projekt budowlany i wykonawczy dla przedsiewziecia: ,Budowa
Obwodnicy Koscierzyny w ciggu drogi krajowej nr 20 Stargard Szczecinski — Gdynia” okreslajacy jej
potozenie w strukturze miasta i jej powigzania z jego systemem ulicznym. Dla tego przedsiewziecia
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewzigcia pn. ,Budowa Obwodnicy Koscierzyny w ciggu drogi krajowej nr 20 Stargard
Szczecinski - Gdynia wraz z przebudowg linii wysokiego napiecia, w wariancie [IC”. Numer Decyzji —
RDOS-22-W00.6670/37-18/08/09/ER z dnia 07.10 2009r. W decyzji tej okreslono zasieg obszaru na
ktory inwestycja bedzie oddziatywac.

Zasieg obszaru oddziatywania planowanej obwodnicy przedstawiono na zat. 2 ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” w skali 1: 10 000.
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Ladowisko Koscierzyna

Zgodnie z zezwoleniem Ministra Infrastruktury nr SL-5d-024a/06/02 z dnia 15.03.2002 r. na terenie
posesji Szpitala Specjalistycznego w Koscierzynie powstato profesjonalne lgdowisko dla smigtowca
Lotniczego Pogotowia Ratunkowego.

W rejonie funkcjonowania lotnisk obowigzujg obostrzenia dotyczgce zagospodarowania
przestrzennego, a zwtaszcza ograniczenia wysokosci zabudowy, ktére regulujg nastepujgce przepisy
prawa:

e Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze;

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie
powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska;

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 8 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

W dokumentaciji rejestracyjnej lotniska dla $migtowcow w Koscierzynie okreslono nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci zabudowy. W zwigzku z powyzszym nowoprojektowane obiekty, w tym
obiekty trudno dostrzegalne z powietrza tj. napowietrzne linie, maszty, anteny usytuowane w zasiegu
powierzchni podejscia powinny byé nizsze, o co najmniej 10 m od dopuszczalnej wysokosci
zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograniczajgce.

Linie  ograniczenia wysokosci zabudowy przedstawiono na zal. 2 ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” w skali 1: 10 000.

3.8. Stan prawny gruntow

Podstawowa struktura wlasnosci gruntow w miescie Koscierzyna wg ewidencji przedstawia sie
nastepujaco (stan na 01.01.2011r.)

: - Powierzchnia % w 0golnej
Rodzaj wtasnosci p . .
gruntow [ha] powierzchni
1 | wtasnosé Skarbu Panstwa 98,51 6,2%
> w!asnosc Skarpu Panstwa w 78,49 5.0%
uzytkowaniu wieczystym
wlasnos¢ Skarbu Panstwa,
3 _przed3|eb|’orstw panstwquch i 1,25 ~0,1%
innych panstwowych oséb
prawnych
4 W{asnosc gmin i zwigzkéw 299 80 18.9%
miedzygminnych
wiasnos¢ gmin i zwigzkéw
5 | miedzygminnych w uzytkowaniu 27,86 1,8%
wieczystym
wiasnos¢ samorzadowych osdb
6 | prawnych oraz grunty ktérych wi. 2,92 0,2%
$g hieznani
7 | wtasnos¢ osob fizycznych 954,78 60,2%
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8 | wilasnosé spoétdzielni 19,57 1,2%

9 wiasnosp kosciotow i zwigzkow 33,80 2.1%
wyznaniowych

10 | wlasnos$¢ powiatow 14,00 0,9%

11 | wlasno$¢ wojewodztw 9,86 0,6%

12 wiasnos¢ spotek prawa 2919 1,9%
handlowego

13 wlasnosc¢ par’tn politycznych i 3.39 0.2%
stowarzyszen

14 | pozostate grunty 11,75 0,7%
RAZEM 1585,17 100%

3.9. Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych

Obszary i obiekty objete ochrong zaznaczono na zatgczniku graficznym ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego” skala 1:10 000. Ze wzgledu na skale opracowania przebieg granic i lokalizacja obiektéw ma
charakter orientacyjny, pogladowy; rzeczywisty przebieg i lokalizacje nalezy kazdorazowo weryfikowaé z
dokumentem ustanawiajgcym forme ochronna.

3.9.1. Ustawa o ochronie przyrody

Do obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 r., wystepujacych na terenie miasta Koscierzyna naleza:

e rezerwat przyrody ,Strzelnica”
e pomniki przyrody;.

Zgodnie z ustawg w granicach miasta, tak jak w catej Polsce, obowigzuje ochrona gatunkowa
roslin, zwierzat i grzybow.

Rezerwat przyrody

Rezerwat przyrody ,,Strzelnica” (rezerwat lesny), utworzony Zarzgdzeniem Ministerstwa Lesnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 15 grudnia1980 roku (Monitor Polski Nr 30 z 30.12.1980r., poz. 171)
w celu zachowania fragmentu starodrzewu o charakterze naturalnym ze skupieniem pomnikowych
drzew.

Jest to rezerwat czesciowy, o tgcznej powierzchni 3,55 ha. Wystepujg tu rodzime deby w wieku 120 -
210 lat, rzadziej miodsze, a takze zréznicowane wiekowo okazy buka, najstarsze osiggajg okoto 180
lat oraz 180-letnia sosna (przesadzona). Sktad drzewostanu wzbogacajg kilkudziesiecioletnie graby,
brzozy brodawkowate, rzadziej inne gatunki. Grunty, na ktérych znajduje sie rezerwat w catosci sg
wiasnoscig Skarbu Panstwa i pozostajg w zarzgdzie Nadlesnictwa Koscierzyna.

Rezerwat ,Strzelnica” obejmuje fragment dawnych laséw gospodarczych o silnie zmienionych
stosunkach fitocenotycznych, ktéry w Swietle fitosocjologicznej rekonstrukcji roslinnosci byt
pierwotnie lasem grgdowym. Liczne, fitocenotyczne cechy drzewostanu z pomnikowymi debami
wskazujg, ze pochodzi on w przewadze ze sztucznego nasadzenia debu na naturalnym jego
siedlisku. Chroni on starodrzew obu rodzimych debdéw: szyputkowego (w przewadze) i
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bezszyputkowego oraz buka i sosny, ktére przekroczyly juz wiek rebnosci. Najwiekszg jego
osobliwoscig jest dos¢ duza i zwarta grupa pomnikowych debdéw o s$rednim wieku 210 lat. W
kompleksach lasow gospodarczych wystepowanie starych drzew nie jest zjawiskiem czestym
(,Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza miasta Koscierzyna” 1997) .

Pomniki przyrody

W miescie Koscierzyna za pomniki przyrody uznano dotychczas pojedyncze drzewa i grupy drzew:

Wykaz pomnikéw przyrody w miescie Koscierzyna
Numer

W rej. Obiekt chroniony O?X]Od (jlr(;?asv Potozenie
WKP
Jespn wymosiy_ 4,36 1 Nadlesnictwo Koscierzyna, Lesnictwo
Fraxinus excelsior .
218 Cis pospolit Strzelnica,
POSPONLY 0,75 1 |oddz 159 ¢
Taxus baccata
Nadles$nictwo Koscierzyna, Lesnictwo
295 Dab szyputkowy 2,30- 47 Strzelnica, Oddz. 146k,
Quercus robus 3,60 na prawo przy wjezdzie do lasu od ul.
Strzeleckiej
Lipa drobnolistna
604 Tilia cordata 3,46 1 Park przy ul. 8 Marca
Klon zwyczajny 2 49 1
756 Acer platanoides ' Cmentarz przy ul. Markubowo
Lipa drobnolistna 313 1

Titia cordata

Nadlesnictwo Koscierzyna, Lesnictwo
Strzelnica,

0ddz.147f, po lewej i prawej stronie
przy wjezdzie do lasu od ul. Strzeleckiej
ul. Strzelecka na odcinku o dtugosci 900
m prowadzacych od ul. Rogali do lasu
znajdujgcego sie na potnocy miasta - na
Aleja jaworowa 167 aleje sktada sie 145 klonéw jawordw, 14
Acer pseudoplatanus klonéw pospolitych, 4 lipy drobnolistne,
3 deby szyputkowe i 1 Swierk pospolity,
(wysokos$¢ od 8 m do 22 m i obwody pni
od 0,95 m do 3,63 m).

Zrédto: Rejestr pomnikéw przyrody w wojewddztwie pomorskim

Daglezja zielona
866 |Pseudotsuga 1,42-2,52 22
Menziesii Franco

919

Najcenniejszy pomnik przyrody w miescie stanowi aleja jaworowa — nr 919 w rejestrze pomnikow
przyrody wojewddztwa pomorskiego. Aleja ciggnie sie od ul. Rogali pomiedzy zabudowg
jednorodzinng w kierunku kompleksu lesnego. Dtugosé alei wynosi 500 m. Poczatkowo jest ona
dwurzedowa, po okoto 80 m pojawia sie trzeci rzagd klonéw jawordw. Trojrzedowa aleja ciggnie sie na
odcinku 200 metrow i obsadzona jest 107 drzewami tego gatunku. W dalszej czesci aleja zatraca
srodkowy rzad drzew i jest dwurzedowa na odcinku 100 m, nastepnie zatraca wschodni rzad drzew i
jest tylko jednorzedowa, az do lesniczéwki. Za lesniczéwkg wystepujg ponownie dwa rzedy drzew,
jednak nie sg to klony jawory, a deby szyputkowe, lipy drobnolistne, wigzy goérskie, klony pospolite i
Swierk pospolity. (Informacje Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdarisku).

Obszary Natura 2000

W bezposrednim sgsiedztwie miasta Koscierzyna znajdujg sie obszary wtgczone do systemu Natura
2000. Sa to:

e ustanowiony obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Bory Tucholskie” PLB220009;
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e planowany specjalny obszar ochrony siedlisk ,Leniec nad Wierzycg” PLH220073, zgtoszony do
Komisji Europejskiej 30.10.2009 r.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Bory Tucholskie” PLB220009, utworzony Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 dnia 27.10.2008 r. (Dz. U. Nr 198, poz. 1226), obejmuje obszar 322535,8 ha, potozony
w wojewodztwach kujawsko-pomorskim i pomorskim.

W obrebie obszaru wystepuje co najmniej 28 gatunkéw ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 6
gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Gniazduje tu 107 gatunkéw ptakow. W okresie legowym
obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujgcych gatunkow ptakéw: bielik, kania
czarna, kania ruda, podgorzatka, puchacz, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, zimorodek, zuraw, gggot,
nuroges, tracz dtugodzioby; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje btotniak stawowy. W
okresie wedrowek wystepuje, co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego tabedzia krzykliwego
(do 400 osobnikow) i zurawia (do 1800 osobnikéw na noclegowisku).

Zagrozenie dla obszaru stanowig: eksploatacja torfu, kredy, piasku; zmiany stosunkéw wodnych,
zagrozenie eutrofizacjg siedlisk oligotroficznych; presja turystyczna, zabudowa letniskowa, zabudowa
rozproszona, ktusownictwo, drapieznictwo ze strony norki amerykanskiej, odpady, scieki,
zanieczyszczenie wod, zaktadanie upraw plantacyjnych (boréwka amerykanska).

Wg informacji zawartych w standardowym formularzu danych dla obszaru ,,Bory Tucholskie”
PLB220009 zamieszczonym na stronie internetowej GDOS
(http://natura2000.gdos.gov.pl/natura2000/):

1) obszar utworzony zostat dla ochrony nastepujgcych gatunkéw ptakéw (ptaki z Zatgcznika |
Dyrektywy Rady 79/409/EWG wymienione w standardowym formularzu danych dla obszaru
Natura 2000 OSO ,Bory Tucholskie” ocenione w kategoriach B i C):

e Botaurus stellaris Bgk >5m;
e Cygnus cygnus tabedz 220-400i 220-400i;
e Aythya nyroca Podgorzatka 1p;
e Pernis apivorus Trzmielojad 3p;
¢ Milvus migrans Kania czarna 8-11p;
e  Milvus milvus Kania ruda 18-20p;
¢ Haliaeetus albicilla Bielik 12-13p;
e Circus aeruginosus Bfotniak stawowy 33-38p;
e Pandion haliaetus Rybotoéw 1p;
e Porzana porzana Kropiatka 1-10p;
e Sterna hirundo Rybitwa rzeczna 25-80p;
e Chlidonias niger Rybitwa czarna 20-100p;
¢ Bubo bubo Puchacz 7-10p;
e Caprimulgus europaeus Lelek P;
e Alcedo atthis Zimorodek zwyczajny 116-160p.
objasnienia: p — ilo$¢ par, i — ilos¢ osobnikéw, m — liczba samcéw, P - brak jakichkolwiek danych
populacyjnych.
2) W obrebie obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholskie” PLB220009 wystepujg nastepujace gatunki
chronionych zwierzat i roslin, wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG:
o zwierzeta:
- Castor fiber Bobr europejski;
- Lutra lutra Wydra europejska,;
- Lampetra planeri Min6g strumieniowy;
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- Lampetra fluviatilis Mindg rzeczny;
o rosliny
- Saxifraga hirculus Skalnica torfowiskowa;
- Luronium natans Elisma wodna;
- Liparis loeselii Lipiennik Loesela.

Planowany specjalny obszar ochrony siedlisk ,Leniec nad Wierzycg” PLH220073 Nieduzy
obszar, obejmujgcy fragment doliny Wierzycy oraz brzeg Jeziora Wierzysko i przylegty las na
siedlisku gradu subatlantyckiego, z obecnoscig zagtebienia z torfowiskiem przejsciowym i oczkami
dystroficznymi. Nad rzekg wystepujg taki, a na ich skraju pod lasem, stwierdzono stanowisko lenca
bezpodkwiatkowego Thesium ebracteatum, rosliny wymienionej w Zatgczniku 1l Dyrektywy Rady
92/43/EWG (stanowisko jest obserwowane od 27 lat, co wskazuje na trwanie populacji chronionego
gatunku w tym miejscu).

W zasiegu obszaru wystepujg nastepujgce typy siedlisk wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady
92/43/EWG (spetniajgce kryteria utworzenia obszaru Natura 2000):

e 3160 Naturalne, dystroficzne zbiorniki wodne;

e 7140 Torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea);
e 9160 Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum).

Zagrozenie dla obszaru stanowia:

e postepujgce osuszanie tgk nad Wierzycg powoduje ostabienie siedliska, co moze mie¢
bezposredni wptyw na kondycje stanowiska leica;

e populacja jest czesciowo ostabiona przez coroczne koszenie oraz wydeptywanie (przez skraj
stanowiska przebiega droga gruntowa) oraz jednorazowe zrzucenie w poblizu gruzu i $mieci;

e niektére dziatania w ramach gospodarki le$nej mogtyby spowodowaé zniszczenie populacji (np.
zrywka prowadzona przez stanowisko lenca).

Tereny zieleni i zadrzewien

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zawiera uwarunkowania dotyczgce
ochrony terendw zieleni i zadrzewien. Ewentualne usuniecie drzew lub krzewow wymaga
uzyskania zgody Burmistrza Koscierzyny.

3.9.2. Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych ,Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami” oméwiono w podrozdziale 3.4.1.

3.9.3. Ustawa Prawo Wodne

Zagrozenie powodzig

Wg ustawy ,,Prawo wodne” z dnia 20 lipca 2017 r. °: ilekro¢ jest mowa o:
Art. 16 pkt 33) obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — rozumie si¢ przez to obszary, na ktorych istnieje
znaczqce ryzyko powodzi lub jest prawdopodobne wystgpienie znaczgcego ryzyka powodzi; 34) obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig — rozumie sig przez to: a) obszary, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%, b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, c) obszary
miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym Ilub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat

5 W zwigzku z licznymi i dynamicznymi zmianami przepiséw prawa zrezygnowano z podawania dziennikdw ustaw.
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przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktorych mowa w art. 224, stanowiqce dziatki ewidencyjne, d) pas
techniczny;
Art. 163. 1. Ochrona przed powodziq jest zadaniem Wod Polskich oraz organow administracji rzqdowej i samorzgdowe;j.

Art. 88a. 1. Ochrona przed powodzig jest zadaniem organdow administracji rzgdowej i samorzgdowej. 2. Wody Polskie
zapewniajg, w zakresie swojej wiasciwosci, ochrong ludnosci i mienia przed powodzig wywolang przez wody publiczne
stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa, o ktorych mowa w art. 212 ust. 1 pkt 1 i 3. 3. Jednostki samorzgdu terytorialnego
zapewniajg, w zakresie swojej wlasciwosci, ochrone ludnosci i mienia przed powodzig wywotang przez wody publiczne
stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa, jezeli zawarto porozumienie, o ktorym mowa w art. 213 ust. 3. 4. Uzytkownicy wod
wspoipracujq z Wodami Polskimi oraz z organami administracji rzqdowej i samorzqdowej w ochronie przed powodzig, w
zakresie okreslonym w przepisach ustawy oraz w przepisach odrebnych. 5. Ochrone przed powodzig prowadzi si¢ z
uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz planow zarzqdzania ryzykiem
powodziowym.

Dla Gminy miejskiej KoScierzyna zostaty sporzadzone Mapy zagrozenia powodziowego oraz Mapy ryzyka
powodziowego dla rzeki Wierzycy zastgpujgc na tym odcinku dotychczasowe studium ochrony
przeciwpowodziowej. Mapy te zostaly opublikowane na Hydroportalu (http:/mapy.isok.gov.pl/) oraz
ostateczne wersje map zostaly przekazane przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodne w dniu 15
kwietnia 2015 r jednostkom administracji wskazanym w ustawie Prawo wodne jako oficjalne dokumenty
planistyczne stanowigce podstawe do podejmowania dzialan zwigzanych z planowaniem przestrzennym

i zarzadzaniem kryzysowym.

Na mapgch zagrozenia powodziowego przedstawiono obszary o okreslonym prawdopodobienstwie wystapienia
pOW(l).d Zlc;bszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q

0
2. 2‘,bzsfa)liy, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat

0,

3. gjg%’lry, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q

10%),

oraz obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku:
e zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
e zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego (budowli ochronnych pasa technicznego)

Strefy ochronne ujeé¢ wody pitnej

Na obszarze miasta Koscierzyna dla ujecia komunalnego obowigzuje Rozporzgdzenie nr 4/2013
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 6 wrzesnia 2013r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych w Kos$cierzynie, woj. pomorskie (Dz.
urz. woj. pom. z dnia 30 wrze$nia 2013r., poz 3431) zmienione Rozporzadzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z dnia 6 kwietnia 2017r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2017r. poz 1618) Dla
ujecia ustanowione zostaty tereny ochrony bezposredniej oraz teren ochrony posrednie;j.

W obrebie stref ochronnych okreslono zasady gospodarowania, w tym ograniczenia w lokalizacji
obiektoéw budowlanych oraz w zasadach gospodarki wodno-$ciekowe;j.

3.9.4. Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych

Zgodnie z Ustawg z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych®: przeznaczenie na cele
nielesne:

e gruntéw lesnych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody
Ministra lub upowaznionej przez niego osoby;

e pozostatych gruntéw lesnych wymaga uzyskania zgody wojewody po uzyskaniu opinii izby
rolniczej.

6 W zwigzku z licznymi i dynamicznymi zmianami przepiséw prawa zrezygnowano z podawania dziennikdw ustaw.
zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta KosScierzyna

czesé | UWARUNKOWANIA 93

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany Strona 93



DOM Biuro Urbanistyczne; Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Spétka jawna, dawniej Przedsiebiorstwo Projektowo-
Realizacyjne "DOM" Sp. z 0.0.

Przepisow ustawy tej nie stosuje sie w stosunku do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne
potozonych w granicach administracyjnych miast.

3.9.5. Ustawa o lasach
Zgodnie z Ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach :

Art. 15.
Za lasy szczegoélnie chronione, zwane dalej "lasami ochronnymi", moga by¢ uznane lasy, ktore:
1) chronig glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujg usuwanie sie ziemi, obrywanie sie
skat lub lawin,
2) chronig zasoby wod powierzchniowych i podziemnych, regulujg stosunki hydrologiczne w zlewni oraz
na obszarach wododziatéw,
3) ograniczajg powstawanie lub rozprzestrzenianie sie lotnych piaskéw,
4) sg trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu,
5) stanowig drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat i stanowiska ro$lin podlegajgcych ochronie
gatunkowej,
6) majg szczegdlne znaczenie przyrodniczo-naukowe lub dla obronnosci i bezpieczenstwa Paristwa,
7 sg potozone:
a) w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast
liczgcych ponad 50 tys. mieszkarcow,
b) w strefach ochronnych wokot sanatoriéw i uzdrowisk,
c) w strefie gérnej granicy laséw.
Art. 16.
1. Minister wtasciwy do spraw $rodowiska, w drodze decyzji, uznaje las za ochronny lub pozbawia go

tego charakteru, na wniosek Dyrektora Generalnego, zaopiniowany przez rade gminy — w odniesieniu do laséw
stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Parstwa.
la. Wojewoda, w drodze decyzji, uznaje las za ochronny lub pozbawia go tego charakteru, na wniosek
starosty, uzgodniony z wtascicielem lasu i zaopiniowany przez rade gminy - w odniesieniu do pozostatych
lasow.
2. Rada gminy powinna wyrazi¢ opinie w ciggu dwdch miesiecy od dnia otrzymania wystgpienia o jej
wyrazenie. W razie uptywu tego terminu uwaza sie, ze rada gminy nie zgtasza zastrzezen.

Art. 17.
Minister wtasciwy do spraw Srodowiska okre$li, w drodze rozporzgdzenia, szczegétowe zasady i tryb
uznawania lasow za ochronne oraz szczegotowe zasady prowadzenia w nich gospodarki lesnej.

Zgodnie z decyzjg nr 58 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesénictwa z dnia
13.08.1999 r. lasy stanowigce wiasno$¢é Skarbu Panstwa, wchodzgce w skiad Nadlesnictwa
Ko$cierzyna, potozone w granicach administracyjnych Koscierzyny uznano za ochronne w kategorii
ochronnej — lasy w miastach i wokét miast. Powierzchnia laséw objetych ochrong w Koscierzynie
wynosi ok. 33 ha. Zlokalizowane sg one w pdtnocno-zachodniej czesci miasta (lesnictwo Strzelnica)
oraz potudniowo-zachodniej czesci (lesnictwo Wierzysko).

3.10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Generowanie ruchow masowych uzaleznione jest od wielu czynnikow, takich jak morfogeneza
terenu, morfometria terenu (kagt nachylenia terenu i wysoko$ci wzgledne), przypowierzchniowa
budowa geologiczna, pokrycie terenu roslinnoscig, czy zabezpieczenia techniczne stokéw. W
przypadku terenéw o predyspozycjach do powstawania ruchéw masowych, nawet niewielka
ingerencja antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilnosci i uruchomienia proceséw
morfodynamicznych.

Zgodnie z literaturg przedmiotu, stabe ruchy masowe mogg pojawiac sie juz przy kacie nachylenia 2-
7°, przy 7-15° moze wystgpi¢ silne spetzywanie i soliflukcja oraz osuwanie. Przy kacie nachylenia
terenu 15-35° mozliwe jest silne osuwanie gruntu. Za osuwiskotwdrcze uznaje sie generalnie
nachylenie terenu 15-35°. Powyzej 35° wystepuje zjawisko odpadania i obrywania mas skalnych i
zwietrzeliny.
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Pod wzgledem morfodynamiki wiekszo$¢ obszaru miasta charakteryzuje znaczna stabilnosé. Istotne
przyrodniczo procesy geomorfologiczne zachodzg wspédtczesnie tylko w korycie Wierzycy i jej
doptywow oraz na fragmentach wysoczyzny o zréznicowanym uksztattowaniu terenu.

Zagrozenie morfodynamiczne ma znaczenie lokalne i gtownie potencjalne. Duze wysokosci
wzgledne i nachylenia zboczy dolin stwarzajg zagrozenie morfodynamiczne zwiaszcza przy
wystepowaniu naprzemian warstw utwordéw piaszczystych i gliniastych. Potencjalne zagrozenie
potegowa¢ mogg niewtasciwe lokalizacje obiektéw, brak roslinnosci na stokach i wystepowanie
sztucznych podcie¢ zboczy (skarp).

W miescie Koscierzyna nie wystepuja zarejestrowane tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi (wg "Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych na terenie calego
kraju (ze szczegélnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych").

3.11. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobéw wod
podziemnych

Ztoza kopalin

Na obszarze miasta Koscierzyna nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych
(,Bilans zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce” 25.05.2017 http://geoportal.pgi.gov.pl)

Zasoby wod podziemnych

Miasto Koscierzyna znajduje sie poza zasiegiem Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP).

Pozostate zasoby wod podziemnych zostaty scharakteryzowane w podrozdziatach: 3.1.5. Uzbrojenie
terenu ,Zaopatrzenie w wode” oraz 3.3.4 Potencjat wodny.

3.12. Wystepowanie terenow goérniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych

W granicach miasta Koscierzyna nie wystepujg tereny gornicze w rozumieniu przepiséw ustawy
Prawo geologiczne i gornicze z dnia 9 czerwca 2011 r. 7.

3.13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

3.13.1. Transport — diagnoza stanu

Drogi
Szkielet komunikacyjny miasta

Miasto Koscierzyna lezy na przecieciu drogi krajowej nr 20 i drog wojewodzkich o numerach: 221 i
214. Pod wzgledem klasyfikacji technicznej szkielet komunikacyjny miasta tworzg ulice gtéwne: byta
droga krajowa nr 20 (Stargard Szczecinski — Gdynia — zmiana zarzadcy na odcinku pomiedzy weztami
obwodnicy)2 i droga wojewddzka nr 214 (Leba — Warlubie), a uzupetniajg go ulice w klasie zbiorczej:

"W zwigzku z licznymi i dynamicznymi zmianami przepiséw prawa zrezygnowano z podawania dziennikéw ustaw.
8 W zwigzku z realizacjg Obwodnicy miasta, istniejgca droga krajowa nr 20 zmienita zarzadce oraz klase techniczng.
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droga wojewddzka nr 221 (Gdansk — Koscierzyna) i droga powiatowa nr 2403G - Koscierzyna —
Wdzydze oraz ulica lokalna: droga powiatowa nr 1931G - Koscierzyna — Wesiory.

Ruch tranzytowy przez miasto przejeta obwodnica miasta Koscierzyna w ciggu drogi krajowej nr 20. Trasa ma
7,6 km dtugosci 1 przekroj 2+1. Omingla miasto od potudnia. Powstaly cztery wezty drogowe, taczace glownag
arteri¢ z drogami nizszych kategorii.

Wykaz drég tworzacych szkielet komunikacyjny miasta

Lp. Rodzaj drogi Klasa Kierunek Nazwy ulic miejskich
techniczna
o Drogowcéw, Wojska
1. | Droga krajowa nr 202 G gt;rggrd Szczecifiski - Polskiego,
ynia A .
T. Kos$ciuszki
Kartuska,
2. | Droga wojewddzka nr 214 G Leba - Warlubie Szopinskiego,
Klasztorna
Droga wojewédzka nr 221 Z Gdansk - Koscierzyna Przemystowa
ZDZS%%;) owiatowa nr z Ko$cierzyna — Wdzydze | LesSna
Droga powiatowa nr o . Strzglegka,
5. 1931G) L Koscierzyna - Wesiory Wybickiego

Drogi gminne przejete od drég powiatowych, pofoZzone w granicach administracyjnych miasta

Na podstawie UCHWALY NR XVI/115/11 RADY MIASTA KOSCIERZYNA z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.
w sprawie zaliczenia do kategorii drég gminnych Miasta Koscierzyna drég powiatowych
zlokalizowanych na terenie miasta Koécierzyna przejeto od dnia 1 —go stycznia 2012r. od Zarzgdu
Drog Powiatowych nastepujgce drogi

Lp. Daw_ny Nr Qrogi Nazwa ulicy
powiatowej
1. 2421G Ul. Kosciuszki (od ul. 8-go Marca do ul. M.C.Sktodowskiej)
2. 2422G Ul. 8-go Marca
3. 2423G Ul. Swietojanska
4. 2424G Ul. Rynek
5. 2425G Ul. Gdanska
6. 2426G Ul. Dworcowa
7. 2427G Ul. M.C Sktodowskiej
8. 2428G Ul. Zgromadzenia Ks. Zmartwychwstahcow
9. 2429G Ul. Piechowskiego (od ul. M.C. Sktodowskiej do Szpitala)
10. 2430G Ul. Klasztorna (od ul. Wojska Polskiego do ul. Diugiej)

Pozostate drogi gminne

Zestawienie drég gminnych wraz z numerami drég'®, obejmujgce takze drogi przejete od powiatu
zawiera ponizsza tabela:

L.P. NR DROGI ULICA

9 W zwigzku z realizacjg Obwodnicy miasta, istniejgca droga krajowa nr 20 zmienita zarzgdce oraz klase techniczna.

10 nadanymi na podstawie: Uchwaty nr 196/181/05 Zarzadu Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 15 marca 2005
roku oraz Uchwaty Nr 193/224/13 Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26 lutego 2013r.
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1 185001G ABRAHAMA Antoniego

2 185002G ASNYKA Adama

3 185003G BOLDUANA Teodora

4 185112G BOLEWSKIEJ Marii

5 185113G BORZYSZKOWSKIEGO Franciszka
6 185004G BRONIEWSKIEGO Wtadystawa

7 185005G BRZECHWY Jana

8 185006G BRZOZOWA

9 185007G BUDOWLANYCH

10 185008G CEGIELNIA

11 185009G CEYNOWY Floriana

12 185114G CHELMONSKIEGO Jozefa

13 185010G CHLODNA

14 185011G CHOJNICKA

15 185012G CZAPLINIEC

16 185013G DERDOWSKIEGO Hieronima

17 185014G DEBOWA

18 185015G DLUGA

19 185016G DUNIKOWSKIEGO Xawerego

20 185146G DWORCOWA

21 185017G FALATA Juliana

22 185115G FREDRY Aleksandra

23 185116G GAJOWA

24 185018G GALCZYNSKIEGO Konstantego lldefonsa
25 185145G GDANSKA

26 185117G GOSTKOWSKICH Jana i Stanistawa
27 185019G GROTTGERA Artura

28 185020G GRYFA POMORSKIEGO

29 185021G GULGOWSKICH Teodory i Izydora
30 185111G HALLERA Jozefa
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31 185022G HEYKEGO dr. Leona

32 185023G JEDNOSCI ROBOTNICZEJ
33 185118G JERECZKA Chrystiana Ighacego
34 185024G JESIONOWA

35 185025G JEZIORNA

36 185026G KAMIENNA

37 185027G KAPLICZNA

38 185028G KARNOWSKIEGO Jana

39 185029G KASZTANOWA

40 185149G KLASZTORNA

41 185030G KLONOWA

42 185031G KOCHANOWSKIEGO Jana
43 185032G KOLEJOWA

44 185033G KOLLATAJA Hugo

45 185034G KONOPNICKIEJ Marii

46 185119G KONWALIOWA

47 185035G KOPERNIKA Mikotaja

48 185036G KOSSAKA Juliusza

49 185037G KOSCIELNA

50 185141G KOSCIUSZKI Tadeusza

51 185038G KOWALSKA

52 185039G KRASICKIEGO Ignacego
53 185040G KRASZEWSKIEGO Jézefa Ignacego
54 185041G KROTKA

55 185120G LASSA Rudolfa

56 185121G LAWENDOWA

57 185042G LEGIONOW POLSKICH

58 185043G LESNA

59 185122G LETNIA

60 185044G LIPOWA
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61 185123G t AGODNA

62 185045G tAKOWA

63 185046G 3 MAJA

64 185142G 8 MARCA

65 185047G MAJKOWSKIEGO Aleksandra
66 185048G MALCZEWSKIEGO Jacka
67 185050G MALA DWORCOWA

68 185051G MALA KOLEJOWA

69 185052G MALA MEYNSKA

70 185049G MALACHOWSKIEGO Stanistawa
71 185124G MALCUZYNSKIEGO Witolda
72 185053G MARCHEWICZA Franciszka
73 185054G MARKUBOWO

74 185055G MATEJKI Jana

75 185056G MESTWINA I

76 185125G MICHALOWICZA Jana

77 185057G MICHALOWSKIEGO Piotra
78 185058G MICKIEWICZA Adama

79 185126G MILA

80 185059G MIODOWA

81 185060G MEYNSKA

82 185127G MONIUSZKI Stanistawa

83 185061G NALKOWSKIEJ Zofii

84 185062G NORWIDA Cypriana Kamila
85 185063G OGRODOWA

86 185064G ORZESZKOWEJ Elizy

87 185065G 0S. 1000 — LECIA

88 185106G OSIEDLE ZA LASEM

89 185066G PARTYZANTOW

90 185067G PIECHOWSKIEGO Alojzego
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91 24296 PIECHOWSKIEGO-Alojzege
92 185128G PILSUDSKIEGO Marsz. Jozefa
93 185068G PLEBANKA

94 185069G PRUSA Bolestawa

95 185129G PRZEBENDOWSKIEGO lIgnacego
96 185093G PRZERWY-TETMAJERA Kazimierza
97 185070G RATUSZOWA

98 185071G REJA Mikotaja

99 185072G REYMONTA Wiadystawa

100 185073G ROGALI Tomasza

101 185074G ROLNICZA

102 185075G ROZANA

103 185144G RYNEK

104 185076G RYNKOWA

105 185077G RZEMIESLNICZA

106 185130G SASANKOWA

107 185078G SAWICKIEJ Hanki

108 185079G SEDZICKIEGO Franciszka

109 185080G SIENKIEWICZA Henryka

110 185081G SIKORSKIEGO Wiadystawa
111 185082G SKARSZEWSKA

112 185147G SKEL.ODOWSKIEJ-CURIE Marii
113 185083G StODOWA

114 185084G StONECZNA

115 185085G SELOWACKIEGO Juliusza

116 185086G SPICHLERZOWA

117 185087G STAFFA Leopolda

118 185088G STASZICA Stanistawa

119 185131G STOLARSKA

120 185132G STORCZYKOWA
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121 185139G STRZELECKA
122 185138G STRZELNICA

123 185089G STWOSZA Wita

124 185090G SZKOLNA

125 185133G SZULCA Wiadystawa

126 185134G SZYDLICE

127 185135G SWIERKOWA

128 185143G SWIETOJANSKA

129 185091G SWIETOPELKA

130 185092G TARGOWA

131 185094G TKACZYKA Jézefa

132 185095G TOPOLOWA

133 185096G TOWAROWA

134 185097G TRANSPORTOWCOW

135 185098G TRAUGUTTA Romualda

136 185099G TUWIMA Juliana

137 185100G WANKOWICZA Melchiora

138 185101G WEJHERA Jakuba

139 185102G WIEJSKA

140 185103G WIERZYSKO

141 185104G WITKACEGO

142 185105G WODNA

143 185136G WRZOSOWA

144 185140G WYBICKIEGO Jozefa

145 185107G WYSPIANSKIEGO Stanistawa
146 185148G ZGROMADZENIA KSIEZY ZMARTWYCHWSTANCOW
147 185108G ZIELONA

148 185110G ZRODLANA

149 185109G ZEROMSKIEGO Stefana

150 185137G ZURAWINOWA
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‘ 151 ’ 185150G BAZOWA
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Natezenie ruchu drogoweqo

Badania ruchu, prowadzone przez szereg lat na gtéwnych ciggach komunikacyjnych miasta,
wykazaly, ze najbardziej przecigzona jest droga krajowa nr 20, na ktérg sktada sie cigg ulic:
Drogowcéw, Wojska Polskiego i Kosciuszki.

Przecigzone sg takze:

e droga wojewddzka 214 na odcinku od skrzyzowania z ul 3-go Maja do skrzyzowania z ulicg
Wojska Polskiego (DK20),

e droga wojewoddzka 221 na odcinku od skrzyzowania z ulicg Kolejowg do skrzyzowania z ulica
Drogowcow (DK20),

e ulica Marii Curie Sktodowskiej na odcinku od skrzyzowania z ulicg Szopihskiego (DW214) do
skrzyzowania z ulicg Wojska Polskiego (KD20).

Przecigzenie spowodowane jest nieustannie wzrastajgcym ruchem wewnatrzmiejskim i znaczgcym w
tym przypadku ruchem tranzytowym. Wg badan ruchu z 2000 roku, na najbardziej obcigzonym
odcinku (DK 20 na odcinku pomiedzy skrzyzowaniami z ul. Przemystowg i z ul. Szopinskiego),
odnotowano natezenie w wysokosci 15 190 pu/dobe. Do roku 2007 natezenie to wzrosto o okoto
30% do wartoéci 19 820 pu/dobe.

Obwodnica miasta Koscierzyna

Przyjete parametry techniczne obwodnicy Koscierzyny w ciggu drogi krajowej nr 20:
e 1 jezdnia— przekrdj 2 + 1;

o Predkos¢ projektowa — 70 km/h — wiaczenia w istniejacg DK20 (szerokos¢ opaski srodkowej — 1.5m,
szeroko$¢ opaski zewngtrznej — 2x0.5m, szeroko$¢ poboczy gruntowych — min. 2x1.0m, kategoria
ruchu — KR4, obciazenie — 115 kN/os;

e W obrebie weztoéw wystepuja dwie jezdnie rozdzielone pasem rozdziatu min 3.00 m droga klasy — GP,
predkos¢ projektowa — 80 km/h, wiaczenie istniejacej komunikacji odbywa si¢ za pomoca 4 weztow z
czego trzy znajduja sie w granicach administracyjnych miasta:

— Koscierzyna Zachod (0+500 km) - skrzyzowanie z byta droga krajowa nr 20 i droga powiatowa
nr 2403G;

— Koscierzyna Potudnie (2+300 km) - skrzyzowanie z droga wojewodzka nr 214;
— Koscierzyna Wschod (5+800 km) - skrzyzowanie z droga wojewodzka nr 221;

— Wiezyca (7+300 km) skrzyzowanie z obecng droga krajowa nr 20 — poza granicami
administracyjnymi miasta;

e Wykonane obiekty w ramach tych wezlow beda posiadaty rezerwe terenu pod przyszta rozbudowe
obwodnicy do przekroju 2x2.

e W ciagu trasy powstaty cztery obiekty mostowe (w granicach miasta most nad linig kolejowg -
najwickszy 100-metrow oraz nad ulica Cegielnia), a nad trasa pie¢ kolejnych (w granicach
administracyjnych miasta sa to mosty w przebiegu ul. Przemystowej - DW 221, ul Towarowej — droga
gminna i ul. Klasztornej - DW 214).

e W ramach inwestycji wybudowany zostal szereg urzadzen ochrony $rodowiska, takich jak: ekrany
akustyczne, zielen izolacyjna, przejscia dla zwierzat, przepusty ekologiczne wraz z ogrodzeniem
ochronno-naprowadzajacym, szczelny system odprowadzenia wod opadowych, zespotly
podczyszczajace wody opadowe z jezdni, zbiorniki retencyjne i infiltracyjne.

11'W zwigzku z realizacjg Obwodnicy miasta, po jej wybudowaniu i oddaniu istniejgca droga krajowa nr 20 zmienita
zarzgdce oraz klase techniczng.
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e Przebudowane, badz wybudowane zostaly rowniez drogi lokalne i dojazdowe obstugujace tereny
przylegte do nowej trasy o dtugosci przeszto 10 km.

e (Obwodnica zostala oddana we wrzesniu 2017 roku.

Obwodnica miasta stanowi istothe uwarunkowanie dla polityki przestrzennej miasta oraz
wyznaczenia nowych terendw rozwojowych.

Transport zbiorowy

Transport kolejowy

Przez teren Koscierzyny przebiegajg linie kolejowe:
e nr 201 - relacji Nowa Wies - Gdynia Port przez KoScierzyne;
e nr 211 - Chojnice - Koscierzyna

Infrastruktura kolejowa, tak jak w catym wojewddztwie, wymaga modernizacji zaréwno w zakresie linii
kolejowych, dworcow i przystankéw, jak i taboru. Wszystkie linie w okolicach Koscierzyny sg
normalnotorowe i niezelektryfikowane, a maksymalne predkosci nie przekraczajg 100km/h.

Na obszarze miasta przewiduje si¢ realizacje inwestycji celu publicznego - Prace nad alternatywnym
przebiegiem ciagu transportowego Bydgoszcz — Trojmiasto, obejmujacym linie 201 i 203, etap 11 II — wraz z
elektryfikacjg i budowa tacznicy Lag Potudnie — Lag Wschod pomiedzy liniami kolejowymi nr 201 1 203 oraz z
listy rezerwowej— rewitalizacja linii kolejowej nr 211 odcinek Lipusz — Koscierzyna i nr 212 Lipusz — Bytow.

Miasto Koscierzyna zostato wiaczone w sie¢ potaczen Pomorskiej Kolei Metropolitalnej. Dogodne powiazanie
kolejowe z obszarem trojmiasta powinno umozliwi¢ w przysztosci rozwdj miasta.

Z uwagi na rozwo6j komunikacji kolejowej oraz propagowanie komunikacji zbiorowej i podniesienie rangi
miasta poprzez rozbudowe sieci transportowej — rOwniez z obszarem gminy w okolicy dworca kolejowego

planuje si¢ budowe wezta integracyjnego wraz z parkingiem dla samochodow osobowych, dworcem
autobusowym oraz przej$ciem podziemnym pod torami, ktore potaczy wschodnig oraz zachodnig czgs$¢ miasta.

Sciezki rowerowe

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (2009} (2016) ustalono sie¢ tras
rowerowych skfadajgcg sie z systeméw tras o znaczeniu regionalnym, ponadregionalnym
i miedzynarodowym. Przez obszar miasta Koscierzyna przebiegajg nastepujace trasy:

e trasa miedzynarodowa nr 4 Tysigca Jezior: (Koftki) wojewddztwo zachodniopomorskie —
Krzeszewo — Miastko — Bytow — Suleczyno — Ko$cierzyna — Skorcz — Gniew — Kwidzyn — Prabuty
— Potatki — wojewddztwo warminsko-mazurskie (ltawa).

e trasa miedzyregionalna nr 12: Trasa Zamkow Polski Pétnocnej: (Szczecinek) wojewddztwo
zachodniopomorskie - Czarne — Cziuchéw - Chojnice (z odgatezieniem Silno - kujawsko-
pomorskie Tuchola) - Konarzyny - Bytow - Suleczyno - Koscierzyna - Stara Kiszewa - Skarszewy
- Tczew - Malbork - Sztum - Gniew - Pienigzkowo - wojewodztwo kujawsko-pomorskie
(Grudzigdz);

e trasy regionalne: nr 116: Gdansk — Kolbudy — Nowa Karczma — Kos$cierzyna — Dziemiany; af

Kosécierzyna dysponuje miejskg siecig sciezek rowerowych przebiegajgcych wzdtuz najwazniejszych
ulic, m.in.: Kosciuszki, Wojska Polskiego, Drogowcéw, Kartuskiej, M.C. Sktodowskiej, Chojnickiej,
Staszica, Piechowskiego. Sie¢ ta jest systematycznie rozbudowywana przy okazji budowy lub
modernizacji kolejnych ulic.

12 Wg Planu zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego trasa nr 130 przebiega przez nr 130 (Na
Kolejowym Szlaku): Miastko (m.) - Miastko - Tuchomie - Bytéw — Bytéw (m.) — Pomysk (gm. Bytéw) - Czarna Dabréowka -
Cewice - Nowa Wies Leborska - Lebork (m.) — Wicko - teba (m.).
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Glowne problemy transportu w miescie:

Do gtéwnych probleméw systemu transportowego w Koscierzynie zaliczy¢ nalezy:

e duze natezenie ruchu kotowego - tranzytowego, zwtaszcza wzdtuz drogi krajowej nr 203
istotne negatywne oddzialtywanie na stan aerosanitarny i akustyczny w miescie oraz ptynnosc¢
ruchu pojazdéw;

¢ wybudowana obwodnica miasta KoScierzyna w ciggu drogi krajowej nr 20 — bariera komunikacyjna dla
ruchu lokalnego pomiedzy wschodnig a zachodnia czgscia miasta, ponadto bedzie istotnie oddziatywaé
na stan aerosanitarny i akustyczny w miescie;

e zty stan techniczny dworcow;

o deficyt miejsc postojowych, zwlaszcza w obrebie starszych osiedli wielorodzinnych oraz
w obszarze srédmiejskim.

3.13.2. Infrastruktura techniczna

Gospodarka wodno-$ciekowa

Zaopatrzenie w wode

Miasto Kos$cierzyna zaopatrywane jest w wode z ujecia komunalnego zlokalizowanego przy ul.
Jeziornej. Ujecie skfada sie z szes$ciu studni gtebinowych i stacji uzdatniania wody. Zatwierdzone
zasoby w kat. ,B” ujecia wynosza: Q = 544,0 m3/h przy depresji s = 9,2 m.

Ujecie posiada pozwolenie wodnoprawne (decyzja z dnia 28.09.2009 r.) na pobér wod podziemnych
w ilosci:

Qd max = 4400 m3/d

Qd $r = 3100 m3d

Qd max = 400 m%/h

W 2009 r. zuzycie wody wyniosto 2624,6 m®d. Jak wynika z wykonanych analiz zuzycie wody w
miescie utrzymuje sie na statym poziomie (w okresie ostatnich 5§ lat). Istnieje takze mozliwos¢
ewentualnej docelowej rozbudowy systemu wodociggowego miasta, cho¢ wystepujg pewne
ograniczenia w mozliwosciach rozbudowy czesci uzdatniania wody. Jakos¢ wody odpowiada
normom waod pitnych pod wzgledem biologicznym i chemicznym.

Sie¢ wodociggowa zaréwno magistralna jak i rozdzielcza jest w stanie zadowalajgcym zaréwno je$li
chodzi o stan techniczny, jak i Srednice. Oczywiscie w miescie istniejg sieci stare, w gorszym stanie
technicznym oraz ~13% rur azbestocementowych, jednak sg one sukcesywnie wymieniane na inny
materiat. Z istniejgcych wodociggdw miejskich korzysta 95% mieszkancéw, a dgzy sie do 100%.

Reasumujac powyzsze mozna stwierdzi¢, ze istniejacy system zaopatrywania w wode zabezpiecza
w sposob wtasciwy potrzeby miasta i pozwala na jego zrownowazony rozwoj.

Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych

Wszystkie Scieki sanitarne z terenow skanalizowanych miasta Koscierzyna odprowadzane sg
systemem grawitacyjno-pompowym do miejskiej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w potudniowej
czesci miasta przy ul. Markubowo. Oczyszczalnia typu A2/0 z weztem usredniajgco — retencyjnym,
dwoma niezaleznymi ciggami technologicznymi, z wezlem zagospodarowania osadow i
kompostownig zostata oddana do eksploatacji we wrzesniu 2007 r., po rozbudowie i modernizaciji.

13 W zwigzku z realizacjg Obwodnicy miasta, istniejgca droga krajowa nr 20 zmienita zarzgdce oraz klase techniczng.
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Oczyszczalnia posiada pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie do cieku Bibrowa sciekow w
ilosci:

Qd max =12 000 m®/d

Qd $r = 3600 m®/d

Qh max =500 mé/h

Qh $r =280 m?/h

Sprzedaz $ciekéw w 2009 r. wyniosta 2354 m3/d = (Q $r dob) i w ciggu ostatnich 5 lat utrzymywata
sie na zblizonym poziomie. Aktualnie do kanalizacji sanitarnej Scieki odprowadza 86,2%
mieszkahcow miasta.

Jak wynika z powyzszych danych, istniejgca oczyszczalnia sciekow jest w dobrym stanie
technicznym i ma bardzo duzg rezerwe w przepustowosci. Gtéwne kolektory odprowadzajgce Scieki
do oczyszczalni posiadajg rezerwy w przepustowo$ci pozwalajgce na 100% skanalizowanie w
zakresie zabudowy istniejgcej oraz nowych terenéw inwestycyjnych.

Odprowadzanie wod opadowych i requlacja stosunkéw wodnych

Wody opadowe z terenu miasta zbierane sg siecig kanatdw deszczowych i odprowadzane
24 wylotami @ 0,3 — 1,6 m do rzeki Bibrowa, istniejgcych ciekéw i rowdéw w jej zlewni oraz do
istniejgcych jezior i matych naturalnych zbiornikbw wodnych oraz sztucznych zbiornikow
retencyjnych, skgd nadmiar wody przepompowywany jest do kanatéw deszczowych.

Generalnie wody opadowe z miasta odprowadzane sg do odbiornikow bez oczyszczania. Tylko na 3
wylotach zamontowane sg separatory. Brak réwniez uregulowan prawnych (pozwolen
wodnoprawnych) na odprowadzanie wod opadowych.

W koncowej fazie realizacji jest porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w rejonie Rynku i
przylegtych ulic, likwidujgce ostatnie ukfady kanalizacji ogélnosptawnej w miescie.

Niedoinwestowana w zakresie kanalizacji deszczowej jest dzielnica przemystowa wschod.
Fragmentaryczne ukfady kanalizacji deszczowej nie do konca zinwentaryzowane nie stanowig
bezpiecznego systemu kanalizacji deszczowej. Tereny poftozone w obszarze miedzy ul.
Przemystowg, Wita Stwosza i torami PKP juz czesciowo zabudowane nie posiadajg kanalizacji
deszczowej. Ponadto naturalne systemy melioracyjne wystepujgce na tym obszarze, ktére bedg
potencjalnymi odbiornikami wéd opadowych sg zrujnowane, niedrozne i wymagajg odbudowy i
uporzadkowania. Brak jest rowniez kanalizacji deszczowej na terenie potozonym w pétnocnej czesci
miasta miedzy torami PKP a pétnocng granicg miasta wzdtuz ul. Kartuskiej.

Reasumujgc powyzsze rozwazania stwierdza sie, ze w zakresie kanalizacji deszczowej i regulacii
stosunkéw wodnych istniejg zaszto$ci wymagajgce uporzadkowania. Wydaje sie niezbedne pilne
opracowanie szczegotowej koncepcji branzowej, ktéra merytorycznie sprecyzuje problemy, wskaze
rozwigzania i bedzie stanowita podstawe do uregulowan prawnych.

Stan gospodarki energetycznej, gospodarki odpadami oraz zaopatrzenia w ciepto i gaz patrz rozdz.

2 2

3.1.5 podrozdz. ,Zaopatrzenie w ciepto”, ,Zaopatrzenie w gaz”, ,Zaopatrzenie w energie elektryczng”
oraz ,Gospodarka odpadami”.

3.14. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéow publicznych.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

| Program Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 oraz w Wieloletnia Prognoza |

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta KoScierzyna

czesé | UWARUNKOWANIA 106

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany Strona 106



DOM Biuro Urbanistyczne; Kietb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Spétka jawna, dawniej Przedsiebiorstwo Projektowo-
Realizacyjne "DOM" Sp. z 0.0.

Finansowa Wojewodztwa Pomorskiego

1. Budowa obwodnicy Ko$cierzyny DK nr | GDDKIA | PBDK 2014- | Powiat kos$cierski
20 2023, KT
Budowa, rozbudowa i przebudowa linii kolejowych - inwestycje umieszczone Master
planie dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r. oraz w Krajowym Programie
Kolejowym do roku 2023.

2. Prace na alternatywnym ciggu | PKP PLK | KPK,KT powiat:  Kkartuski,
transportowym kos$cierski,
Bydgoszcz - Trdjmiasto, obejmujacym chojnicki,
linie 201 i tczewski,

203, etap | i 1lI- wraz z elektryfikacjg wraz starogardzki,
z budowa M. Gdynia

facznicy tag Potudnie - Lag Wschod
pomigdzy liniami
kolejowymi nr 201 i 203

3. Rewitalizacja linii kolejowej nr 211 | PKP PLK | KPK,KT Powiat: bytowski,
odcinek Lipusz - (lista koscierski
Koscierzyna i Nr 212 Lipusz-Bytow warunkowa)

Budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
oczyszczania Sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skladowania
- inwestycje w Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa Pomorskiego, Master Planie
dla wdrazania dyrektywy EWG 91/271/EWG, Planie Gospodarki Odpadami dla
Wojewddztwa Pomorskiego 2018.

4, Budowa, rozbudowa i modernizacja | samorzady | Master Plan | (...),Koscierzyna,
oczyszczalni  $ciekbw ~w  ramach | gminne dla (...)
aglomeracji $ciekowych powyzej 2.000 wdrazania
RLM, w tym: (...) Koscierzyna, (...) dyrektywy
Rady
91/271/EWG
5. Budowa i modernizacja kanalizacji | samorzady | Master Plan | (...),Koscierzyna,
sanitarnej wraz z gminne dla (...)
budowa uktadow tlocznych i wdrazania
modernizacja dyrektywy
przepompowni  $cieckbw w  ramach Rady
aglomeracji 91/271/EWG
sciekowych powyzej 2.000 RLM, w tym:
6. Inwestycje, = wynikajace =z  Planu | samorzady PGO Woj. pomorskie
gospodarki gminne
odpadami

Budowa infrastruktury w zakresie atrakcyjnosci kulturalnej i turystycznej - inwestycje
umieszczone w Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewoédztwa Pomorskiego,
Programie wieloletnim ,,Budowa Muzeum II Wojny Swiatowej

Gdansku”, Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewodztwa Pomorskiego oraz w
Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa Pomorskiego.

7. Kajakiem przez Pomorze - | gminy WPF wojewodztwo
zagospodarowanie szlakow

wodnych w wojewodztwie pomorskim

dla rozwoju

turystyki  kajakowej —  Poprawa
bezpieczenstwa na

szlakach kajakowych poprzez
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rozbudowe i poprawe

standardu infrastruktury turystycznej,
w szczegblnosci

kajakowej oraz dzialania promujace t¢
forme aktywnej

turystyki

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta KoScierzyna

czesé | UWARUNKOWANIA 108

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany Strona 108



zalacznik nr 1 czesé I

do uchwaly Nr LXV1/515/18
Rady Miasta KoScierzyna

z dnia 29 sierpnia 2018 r.

Zespol autorski projektu zmiany Studium:

AN

DOMBiuro Urbanistyczne
Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Spétka jawna

dawniej Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne "DOM" Sp. z o.0.
ul. Kosciuszki 34G
83-200 Starogard Gdanski
tel (58) 562-20-57, (58) 561 12 40, fax(58) 561-14-78
e-mail: pprdom@pprdom.pl

DOM Biuro Urbanistyczne

Kielb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Spélka jawna, dawniej Przedsiebiorstwo Projektowo-
Realizacyjne "DOM" Sp. z 0.0.

PROJEKTANT GLOWNY, PROWADZENIE TEMATU, KOORDYNACJA:
mgr inz. arch. Barbara Jaszczuk — Skolimowska

mgr inz. arch. Mariola Kowalkowska

URBANISTYKA!:

mgr inz. arch. Mariola Kowalkowska

mgr Karolina Suchojad

ZAGADNIENIA PROGRAMOWE, SPOLECZNO-GOSPODARCZE, PROGNOZA DEMOGRAFICZNA:
mgr Andrzej Piotrzkowski

OPRACOWANIE GRAFICZNE:

mgr Karolina Suchojad

mgr inz. arch. Mariola Kowalkowska

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO:

zespOt Biura Projektow i Wdrozen Proekologicznych ,,Proeko” z Gdanska pod kierunkiem dr hab. Macieja
Przewozniaka

UWAGA

Zmiany wprowadzone w czesci tekstowej obowigzujacego dokumentu Studium wyrdznione sg czcionka Times
New Roman na szarym tle. Tresci nieaktualne zostaly usuni¢te z dokumentu. Tresci stanowigce Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, ktore zmieniono lub z nich zrezygnowano przy zmianie dokumentu studium

zostaty-przekrestone-

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany Strona 1



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdanskim

PRZEDSIEBIORSTWO

g I
DOMsp. 2 0.0,

ul. Kosciuszki 34G

www.pprdom.pl

83-200 Starogard Gdanski
tel/fax (58) 562-20-57, (58) 561-14-78

PROJEKTOWO-REALIZACYJNE

OBIEKT

GMINA MIEJSKA

KOSCIERZYNA

NAZWA OPRACOWANIA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZMIANA — AKTUALIZACJA

(dla obszaru w granicach administracyjnych)

RODZAJ OPRACOWANIA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO — TEKST

ZLECENIODAWCA

GMINA MIEJSKA KOSCIERZYNA

dr inz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska

GLOWNY PROJEKTANT (uprawnienia urbanistyczne nr 1540 wpis do Poétnhocnej
Okregowej Izby Urbanistéw nr G-005/2002)
mgr inz. arch. Maria Kietb-Stanczuk
SPRAWDZAJACY (uprawnienia do projektowania w planowaniu

przestrzennym nr 1334/93, wpis do Pbétnocnej Okregowej
Izby Urbanistéw nr G-006/2002)

OPRACOWANIE

dr inz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska

zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Koscierzyna

czesé Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany

Strona 2



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdanskim

NUMER UMOWY ZP 18/2010 z dnia 18.08.2010r.
DATA sierpien 2011, weryfikacja pazdziernik 2012
kwiecien 2014

Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 3
Miasta Koscierzyna
czesé Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany Strona 3



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdanskim

ZESPOL AUTORSKI zmiany studium:

Przedsiebiorstwo Projektowo-Realizacyjne “DOM” Sp z o. o.
ul. Kosciuszki 34 G, 83-200 Starogard Gdanski

prowadzenie tematu-koordynacja miedzybranzowa, urbanistyka:

drinz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska upr. urb. nr 1540, wpis do Potnocnej Okregowej
Izby Urbanistéw nr G-005/2002

sprawdzajacy:

mgr inz. arch. Maria Kietb-Stariczuk - upr. do proj. w pl. przestrz. nr 1334/93, wpis do
Potnocnej Okregoweyj Izby Urbanistow nr G-006/2002

zagadnienia programowe, gospodarcze i spoteczne:

mgr inz. Andrzej Piotrzkowski

zagadnienia inzynieryjne :

mgr inz. Barbara Jodfowska

zagadnienia transportu:

mgr inz. Karolina Rospek-Aszyk

srodowisko przyrodnicze:

Biuro Projektow i Wdrozen Proekologicznych “PROEKQO”, Gdansk

prace asystenckie, graficzne :
mgr Aleksandra Nowicka

Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 4
Miasta Koscierzyna
czesé Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany Strona 4



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdanskim

SPIS TRESCI: STRONA
L =3 =T o PP PPPPPPPPPPPPPP 6
1. Zalozenia projektowe kierunkéw rozwoju przestrzennego..............ccccccceeeieeeeiiiiinnnnnnnn. 7
1.1. Cele generalne polityk przestrzennycCh ... 7
1.2. Prognozy demograficzne dla miasta Koscierzyna do roku 2030...................c.ccccc.ccovvecvvnnnnn. 7
Y410y - 4 TF- e (ol o] foTe [ 1o YA /0PSRN 8
Wyniki prognozy dla miasta KOSCI@rzyNa...............cceiiiiiiiiiiiii e 8
1.3. Whioski 7 bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe w miescie Kosciergyna ............................. 12

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wg art. 10 ust 2 Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym Z 20031 .......couuuiiiiiieeriiiiiiee e e 13
2.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw............ 13
2.2.Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
WyIaczone SPOd ZaDUAOWY ...............cccooiiiiiiiiiiiii e 22
2.3. Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
KUtUrowego i UZATOWISK ..occoeeee e, 28
2.3.1 Osnowa ekologiczna miasta - kierunki ksztattowania ..............cccoiiiiiiiiiiiiiie e 28
2.3.2. Obszary i zasoby srodowiska objete 0Chrong Prawng ..........cccceeoiuiieeiiiiee e 29
2.3.3. Zasoby srodowiska postulowane do objgcia OChrong Prawng ...........ccceveeiiieeeiniiiienniee e 29
2.3.4. Zagadnienia SOZOIOGICZNE. ......couieeeiiiiee ettt et et e e ekt e e et e e s b e e e e as b et e e eabe e e e s nnneeeeanneeeeane 30
2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz déobr kultury wspéiczesnej
........................................................................................................................................................... 30
2.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ............................... 35
2.5.1. Zatozenia polityki transportOWe] MIAsta ..........ccueviiiiiiiiiiiii e 35
2.5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury KOmuniKacyjnej MIaStal.........cueeeiiirieiiiiiieiiiieee e 36
2.5.3. Inne elementy SIieCi tranSPOITOWE] MIBSTA ........vveeeiririieiiiie ettt e ettt e e e e e s e e e e 40
2.5.3. Kierunki rozwoju infrastruktury teChNICZNE] .........ccoiiiiiiiiiii e 43
2.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
........................................................................................................................................................... 47

2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ..............cccoccevveeiiiiiieee e 48

2.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalenn i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publiczngj..................... 50

2.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

NIEroINICZE I NIEIESINIE ...................cooiiiiiiii e 50
2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.................... 51
2.11. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz osuwania sie mas ziemnych ............ 51
2.12. Wystepowanie udokumentowanych zi16z kopalin, zasobéw wéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. .................... 53
2.13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zfozu kopaliny filar ochronny ............ 53

2.14. Obszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.

0 ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozdw zagfady .................ccccccooviiiiniiiiiiniiieinenn, 53
2.15. Obszary wymagajace przeksztafcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii. .............. 54
2.16. ODSZary ZAEQGratOWAEANE .....o..viiieiiieie ettt e ettt e ettt e e e sbb e e e snbb e e e e snbreeeesnbeeeeeaaes 55
2.17. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych ......................c.ccccooociiiiiiiiiiiieenn, 57
Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 5

Miasta Koscierzyna
czes¢ Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany Strona 5



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdanskim

Wstep

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig drugg (z dwoch zasadniczych:
uwarunkowania i kierunki okreslonych w Ustawie) czes¢ prac nad Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla gminy miejskiej Koscierzyna.

Na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca
2003 r. — Art. 10. pkt. 2:

2. W studium okresla sie¢ w szczegolnosci.:

1) uwzgledniajqce bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa

w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym wynikajqce z audytu
krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
oraz tereny wylgczone

spod zabudowy;

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej,

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dia ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dia ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady
(Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.

Na podstawie zatozen projektowych omoéwionych w rozdziale 1 niniejszego
opracowania sformutowano:
— zasady ochrony i ksztattowania cennych wartosci sSrodowiska przyrodniczego
i kulturowego,
— wytyczono tereny pod nowg zabudowe,
— wyznaczono obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji, remediacji,
obszary zdegradowane oraz obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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1. Zalozenia projektowe kierunkéw rozwoju przestrzennego

1.1. Cele generalne polityk przestrzennych

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkdéw, w jakich
zmieniaC sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i zagospodarowania
terenéw. Wtadze samorzagdowe muszg same rozstrzygng¢, jak najefektywniej wykorzystac i
powieksza¢ trwatg baze materialng rozwoju oraz zasoby naturalne gminy. OkresSlone w
studium zasady polityki przestrzennej stanowig deklaracje dziatan wtadz samorzgdowych w
poszczegdlnych dziedzinach.

Studium zatem, zwtaszcza polityka przestrzenna, bedzie zawierac¢ istotne informacje
0 zmianach, ktére prawdopodobnie bedg zachodzi¢ w gminie miejskiej. Dlatego tez istotne
jest upowszechnienie tresci zapiséw Studium, poniewaz rzetelna informacja buduje poczucie
stabilnosci mieszkancow miasta i inwestoréw oraz pozwala skutecznie kierowa¢ rozwojem
miasta.

Srodki i mozliwosci dziatania samorzadu majgce wplyw na stan zagospodarowania
przestrzennego i realizacji polityki przestrzennej w miescie sg zréznicowane; mogg to by¢ na
przyktad:

a) prawo lokalne - tj. uchwaty Rady Miasta, plany miejscowe i ich zakres przestrzenny oraz
przedmiotowy, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda mieszkancow itp.

b) obstuga administracyjna - np. dostepnos$¢ informacji, poziom obstugi interesantow,
jakos¢ promociji gminy itp.

c) opieka komunalna - tj. dziatalnos¢ instytucji gminnych ustugowych i ochronnych, udziat w
komercyjnym zagospodarowaniu gruntéw itp.

d) mozliwosci organizatorskie - wspétpraca miedzygminna, z administracjg rzadowa, z
powiatem, z inwestorami prywatnymi, mobilizowanie spotecznosci lokalnych, lokalne
przedsiewziecia grupowe itp.

e) gospodarka finansowa - tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednia struktura budzetu miasta i jej jednostek organizacyjnych w realizowanie
polityki przestrzennej, organizacja finansowania poszczegodlnych przedsiewzie¢ itp.

f) gospodarka mieniem - tj. sposéb wykorzystania gruntow, budynkéw, lokali, okreslenie
standardéw zagospodarowania (to np. w planach miejscowych), programy rewaloryzacji,
celowosc¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan — mozliwosci i ograniczen dziatania mozna

wyrozni¢ nastepujgce rodzaje polityk przestrzennych:

— polityka ochronna w stosunku do cennych elementéw zagospodarowania, gdzie
dziatania ochronne majg pierwszenstwo przed pozostatymi dziataniami,

— polityka wyréwnawcza, polegajgca na niwelowaniu réznic w poszczegolnych
elementach zagospodarowania, poprawie obecnych warunkéw zycia mieszkancow,
— polityka rozwoju, czyli tworzenie warunkow rozwoju, realizacja nowych

przedsiewzieé

1.2. Prognozy demograficzne dla miasta Koscierzyna do roku 2030
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Zalozenia do prognozy:

Do prognozy liczby ludnosci, liczby aktywnych zawodowo oraz gospodarstw domowych korzystano z
nastepujacych danych:

— struktura ludno$ci wg ptci i wieku dla miasta Koscierzyna na dzien 31 XII 2015r. na podstawie danych
Gtownego Urzedu Statystycznego,

- tablice dtugosci trwania zycia na okres obecny najbardziej przystajace do rejestrowanej w miescie liczby
zgonow. Zalozono wydluzanie si¢ Sredniej dlugosci jego trwania, na skutek stopniowej poprawy jakosci
zycia

- warto$ci wspotczynnikow ptodnosci kobiet przyjete do prognozy urodzen otrzymano roéwniez z
»dopasowania" do wykazywanej liczby urodzen w miescie. Przyjete do prognozy wspolczynniki
wyznaczajg dzietnos¢ dla kobiet 1,63 dziecka urodzonego przez kobiete w calym okresie rozrodczym tzn.
w wieku od 15 do 49 lat. Zatozono, ze dzietnosci bgdzie ulegata poprawie (reakcja na program 500+) i od
roku 2020 przyjeto dzietnos¢ na poziomie 1,79. Jest to jednak dalej dzietno$¢ za niska 1 zdecydowanie nie
zapewniajaca reprodukcji prostej czyli zastepowalnos¢ pokolen.

Do okreslenia danych wyjsciowych do prognozy opierano si¢ na nastepujacych danych:

Urodzenia Zgony S_aldo"

migracji
2006 303 208 -118
2007 311 204 -122
2008 333 198 -83
2009 377 187 -92
2010 311 162 -112
2011 307 178 -104
2012 286 189 -89
2013 273 208 -176
2014 268 210 -81
2015 256 217 -41

Najtrudniejszym zatozeniem do sporzadzenia prognozy jest okreslenie przyszlego strumienia migracji. Jak
wida¢ w przedstawionej powyzej tabeli w ostatnich latach mamy do czynienia z zdecydowanie ujemnym
saldem migracji w mie$cie. Srednie roczne saldo migracji w ostatnich 10 latach jak i w ostatnich 5 latach
wynosito minus 100 osob. Wydaje si¢, ze faktyczne saldo migracji ze wzgledu na rozluznienie przepisow
dotyczacych obowigzku meldowania moze r6zni¢ si¢ od odnotowywanego w statystykach. Tysigce ludzie w
kraju latami przebywaja poza miejscem zameldowania, dlatego do danych statystycznych dotyczacych migracji
nalezy podchodzi¢ z duza rezerwa. Otwarcie zachodniego rynku pracy spowodowalo wzrost wyjazdow do
pracy za granicg, ktore w przypadku mlodych rocznikow zakonczy¢ sie moga catkowita emigracja. Do
prognozy przyjeto stopniowo spadajace z biegiem lat saldo migracji od minus 90 do minus 30 0s6b rocznie.
Zatozenie to przyjeto w zwigzku z przypuszczalnym stopniowym spadkiem w mieScie mieszkancow
aktywnych zawodowo, co moze mie¢ wplyw na zmniejszenie migracji zarobkowej. W prognozie liczby
gospodarstw domowych oparto si¢ na prognozach GUS dotyczacych przecigtnej liczby osob jak i przecigtnej
liczbie 0sob dorostych w gospodarstwie domowym na terenie miast.

Wyniki prognozy dla miasta KoScierzyna

Tabl. 1 Prognoza liczby ludnosci miasta Koscierzyna wedtug spoteczno- ekonomicznych grup wieku
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Rok 2015 | 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045
Ff”l‘kcjona'”e grupy Ogdlem | 23744 | 23547 | 23122 22619 21987 | 21371 | 20696
Zlobkowa 0-2 798| 763| 646| 577| 553] 566| 561
3-5 864 789 703 589 550 556 567

Przedszkolna, w tym:
6 327 274 245 214 184 179 183
T — 7-12 1592 | 1743| 1566| 1408| 1202| 1097 | 1090
Gimnazjajna 13-15 778 771 835 759 669 569 533
Liceum profilowanego, 16-17 486 480 610 529 490 431 371
szkoty zawodowej 18 281 261 256 269 262 210 192
Studencka 19-24 1740 | 1458 | 1402 | 1666 | 1519 | 1440| 1211
Produkcyjna w tym: | 18-59K/64M | 14532 | 13714 | 12939 | 12744 | 12273 | 11660 | 10824
Mobilna 25-44 9302 | 8573| 7702| 7089 6497| 6298| 6150
Niemobilna 45-59/64 5230 | 5140| 5237 | 5655| 5777 | 5362| 4674
Poprodukcyjna 60/65 i wigecej | 4367 | 5014 | 5577 | 5800 | 6066 | 6314 | 6567

Zmiany liczby ludnosci w grupach wiekowych w miescie w latach 2015 - 2045
Ludno$¢ miasta Kos$cierzyna wedlug pfci i wieku w

Osoby w tys.

16,0 -
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10,0 -
8,0 A
6,0 -
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2,0 A

produkcyjny
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Tabl. 2 Struktura wieku ludnosci wg prognozy pomigracyjnej

2040

2045
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Grupa wieku 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045
Ogodtem 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
0-2 3,4 3,2 2,8 2,5 2,5 2,6 2,7
3-5 3,6 3,4 3,0 2,6 2,5 2,6 2,7
6 1,4 1,2 1,1 0,9 0,8 0,8 0,9
7-12 6,7 7,4 6,8 6,2 5,5 51 5,3
13-15 3,3 3,3 3,6 3,4 3,0 2,7 2,6
16-17 2,0 2,0 2,6 2,3 2,2 2,0 1,8
18 1,2 1,1 1,1 1,2 1,2 1,0 0,9
19-24 7,3 6,2 6,1 7,4 6,9 6,7 59
18-59/64 61,2 58,2 56,0 56,3 55,8 54,6 52,3
18-44 39,2 36,4 33,3 31,3 29,5 29,5 29,7
45-59/64 22,0 21,8 22,7 25,0 26,3 25,1 22,6
60/65-wigcej 18,4 21,3 24,1 25,6 27,6 29,5 31,7
2015 2045
Tabl.3 Dynamika zmian liczby ludnosci
101 1 ol )
o6 obiety 101
91:_% B mezczyini 96::2 kobiety
86 = = ..
— g5 W meziczyini
8"';5 ——
= =
- .
= =
wiek o1 = —
4T ; éH:é
36— =
5] ; ==5:§
-200 -150 -100 -50 O 50 100 150 200 -200 -150 -100 -50 0 50 100 150 200
llos¢ osob llo$¢ osob

czesé Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany

Strona 10



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdanskim

2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045
ogotem 100,0 99,2 97,4 95,3 92,6 90,0 87,2
0-17 100,0 99,5 95,0 84,1 75,3 70,1 68,2
6-17 100,0 102,6 102,3 91,4 79,9 71,5 68,4
18-59/64 100,0 94,4 89,0 87,7 84,5 80,2 74,5
60/65 i wigcej 100,0 114,8 127,7 132,8 138,9 1446 150,4
Tabl.4 Prognoza liczby gospodarstw domowych
Rok Liczba Dynamika wzrostu | Okres poprzedni =
gospodarstw rok 2015=100 100%
2015 szac. 8200 100,0
2020 8400 102,4 102,4
2025 8500 103,7 101,2
2030 8750 106,7 102,9
2035 8700 106,1 99,4
2040 8350 101,8 96,0
2045 8000 97,6 95,8
Tabl.5 Prognoza aktywnych zawodowo
. Dynamika wzrostu | Okres poprzedni =
Rok Aktywni zawodowo yrok 2015100 50 (F))%
2015 szac. 10400 100,0
2020 9900 95,2 95,2
2025 9400 90,4 94,9
2030 9300 89,4 98,9
2035 9000 86,5 96,8
2040 8500 81,7 94,4
2045 8000 76,9 94,1

W przypadku spetnienia si¢ przyjetych zatozen sytuacja demograficzna w miescie Koscierzyna bedzie
przedstawiata si¢ nastepujaco. Do roku 2045 liczba mieszkancow miasta podobnie jak w calej Polsce bedzie
stopniowo spadala. W prognozowanym okresie spadek wyniesie okoto 3 tys. 0sob co stanowi okoto 13%. W
latach obejmujacych prognoze nastepowac beda istotne zmiany w strukturze wieku ludno$ci. Zmiany te wptyna
w duzym stopniu na potrzeby spoteczno-gospodarcze rozwoju miasta. Prognoza wykazuje, ze liczba dzieci i
miodziezy (0-17) spadnie o okoto 1500 (tj. o 32%). Zblizony procentowy spadek w stosunku do stanu
obecnego nastgpi w grupie szkolnej (6-17) — 31,6%.

Znacznemu zmniejszaniu rowniez bedzie ulegata spoteczno$¢ w grupie produkcyjnej (18-59/64). Liczba 0sob
w tym przedziale wiekowym w miescie obnizy si¢ do roku 2045 okoto 3700 os6b tj. okoto 25,5%.

Najwieksze zmiany jednak nastgpig w grupie poprodukcyjnej (60/65 1 wigcej). Tu bedzie nastepowat znaczacy
przyrost liczebnosci, aby w koncu prognozowanego okresu wzrosna¢ az o okoto 2200 osob (50%) w stosunku
do stanu obecnego. Dynamiczny wzrost najstarszej grupy wieku wymusza¢ bedzie zwickszong potrzebe
rozwoju opieki nad grupa trzeciego wieku. Tak duze zmiany w liczbie mieszkancéw jak 1 w strukturze wieku
mieszkancoéw miasta oczywiscie wplyna na prognozowang liczbe aktywnych zawodowo jak i ilo$¢ gospodarstw
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domowych. Do roku 2045 nastapi w miescie 23% spadek liczby aktywnych zawodowo. Zmiany te znaczaco
wptyna na rynek pracy w miescie. [los¢ gospodarstw domowych bedzie zwickszata sie do roku 2030 po czym
nastepowac bedzie jej spadek by zblizy¢ si¢ do stanu obecnego —okoto 300 mniej niz obecnie. Niewatpliwie
bedzie zmienia¢ si¢ ich struktura, beda to gospodarstwa mniejsze.

Do roku 2045 liczba mieszkancow miasta podobnie jak w catej Polsce bedzie stopniowo spadata. W
prognozowanym okresie spadek wyniesie okoto 3 tys. 0sob co stanowi okoto 13%. W latach obejmujacych
prognoze nastepowac beda istotne zmiany w strukturze wieku ludnosci. Zmiany te wptyna w duzym stopniu na
potrzeby spoteczno-gospodarcze rozwoju miasta. Prognoza wykazuje, ze liczba dzieci i miodziezy (0-17)
spadnie o okoto 1500 (tj. 0 32%). Zblizony procentowy spadek w stosunku do stanu obecnego nastapi w grupie
szkolnej (6-17) — 31,6%.

Znacznemu zmniejszaniu rowniez bedzie ulegata spotecznos¢ w grupie produkcyjnej (18-59/64). Liczba osob
w tym przedziale wiekowym w miescie obnizy si¢ do roku 2045 okoto 3700 os6b tj. okoto 25,5%.

Najwieksze zmiany jednak nastapig w grupie poprodukcyjnej (60/65 1 wigcej). Tu bedzie nastgpowal znaczacy
przyrost liczebnosci, aby w koncu prognozowanego okresu wzrosnac¢ az o okoto 2200 oséb (50%) w stosunku
do stanu obecnego. Dynamiczny wzrost najstarszej grupy wieku wymusza¢ bedzie zwickszong potrzebe
rozwoju opieki nad grupa trzeciego wieku. Tak duze zmiany w liczbie mieszkancow jak i w strukturze wieku
mieszkancéw miasta oczywiscie wplyna na prognozowang liczbe aktywnych zawodowo jak i ilos¢ gospodarstw
domowych. Do roku 2045 nastapi w miescie 23% spadek liczby aktywnych zawodowo. Zmiany te znaczaco
wptyng na rynek pracy w miescie. Ilos¢ gospodarstw domowych bedzie zwickszata si¢ do roku 2030 po czym
nastgpowac bedzie jej spadek by zblizy¢ si¢ do stanu obecnego —okoto 300 mniej niz obecnie. Niewatpliwie
bedzie zmienia¢ sie¢ ich struktura, beda to gospodarstwa mniejsze.

1.3. Wnioski z bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe w miescie Koscierzyna

Dla opracowania zmiany studium sporzadzono bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe w miescie
Koscierzyna stanowiacy odrgbne opracowanie, z ktorego wynika

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej:

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono warto$¢ wskaznika w roku docelowym (2045) na poziomie 35m2
powierzchni uzytkowej na osob¢. Oznacza to przyrost zapotrzebowania ok. 143 536m2 powierzchni uzytkowej
co daje w zaleznosci od rodzaju zabudowy (mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna)
zapotrzebowanie na ok. 1200-1500 mieszkan.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji uslugowej — ustugi dla ludnosci:

o Wg zlozonych wnioskow nie mozna stwierdzi¢, iz wystepuje zapotrzebowanie na nowe tereny o
funkcji ustugowej. Z uwagi na rozw6] miasta KoScierzyna jako osrodka subregionalnego oraz
wyznaczenie w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Koscierzyny jak i rozwdj infrastruktury drogowej (budowa obwodnicy
miasta) teren miasta jest potencjatem dla rozwoju funkcji ustugowych w tym tworzenia nowych miejsc
pracy dla gmin sgsiednich i catego regionu. Ponadto wyznaczenie nowych terenow ustugowych bedzie
sprzyjato ksztattowaniu ,,Koscierskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej” w Koscierzynie —
uwzglednionej w Planie Wojewodztwa;

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji gospodarczej: uslug komercyjnych, ustugowo-
produkcyjnej oraz produkcji, magazynow i skladow

e Wg zlozonych wnioskow nie mozna stwierdzi¢, iz wystepuje zapotrzebowanie na nowe tereny o
funkcji ustugowo — produkcyjnej oraz magazynow i sktadow. Z uwagi na rozwoj miasta Koscierzyna
jako osrodka subregionalnego oraz wyznaczenie w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Pomorskiego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Koscierzyny jak i rozwoj
infrastruktury drogowej (budowa obwodnicy miasta) teren miasta jest potencjatlem dla rozwoju funkcji
ustugowo - produkcyjnych w tym tworzenia nowych miejsc pracy dla gmin sgsiednich i catego
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regionu. Ponadto wyznaczenie nowych terenow ustugowych bedzie sprzyjato ksztattowaniu
»Koscierskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej” w Koscierzynie — uwzglednionej w Planie
Wojewodztwa;

W bilansie okreslono szacunkowa chtonno$¢:

e oszacowano, ze chtonno$¢ obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze przestrzennej Wynosi
ok. 152 mieszkania/domy mieszkalne, co przektada si¢ na ok. 14 400m? powierzchni uzytkowej;

e W obowiazujacych planach miejscowych szacuje si¢ maksymalng chtonno$¢ terenow:

— dla zabudowy mieszkaniowej: 139 944m?;

— dla zabudowy ustugowej: 75 136 m?;

dla zabudowy produkcyjno-ustugowej: 15 800m?;
— dla zabudowy produkcyjnej: 11 800m?;

powyzsze wyliczenia przektadaja si¢ na orientacyjng powierzchnig dziatek:

— dla zabudowy MN (mieszkaniowej jednorodzinnej) — ok. 758 dziatek;
— dla zabudowy MW (mieszkaniowej wielorodzinnej) — ok. 28 dziatek;
— dla zabudowy MU (mieszkaniowo - ustugowej) — ok. 441 dzialek;

— dla zabudowy U (ustugowej) — ok. 174 dziatek;

— dla zabudowy P/U (produkcyjno - ustugowej) — ok. 79 dziatek;

— dla zabudowy P (produkcyjnej) — ok. 59 dziatek;

e w obowigzujacym dotychczas studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ko$cierzyna z 2014r. szacuje si¢ chtonno$¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

— dla zabudowy mieszkaniowej 109 918m? w tym:
o jednorodzinnej - 92 526m2
o wielorodzinnej — 17 392m?
— dla zabudowy ustugowe;j: - 25 171m?
— dla zabudowy produkcyjno-ustugowej — 18 800m?
— dla zabudowy produkcyijnej: - 22 600m?,

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w miescie Ko$cierzyna oszacowano na ok. 143 536m?.
Chlonno$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze przestrzennej szacuje sie na ok. 14 400m?,
Chtonnos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wyznaczonych w planach miejscowych
wynosi ok. 139 944m?. dodatkowo chtonno$é¢ terenéw o funkcji mieszkaniowej wyznaczonych w aktualnie
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna
wynosi ok. 109 918m2 Nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenéw rozwojowych o funkcji
mieszkaniowej.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, wg art. 10 ust 2
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
2003r.

2.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz
W przeznaczeniu terenow

W zakresie gtébwnych kierunkow zmian w strukturze przestrzennej miasta wyroznia sie
generalne typy obszaréw:
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1. obszar istniejgcego zainwestowania miejskiego wraz z kontynuacjg istniejgcych
funkql w sa3|edth|e

zagespedarewama—ppzestpzepmege tereny nlezamwestowane oqute 0bow1qzujqcym1

planami miejscowymi o ustalonym wiodacym przeznaczeniu,
3. nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w studium,
4. obszar wzmocnienia osnowy ekologicznej miasta.

W granicach administracyjnych miasta dopuszcza sie lokalizacje obiektow wytwarzajgcych
energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kV, w szczegdlnosci biogazowni
i ogniw fotowoltaicznych. Dopuszcza sie lokalizacje tych obiektow wytacznie w terenach
produkcyjnych i produkcyjno - ustugowych uzytkowanych obecnie w ten sposéb,
przeznaczonych na ten cel w obowigzujgcych planach miejscowych i wskazywanych w
studium obszarach, tzw. nowych terenach inwestycyjnych. Strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw w zwigzku z eksploatacjg tych
urzgdzen powinny zawieraC sie w granicach terendéw, gdzie dopuszcza sie lokalizacje
obiektow wytwarzajgcych energie ze zZrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kV
oraz terendw , do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego 2030 (2016) dla
dopuszczonych na terenie miasta biogazowni (wykorzystujacych paliwo powstajace w miejscu
produkcji energii) o mocy powyzej 0,5 MW nalezy uwzgledni¢ strefe ochronng o szerokosci nie
mniejszej niz 300 m od istniejacej 1 planowanej zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi na stan
zainwestowania miasta (zwarta struktura przestrzenna) w studium nie wyznacza si¢ graficznie
wspomnianej powyzej strefy ochronnej. W przypadku braku mozliwosci dotrzymania ustalonej w
Planie szerokosci strefy dopuszcza si¢ lokalizacje po wykazaniu braku negatywnego oddziatywania na
istniejacg 1 planowang zabudowg, co okre$lone bedzie w wymaganych procedura decyzjach w
kolejnych etapach realizacji przedsigwzigcia.

Obszar_istniejaceqgo zainwestowania miejskiego wraz z kontynuacija istniejacych
funkcji w sasiedztwie

Obszar istniejgcej zabudowy i zainwestowania ktory obejmuje obszary obecnie zabudowane
| zainwestowane oraz obszar kontynuacji zabudowy, ktory obejmuje obszary najblizszego
sgsiedztwa terendéw zainwestowanych. Na obszarach obecnie zainwestowanych i
zabudowanych przewiduje sie kontynuacje obecnego wykorzystania gruntu o ile ustalenia
studium nie wskazujg kierunku zmian w przeznaczeniu terendw. Obszary kontynuacji
zabudowy stanowig tereny dotychczas nieuzytkowane i niezainwestowane w
uksztattowanych strukturach przestrzennych miasta, na ktérych przewiduje sie kontynuacije
funkcji wystepujgcych w sasiedztwie. Postuluje sie zwlaszcza wykorzystanie naturalnych
waloréw srodowiska (lokalne podmokiosci czy zbiorniki wodne) do wzmocnienia osnowy
ekologicznej i poprawy jakosci zycia mieszkancow poprzez urzgdzenie terendw zieleni
rekreacji codziennej. Lokalizacja nowej zabudowy nie powoduje koniecznosci budowy
nowych drég publicznych oraz magistralnych sieci infrastruktury technicznej, lecz odbywa sie
w oparciu o rozbudowe istniejgcych systemow infrastruktury transportowej i technicznej.
Jako ustalenie studium uznaje sie, iz wszystkie planowane inwestycje na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu mogg byC realizowane zgodnie z
uzyskanymi decyzjami administracyjnymi. Podczas sporzgdzania planéw miejscowych
nalezy ten stan prawny uporzadkowac.

W obszarze zabudowanym i zainwestowanym przedstawiona na rysunku kierunkow funkcja ma
charakter funkcji wiodgcej — we wszystkich terenach dopuszcza si¢ zmiang funkcji wiodacej (w tym
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zmiang funkcji mieszkaniowej na ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowa, produkcyjnej/produkcyjno
- ustugowej na ustugowg lub mieszkaniowo-ustugowa oraz funkcji ustugowej na mieszkaniowa lub
mieszkaniowo - ustlugowa w przypadku koniecznej, uzasadnionej zmiany przeznaczenia terenu,
wynikajgcej m. in ze zmiany przepisOw prawa oraz uzasadnionej zmiany potrzeb inwestycyjnych w
danym terenie.). Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje funkcji uzupetiajacych, ktore nie kolidujg z
najblizszym sasiedztwem. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych zbiornikow retencyjnych
oraz przebudowy i modernizacje istniejacych.

zagospodarowania—przestrzennego. Tereny niezainwestowane objete obowigzujacymi
planami miejscowymi o ustalonym wiodacym przeznaczeniu.

Obejmujg tereny sporzgdzonych dotychczas i—bedgeych—wtrakeie—opracowania plandw
miejscowych (zestawienie planéw miejscowych wraz z ich rozmieszczeniem przestrzennym
przedstawionym na schemacie graficznym dotgczonym do tekstu uwarunkowan znajduje sie
w rozdziale 3.1. | czesci elaboratu tekstowego studium — Uwarunkowania — stan na grudzien
2012r.). Przeznaczenie terenéw zostato w tym przypadku juz zdecydowane, a studium
jedynie je wpisuje w zmieniang polityke przestrzenng gminy — dotyczy to terendw, ktore sg w
przewadze jeszcze niezainwestowane i niezabudowane. Zasiegi tych terenbw wskazane na
rysunku kierunkow studium majg charakter orientacyjny (wynika to przede wszystkim ze
skali opracowania dokumentu studium 1:10000 w stosunku do skali opracowania plandw
miejscowych 1:1000 i z braku warstwy informacji o ewidencji gruntdow na mapie
topograficznej, bedgcej podktadem do projektu studium) a podstawowe przeznaczenie
terenu zostato zgeneralizowane i nalezy rozumieC jako przeznaczenie wiodgce (okreslenie
funkcji dla poszczegdlnych terendw ma charakter funkcji wiodgcych, np. w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej czy wielorodzinnej wystepujg takze funkcje
ustugowe, lokalizacja zieleni osiedlowej czy parkingdbw). Rzeczywiste granice terendéw
przeznaczonych pod rozne funkcje Ilub rdézne zasady zagospodarowania nalezy
kazdorazowo odczytywa¢ w obowigzujgcych planach miejscowych, a sposoby
zagospodarowania i zabudowy zostaty okreslone w Uchwatach Rady Miasta Koscierzyna o
uchwaleniu tych planow.

W terenach objetych obowigzujacymi planami miejscowymi o ustalonym, wiodagcym przeznaczeniu —
we wszystkich terenach, w sytuacji zmiany planu miejscowego, dopuszcza si¢ zmiane funkcji
wiodace] (w tym zmiane funkcji mieszkaniowej na ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowa,
produkcyjnej/produkcyjno - ustugowej na ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowa oraz funkcji
uslugowej na mieszkaniowa lub mieszkaniowo - uslugowa w przypadku koniecznej, uzasadnionej
zmiany przeznaczenia terenu, wynikajacej m. in ze zmiany przepisOw prawa oraz uzasadnionej
zmiany potrzeb inwestycyjnych w danym terenie). Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje funkcji
uzupetniajacych, ktore nie koliduja z najblizszym sasiedztwem. W terenach dopuszcza sie lokalizacje
nowych zbiornikdéw retencyjnych oraz przebudowy i modernizacje istniejacych.

Bilans terenéw zarezerwowanych na funkcje rozwojowe miasta z podziatem na
poszczegolne funkcje przedstawia ponizsza tabela:

Bilans terenéw wedlug miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu Powierzchnia (ha)

MN ;abudowa mieszkaniowa 126.90
jednorodzinna

MW zabudowa mieszkaniowa | 4,20
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wielorodzinna

MW/MN ze_lbudowa 'mleszkan_lowa 502
wielorodzinna/jednorodzinna

MU zabudowa  mieszkaniowo- 68.96
ustugowa

U zabudowa us’:uggwa (w tym 13,92
tereny ustug publicznych)

P/U zabudowa produkcyjno- 16,84
ustugowa

p zabudowa} . progukcyjna, 2511
magazynéw i sktadow

Us tereny sportu i rekreacji 0,53
tereny ogolnodostepnej

ZU zieleni urzadzonej, zielen | 23,67
parkowa

ZU/US tereny_ Z|elen|“ urzgdzonej, 21.06
sportu i rekreacji
tereny zieleni naturalnej,

7. 7ZWd nieuzytkéw, gruntéw rolnych 276
bez zabudowy, teren
zbiornika wod deszczowych

ZL teren zieleni le$negj 3,94

ZC teren zieleni cmentarnej 2,70

Razem: 315,61 ha

Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w studium
Stanowig je nowe tereny inwestycyjne, na ktorych przewiduje sie lokalizacje zabudowy i
zainwestowania o podstawowej, wiodgcej funkcji okreslonej w studium i dla ktérych gmina
zamierza opracowaé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajgcy
miedzy innymi o sposobach zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz
obstuge komunikacyjng, a takze ustalajgcy lokalne parametry dotyczgce zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy.
W nowych terenach inwestycyjnych, oznaczenia terenu okreslajg nastepujgcg podstawowg
funkcje terenu:

MN1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci zwartych zespotow

zabudowy,

MN2 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

U — zabudowa ustugowa,

P — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady,

ZU — tereny zieleni urzgdzonej,
Docelowg strukture przestrzenng i podziat terenu na rézne funkcje okreslg plany miejscowe
sporzgdzane dla tych obszaréw. Okreslone w studium przeznaczenie podstawowe ma
charakter okreslenia wiodgcych funkcji w obrebie nowych terenéw inwestycyjnych, co nie
wyklucza funkcjonowania funkcji uzupetniajgcych, zgodnie z potrzebami samorzgdu oraz
lokalnymi uwarunkowaniami okreslonymi na poziomie sporzgdzania planu miejscowego dla
poszczegodlnych obszaréw lub tez w nawigzaniu do trwajgcych procesow inwestycyjnych
prowadzonych np. na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych uzyskanych
przez poszczegolnych inwestoréw. Mozliwe jest opracowanie planu miejscowego dla
fragmentu wyznaczonego w studium nowego terenu inwestycyjnego — zasiegi zostang
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kazdorazowo okreslone w analizach zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania planéw
miejscowych. Zasiegi nowych terenow inwestycyjnych oraz ich powierzchnia wskazane w
studium majg charakter orientacyjny (wynika to przede wszystkim ze skali opracowania
czesci graficznej dokumentu studium 1:10000).

Ponizsze zestawienie wszystkich nowych terendéw inwestycyjnych pozwala zbilansowac

wielkosci terendw projektowanego docelowego zainwestowania i zabudowy w miescie.

Oznaczenie
terenu

Funkcja
terenu

Powierzch
nia (ha)

wskazywany sposéb  zabudowy
i zagospodarowania terenu

01

MN1

4,19

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
intensywna — okoto 40 dziatek budowlanych

02

ZU

1,97

teren zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem
zabudowy towarzyszacej (budynek ustugowy —
gastronomia, sanitariaty publiczne, urzgdzenia
rekreacii, itp.)

03

MN2

7,02

zabudowa mieszkaniowa ekstensywna — okoto
40 dziatek budowlanych

04

ZU

4,53

teren w dwoch fragmentach w sgsiedztwie
gtébwnych budynkéw administracyjnych miasta
(urzedu miasta i starostwa powiatowego), teren
o] podstawowym przeznaczeniu Zieleni
urzgdzonej - we wschodniej czedci
przeznaczony dla obstugi terenéw rekreacii
i wypoczynku codziennego mieszkancow
z dopuszczeniem  zabudowy towarzyszacej
(budynek ustugowy — gastronomia, sanitariaty
publiczne, urzadzenia rekreaciji, itp.),
w zachodniej czesci zas przeznaczony gtéwnie
dla lokalizacji funkcji wzmacniajgcych osrodek
ustugowy — dopuszcza sie zabudowe o réznych
funkcjach ustugowych, w tym ustugi publiczne
oraz komercyjne wraz z towarzyszgca
infrastrukturg komunikacyjng

05

P/U

3,48

teren w trzech dwoch fragmentach w
sgsiedztwie wezta obwodnicy Koscierzyny
,Koscierzyna Zachod” dla lokalizacji
réznorodnych  dziatalnosci  inwestycyjnych,
zabudowa ustugowa réznych branz, a takze
zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady oraz
lokalizacja planowanego Gtéwnego Punktu
Zasilania ,Koscierzyna II”

06

MW/MN1/U

4,33

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
intensywna  (dziatki budowlane700-1000m2)
z dopuszczeniem ustug towarzyszgcych —
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zwtaszcza ustug tzw. podstawowych
1425 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
07 MN1 VT intensywna — okoto 130 dziatek budowlanych
2272 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
08 MN1 FENE intensywna — okoto 220 dziatek budowlanych
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
09 MN1 5,99 intensywna — okoto 50 dziatek budowlanych
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
10 MN1 1,19 intensywna — okoto 10 dziatek budowlanych
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; zabudowa
3,48 mieszkaniowa jednorodzinna intensywna, ustugi
11 MN21/U zwigzane z domem mieszkalnym — warsztaty
3,40 rzemiesInicze, sklepy, hurtownie itp., dopuszcza
sie takze samodzielne funkcjonowanie ustug
teren lokalizacji réznorodnych dziatalnosci
12 P/U A2 inwestycyjnych, zabudowa ustugowa réznych
20.86 branz, a takze zabudowa produkcyjna,
' magazyny i sktady
teren zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem
] zabudowy towarzyszgcej (budynek ustugowy —
13 U 888 budowy t j (budynek ust
9.10 gastronomia, sanitariaty publiczne, urzadzenia
! rekreaciji, itp.)
zale_telena III eszkat _enslesllugena HSHtgl
1 X ll 1 X "
14 ’ mb.gamwusw . e
MN2AJ 1972 o IEGjG"G’."E""e ushig—okelo—30% —dzialek
P/U 25,96 o—TE—r : -~
teren lokalizacji réznorodnych dzialalnosci
inwestycyjnych, zabudowa ustugowa réznych
branz, a takze zabudowa produkcyjna,
magazyny i sktady
510 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; zabudowa
' mieszkaniowa jednorodzinna intensywna, ustugi
15 MNZ1/U 555 zwigzane z domem mieszkalnym — warsztaty
' rzemieslnicze, sklepy, hurtownie itp., dopuszcza
sie takze samodzielne funkcjonowanie ustug
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
16 MN1/MW/U 22714 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
13.79 intensywna (dziatki budowlane700-1000m2),
! ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej
16-34 zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; zabudowa
17 MN1/U ’ mieszkaniowa jednorodzinna intensywna —
15,47 okoto 100 dziatek budowlanych), ustugi
zwigzane z domem mieszkalnym — warsztaty
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rzemieslnicze, sklepy, hurtownie itp. dopuszcza
sie takze samodzielne funkcjonowanie ustug

18

teren w-dwéch-fragmentach przeznaczony pod

funkcje produkcyjne, przemystowe, magazyny
isklady dla potencjalnego tzw. ,duzego
inwestora” o] funkcji terenochionne;,
perspektywiczna rezerwa terenu dla rozwoju
przedsigbiorczosci,

19

MN1/U

38,62

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna intensywna (okoto
220 110 dziatek budowlanych), ustugi zwigzane
z domem mieszkalnym —  warsztaty
rzemieslnicze, sklepy, hurtownie itp., dopuszcza
sie takze samodzielne funkcjonowanie ustug

20

MN1/MW

1,90

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
intensywna (dziatki budowlane700-1000m2)

21

Zabudowa ustugowa z  zakresu ustug
publicznych (planowana Komenda Policji);
dopuszczalna zabudowa ustugowa rdznych
branz, w tym takze o charakterze komercyjnym

22

Zabudowa ustugowa z  zakresu ustug
komercyjnych, w szczegdlnosci handlu —
hurtownie, biurowce, itp.

23

MN1/MW

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
intensywna (dziatki budowlane700-1000m2)

24

MN1

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
intensywna — okoto 55 dziatek budowlanych

25

MN1

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
intensywna — okoto 35 dziatek budowlanych

26

1,96

teren przeznaczony pod funkcje produkcyjne,
przemystowe, magazyny i sklady dla
potencjalnego tzw. ,,duzego inwestora” o funkcji
terenochtonnej, perspektywiczna rezerwa terenu
dla rozwoju przedsigbiorczosci,

27

MN1

1,51

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
intensywna — okoto 15 dziatek budowlanych

28

MN2/U

6,72

zabudowa  mieszkaniowo-ustugowa,  ustugi
zwigzane z domem mieszkalnym — warsztaty
rzemie$lnicze,  sklepy,  hurtownie, itp,;
dopuszcza sie takze samodzielne
funkcjonowanie ustug (okoto 20% dziatek z
ushugami lub ustugowych)
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zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna intensywna —
okoto 100 dzialek budowlanych) — warsztaty

29 MN1/U 1,80 rzemie§lnicze,  sklepy,  hurtownie, itp.;
dopuszcza si¢ takze samodzielne
funkcjonowanie ustug (okoto 20% dzialek z
ustugami lub ustugowych)

Razem: 243,61

* nr terenu i przeznaczenie terendw zgodne z opisem terenu na zatgczniku graficznym
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000W podziale na poszczegdlne
funkcje wielkosci nowych terendw inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela:

Nowe tereny rozwojowe
L.aczna powierzchnia Réznica pomiedzy
terendw powierzchnia terenow
Lgczna powierzchnia inwestycyjnych po dotychczas
(ha) (wyznaczone w weryfikacji funkcji wyznaczonych a po
Funkcja terenéw Y oraz przeznaczenia— | weryfikacji zasiegu i
dotychczasowym dok
ye y ' zasiegi 1 funkcje funkcji (ha)
Studium) terenéw wg funkcji
ustalonej w zmianie
(ha)
ZU 22,15 15,60 - 6,55
MN1 44,06 60,30 16,24
MN2 7,02 7,02 0
MW/MN1/U 26,50 18,12 -8,38
MN1/U 44,29 64,84 20,55
MN2/U 19,72 6,72 -13
MN1/MW 4,46 4,06 -04
P/U 20,07 50,30 30,23
P 32,32 11,94 - 20,38
U 6,14 4,61 -1,53
Razem: 226,73 243,61 14,98

Zmiany przeznaczenia planowanych w studium terendw inwestycyjnych oraz modyfikacja ich
zasiegdbw wynikaja ze zmiany polityki przestrzennej miasta, ruchu inwestycyjnego opartego na
wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy oraz w dostosowaniu do przyjetych zasiggow weztow
i linii rozgraniczajacych zrealizowanej obwodnicy. Bilans wyznaczonych terenéw inwestycyjnych w
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poréwnaniu do stanu z obowigzujacego dotychczas dokumentu studium nieznacznie ulegt zmianie. W
wyniku korekty granic zainwestowania w stosunku do linii rozgraniczajacych obwodnicy, nowych
zasiegow korytarzy ekologicznych oraz potencjalnej granicy strefy uzdrowiskowej, a takze w zwigzku
ze zmiang przeznaczenia niektérych terenow — wynikajaca z obecnego ruchu inwestycyjnego
okreslonego na podstawie wydawanych decyzji 0 warunkach zabudowy oraz uzyskanych przez
inwestorOw pozwolen na budowe, nowe tereny inwestycyjne zwiekszyly swoja powierzchni¢ o 14,98
ha tj. 0 0k.6% w poréwnaniu do stanu w obowigzujacym do tej pory studium. Sumarycznie dla
terené6w przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i produkcyjng dotozono ok. 8,32 ha, a wigc obszary
te ulegly powigkszeniu z uwagi na rozwdj miasta W tym potrzeb¢ nowych miejsc pracy i
podwyzszenie rangi osrodka w regionie. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo —
ustugowa nastgpita rezygnacja z czes$ci terenéw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng —
wyznaczono tereny dla lokalizacji zabudowy jednorodzinnej. Sumarycznie dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej (MN1, MN2, MW/MN1/U, MN1U, MN2U, MN1/MW) dotozono 15,01
ha nowych terenow inwestycyjnych dla funkcji zabudowy mieszkaniowo ustugowej, co wynika
przede wszystkim z wydanych decyzji administracyjnych dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Biorgc pod uwage fakt ,,rozge¢szczenia” - Z czgéci terenow zabudowy wielorodzinnej
uczyniono teren zabudowy jednorodzinnej, mozna =zalozy¢, iz prognozowana liczba lokali
mieszkalnych (w mieszkaniach lub w domach jednorodzinnych) nie ulegnie zmianie. Ponadto nalezy
wzig¢ pod uwage fakt, iz podana w studium powierzchnia nowych terenéow inwestycyjnych jest
powierzchnig brutto czyli, ze pod zabudowe zaktada si¢ wykorzystanie okoto 60% tych terenow co
daje ok. 9 ha nowych, dodanych terenow inwestycyjnych netto, a w przeliczeniu na dzialki to okoto
90 nowych dziatek budowlanych. Ponadto wyznaczone w studium nowe tereny inwestycyjne to tereny
potencjalnie przeznaczone pod zabudowe — z uwagi na liczne uwarunkowania przyrodnicze i
hydrologiczne a takze zwigzane z trudnym do zabudowy i zainwestowania uksztaltowaniem terenu,
mozliwo$ci zainwestowania tych obszaréw beda okreSlane na etapie sporzadzania planow
miejscowych oraz na etapie realizacji inwestycji w oparciu o projekt budowlany — niewykluczone, ze
znaczna c¢zg$¢ nowych terenow inwestycyjnych wyznaczonych w studium, pozostanie
niezainwestowana w zwigzku z ww. ograniczeniami.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz tereny inwestycyjne wyznaczone w dotychczas
obowiazujacym dokumencie bilansuja si¢ z nowymi terenami inwestycyjnymi wyznaczonymi w
zmianie dokumentu.

Tereny przeznaczone pod zielen urzadzonag oraz ustugi sportu i rekreacji w zwiazku ze zmiang
polityki przestrzennej gminy zmalaty o 6,55ha.

W obszarze miasta oznaczeniem graficznym na planszy kierunkdéw zaznaczono potencjalng rezerwe
terenowa z przeznaczeniem na nowy cmentarz. Dla wyznaczonego terenu przeprowadzono wstepne
badania gruntu, z ktorych wynika iz z uwagi na korzystne warunki gruntowo wodne potencjalna
lokalizacja cmentarza jest w tym terenie mozliwa.

We wszystkich, nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw
retencyjnych oraz ewentualna przebudowe/ modernizacj¢ istniejacych.

Obszar wzmocnienia osnowy ekologicznej miasta

Stanowi go obszar dotychczas niezabudowany i nie przeznaczony do zabudowy (za
wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng ilesng, infrastrukturg techniczng
I komunikacyjng oraz funkcji rekreacyjnych wskazanych w studium), na ktorym
priorytetowym zadaniem jest ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i ich promocja w
kierunku turystycznego wykorzystania oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji laséw i gruntow
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rolnych.
W granicach korytarzy ekologicznych obowigzuje nakaz zachowania gruntéw lesnych oraz
naturalnych ciekdw i zbiornikéw wodnych.

Tereny rozwoju turystyki i rekreacji

Z p6inocy na potudnie, potudnikowo przez $rodek miasta przebiega rzeka Bibrowa. Wzdhiz tej rzeki
polozone sg tereny ksztattujgce osnowe ekologiczng miasta. Stanowig one potencjat dla rozwoju
funkcji rekreacyjnych. Ponadto rzeka Bibrowa laczy ze soba jeziora Galgzne, Kapliczne oraz na
potudniu Wierzysko — tereny wokot tych jezior stanowig potencjat dla rozwoju funkcji rekreacyjnych
zwigzanych z wypoczynkiem codziennym mieszkancow miasta.

2.2 .Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wyltaczone spod zabudowy

Obszar_istniejaceqo zainwestowania miejskieqo wraz z kontynuacja istniejacych
funkciji w sasiedztwie

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania dla uzupetnien istniejgcej zabudowy i
wprowadzania nowych funkcji w terenach zainwestowanych i najblizszym otoczeniu
istniejacej zabudowy sg nastepujace:

o lokalizacja zabudowy jest mozliwa jesli spetnione zostang warunki umozliwiajgce
ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu i warunkow zabudowy w drodze
decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego (w
sytuacji braku planu miejscowego)

e W przypadku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar zabudowany i jego najblizsze sgsiedztwo wymagane jest
zblizenie sie z parametrami zagospodarowania terenu do okreslonych w studium jak
dla nowych terenéw inwestycyjnych, za wyjgtkiem terendéw, gdzie spetnienie tych
parametrow nie jest mozliwe ze wzgledu na ochrone cennych waloréw przyrodniczych
lub kulturowych lub ochrone interesu publicznego jak i obecne zagospodarowanie.

zagoespodarowania—przestrzennego Tereny niezainwestowane objete obowiazujacymi
planami miejscowymi o ustalonym wiodacym przeznaczeniu.

Lokalizacja zabudowy i zagospodarowania terenéw wedtug zapisow miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie zmiane podstawowego przeznaczenia terenu okreslonego dotychczas
w planach miejscowych oraz wprowadzenia nowych funkcji do istniejgcych terenéw.
Zmiana przeznaczenia dotyczy¢ powinna w szczegolnosci terendw  obecnie
niezainwestowanych, gdzie dotychczasowe przeznaczenie nie zyskato zainteresowania lub
pojawia sie zainteresowanie ze strony potencjalnych inwestoréw w nowym kierunku, np.
inwestycjami zwigzanymi z nowymi technologiami z zakresu odnawialnych zrédet energii.
Zmiana dotychczasowego przeznaczenia terendéw dotyczy¢ powinna takze obszarow, gdzie
zaprojektowane dotychczas funkcje mogg by¢ kolizyjne ze sobg, np. w obrebie tzw. ,Trdojkata
przemystowego” zaprojektowane tereny z przeznaczeniem pod ustugi publiczne w zieleni w
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otoczeniu terendw przeznaczonych pod produkcje, magazyny i sktady. Zaleca sie, aby
zmiana funkcji nie powodowata znaczgcych ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci w
stosunku do ustalonych w dotychczasowych planach miejscowych i aby powodowata
zwiekszenie racjonalnosci funkcjonowania struktur przestrzennych miasta.

Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w studium

Dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia terendw wyznaczonych w studium ustala sie

podstawowe wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendw dotyczace:

e ustalenia dominujgcej funkcji terenéw oraz dopuszczalnych funkcji i sposobow

uzytkowania terenu, a takze ograniczen i wylgczen,
okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych,
okreslenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy i/lub okreslenia wymaganego
minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej,
ustalenia zasad polityki parkingowej,
jakosci przestrzeni, w tym przestrzeni publicznych, standardow mieszkaniowych oraz
zasad obstugi infrastrukturalnej.

Oznaczenia identyfikacyjne terenéw sg zgodne z oznaczeniami na zatgczniku graficznym

LKierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10000.

W zaleznosci od funkcji terenu ustala sie nastepujgce wskazniki dotyczace

zagospodarowania i uzytkowania terenow:

dla terendw o wiodgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej oznaczonych

symbolem MN1

e podstawowe przeznaczenie terendw zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wtym w
postaci domow wolnostojgcych, zabudowy szeregowej i blizniaczej oraz zabudowy
zwartej), dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudowie ustugowej oraz
tereny zieleni publicznej (skwery, zielence, boiska, place zabaw, itp.), parkingi
I komunikacja wewnetrzna;

e wydzielane dziatki budowlanej dla podstawowej funkcji o0 minimalnej powierzchni ek:
500m2 dla zabudowy wolnostojgcej, w przypadku zabudowy blizniaczej, szeregowej i
zwartej dopuszcza sie jeszcze mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych,

e powierzchnia zabudowy ek 36% maks.40% powierzchni dziatek,

a aYa\lVila ala ATATas a N aalalla aalla O\ N

,dla zespotu zabudowy zaleca sie pozostawienie terenu dla potrzeb
zorganizowania przestrzeni uzytkowanych przez mieszkancow (place zabaw, miejsca
spotkan, zielen urzgdzona, parkingi ogélnodostepne)

e tereny wymagajg podigczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i kanalizaciji
sanitarnej, preferowane jest w zakresie zaopatrzenia w ciepto korzystanie z miejskiej

sieci cieptowniczej lub gazu przewodowego.

7

dla terendw o wiodgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonych

symbolem MN2

e podstawowe przeznaczenie terenOw zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszcza
sie nieucigzliwe ustugi oraz tereny zieleni publicznej (skwery, zielehce, boiska, place
zabaw, itp.), parkingi i komunikacja wewnetrzna;

e wydzielane dziatki budowlane dla podstawowej funkcji o minimalnej powierzchni ek-
1500m2 1000m2, powierzchnia zabudowy ek—20% maks.30% powierzchni dziatek
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e tereny wymagajg podtgczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo, po
rozbudowie sieci, do kanalizacji sanitarnej

dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
e podstawowe przeznaczenie terendw zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi oraz tereny zieleni publicznej (skwery, zielence,
boiska, place zabaw, itp.), parkingi i komunikacja wewnetrzna;

e wydzielane dziatki budowlane dla podstawowej funkcji o minimalnej powierzchni ek-
2000m2 1200m?,

e powierzchnia zabudowy ok. 30%, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢

maks.50% powierzchni dziatek,

: I Inodost .

o tereny wymagajg poditgczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i kanalizaciji
sanitarnej, preferowane jest w zakresie zaopatrzenia w ciepto korzystanie z miejskiej
sieci cieptowniczej lub gazu przewodowego.

dla terendw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-usfugowej w_zakresie ustug, oznaczonych

symbolem U:

e funkcja podstawowa ustugi typu handel, gastronomia, ustugi rzemiosta, obstuga ruchu
turystycznego, administracja, drobne rzemiosto, w tym rdéwniez realizowane jako
wielofunkcyjne centra handlowe,

e dopuszcza sie realizacje ustug o charakterze ustug publicznych, w szczegdlnosci z
zakresu oswiaty i wychowania oraz zdrowia i opieki spotecznej,

e dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane dla funkcji mieszanej (mieszkaniowo-
ustugowej lub wytgcznie ustugowej) o minimalnej powierzchni ok. 1000 m2,

e przed ewentualng ucigzliwoscig prowadzonej dziatalnosci zabezpieczy¢ tereny istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie,

e tereny wymagajg podtgczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo
kanalizacji sanitarnej,

e koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach ustug na wtasnych dziatkach,

dla terenu o funkcji ustugowej — ustug publicznych {planewana—Kemenda—Polici)

0znaczonego symbolem U:

e dopuszcza sie realizacje ustug o charakterze ustug publicznych, w szczegdlnoéci z
zakresu administracji, oswiaty i wychowania oraz zdrowia i opieki spotecznej,

e funkcja dopuszczalna ustugi o charakterze komercyjnym typu handel, gastronomia,
ustugi rzemiosta, obstuga ruchu turystycznego, administracja, drobne rzemiosto, itp.,

e w przypadku realizacji ustug chronionych (z zakresu oswiaty i wychowania oraz zdrowia i
opieki spotecznej) uwzgledni¢ ewentualng ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w
terenach sgsiednich (planowane tereny zabudowy produkcyjno- ustugowej),

e tereny wymagajg podtgczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo
kanalizacji sanitarnej,

e koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach ustug na witasnych dziatkach,

Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 24
Miasta Koscierzyna
czesé Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany Strona 24



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdanskim

dla terenéw o funkciji zieleni urzgdzonej ZU

e funkcja podstawowa — tereny ogoélnodostepnej zieleni urzgdzonej w postaci parkow,
zielehcow i skwerdw, ale takze zieleni sportu i rekreacji — place zabaw, boiska sportowe,
w tym mozliwo$¢ organizacji imprez masowych, zabudowa ustugowa towarzyszgca
(handel, gastronomia, itp.),

e W terenie 4.ZU (w zachodniej czesci) dopuszczalna zabudowa o roznych funkcjach
ustugowych, w tym ustugi publiczne (np. kultury, w tym amfiteatr lub mediateka, oswiaty,
opieki spotecznej i administracji) oraz komercyjne (np. handel, w tym takze targowisko
miejskie, gastronomia; dopuszcza sie takze utworzenie nowych powigzan
komunikacyjnych (np. ktadka piesza nad drogg) oraz terenow komunikacyjnych
towarzyszacych (np. stacja paliw, myjnia samochodowa, garaz wielopoziomowy, parking
naziemny);

e ustala sie wymdg zachowania ogolnodostepnosci terendw i budynkdw,

e koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach terenu, w tym rowniez dla
autobusow,

dla terenow zabudowy produkcyjno - ustugowej P/U

e podstawowe przeznaczenie terenow to zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady,
dziatalnos¢ ustugowa, w tym np. centra logistyczne, sktady hurtowe, itp.; dopuszcza sie
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

e dopuszcza sie lokalizacje instalacji do odzysku i unieszkodliwiana odpadow,
z wylgczeniem mozliwosci sortowania odpadow komunalnych zmieszanych,

e dopuszcza sie lokalizacje obiektéw produkujgcych energie ze Zrodet odnawialnych, w
szczegolnosci biogazowni oraz ogniw fotowoltaicznych,

e dopuszcza sie realizacje ustug o charakterze ustug publicznych, jednakze z wytgczeniem
funkcji tzw. chronionych — ustugi oswiaty i wychowania oraz zdrowia i opieki spoteczne;,

e ze wzgledu na spodziewang ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci zakazuje sie lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowej,

e od strony terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz ustugi z kategorii ushug
chronionych, nalezy zastosowa¢ bufor zieleni izolacyjno - krajobrazowej w postaci wydzielonego
terenu zieleni lub pasa wielowarstwowej zieleni izolacyjnej, w celu dodatkowego zabezpieczenia
terend6w mieszkaniowych i ustugowych z ustugami chronionymi przed negatywnym wplywem
terenow produkcyjno ustugowych,

e dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych w zaleznosci od prowadzonej
dziatalnosci (nie mniejsze niz 1500m2),

e tereny wymagajg podtgczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo
kanalizacji sanitarnej,

e koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach prowadzonej dziatalnosci na
wiasnych dziatkach;

dla terenu zabudowy produkcyjnej, magazyndw i sktadow P —eobszar planowanej

Kodciorakiol Strahy P siobi 2

e przeznaczenie podstawowe funkcje produkcyjne, przemystowe, magazyny i sktady dla
potencjalnego tzw. ,duzego inwestora” o funkcji terenochtonnej, perspektywiczna
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rezerwa terenu dla rozwoju przedsiebiorczosci, dopuszcza sie lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2; zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej,

e dopuszczalne dziatalnosci ustugowe, w tym np. centra logistyczne, skfady hurtowe, itp. i
inne ustugi komercyjne (z wytgczeniem funkcji tzw. chronionych — ustugi oswiaty i
wychowania oraz zdrowia i opieki spotecznej);

e od strony terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz ustugi z kategorii ustug
chronionych nalezy zastosowac¢ bufor zieleni izolacyjno - krajobrazowej w postaci wydzielonego
terenu zieleni lub pasa wielowarstwowej zieleni izolacyjnej, w celu dodatkowego zabezpieczenia
terené6w mieszkaniowych 1 ustugowych z ustugami chronionymi przed negatywnym wptywem
terenow produkcyjno ustugowych,

e dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych w zaleznosci od prowadzonej
dziatalnosci lecz nie mniejszych niz 2000m2,

e tereny wymagajg podigczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z wymogami technologicznymi prowadzonych dziatalnosci,

e Kkoniecznos¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach prowadzonej dziatalnosci na
wiasnych dziatkach;

Obszar wzmocnienia osnowy ekologiczne] miasta

Obszar wzmocnienia osnowy ekologicznej miasta stanowig wszystkie tereny potozone poza

obszarami zainwestowanymi i planowanymi pod zainwestowanie, stanowig go tereny rolne i

leSne oraz tereny wod otwartych.

W obrebie obszaru obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i lokalizacji

zabudowy:

¢ ustala sie kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow,

e zabudowa dopuszczalna jest wytgcznie jako zwigzana z prowadzong gospodarkg rolng
lub lesng, oraz przebiegiem komunikacji i lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze
zwigzana z obstugg rekreacji i ruchu turystycznego oraz promociji funkcji uzdrowiskowej;

e dopuszcza sie lokalizacje drég, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej planowane
obiekty nie mogg powodowaé negatywnego oddziatywania na istniejgcg zabudowe,

e Czes¢ obszaru jest objeta prawnymi formami ochrony przyrody oraz innymi ustaleniami
wynikajgcymi  z  przepisow prawa dotyczacymi ograniczen w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu, np. obszar zagrozenia powodziowego, lasy ochronne.

Tereny rozwoju turystyki i rekreacji
W obszarze miasta, wzdluz rzeki Bibrowej oraz Wierzycy jak réwniez w sasiedztwie jezior:
Galeznego 1 Kaplicznego oraz Wierzyska wyznaczono w dokumencie studium przestrzen rekreacji 1
wypoczynku codziennego mieszkancéw miasta. W ramach wyznaczonej przestrzeni planowane i
projektowane sg nastgpujace elementy zagospodarowania:

— miejska plaza 1 kapielisko nad jeziorem Galezne — do urzadzenia (modernizacji);

— urzadzenie szlaku ,,Trzy Jeziora” spinajacego rekreacyjne tereny miasta;

— urzadzenie przystani kajakowe;j;

— W wyznaczonym obszarze dopuszcza si¢ inne, nieujete w studium dzialania przestrzenne w

ramach poprawy jakos$ci przestrzeni rekreacyjnej miasta.

Dla przystani kajakowej opracowano projekt, w ktérym w ramach inwestycji na dzialce numer 95/7
obreb 10 w Koscierzynie przewiduje sig:

— budowe przystani kajakowej z pomostem,

— rowu melioracyjnego,

— zatoki postojowej z parkingiem,
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— drogi dojazdowej,
— budowe ciagow pieszych i schodoéw terenowych na terenie przystani,
— malg architekturg: wiata, tawo-stoly, kosze na $mieci, oslon¢ przenosnego sanitariatu;
oswietlenie terenu, tablice informacyjno — promocyjna,
— pozostalych elementow niezbednych dla funkcjonowania przystani oraz obstugi
komunikacyjnej przystani i terenéw sasiednich.
Dla pozostalych, planowanych urzadzen funkcji rekreacyjnej zostang opracowane koncepcje i
projekty — zakres planowanych inwestycji zostanie przeanalizowany i uj¢ty w pozniejszych etapach
realizacji tj. koncepcja funkcjonalno — przestrzenna, projekt.

Miejsca potencjalnej lokalizacji budynkéw $redniowysokich

Wg przeprowadzonej w czerwcu 2017r. Analizy lokalizacji budynkéw $redniowysokich w wybranych

lokalizacjach miasta Ko$cierzyna w obszarze miasta wyznaczono sze$¢ potencjalnych terenow z

mozliwoscig lokalizacji tego typu budynkéw. Dodatkowo wskazano jedno miejsce w obszarze

historycznego miasta stanowigce zamknigcie kompozycyjne osi widokowej w ul. Wybickiego.

Do miegjsc, ktore mozna wskazaé, jako najlepsze pod lokalizacje tego typu zabudowy nalezy zaliczyc¢:
1) obszar w rejonie ul. Towarowej na terenie osiedla ,,Za Torami” - teren doskonale nadajacy si¢
pod mozliwos¢ lokalizacji budynkéw Sredniowysokich. Potozony w oddaleniu od istniejgcej
zabudowy, co czyni go potencjalnie tatwym do ksztaltowania bez kolizji z istniejacym
zainwestowaniem w s3siedztwie,

2) obszar w rejonie ul. Wojska Polskiego - dobrze nadajacy si¢ pod mozliwos¢ lokalizacji
budynkow $redniowysokich. Jest niezabudowany i potozony w pewnym oddaleniu od istniejacej
zabudowy, coczyni go potencjalnie tatwym do ksztaltowania bez kolizji z istniejagcym
zainwestowaniem w sgsiedztwie - nowa zabudowa mieszkaniowa koniecznie powinna zostaé
uzupetniona mozliwoscia wyksztalcenia, w tym rejonie podstawowych ustug, ktére powinny
zabezpiecza¢ podstawowe potrzeby mieszkancow osiedla,,

3) obszar potozony na terenie osiedla Zachéd w rejonie ul. Moniuszki - tego typu zabudowa
bylaby kontynuacja przyjetego w tym rejonie miasta kierunku rozwoju funkcji mieszkaniowe;.
Stanowi¢ mogtaby jednoczesnie ciekawe uzupehlienie istniejacej zabudowy, jako dominanta
przestrzenna w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

4) teren w rejonie jeziora Wierzysko — dopuszczona nowa zabudowa mieszkaniowa koniecznie
powinna zosta¢ uzupelniona mozliwosciag wyksztalcenia, w tym rejonie podstawowych ustug,
ktore powinny zabezpiecza¢ podstawowe potrzeby mieszkancow osiedla, jednoczesnie powinna
korelowa¢ z zabudowe ekstensywng lokalizowang w tej czgsci miasta,

W powyzszych przypadkach nalezy dopusci¢ zabudowe nie wyzsza niz 18m — dopuszczong wysokos¢

oraz forme¢ obiektow nalezy szczegdélowo przeanalizowaé na etapie projektowania planu

miejscowego, uwzgledniajac specyfike miejsca, oddziatywanie tego typy zabudowy na otoczenie oraz
wpisanie si¢ jej w krajobraz przestrzeni miasta.

Dodatkowo miejscami, ktére mozna uzna¢ za miejsca lokalizacji zabudowy powyzej 12,0 m s3:

1) teren potozony w rejonie pomigdzy ul. Drogowcow i Mata Kolejowa - powinien to by¢ obiekt
0 ograniczonym rzucie (tzw. punktowiec)

2) teren w rejonie ul. Jereczka i Swietopetka — 1 sierpnia 2017r. zostala wydana decyzja 0
warunkach zabudowy, ustalono maks. wysoko$¢ budynku 16m.

W tych dwoch przypadkach nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze istnieja pewne ograniczenia dla

lokalizacji tego typu zabudowy. Podstawowym uwarunkowaniem tych lokalizacji jest ich potozenie w

istniejgcej strukturze zabudowy oraz stosunkowo nieduzy obszar, co moze rodzi¢ konflikty oraz

stanowi¢ problem przy dobrym wkomponowaniu nowej zabudowy w istniejaca tkanke. W obu tych
przypadkach nalezatoby zatozy¢, ze wysoko$¢ nowej zabudowy powinna oscylowac raczej w dolnych
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granicach przewidzianych dla zabudowy $redniowysokiej i nie powinna przekracza¢ ok. 16,0 m
wysokosci.

Ponadto dla obiektu przy ul. Kartuskiej —z uwagi na podniesienie walorow kompozycyjnych
przestrzeni 1 zamkniecie osi widokowej ul. Wybickiego decyzja warunkéw zabudowy z dnia 17
pazdziernika 2017r. dopuszczono obiekt sredniowysoki o maksymalnej wysokosci 16m.

W odniesieniu do wszystkich potencjalnych lokalizacji nalezy przyjmowac zasade, ze projektowanie i
realizacje¢ tych inwestycji nalezy wykona¢ kompleksowo w catym zespole, rowniez z wykonaniem
przestrzeni potpublicznych i rekreacyjnych, zapewni¢ drogi dojscia i dojazdu, zielen rekreacyjng i
malg architektur¢. W zagospodarowaniu terenéw z przeznaczeniem dla zabudowy Sredniowysokiej
nalezy obligatoryjnie zapewni¢ tatwy 1 szybki dostep mieszkancow do ustlug podstawowych —
postuluje si¢ lokalizacje ustug podstawowych w parterach budynkow sredniowysokich.

Zasada dla wszystkich lokalizacji zabudowy $redniowysokiej powinno by¢ organizowanie miejsc
parkingowych w garazach podziemnych. Garaze terenowe powinny by¢ jedynie uzupetieniem.
Opisane wyzej, dopuszczane miejsca lokalizacji obiektow $redniowysokich zostaty schematycznie
zaznaczone na rysunku kierunkow studium — ich lokalizacja jest orientacyjna.

2.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

2.3.1 Osnowa ekologiczna miasta - kierunki ksztattowania

Wszystkie wymienione w rozdziale 3.3.6. Uwarunkowan elementy osnowy ekologicznej
miasta Koscierzyna, rangi ponadregionalnej, regionalnej i lokalnej wymagajg ochrony w
sensie terytorialnym oraz dziatan pielegnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu),
restytucyjnych (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych
(wzrost bioroznorodnosci, zmiana funkcji). Osnowa ekologiczna miasta wymaga takze
wzmochnienia przez poprawe ciggtosci przestrzennej (wprowadzenie nowych elementéw i
eliminacja barier antropogenicznych) i wzbogacenie bioréznorodnosci.

Dla nowych terenéw inwestycyjnych potozonych w obrebie elementow osnowy
ekologicznej lub w terenach predysponowanych do wigczenia w system osnowy
ekologicznej miasta wymagane jest takie ksztattowanie struktury przestrzennej, ktére nie
zakioci funkcjonowania osnowy ekologicznej miasta, m. in. poprzez wprowadzenie
znacznych powierzchni biologicznie czynnych, czy powstanie pasow zieleni izolacyjnej i
zgrupowan wielowarstwowej zieleni.

Gtowne typy terenow wchodzgcych w sktad osnowy ekologicznej predysponowane sg do
nastepujgcych dziatan z zakresu ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

— tereny lesne:

— pielegnacja i rewaloryzacja na terenach niezgodnosci drzewostanéw z siedliskami;

— ekologizacja gospodarki lesnej;

— rekultywacja przyrodnicza terenow zdegradowanych w wyniku penetracji rekreacyjnej;

— ochrona przed dalszg degradacjg przez zagospodarowanie rekreacyjne (Sciezki,
elementy, tzw. matej architektury);

— tereny zieleni miejskiej (parki, skwery, cmentarze itp.):

— pielegnacja i rewaloryzacja w przypadku terenéw zdewastowanych;

— zagospodarowanie rekreacyjne ($ciezki, elementy tzw. matej architektury);

doliny Wierzycy i Bibrowej:

ochrona terytorialna 1 wzmocnienie funkcji ekologicznych przez wprowadzenie
wielopietrowej obudowy biologicznej;
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— stymulowanie rozwoju adekwatnych siedliskowo zbiorowisk roslinnych;

— zagospodarowanie dla penetracji rekreacyjnej;

— zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w dnie doliny Wierzycy ze wzgledu na
zagrozenie powodziowe;

o ptaty ekologiczne hydrogenicznych zagtebien terenu, w tym zbiornikéw wodnych:

— ochrona przed zmiang stosunkéw wodnych i zmiang charakteru ekosystemow;

— wzmocnienie funkcji ekologicznej przez wprowadzenie wielopietrowej obudowy
biologicznej;

e ogrody dziatkowe

— rewaloryzacja poprzez ich przeksztatcenie w ogdélnodostepne tereny zielone.

Ponadto, na terenach proponowanych do wigczenia do osnowy ekologicznej wskazane
jest:

e wzbogacenie struktury biotycznej przez wprowadzenie biogrup wielowarstwowej
roslinnosci, na tereny aktualnie w przewadze uzytkowane rolniczo lub ugorowane;

e zwiekszanie spojnosci osnowy ekologicznej miasta poprzez tworzenie tgcznikbw miedzy
poszczegodlnymi elementami systemu;

e zwiekszanie spojnosci osnowy ekologicznej miasta i jego otoczenia;

e uksztaltowanie osnowy ekologicznej terendw przeznaczanych pod zainwestowanie,
zwlaszcza zainwestowanie mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe (w studium
wskazano, w zachodniej czesci miasta w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie,
kierunki powiazan elementéw osnowy ekologicznej).

2.3.2. Obszary i zasoby srodowiska objete ochrona prawna

Obszary i obiekty stanowigce cenne zasoby s$rodowiska objete ochrong prawng na
podstawie przepiséw odrebnych wyszczegolniono w rozdziale 3.9. Uwarunkowan

2.3.3. Zasoby srodowiska postulowane do objecia ochrong prawng

W miescie Koscierzyna proponowane jest! utworzenie kolejnych pomnikéw przyrody. Sg
to nastepujgce okazy drzew:
1) klon jawor, ul. Kartuska,
2) klon zwyczajny, ul. Stoneczna,
3) klon zwyczajny, ul. Kartuska,
4) klon zwyczajny, ul. Kartuska,
5) lipa drobnolistna, ul. Drogowcow,
6) lipa drobnolistna, ul. Drogowcéw,
7) jesion wyniosty, park przy ul. 8 Marca,
8) klon zwyczajny, park przy ul. 8 Marca,
9) klon jawor, park przy ul. 8 Marca,
10)klon srebrzysty, park przy ul. Wybickiego,
11)klon zwyczajny z bluszczem, cmentarz przy ul. Kaplicznej,
12)klon jawor, cmentarz przy ul. Kaplicznej,
13)klon jawor, cmentarz przy ul. Kaplicznej,
14)lipa drobnolistna, ul. Przemystowa,

1 Wg ,Inwentaryzacji i waloryzacji przyrodniczej miasta Koscierzyna” (1997) i ,Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna ” (2006).

Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 29
Miasta Koscierzyna
czesé Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany Strona 29



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdanskim

15)lipa drobnolistna, ul. Przemystowa,

16)lipa drobnolistna, ul. Przemystowa,

17)lipa drobnolistna, ul. Przemystowa.

Powyzszy spis wymaga weryfikacji przy ustanawianiu formy ochrony przyrody, gdyz niektére
drzewa (np. przy ul Przemystowej), w zwigzku z procesami inwestycyjnymi zostaty usuniete.

2.3.4. Zagadnienia sozologiczne

Linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokieqo napiecia

Zasieg stref o ograniczeniach inwestycyjnych wzdtuz linii wysokiego napiecia, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, wymaga rozpoznania pomiarowego, a zasady ich wykonywania
okreslajg odpowiednie przepisy szczegétowe (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymywania tych pomiaréw.

Zgodnie z zatgcznikiem do ww. rozporzgdzenia ,pomiary przeprowadza sie w szczegolnosci
w tych miejscach, w ktorych, na podstawie uprzednio przeprowadzonych obliczen, stwierdzono
wystepowanie  pol elektromagnetycznych o poziomach  zblizonych do  poziomow
dopuszczalnych”.

Zalecana przez zarzgdce sieci wysokich napie¢ 110kV odlegto$¢, w ktérej mogg nastgpic
ograniczenia w zagospodarowaniu to pas techniczny szerokosci 40m, po 20m w kazdg strone
od osi linii. W tym obszarze lokalizacje planowanej zabudowy izagospodarowanie nalezy
uzgadniac z zarzadcg sieci.

Cmentarze

Dla terenéw potozonych w strefie oddziatywania istniejacych i planowanych, perspektywicznych
cmentarzy obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Min. Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia
jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

W obszarze miasta wyznaczono jeden teren (oznaczony symbolem graficznym na rysunku
kierunkow) jako potencjalna rezerwa dla lokalizacji nowego cmentarza. Wg wykonanych badan
geologicznych, teren kwalifikuje si¢ pod funkcj¢ cmentarza.

2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspotczesnej

Gtownym celem w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego jest dgzenie do poprawy stanu
zasobow dziedzictwa kulturowego z zachowaniem krajobrazu kulturowego miasta oraz
podwyzszenie swiadomosci spotecznej mieszkancoéw i wiascicieli zabytkowych obiektow.
Konsekwentna diugofalowa polityka miasta w tym zakresie jest szansg na uratowanie tego
dziedzictwa dla przysztych pokolen.
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego miasta obowigzujg generalne zasady przy
lokalizowaniu nowej zabudowy i nowych sposobéw zagospodarowania terenu:

1. nalezy kontynuowac miejscowy i historyczny krajobraz kulturowy miasta,

2. obowigzuje kontynuacja regionalnych i lokalnych tradycji budowlanych,

3. obowigzuje maksymalne ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na

krajobraz przy zastosowaniu wszelkich mozliwych srodkow tagodzgcych.

Strefy ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego oraz pozostate obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
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(wyszczegodlnionych w punkcie 3.4 czesci | — Uwarunkowan) podlegajg $cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami.

Dla obiektow i obszaréw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow nalezy:

— ochrania¢ i zachowac¢ historyczne cechy budynkéw i obiektow takie jak: historyczna bryia,
historyczny ksztalt dachu, historyczna ekspozycja $cian, historyczna forma architektoniczna,
historyczny detal architektoniczny ( w tym wielkosc¢ i ksztatt otworow okiennych i drzwiowych
oraz historyczne podziaty stolarki), historyczne materiaty budowlane i historyczna kolorystyka;

— wszelkie dziatania przy obiektach i w obszarach ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidenciji
zabytkow regulujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

— dopuszczalne wymiany elementéw wyeksploatowanych, ewentualna rozbiérka obiektu czy
montaz instalacji paneli fotowoltaicznych (na obiekcie zabytkowym) winny polega¢ na
wytycznych konserwatorskich, a w przypadku stolarki i detalu architektonicznego miec
charakter odtworzeniowy.

Obszary i obiekty objete ochrong zaznaczono na zatgczniku graficznym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10 000. Ze wzgledu na skale opracowania
niemozliwe jest wskazanie precyzyjne wszystkich granic, a przedstawionych granic
zespotow zabudowy czy uktadow zieleni oraz lokalizacji obiektow nie nalezy utozsamia¢
z ewidencyjnymi granicami nieruchomoS$ci, okre$lajg one orientacyjny zasieg historycznych
obszaréw, ktory nalezy usciSlic w planie miejscowym, gdzie ustanawia sie strefy ochrony
konserwatorskie;.

Obiekty do bezwzglednego zachowania — | poziom ochrony

Obiekty wymienione ponizej to najcenniejsze zasoby dziedzictwa kulturowego miasta do
bezwzglednego zachowania i objecia ochrong zapisami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a nawet postulowane/proponowane do wpisu do rejestru
zabytkow na podst. Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami Miasta Koscierzyna na lata
2015 - 2018

1. ul. Kapliczna 15; Klasztor s.s. Elzbietanek, 1893r.

2. ul. Markubowo: Kaplica cmentarna, 1883r. wraz z cmentarzem parafialnym - z uktadem
zieleni, rozplanowaniem kwater i nagrobkami do 1945r.,

3. ul. 3 Maja 9c; Budynek Starostwa Powiatowego z parkiem, 3 ¢wieré¢wiecze XIX w.

4. ul. 8 Marca 1; Zaktad Najswietrzej Marii Panny Anielskiej, klasztor, kaplica, dom kapelana,
park i zabudowania gospodarcze stanowiace jednorodny zespot, 1864 r. rozbudowane w 1907r.
obecnie w czgs$ci obiektu znajduje si¢ Szkota Podstawowa nr 1.

5. ul. Wybickiego 1; Zespdt Seminarium Nauczycielskiego; szkota z salg gimnastyczna; dawny
budynek mieszkalny i zatozenie zieleni parkowej, 1878 r, przebudowany w 1901r. obecnie
Powiatowy Zesp6t Szkot Nr 2.

6. ul. Strzelecka 1; Gimnazjum Meskie 1894 r. z dawnym domem dyrektora szkoty, obecnie
Szkota Podstawowa nr 2.

7. ul. Dworcowa 2; Budynek sadu i ksigg wieczystych wraz z otoczeniem, 1880r.

ul. 3 Maja 3; Budynek Poczty, XX wiek.

9. ul. Kapliczna 2; Budynek mieszkalny, dawna plebania ewangelicka, 1830r.

©2

W obrebie wymienionych wyzej obiektow i ich otoczenia obowigzujg nastepujgce zasady:
e przedmiotem ochrony obiektow architektonicznych sg: historyczna bryta i ksztatt
dachu, dyspozycja scian zewnetrznych, ksztatt i podziaty stolarki okiennej, detal
architektoniczny oraz uktad budynkow i sposéb zagospodarowania terenu
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e postuluje sie promocje obiektdéw w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z
ich wartoscig oraz wykorzystania ich w promocji miasta.

Postuluje sie réwniez objecie ochrong np. poprzez wpis do rejestru zabytkéw cmentarza
parafialnego, gdzie przedmiotem ochrony bytby uktad zieleni, rozplanowanie kwater i
nagrobki do 1945 r. Postuluje sie rewaloryzacje w historycznych granicach z zachowaniem
warto$ciowego starodrzewu zieleni wyznaczajgcej uktad kompozycyjny.

Jako cenny obszar kulturowy miasta postuluje sie ochrone obszaru przy ul. Dworcowej (na
gtebokosc¢ dziatek potozonych wzdtuz catej ulicy Dworcowej wtgcznie z terenem, na ktérym
stoi budynek dworca kolejowego) w postaci ustanowienia strefy restauracji urbanistycznej. W
obszarze strefy obowigzujg nastepujgce zasady:

e zachowanie i uczytelnienie historycznych podziatéw parcelacyjnych,

e zachowanie tradycyjnych zasad zagospodarowania dziatek budowlanych, w tym
zachowanie historycznej linii zabudowy oraz zachowanie i przywrocenie
historycznej nawierzchni;

e ochrona historycznego detalu architektonicznego oraz zachowanie kompozycji
elewacji budynkow frontowych

Wszystkie te obszary i obiekty zachowaty swojg historyczng i architektoniczng wartosé.
Stanowig one o dziedzictwie kulturowym miasta Koscierzyna.

Obiekty muzealne i wieksze pomniki — Il poziom ochrony

Wymienione w rozdziale 3.4.3. Uwarunkowan obiekty dziedzictwa kulturowego stanowigce
lokalne zasoby srodowiska kulturowego, takie jak znaki szczegdlne w postaci pomnikow,
krzyzy przydroznych tablic upamietniajgcych osoby lub wydarzenia wymagajg ochrony i
biezgcej konserwacji. Stan zachowania tych obiektéw jest ogodlnie dobry, samorzad
przywraca blask dawnej SWIetnOSCI pomnlkom najbardziej dotknletym destrukqa materla’ru

Zblory w oblektach muzealnych KosScierzyny sg SW|adectwem hlstoru kultury Zlem|
Koscierskiej i cenng wartoscig w skali regionalne;.

Nalezy te obiekty wykorzystaC w promocji miasta i w rozwoju funkcji turystycznej
Koscierzyny.

Zielen urzadzona o wartosciach historycznych
W obszarach nastepujgcych terenéw zieleni urzgdzone;j:
e zatozenie parkowo-ogrodowe w zespole Zaktadu NMP Anielskiej, przy ul. 8 Marca 1,
przetom XIX/XX w.;
e park tzw. Wzgorza Grodowego obok budynku Starostwa powiatowego, ul. 3 Maja,
przetom XIX/XX w.;
e park w zespole Seminarium Nauczycielskiego, ul. Wybickiego 1/Traugutta 7, 4 ¢w.
XIX w.
e Park przy ul. Dworcowej i Wojska Polskiego oraz przy ul. Dworcowej, przy pomniku
Franciszka Sedzickiego,
e zabytkowa aleja Jaworowa przy ul. Strzelnica
obowigzujg zasady:
e przedmiotem ochrony jest historyczna zielen,
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e postuluje sie rehabilitacje i przeksztatcenia terenow zieleni w ich historycznych
granicach z zachowaniem wartosciowego starodrzewu zieleni wyznaczajgcej uktad
kompozycyijny,

e postuluje sie wykorzystanie terendéw historycznej zieleni jako parki o charakterze
ogolnodostepnej zieleni urzadzonej oraz zielen wzbogacajgcg osnowe ekologiczna
miasta.

Studia architektoniczno-krajobrazowe cennych waloréw dziedzictwa kulturoweqo
W opracowaniach studialnych obejmujgcych cenne kulturowo przestrzenie miasta nalezy
okresli¢ przede wszystkim:

e przedmiot ochrony wraz ze wskazaniem wszystkich jego elementow,

e ograniczenia, nakazy i zakazy w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow,

e parametry nowej zabudowy, w tym zwlaszcza gabaryty obiektow i geometria dachodw,
ale takze elementy matej architektury, zielen, kolorystyka obiektéw i materiaty
wykonczeniowe,

e dziatania niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow,

e mozliwosci wykorzystania obiektow i zespotéw zabytkowych zgodnie z ich ranga,
Szczegdétowe studia Srodowiska kulturowego powinny by¢ sporzgdzane w fazie
przedprojektowej do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a ich wyniki
,Skonsumowane” w ustaleniach tych planéw. Dopiero plan miejscowy, stanowigcy przepis
prawa lokalnego stanowi¢ moze skuteczne narzedzie ochrony cennych walorow Srodowiska
kulturowego.

Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Stanowiska archeologiczne jako istotny element dziedzictwa i krajobrazu kulturowego oraz
srodowiska podlegaja ochronie na mocy przepisOw prawa mig¢dzynarodowego i tworzonego w ich
duchu prawa krajowego - uwzglednienia zadan ochronnych w procesie planowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 5 pkt i lit. a Europejskiej Konwencji o Ochronie Dziedzictwa Archeologicznego (DZ.U.
z 1996 r. nr 120, poz. 564) kazda Strona zobowigzuje si¢ do podejmowania proby pogodzenia i
potaczenia odpowiednich potrzeb archeologicznych oraz planéw zagospodarowania przestrzennego
poprzez zapewnienie archeologom uczestnictwa w tworzeniu zalozen planowania, ukierunkowanych
na zapewnienie wywazonej strategii majacej na celu ochrong, konserwacj¢ i podniesienie wartosci
terenow o wartosci archeologicznej, w zwiazku z art. 4 pkt ii cyt. Konwencji, zgodnie z ktorym kazda
Strona zobowigzuje si¢ do stosowania $srodkow fizycznej ochrony dziedzictwa archeologicznego,
zapewniajac, stosownie do okolicznosci konserwacje i zachowanie dziedzictwa archeologicznego,
jezeli jest to mozliwe na miejscu.

Do zbioru dziedzictwa archeologicznego, jako zasobu kulturowego i1 srodowiskowego, zastosowanie
ma zasada zrownowazonego rozwoju, stanowigca podstawowe zalozenie planowania 1
zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz jest to zasob nieodnawialny (co podnosi jednej z
kluczowych dokumentéw doktrynalnych jakim jest Karta Zarzadzania i Ochrony Dziedzictwem
Archeologicznym, Lozanna 1990), nalezy nim gospodarowac $wiadomie i racjonalnie, aby umozliwi¢
jego zachowanie i korzystanie z niego przez przyszie pokolenia. Stad tez kolejne dokumenty
planistyczne, w szczegdlnosci miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, powinny zawieracé
zapisy umozliwiajace realizacj¢ tego celu. Zaréwno naukowe jak 1 inwestycyjne badania
wykopaliskowe nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum, poniewaz w ich trakcie nawarstwienia
kulturowe zostaja nieodwracalnie usunigte, za§ zabytki ruchome zostaja wyciagnigte z pierwotnego
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kontekstu. Wykopaliskowe badania archeologiczne w tym samym miejscu przeprowadzi¢ mozna
tylko jeden raz, stad tez niezwykle istotne jest racjonalne gospodarowanie zasobem archeologicznym
poprzez powstrzymanie si¢ od zbednych badan wykopaliskowych oraz preferowanie tzw.
nieinwazyjnych metod badawczych, ktore staja si¢ coraz szerzej dostgpne. Z tego powodu, w
przypadku zagrozenia stanowiska archeologicznego poprzez dziatania inwestycyjne lub gospodarcze,
badaniami archeologicznymi obejmuje si¢ jedynie obszar bezposrednio narazony na zniszczenie przez
prace ziemne. Z kolei w przypadku badan naukowych zaleca si¢ zwigkszenie udzialu metod
nieinwazyjnych, takich jak badania georadarowe, magnetyczne, elektrooporowe, C14 itp.

Ustala si¢ nastepujace ogolne kierunki ochrony stanowisk archeologicznych:

e ujecie w gminnej ewidencji zabytkow na podstawie art. 22 ust. 4 i 5 Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami i dalsze wykonywanie przepisow
okreslajacych zasady ochrony obiektéw figurujacych w GEZ;

e uwzglednianie zadan ochronnych w procesie planowania przestrzennego zgodnie ze
szczegdtowymi kierunkami wytyczonymi w dalszej czgsci studium.

Do zachowania przeznacza si¢ obszar stanowiska archeologicznego AZP 16-38/12 Koscierzyna 4, tj.
grodziska wczesnosredniowiecznego wpisanego do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa
pomorskiego pod nr C-108 decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia
09.01.1970 r. (dawny nr rej. zab. 86/A).Dla stanowiska archeologicznego ustala si¢ strefe Scistej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow. Na
nieprzeksztatconym dotad obszarze grodziska ustala si¢:

— zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej trwale zwigzanej z gruntem;

— wszelkie dopuszczone prace naruszajgce struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia
niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi przy
czym wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej z
naruszaniem struktury gruntu ponizej warstwy humusu,

— dopuszcza si¢ przeksztalcanie istniejacej formy terenowej (niwelacje) jedynie poprzez
nadsypywanie;

— dopuszczenie nasadzenia zieleni niskiej 1 §redniej - zakaz nowych nasadzen zieleni wysokiej;

— dopuszczenie adaptacji na cele turystyczno-rekreacyjne przy zachowaniu przepisOw
odrgbnych;

— dopuszczenie lokalizacji elementow malej architektury oraz budowli niezwigzanych trwale z
gruntem;

— dopuszczenie prowadzenia niezbednych prac  porzadkowych, zabezpieczajacych,
konserwujacych, rewaloryzacyjnych (takze zwigzanych z pracami naruszajacymi strukture
gruntu, jezeli jest to konieczne dla bezpieczenstwa zabytku lub bezpieczenstwa publicznego),
przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

— uporzadkowanie i zabezpieczenie oraz wlasciwe utrzymanie obszaru stanowiska;

— ograniczenie potencjalnych zagrozen naturalnych.

Kierunki ochrony pozostalych stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow

W przypadku pozostatych stanowisk archeologicznych nalezy przede wszystkim dazy¢ do jak najpetniejszego
zachowania zbioru dziedzictwa archeologicznego, w mysl art. 4 pkt 1 UOZOZ oraz art. 101 pkt 2 lit. f POS.
Gdzie tylko jest to mozliwe, nalezy dazy¢ do pogodzenia funkcji terenu z potrzeba ochrony zabytku. Jezeli
jednak nie jest to mozliwe, dopuszcza si¢ zainwestowanie lub zagospodarowanie terenu stanowiska
archeologicznego z zachowaniem warunkéw prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
uregulowanych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Prace naruszajace
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strukture gruntu na terenie stanowiska archeologicznego powoduja bowiem nieodwracalne zniszczenie
substancji zabytku w postaci nawarstwien kulturowych oraz zniszczenie lub uszkodzenie zalegajacych w nich
ruchomych zabytkéw archeologicznych. W celu ochrony przed nieodwracalng utrata dziedzictwa kulturowego,
dziatania inwazyjne na obszarze stanowisk archeologicznych nalezy obja¢ niezbgednymi badaniami
ratowniczymi, w trakcie ktoérych warstwy kulturowe podlegaja zadokumentowaniu, a zabytki ruchome —
zabezpieczeniu i konserwacji.

Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe kierunki ochrony pozostatych stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkow:
e Wszelkie prace naruszajgce struktur¢ gruntu na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w zakresie niezbednym do ochrony tych
zabytkow.

Szczegotowe kierunki ochrony wyznaczonych w studium stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych nalezy zawrze¢ na etapie sporzadzania planow miejscowych z uwzglednieniem
indywidualnej specyfiki danego stanowiska archeologicznego oraz przy rozpoznaniu mozliwych dla
niego zagrozen. Przepisy te nalezy uja¢ w posta¢ nakazoéw, zakazow, dopuszczen i ograniczeh w
uzytkowaniu terendw, zgodnie z wytycznymi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (DZ.U. z 2003 r., nr 164, poz. 1587).

Nie wyklucza si¢ odkrycia w przysztosci kolejnych stanowisk archeologicznych ktorych ochrong
nalezy uwzgledni¢ na dalszym etapie procesu planowania przestrzennego, pomimo ich braku w
studium

2.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

2.5.1. Zalozenia polityki transportowej miasta

Celami rozwoju systemu transportowego miasta sa:
e - zapewnienie zrbwnowazonej obstugi transportowej miasta,
- poprawa dostepnosci transportowej miasta w skali regionu,
- poprawa bezpieczenhstwa uzytkownikow systemu transportowego miasta,
- poprawa stanu srodowiska przez zmniejszenie ujemnego wptywu transportu,
- eliminacja ucigzliwego ruchu pojazdéw ciezarowych przez miasto,
- zapewnienie jak najwyzszego standardu transportu zbiorowego, ktérego udziat w
podziale pracy przewozowej zostanie zwiekszony w stosunku do stanu istniejgcego.

Srodkami do osiagniecia tych celéw sa:
e - modernizacja drog wojewoddzkich i powiatowych wyprowadzajgcych ruch z miasta,
e - podniesienie poziomu bezpieczenstwa na istniejgcej sieci drogowej,
e -rozbudowa miejskiego uktadu ulicznego,
e - zwiekszenie roli transportu zbiorowego w przewozach w oparciu o transport kolejowy

I autobusowy,

e - budowa podsystemu rowerowego jako elementu systemu transportu miejskiego,

e - prowadzenie systematycznej i konsekwentnej polityki parkingowe] w celu
minimalizacji deficytu miejsc postojowych na terenie miasta,

e - zréznicowanie polityki w zakresie parkowania i dostepnosci samochodu

(ograniczenia w strefie Srodmiejskiej).
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2.5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury komunikacyjnej miasta

Docelowa struktura transportu drogoweqo
LEGENDA * Kartuzylf © Gaynla B

granica miasta obas i

w—|inia kolejowa

|ycgoszcz
Y ~ : Ceorsk Ryc.1.
Ruch tranzytowy przez miasto przejeta obwodnica miasta Koscierzyna w ciagu drogi krajowej nr 20. Trasa ma
ok 7,6 km dtugosci i przekrdj 2+1. Omingta miasto od potudnia. Powstaty cztery wezty drogowe, taczace
glowng arteri¢ z drogami nizszych kategorii.
Obwodnica miasta Koscierzyna
Przyjete parametry techniczne obwodnicy Koscierzyny w ciggu drogi krajowej nr 20:

e 1 jezdnia— przekroj 2 + 1;

o Predkos¢ projektowa — 70 km/h — wiaczenia w istniejacg DK20 (szerokos¢ opaski srodkowej — 1.5m,
szeroko$¢ opaski zewnetrznej — 2x0.5m, szeroko$¢ poboczy gruntowych — min. 2x1.0m, kategoria
ruchu — KR4, obcigzenie — 115 kN/os;

o W obrebie weztow wystepuja dwie jezdnie rozdzielone pasem rozdziatu min 3.00 m droga klasy — GP,
predkos¢ projektowa — 80 km/h, wlaczenie istniejgcej komunikacji bedzie si¢ odbywato za pomoca 4
wezlow z czego trzy znajduja si¢ w granicach administracyjnych miasta:

— Koscierzyna Zachod (0+500 km) - skrzyzowanie z droga krajowa nr 20 i drogg powiatowa nr
2403G;

— Koscierzyna Potudnie (2+300 km) - skrzyzowanie z drogg wojewodzka nr 214;

— Koscierzyna Wschod (5+800 km) - skrzyzowanie z drogg wojewodzka nr 221;

— Wiezyca (7+300 km) skrzyzowanie z obecng droga krajowa nr 20 — poza granicami
administracyjnymi miasta;

e Wykonane obiekty w ramach tych weztow posiadajg rezerwe terenu pod przyszla, ewentualng
rozbudowe obwodnicy do przekroju 2x2.

e W ciagu trasy powstaty cztery obiekty mostowe (w granicach miasta most nad linig kolejowa -
najwigkszy 100-metréow oraz nad ulica Cegielnia), a nad trasg pie¢ kolejnych (w granicach
administracyjnych miasta sg to mosty w przebiegu ul. Przemystowej - DW 221, ul Towarowej — droga
gminna i ul. Klasztornej - DW 214).

e W ramach inwestycji wybudowany zostat szereg urzadzen ochrony srodowiska, takich jak: ekrany
akustyczne, zielen izolacyjna, przejScia dla zwierzat, przepusty ekologiczne wraz z ogrodzeniem
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ochronno-naprowadzajagcym, szczelny system odprowadzenia wod  opadowych,  zespoty
podczyszczajace wody opadowe z jezdni, zbiorniki retencyjne i infiltracyjne.

e Przebudowane, badz wybudowane zostaty rowniez drogi lokalne i dojazdowe obstugujace tereny
przylegte do nowej trasy o dlugosci przeszto 10 km.

e Zakonczenie budowy i oddanie drogi do ruchu planuje si¢ we wrzesniu 2017 roku.

Wybudowana obwodnica Koscierzyny w ciggu drogi nr 20 przyczynila si¢ do wyprowadzenia
ruchu tranzytowego na kierunku Gdynia — Stargard poza Sciste centrum miasta.

Problemem pozostaje ruch tranzytowy (z duzym udziatem ruchu pojazdéw ciezarowych)
odbywajacy sie po drodze nr 214 szczegolnie na kierunku teba — Koscierzyna. Dodatkowym
problemem dla miasta jest fakt, ze w kierunkach ,Regionalnej strategii rozwoju transportu w
wojewddztwie pomorskim na lata 2007-2020” droga nr 214, na odcinku od Koscierzyny do
teby, wskazana zostata do zmiany kategorii z drogi wojewddzkiej na droge krajowg (termin
realizacji tego postulatu nie zostat okreslony). Mogtaby zatem powtorzyé sie sytuacja, ktérg
obserwujemy obecnie w miescie, ze droga krajowa o wysokiej klasie technicznej,
ograniczonej akcesji do terenow przylegtych i duzym natezeniu ruchu przecina¢ bedzie
miasto. Sytuacje ilustruje ryc.2. Jednoczesnie powodowacé to bedzie znaczgcy wzrost ruchu
tranzytowego w kierunku potnoc-potudnie, zatem tak wazne jest potgczenie drogi
wojewoddzkiej z obwodnicg miasta na potnoc od miasta | wyprowadzenie ruchu tranzytowego
na drogi zewnetrzne. Kierunek potnoc-potudnie drogg 214 wazny jest takze jako dojazd do
autostrady A1, jako wyjazd na potudnie Polski, poprzez droge nr 22 i wezet ,Swarozyn”; w
zwigzku z tym niezbedna jest modernizacja drogi nr 214 na odcinku od wezta ,Koscierzyna
Potudnie” na potudnie.

LecenDa Kartuzyfl '~ Gayla TR : ? Zukoo
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Autorzy ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania miasta Koscierzyny”
nie dotarli do zadnych materiatobw sSwiadczgcych o tym, by byly do tej pory prowadzone
jakiekolwiek prace nad studium korytarzowym poétnocnego obejscia miasta w ciggu drogi
wojewodzkiej 214. Jedynie w ,Studium techniczno — ekonomiczno — srodowiskowym budowy
obwodnicy Koscierzyny w ciggu drogi nr 20 Stargard — Gdynia”, na rysunku prezentujgcym
geometrie Wezta Wiezyca (poza granicami miasta), zaznaczono mozliwos¢ odejscia od
projektowanej obecnie Obwodnicy Koscierzyny nowym przebiegiem drogi nr 214.

Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 37
Miasta Koscierzyna
czesé Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany Strona 37



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdanskim

W zwigzku z powyzszym wskazane jest podjecie wspolnych dziatah ze strony miasta

Koscierzyna i gminy Koscierzyna w celu zabezpieczenia terenu pod budowe obejscia
Koscierzyny dla dzisiejszej drogi nr 214 (odcinek Koscierzyna — teba).
Z uwagi na brak materialbw rozwazajacych przebieg obej$cia drogi 214 na rysunku kierunkow
studium wrysowano jedynie schematycznie polaczenie wezta Wiezyca z droga nr. 214. Wrysowanie
przebiegu tej drogi bez materialéw okreslajacych cho¢by koncepcyjnie przebieg drogi jest niezasadne
z uwagi na mozliwo$¢ wygenerowania szeregu trudno$ci w opracowywanych lub zmienianych
planach miejscowych.

W celu poprawy jakosci powigzan drogowych w miesScie planowana jest tzw. droga
potnocna, ktéra ma potgczy¢ droge nr 214 z drogg nr 20 w jej obecnym przebiegu. Droga ta
w duzej mierze przebiega przez nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w planach
miejscowych, ale odcinkowo przebiega¢ bedzie i krzyzowa¢ bedzie istniejgce drogi: ul.
Kopernika, Piechowskiego i Wrzosowa. W ciggu tej drogi planowana jest budowa pieciu rond
usprawniajgcych istniejgce potgczenia drogowe miasta.

Docelowo rozwaza sie rowniez zmiane przebiegu drogi — ul. Strzelnica i poprowadzenie jej
czesciowo po przebiegu projektowanej drogi potnocnej — od drogi nr 214 do pierwszego
ronda i dalej przez las poza obszar miasta w terenie gminy wiejskiej Koscierzyna. To
powigzanie komunikacyjne miatoby za zadanie odcigzenie obecnej drogi— ul. Strzelnica
ruchem ciezkim, w szczegodlnosci w kierunku skfadowiska odpadéw w Gostomiu.
Rozwigzanie to wymaga jednak jeszcze szczegotowego rozpoznania i porozumienia
miedzygminnego oraz na szczeblu powiatu.

J\J aa alila aYa\VVioTaVaValaWa a

Planuje si¢ powigzanie ulic Matejki z Dworcowa nowg droga biegnacg wzdhuz terenéw kolejowych i
wilaczajaca si¢ w planowany parking przy dworcu kolejowym.

Planuje si¢ przeprowadzenie nowych drog oraz modernizacje i przebudowe uktadu komunikacyjnego
w rejonie ulicy Plebanka oraz Os. Za Lasem, a takze w obszarze ,,Trojkata Przemystowego —
przebiegi drog wg. zatacznika graficznego — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.

Docelowe klasy techniczne drég
W miesécie Koscierzyna ustala sie docelowe klasy techniczne drég:
¢ ulica gtéwna ruchu przyspieszonego (GP) — Obwodnica Koscierzyny,
e ulica gtbwna (G) — droga (docelowo gminna)- byta droga krajowa nr 20 i droga nr
214(obecnie wojewodzka),
e ulica zbiorcza (Z) — droga nr 221 (obecnie wojewodzka),
e ulica zbiorcza (Z) - drogi powiatowe nr 2403G i 1931G,
e pozostate ulice bedg klasy lokalnej (L) lub dojazdowej (D).
Po wybudowaniu obwodnicy klasy techniczne i zarzadcy drég mogg ulec zmianie.

Obstuga komunikacyjna nowych terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w studium
Zasady obstugi nowych terendw inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela:
Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 38

Miasta Koscierzyna
czes¢ Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany Strona 38



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdanskim

Numer terenu
inwestycyjnego

Obstuga komunikacyjna

01.Z24U-MN1 od ulicy Strzelnica, od ulicy Kopernika, od planowanej Drogi Péinocnej

02.ZzU od ulicy Stonecznej

03.MN2 od ulicy Kolejowej

04.ZU od ulicy Jeziornej (we wschodniej czesci), od ul. Szopinskiego (w
zachodniej czesci)

05.P/U2E Y od ulicy Lesnej (droga—powiatowa-BP-2403G), od ulicy projektowanej

taczacej skrzyzowanie: Kosciuszki — Hallera ze skrzyzowaniem:
tgcznica obwodnicy — Lesna, od ulicy Kosciuszki poprzez wjazd w
ramach skrzyzowania ulicy projektowanej z ul. Kosciuszki.
Dostepno$s¢ drogowa od ul. Kosciuszki mozliwa dopiero po
wybudowaniu obwodnicy Koscierzyny i obnizeniu jej klasy technicznej
do ulicy zbiorczej, tereny skomunikowane z droég serwisowych wezta
obwodnicy Koscierzyna Zachod

06.MW/MN1/U

od ulicy Cegielnia poprzez teren 07.MN1, od Alei Wojska Polskiego
poprzez dwa zjazdy: jeden stanowigcy czwarty wlot na skrzyzowaniu
Al. Wojska Polskiego z ul. M. Sktodowskiej, drugi w potowie odlegtosci
pomiedzy wymienionym skrzyzowaniem a rondem Gryfa. Dostepnos¢
drogowa od Al. Wojska Polskiego mozliwa dopiero po wybudowaniu
obwodnicy Koscierzyny i obnizeniu jej klasy technicznej do ulicy
zbiorczej (mozliwa wtedy wieksza ,gestos¢” skrzyzowan)

07.MN1 od ulicy Cegielnia, od ulicy Lesnej (i jej bocznych odnég)

08.MN1 od ulicy Cegielnia, od ulicy Spokojnej, od ulicy Czapliniec , od ulicy
Chojnickiej poprzez teren 11.MN1/U, ed-ulicy-serwisowej-obwodnicy

09.MN1 od ulicy Wejhera, od ulicy Chojnickiej poprzez tereny przylegte

10.MN1 od ulicy Chojnickiej

11.MN1/U od ulicy Chojnickiej , od ulicy Spokojnej (znajdujgcej sie w terenie
08.MN1)

12.P/U od ulicy Cegielnia Klasztornej, od drogi serwisowej obwodnicy (od
strony wsechodniej potnocnej terenu 12.P/U)

13.ZU od ul. Lesnej

14.MN2/U od ulicy Klasztornej (droga nr 214) w sposéb ustalony z Zarzgdem
Drog Wojewddzkich (poprzez maksymalnie 2 zjazdy), od istniejacej po
potudniowej stronie drogi od ulicy Storczykowej i Wiejskie], ed—drogi
serwisowej-obwodnicy

15.MN1/U od-drogi-serwisowej-obwodnicy, od ulicy Plebanka, od istniejgcej drogi

gruntowej

16.MN1/MW/U

od ulicy Plebanka, od istniejgcej drogi gruntowej, od drogi serwisowej
obwodnicy

17.MN1/U,
19.MN1/U

18.P,

Od drogi serwisowej obwodnicy, od ulicy Rolniczej, od ulicy Osiedle
za Lasem, od ul. Plebanka, od istniejgcej po potudniowej stronie terenu
drogi gruntowej, od drogi biegnacej przy WSChOdIlle_] granlcy mlasta — po
stronie Gmmy Koscierzyna,
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20. MN1/MW od ul. Norwida

21.U od ul. Lesnej

22.U od ulicy Klasztornej (droga nr 214) w sposéb ustalony z Zarzadem
Drog Wojewddzkich

23.MN1/MW od ulicy Klasztornej (droga nr 214), poprzez ulice Gajowa i Wierzysko

24 MN1 od drogi serwisowej obwodnicy miasta

25.MN1 od ul. Plebanka

26.P od ul. Plebanka oraz od drogi biegngcej po wschodniej stronie terenu

27.MN1 od ul. Ceynowy oraz od planowanej drogi potnocnej

28.MN2/U od. ul. Markubowo — od drogi gruntowej od potudnia oraz alternatywnie -

mozliwe podigczenie od drogi biegnacej wzdhuz ogrodow dziatkowych po ich
wschodniej stronie

29.MN1/U od drogi serwisowej obwodnicy miasta Koscierzyna — od wezta Ko$cierzyna
Zachod

2.5.3. Inne elementy sieci transportowej miasta

Transport kolejowy i komunikacja zbiorowa

Planuje si¢ realizacje wezla transportu zbiorowego o znaczeniu regionalnym. W 2016r. zostat
opracowany projekt funkcjonalno — uzytkowy budowy wezla integracyjnego w Koscierzynie w
ramach projektu: Budowa wezta integracyjnego w Kos$cierzynie potaczona z rewitalizacja i adaptacja
dworca kolejowego oraz utworzeniem komunikacji zbiorowej w Powiecie koscierskim. W(g. projektu
funkcjonalno — uzytkowego planuje si¢ realizacje:

— 4 wiat autobusowych wraz z zatokami autobusowymi;

— 2 wiat rowerowych;

— okoto 620 miejsc postojowych dla samochodow osobowych w tym ok. 18 miejsc dla

inwalidow;

— przejScie podziemne piesze z wyjs$cie na perony, polaczone z ul. Towarowa;

— niezbedne drogi, chodniki i1 $ciezki rowerowe wraz z zielenig drogowa.
Miejsce wezta transportu zbiorowego jest zdefiniowane, ostateczny zakres realizacji ujety zostanie w
projekcie budowlanym dla tej inwestycji 1 moze nieznacznie ulec zmianie w poréwnaniu do
przygotowanego projektu funkcjonalno — uzytkowego.

Ponadto planuje si¢ dalszy rozwdj sieci autobusowej na terenie miasta oraz nowe linie autobusowe
komunikujagce miasto z terenami przyleglymi gminy Koscierzyna. Dopuszcza si¢ budowe
przystankéw autobusowych/wiat niezbednych dla funkcjonowania komunikacji zbiorowej w catym
obszarze miasta.
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Planuje si¢ rowniez modernizacje¢ linii kolejowych w ramach inwestycji celu publicznego o randze
ponadlokalnej - inwestycje umieszczone w Master planie dla transportu kolejowego w Polsce do 2030
r. oraz w Krajowym Programie Kolejowym do roku 2023. Inwestycje maja obejmowac: prace nad
alternatywnym ciggu transportowym Bydgoszcz - Trojmiasto, obejmujgcym linie 201 i 203 oraz
rewitalizacje linii kolejowej nr 211 odcinek Lipusz - Koscierzyna i Nr 212 Lipusz-Bytow.
Miasto Koscierzyna zostalo wlaczone do sieci powigzan kolejowych Pomorskiej Kolei Metropolitalne
oraz od grudnia 2016r. zyskalo potaczenia bezposrednie Pomorska Koleja Metropolitalng z miastem
Gdansk oraz z Gdynig — rozbudowa sieci transportu publicznego w tym wilgczenie do PKM,
rozbudowa sieci autobusowej oraz plany realizacji we¢zla integracyjnego w obszarze Dworca
kolejowego beda przyczyniaty si¢ do rozwoju Miasta oraz podniesienia jego rangi w regionie.
Sciezki rowerowe

Zgodnle z Planem Zagospodarowanla WOJewodztwa Pomorskiego przez Koscierzyne,

—W WEFOW bedg przebiegac

naste,pUJace trasy rowerowe:
trasa miedzynarodowa — tzw. Trasa Tysigca Jezior (nr 4) tgczaca miejscowosci:
Suleczyno, Stezyce, Koscierzyne i Starg Kiszewe a przebiegajgca w korytarzu drogi
wojewodzkiej nr 214,

— trasa miedzyregionalna — tzw. Trasa Zamkéw Polski Pétnocnej (nr 12) przebiegajgca
w korytarzu drogi wojewddzkiej nr 214,

— trasa regionalna (nr 116) — Gdansk (m.) - Kolbudy - Przywidz - Nowa Karczma - KoScierzyna -
Koscierzyna (m.) - Lipusz - Dziemiany - Lubnia (gm. Brusy) — Brusy (m.),

— trasaregionalna{nr-130)—Koscierzyna—Karsin:

— trasa regionalna (nr 115) - Przewo6z (gm. Stgzyca) - Koscierzyna - Koscierzyna (m.) - Stara
Kiszewa - Czechowo (gm. Kaliska) - Lubichowo - Osiek - Recice (gm. Osiek) - woj. kujawsko
pomorskie, na odcinku: Ko$cierzyna - Czechowo przebieg tozsamy z trasg nr 4,

— trasa regionalna nr 143 tzw. Dookota Jezior Wdzydzkich ,,Remusa” — na terenie miasta
Koscierzyna przebieg tozsamy z trasg nr 4.

W zwiazku z aktualizacjg przebiegu tras rowerowych w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego, przebiegi ww. tras zmodyfikowano w dokumencie studium.

W zwigzku z powyzszym istniejgcg w miescie sie¢ tras rowerowych nalezatoby uzupetnic o
Sciezki wzdtuz ulic: Kartuskiej, Strzeleckiej, Przemystowej, Klasztornej, Lesnej i Kosciuszki
(odcinek zachodni).

W celu realizacji tych tras konieczne sg nastepujace dziatania:

A odpowiednie oznakowanie tras rowerowych, umozliwiajace jednoznaczne prowadzenie
rowerzysty na catej trasie podrozy,

A odpowiedzialne zarzadzanie predkoscia na drogach, po ktérych przebiegaja trasy rowerowe
(ograniczenia predkosci, fotoradary, elementy spowolnienia ruchu).

A budowa wydzielonych drég rowerowych przebiegajacych istniejagcymi duktami leSnymi lub
drogami polnymi,

A budowa wydzielonych $ciezek rowerowych lub paséw rowerowych w miejscowosciach z
zachowaniem cigglo$ci nawierzchni rowerowej i pierwszenstwa na zjazdach i wlotach
podporzadkowanych skrzyzowan,

Trasy wskazane jako migdzynarodowe systemu EuroVelo powinny charakteryzowaé sie wysoka
jakoscig. Przyjmuje si¢ nastgpujace wytyczne:

A prowadzenie drogami ,,bez ruchu”- o natezeniu ruchu do 50 pojazdéw/ dobg,

A prowadzenie drogami o nat¢zeniu ruchu do 1 tys. p/d,

A drogami o nat¢zeniu ruchu do 3 tys. p/d, wyjatkowo, na krotkich odc. do 2km,
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drogami wydzielonymi przy drogach gléwnych i autostradach,

spadek terenu do 6%; w terenach gorzystych do 10%,

bezpieczne podjazdy, szybkie i wygodne zjazdy,

przewidziane punkty gastronomiczne- min. co 30 km,

przewidziane miejsca noclegowe- min. co 50 km,

wezly transportu publicznego umozliwiajacego przewdz roweréw- min. co 150 km,
trasy dostepne i dajace poczucie bezpieczenstwa w ciggu 24h/ 365 dni w roku,
widoczne oznakowanie co 2-3 km najlepiej z informacjg o bliskich i dalekich celach,
80% dhlugosci szlaku powinna by¢ réwna i utwardzona,

S T T ST S S S

wigkszos¢ odcinkoéw trasy umozliwia jazde 2 os6b obok siebie,
A zorganizowanie bezpiecznego i wygodnego wjazdu do wigkszych miast.

Podobne standardy powinny spetnia¢ takze trasy migdzyregionalne, a pomingwszy wymagania co do
noclegdéw, rowniez trasy regionalne

Miejsca postojowe

Proponuje sie nastepujgce minimalne wskazniki w celu programowania ilo$ci miejsc
postojowych dla poszczegdlnych form uzytkowania terenu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na jeden dom
mieszkalny (realizowane rowniez poprzez garaz),

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na jedno mieszkanie,

— dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej,
oraz - 2 miejsca na 10 zatrudnionych.

Powyzsze wskazniki odnoszg sie do zabudowy projektowanej (zwtaszcza w obrebie
terendw dotychczas niezainwestowanych), nie dotyczg terenéw zabudowanych, w
szczegoblnosci nie obowigzujg w obrebie srédmiescia miasta. Dla zabudowy istniejgcej,
szczegolnie zabudowy wielorodzinnej, zaleca sie systematyczne porzgdkowanie terendw
zwyczajowo uzytkowanych pod parkingi i w miare mozliwosci organizowanie dodatkowych
miejsc parkingowych np. w formie wydzielonych miejsc postojowych wzdtuz ulic. Przy
zgrupowaniach miejsc postojowych oraz w sgsiedztwie obiektdw ustugowych zaleca sie
urzgdzanie miejsc postojowych dla roweréw, w szczegdlnosci na trasie istniejgcych i
planowanych sciezek rowerowych. Z uwagi na brak mozliwosci zapewnienia wystarczajgcej
ilosci miejsc postojowych na terenie $cistego srodmiescia zaleca sie poszukiwanie miejsca w
celu organizacji parkingéow publicznych na jego obrzezach.

Pomimo ogdlnie stosowanej i logicznej zasady, ze miejsca postojowe powinny byc¢

zlokalizowane na terenie witasnym inwestora, nalezy szczegdlng uwage zwraca¢ na
uzupetnianie istniejgcej i powstajgcej oferty miejsc parkingowych o parkingi publiczne,
zlokalizowane w newralgicznych miejscach miasta jak np. w rejonie ustug celu publicznego,
dworca PKP i PKS (planowanego wezta integracyjnego) oraz istniejgcej, starszej zabudowy
wielorodzinnej z wyraznie widocznym deficytem w tym zakresie.
Parkingi publiczne, w szczegdlnosci zwigzane z obstugg obiektéw o charakterze ustug
publicznych i miejsc integracji ruchu powinny by¢ zlokalizowane w odlegtosci umozliwiajgce;j
dostep do tych miejsc nie dalszy niz 300m przy dojsciu pieszym i 600m przy dojezdzie
rowerem.
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2.5.3. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode
Przewiduje sie, ze zaopatrzenie miasta Koscierzyna w wode bedzie sie odbywato jak dotgd
Zz ujecia komunalnego zlokalizowanego w potnocnej czesci miasta. Istnieje mozliwosc¢
rozbudowy ujecia wody (rozumianego jako studnie ze stacjg uzdatniania i sieC magistralna).
Generalnie cate miasto w obrebie istniejgcej zabudowy jest uzbrojone w sie¢ wodociggowa.
Nie obserwuje sie Zadnych nieprawidtowosci w pracy wodociggu. Woda podawana
odbiorcom spetnia normatywne wymogi.
Kierunki rozwoju urzgdzen wodociggowych dotyczg obstugi nowych terendéw inwestycyjnych.
Czes¢ tych terendbw posiada obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Na tych terenach rozwdj urzadzen wodociggowych jest zdefiniowany i juz
w réznym stopniu realizowany.
Pozostata czes¢ terendw inwestycyjnych zostata wskazana w studium i dla tych terendw,
znajdujgcych sie na obrzezu istniejgcej zabudowy (teren 20.MN1/MW nie wymaga
rozbudowy istniejgcej sieci) okresla sie orientacyjne zapotrzebowanie wody iwskazuje
kierunki zasilania i zasady uzbrojenia. Tereny te zlokalizowane sg gtdwnie w potudniowej
czesSci miasta. Dotad ich realizacja byta blokowana perspektywg przebiegu obwodnicy
miejskiej. Wiekszos¢ tych terendw to tereny zabudowy mieszkaniowej oraz rezerwy dla
funkcji gospodarczych. Analiza danych demograficznych miasta wskazuje, ze liczba
mieszkancow w ciggu ostatnich lat utrzymuje sie na statym poziomie, a prognozy wskazuja,
ze ten stan bedzie sie nadal utrzymywat, nawet z tendencjg salda ujemnego. Zatem
zaludnienie nowych terenow mieszkaniowych bedzie sie wigzato z rozgeszczeniem w
istniejgcej zabudowie. Realizacja tych terendéw nie bedzie wymagata w sposéb znaczgcy
koniecznos$ci rozbudowy ujecia oraz ewentualnej rozbudowy sieci magistralnych, a jedynie
doprowadzenie wody oraz budowe sieci rozdzielczych w obrebie poszczegdinych terendw.
Jedli chodzi o projektowane tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej
potozone za obwodnicg (tereny 12.P/U, 18.P, 14.P/U i 26.P) wielkosci zapotrzebowania wody
I iloSci Sciekdw na dzien dzisiejszy sg niemozliwe do okreslenia.
Przewiduje si¢ rozbudowe, modernizacje i przebudowg sieci wodociggowej na terenie miasta oraz rozbudowe,
modernizacj¢/przebudowe obiektu stacji wodociagowej przy ul. Jeziorne;.

Sposdb zaopatrzenia w wode nowych terendw inwestycyjnych
Proponowane kierunki rozbudowy istniejgcego systemu wodociggowego pod katem obstugi
nowych terendéw inwestycyjnych pokazano na mapie uzbrojenia - Kierunki zaopatrzenia w
wode w skali 1: 10 000
Dotyczy terendéw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi oraz nowych terendow
inwestycyjnych wskazanych w studium.

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych
Przewiduje sie, ze docelowo wszystkie scieki w miescie bedg jak w stanie istniejgcym
odprowadzane na oczyszczalnie sciekow zlokalizowang w potudniowej czesci miasta przy ul.
Markubowo. Przewiduje sie tez przyjecie czesci sciekdw z gminy Koscierzyna (rozmowy w
tej sprawie sg w toku). Istniejgca oczyszczalnia sciekéw jest po rozbudowie i modernizaciji
(zakonczonej w 2007 r.).
Oczyszczalnia posiada przepustowosc:

Q max dob =12 000 m3/d

Q $rdob =3 600 m3/d
Sprzedaz sciekéw na koniec 2010 r. wynosita Q $r dob = 2350 m3/d. Jednakze rezerwa nie
jest zbyt duza, gdyz sredni przeptyw wynosi 3250m3/d. Oczyszczalnia posiada jeszcze
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rezerwe przepustowosci co pozwala na sukcesywng rozbudowe istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej w kierunku obstugi terenéw rozwojowych. Dla obiektu oczyszczalni w
ramach projektu pt. ,,Rozbudowa oczyszczalni $ciekow w Koscierzynie w zakresie gospodarki
osadowej” planuje si¢ do gospodarki osadowej wprowadzenie procesu beztlenowej fermentacji
osadow.

Przewiduje si¢ rozbudowe, modernizacje i przebudowe sieci kanalizacyjnej na terenie miasta oraz rozbudowe,
modernizacj¢/przebudowe obiektu stacji wodociagowej przy ul. Jeziorne;.

Podobnie jak w zakresie odprowadzania sciekdw generalnie rozwoj urzgdzen kanalizacji
sanitarnej w potnocnej czesci miasta jest zdefiniowany i w znacznym stopniu realizowany na
podstawie obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Rozwdj
potudniowej czesci miasta dotgd byt ograniczony perspektywg budowy obwodnicy miejskie;.
W zwigzku z wybudowaniem wspomnianej obwodnicy, w studium mozliwe byto wskazanie
nowych terendéw inwestycyjnych w czesci potudniowej miasta. Zatem dla tych terendw
okreslono orientacyjng ilos¢ sSciekow oraz kierunki ich odprowadzania. Poniewaz
oczyszczalnia sciekow rowniez znajduje sie w potudniowej czesci miasta doptyw sciekdéw
w niewielkim stopniu wptynie na parametry pracy istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej, a
np. odptyw $ciekébw z terenu 18.P w przypadku zlokalizowania tam przemystu
wodochtonnego jest mozliwy bezposrednio na oczyszczalnie.

Odprowadzenie wéd opadowych

Naturalnym odbiornikiem wod opadowych dla m. Koscierzyna jest rzeka Bibrowa, ktora
przeptywa przez miasto i wptywa do j. Wierzysko. Do tego jeziora wptywa rowniez ciek
Plebanka oraz ciek biegngcy od wsi Nowy Klincz — na teren m. Koscierzyna, pod ulica
Towarowg i Rolniczg, przez teren osiedla ,Za Lasem”, dalej pod torami PKP do jez.
Wierzysko. Istniejgca kanalizacja deszczowa w miescie obejmuje swym zasiegiem cate
miasto w obrebie zwartej zabudowy. Wody opadowe generalnie odprowadzane sg
systemem kanatow deszczowych grawitacyjnych do wyzej wymienionej rz. Bibrowa i cieku
Plebanka oraz licznych rowow w jej zlewniach, a takze do istniejgcych stawdw.

W 2003 r. zostata opracowana ,Koncepcja programowa kanalizacji deszczowej dla m.
Koscierzyna”, w ktorej zostaty wskazane elementy k.d do przebudowy oraz urzgdzenia do
oczyszczania wod deszczowych (osadniki i separatory). Propozycje dotyczg stanu
istniejgcego oraz terendw, dla ktorych juz wowczas istniaty MPZP. Czes$¢ tych propozycji
zostata juz zrealizowana. W miedzyczasie =zostaty opracowane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw rozwojowych obejmujgcych catg wschodnig
cze$¢ miasta (od toréw PKP do wschodniej granicy miasta). We wspomnianej koncepciji nie
jest uwzgledniony stan projektowanej zabudowy. W koncepcji tej nie zostaty ze wzgledow
oczywistych uwzglednione tereny inwestycyjne wskazane w niniejszym studium. Chodzi
gtdbwnie o tereny projektowane po stronie potnocnej obwodnicy miejskiej. Projektowane
kierunki odprowadzenia woéd opadowych z terenéw rozwojowych wskazanych po stronie
potudniowej obwodnicy nie majg wplywu na prace istniejgcego uktadu kanalizacji
deszczowe).

Reasumujgc powyzsze stwierdza sie koniecznoSC¢ opracowania nowej koncepciji
programowej kanalizacji deszczowej, ktora:

1. okresli wspoétczynniki sptywu dla nowych terenow inwestycyjnych, z uwzglednieniem
rodzaju i spadku powierzchni terenu,

2. okresli wptyw zwiekszonych sptywow wod deszczowych z nowych terenow
inwestycyjnych na istniejgcy ukfad k.d. i okre$li zakres niezbednych dziatan
modernizacyjnych,

3. okresli wielko$¢ zlewni poszczegolnych wylotéw k.d. oraz ilosci wéd opadowych w
poszczegoblnych zlewniach stanowigcych podstawe dla opracowan aparatéw
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wodnoprawnych i uzyskania pozwolen wodnoprawnych na odprowadzenie wod
opadowych do odbiornikdw (tychze uregulowan prawnych miasto obecnie nie
posiada),

4. uwzgledni teren potozony miedzy torami PKP, ulica Kartuskg i poétnocng granica
miasta, ktéry w istniejgcej koncepcji nie zostat uwzgledniony, a jest trudny do
uzbrojenia z uwagi na brak naturalnego odbiornika,

5. wskaze naturalne tereny rozlewiskowe, awaryjne w przypadku katastroficznych
zjawisk naturalnych.

Jesli chodzi o tereny rozwojowe objete obowigzujgcymi MPZP przyjeto zasade
odprowadzania wod opadowych wynikajgce z opracowan dotyczacych infrastruktury dla
tychze plandw.

Tradycyjne projektowanie systeméw odwadniania miast powinno by¢ wspomagane
rozwigzaniami pozwalajgcymi na kontrole wod opadowych u zrédta ich powstawania, a nie,
jak dotychczas, tylko przed odptywem do odbiornika. Zaleca sie promowanie na obszarze
miasta zasady proekologicznego gospodarowania wodg opadowg opartego o
zrobwnowazone dziatania w s$rodowisku, poprzez zastosowanie np. zréwnowazonych
systemoéw drenazu (ZSD), czy promowanie zielonych dachéw i elewacji w ramach szeroko
pojetej hydrologii miejskiej.

W calym obszarze miasta, w przypadku zaistnienia potrzeby, dopuszcza si¢ budowg¢ nowych
zbiornikow retencyjnych stuzacych odwadnianiu terenéw komunikacyjnych jak i inwestycyjnych,
dopuszcza si¢ rowniez przebudowe oraz modernizacje istniejgcych zbiornikow. Dopuszcza si¢
rowniez skanalizowanie istniejacych rowoéw melioracyjnych przy czym nakazuje si¢ zachowanie
systemu odprowadzenia wod opadowych w celu ochrony przed zalewaniem oraz zakldceniem
naturalnego systemu melioracyjnego miasta.

Zaopatrzenie w energie elektryczna
Rozw0j miasta powinien uwzglednia¢ oszczgdne gospodarowanie energia poprzez:

— wdrazanie energooszczgdnego budownictwa,

— docieplenie istniejacych budynkow, ktore nie zostaly poddane termomodernizacji lub przeszty

tylko cze$ciowa,

— wdrazanie technologii i urzadzen energooszczgdnych,

— wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.
Zaopatrzenie istniejgcych i projektowanych terendéw inwestycyjnych bedzie odbywac sie
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci Sredniego napiecia wraz z budowg, w miare potrzeb,
stacji transformatorowych. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania napowietrznych
linii elektroenergetycznych mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich

przystosowanlu do prOJektowaneJ zabudowy Usun+ee+e—wszeu(-|eh—kel+a+—rstn+e}e}eej—s4ee}

Wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110kV
obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40m (po 20m od osi linii), natomiast wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych sSrednich napie¢ SN-15kV obowigzuje pas
ograniczenh o szerokosci 14m (po 7m od osi linii).

Docelowo przewiduje sie w obszarze miasta budowe stacji elektroenergetycznej GPZ
110/15kV o roboczej nazwie ,Koscierzyna II”, ktérej zadaniem bedzie poprawa stabilnosci

systemu energetycznego mlasta l:ekah%aeja—GFlZ—tu—Keseer-yna—H—planeawna—Jest—w
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Istniejaca i projektowana sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowac¢ do planowanego zagospodarowania.
Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych w kazdym terenie, w ilosci zaleznej od potrzeb. Dopuszcza
si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budoweg nowych sieci elektroenergetycznych kablowych, w kazdym terenie,
po uprzednim uzyskaniu zgody wilasciciela dziatki. Na obszarze miasta dopuszcza si¢ budowe
elektroenergetycznych linii napowietrznych wytacznie w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach.

W perspektywie przyjetego przez Polske pakietu klimatyczno — energetycznego UE oraz strategii ,,Europa
2020” nalezy podejmowac zdecydowane dziatania umozliwiajace wywiazanie si¢ z natozonych zobowigzan w
zakresie redukcji emisji gazow cieplarnianych, zwigkszenia udziatu produkcji energii ze zrodel odnawialnych,
a takze ograniczenia zuzycia energii koncowej poprzez podniesienie efektywnosci energetycznej. W nowej
perspektywie finansowej, przyjetej na lata 2014 — 2020, gospodarka niskoemisyjna stanowi jeden z kluczowych
elementow programowych Unii Europejskiej. Dodatkowo Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla miasta
Koscierzyna réwniez odnosi si¢ do dyrektyw unijnych i ekologicznych zrodet ciepta, tym samym nie jest
zasadne stosowanie weglowych zrodet ciepta.

Zaopatrzenie w ciepto

Opracowano na podstawie dokumentu: Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energie
elektryczng 1 paliwa gazowe Miasta Koscierzyna

Przewiduje sie dalszg modernizacje miejskiego systemu cieptowniczego (m.s.c.).
Modernizacja kottowni K-1 pozwolita na rozpoczecie w roku 2007 wspotspalania wegla z
biomasg (drewnem), co rowniez przyczynia sie do poprawy stanu powietrza dzieki obnizenia
udziatu wegla.

Zrealizowano dziatania przyjete w zatozeniach do planu zaopatrzenia w 2007 r. 1 2012 r.: polaczenie
systemow cieptowniczych K-1 i K-2 wraz z montazem wezta grupowego w K-2 oraz przylaczenie do
m.s.c. kottowni K-3 znajdujacej si¢ w Szpitalu Specjalistycznym. Kottownie K-2 i K-3 podtaczone do
m.s.C. stanowig zrodla szczytowe 1 rezerwowe.

Planuje si¢ nastepujacy dalszy rozwoj miejskiej sieci cieplownicze;j:

— rozwd] w zakresie istniejacej sieci cieplowniczej wraz z obszarami przylegltymi. Dla obszaréw
w zasiggu sieci cieptowniczej celowym jest wsparcie podiaczenia do sieci odbiorcow bez
instalacji centralnego ogrzewania w budynku, poprzez wezel cieptowniczy (np. w obszarze
Rynku i centrum miasta). Likwidacja piecéw, kotlow indywidualnych i kottowni lokalnych
opalanych paliwem stalym spowoduje obnizenie niskiej emisji i poprawe stanu powietrza w
miescie;

— stopniowa wymiana pozostalej starej sieci kanatowej na sie¢ preizolowana;

— etapowa zamiana weztow grupowych na indywidualne w kazdym z budynkéw, z uwagi na
znikomy wptyw na efektywnos¢ tego zakresu, do realizacji wytacznie w przypadku uzyskania
dofinansowania na ten cel.

— Rozwdj miejskiej sieci cieptowniczej 1 zwigkszenie udziatu ciepla sieciowego w rynku ciepta
w miescie spowoduje lepsze warunki dla pracy zrodta centralnego po modernizacji — budowy
elektrocieptowni. Wigksza sprzedaz ciepta sieciowego to relatywnie nizsze ceny dla
odbiorcoéw oraz wyzsze przychody ze sprzedazy energii elektrycznej i $wiadectw pochodzenia
z kogeneraciji.

Dopuszcza si¢ podjecie dziatan modernizacyjnych w zrodtach weglowych na K-1 w celu zwigkszenia
ich sprawnosci wytwarzania oraz poprawy stabilno$ci pracy systemu cieplowniczego.

Dla obiektéw kottowni zlokalizowanych przy ul. Tetmajera 3 (K-1) oraz przy ul. Swictopetka (K-2)
przewiduje si¢ zmian¢ w ramach rozwoju wytwarzania ciepta o jednostki wytwoércze ciepta
systemowego.
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Przewiduje si¢ rozbudowe, modernizacj¢/przebudowe sieci cieplownicze;.

Zaopatrzenie w gaz

Istniejg techniczne mozliwosci rozbudowy sieci gazowej w obrebie miasta. Warunki
techniczne dotyczgce przytgczenia do sieci gazowej bedg wydawane przez zarzadce sieci
na podstawie odpowiednich wnioskow ztozonych przez zainteresowanych. Rozwoj
gazyfikacji miasta moze zatem postepowac zgodnie z zapotrzebowaniem odbiorow.

Gospodarka odpadami

Wedtug ,Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Pomorskiego 2018” (2012) na
obszarze miasta planowana jest budowa biogazowni, budowa stacji przetadunkowej
odpadow, budowa sortowni odpaddw innych niz zmieszane odpady komunalne.

Zgodnie ze wskazaniami zawartymi w ,,Planie gospodarki odpadami dla wojewodztwa pomorskiego
2022” (WPGO 2022) przyjetego uchwatg nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
29 grudnia 2016r. miasto KoS$cierzyna zlokalizowana jest w regionie potudniowym i wiasciwymi dla
niej regionalnymi instalacjami do przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK) s3: RIPOK Nowy
Dwor, RIPOK Stary Las, RIPOK Przechlewo i RIPOK Gostomie oraz RIPOK Kos — Eko.

Ponadto dla miasta Ko$cierzyna przyjeto Uchwatg nr LII/364/06 z dn. 31.05.2006r., zweryfikowany
Uchwatlg Rady Miasta nr XXV1/199/12 z dnia 28.03.2012r. ,,Program usuwania azbestu i wyrobow
zawierajacych azbest z terenu miasta Ko$cierzyna na lata 2006 — 2030” — program zaktada likwidacje
azbestu z terenu miasta do 2030roku.

Kierunki rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej

W obszarze zmiany studium dopuszcza sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno w
tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w tym budowy rozbudowy i modernizacji
istniejgcej infrastruktury Swiattowodowej. Zaleca sie objecie terenu Miasta Koscierzyna
zintegrowanym  systemem  telekomunikacyjnym, potagczonym z systemami = sieci
internetowych: wojewddzkiej i krajowej. Na terenie miasta dopuszcza sie rozwoj systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w
regionie.

Lokalizacja nowych urzgdzen i modernizacja istniejgcych na podstawie przepisow odrebnych
w zakresie telekomunikaciji.

2.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym
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Ze wzgledu na skale opracowania zatgcznikdéw graficznych (1:10000) w studium nie
wyznacza sie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego (wg
definicji celu publicznego — art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami)
0 znaczeniu lokalnym. Nie oznacza to jednak, Zze takie inwestycje w gminie miejskiej
Koscierzyna nie bedg lokalizowane, np. lokalizacja nowych elementéw komunikaciji
I infrastruktury technicznej jest Scisle zwigzana z lokalizacjg wszelkich form zabudowy oraz
lokalizacja budynkéw ustug publicznych wg. potrzeb mieszkancow. Lokalizacja inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie nastepowata na podstawie ustalen planu
miejscowego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w sytuacji braku
planu miejscowego.

2.7. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1

Oprocz  wymienionych w studium w innych rozdziatach inwestycji o znaczeniu
ponadlokalnym, np. Sciezek rowerowych czy przebiegu ponadlokalnej infrastruktury
elektroenergetycznej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa
pomorskiego (2016) nastepujgce obszary i zadania, na ktorych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Program Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 oraz w Wieloletnia Prognoza
Finansowa Wojewodztwa Pomorskiego

1. | Budowa obwodnicy Koscierzyny DK nr | GDDKIiA | PBDK 2014- | Powiat koscierski
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| 20

| 2023, KT

Budowa, rozbudowa i przebudowa linii kolejowych - inwestycje umieszczone Master
planie dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r. oraz w Krajowym Programie
Kolejowym do roku 2023.

2. Prace na alternatywnym ciggu | PKPPLK | KPK,KT powiat:  kartuski,
transportowym Bydgoszcz - Tréjmiasto, koscierski,
obejmujacym linie 201 i 203, etap I i IlI- chojnicki,
wraz z elektryfikacja wraz z budowa tczewski,
tacznicy tag Potudnie - Lag Wschod starogardzki,
pomigdzy liniami kolejowymi nr 201 i M. Gdynia
203

3. Rewitalizacja linii kolejowej nr 211 | PKPPLK | KPK,KT Powiat: bytowski,
odcinek Lipusz - Koscierzyna i Nr 212 (lista koscierski
Lipusz-Bytow warunkowa)

Budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen zaopatrzenia w wode,

odprowadzania i

oczyszczania SciekOw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich skladowania
- inwestycje w Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewédztwa Pomorskiego, Master Planie
dla wdrazania dyrektywy EWG 91/271/EWG, Planie Gospodarki Odpadami dla
Wojewodztwa Pomorskiego 2018.

4, Budowa, rozbudowa i modernizacja | samorzady | Master Plan | (...),Koscierzyna,
oczyszczalni  §$ciekbw ~w  ramach | gminne dla (...)
aglomeracji $ciekowych powyzej 2.000 wdrazania
RLM, w tym: (...) Koscierzyna, (...) dyrektywy
Rady
91/271/EWG
5. Budowa i modernizacja kanalizacji | samorzady | Master Plan | (...),Koscierzyna,
sanitarnej wraz z budowg ukladéw | gminne dla (...)
ttocznych i modernizacja przepompowni wdrazania
scickow ~w  ramach  aglomeracji dyrektywy
sciekowych powyzej 2.000 RLM, w tym: Rady
91/271/EWG
6. Inwestycje, = wynikajace =z  Planu | samorzady PGO Woj. pomorskie
gospodarki odpadami gminne

Budowa infrastruktury w zakresie atrakcyjnosci kulturalnej i turystycznej - inwestycje

umieszczone w Wieloletniej Prognozie Finansowej

Programie wieloletnim ,,Budowa Muzeum IT Wojny Swiatowej
Gdansku”, Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewdédztwa Pomorskiego oraz w
Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa Pomorskiego.

Wojewodztwa Pomorskiego,

7.

Kajakiem przez Pomorze -
zagospodarowanie szlakéw wodnych
w  wojewoddztwie pomorskim dla
rozwoju  turystyki  kajakowej -
Poprawa bezpieczenstwa na szlakach
kajakowych poprzez rozbudoweg i
poprawe  standardu  infrastruktury
turystycznej, w szczeg6lnosci
kajakowej oraz dzialania promujace t¢
forme aktywnej turystyki

gminy

WPF

wojewodztwo
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W gminie miejskiej Koscierzyna nie wystepujg obszary, na ktérych rozmieszczone bedag
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami programow,
o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, wtym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary
przestrzeni publicznej

W gminie miejskiej Koscierzyna nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.

W gminie miejskiej Koscierzyna nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznej
W rozumieniu ustawy, czyli ,obszarow o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakoSci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych
ze wzgledu na jego potfozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy”, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzgdzenie planu miejscowego. Nie oznacza to, Zze takie obszary w
gminie miejskiej Koscierzyna nie wystepuja. Nalezy do nich zaliczy¢ wszystkie obszary
placéw i skweréw miejskich, tereny zieleni urzadzonej, boiska sportowe, miejsca spotkan
mieszkancow, czy tez nowych obiektow ustugowych o funkcji publicznej, itp. Jednak nie sg
to miejsca wymagajgce obowigzkowego opracowania planéw miejscowych.

2.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Okoto 36% powierzchni miasta posiada obecnie pokrycie planami miejscowymi na
pozostatym obszarze wystepuje tzw. ,sytuacja bez planu”.

Wskazane jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (w tym zmian planow
obowigzujacych) w szczegolnosci:

— dla wyznaczonych w kierunkach studium, potencjalnych nowych terenow inwestycyjnych,
wyznaczonych w dokumencie studium — w kolejnosci zaleznej od ustalonego harmonogramu
sporzadzania planow miejscowych;

— dla obszarow, na ktorych w celu zmiany sposobu zagospodarowania i ustalonej funkcji oraz
parametréw, nalezy dokonaé korekty zapisow planow miejscowych — zmiana funkcji, dopuszczenie
innej funkcji w danym terenie;

W przypadku braku obowigzujacego planu miejscowego, do czasu jego realizacji, mozliwe jest
inwestowanie na pojedynczych dziatkach, sgsiadujacych z terenami zabudowanymi, z uzbrojeniem
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terenu, potozonych przy drogach publicznych, - dla ktorych, mozliwe jest ustalenie warunkow
zabudowy.

2.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Tereny rolnicze zajmujg ok. 52% powierzchni miasta. Pod wzgledem kompleksow
rolniczej przydatnosci gleb na obszarze miasta przewazajg kompleksy 5. (zytni dobry) i 6.
(zytni staby) miejscami z udziatem kompleksu 7. (zytni bardzo staby - zytnio-tubinowy), maty
jest udziat kompleksu 4. (zytni bardzo dobry) i 3. (pszenny wadliwy). Generalnie walory
agroekologiczne gleb w miescie sg umiarkowane i stabe.

Ze wzgledu na zurbanizowany charakter terenu, koncentracje zanieczyszczen i czynniki
ekonomiczne (renta gruntowa), potencjat agroekologiczny w miescie Koscierzyna ma
umiarkowane znaczenie.

Tereny ekspansji przestrzennej miasta dotyczg gruntéw rolnych i porolnych (wieloletnie
ugory), potozonych na obrzezach terenéw zainwestowanych miasta, gtéwnie w jego
potudniowo-zachodniej, potudniowo-wschodniej i pétnocnej czesci. Sg to tereny porolne o
stabych i umiarkowanych warunkach agroekologicznych, w czesci z spontanicznie
rozwijajgcymi sie zadrzewieniami wskazane jest zachowanie w jak najwiekszym stopniu
Istniejgcych zadrzewien i wykorzystanie ich do ksztattowania terenéw zieleni towarzyszacej
nowej zabudowie.

Lasy zajmujg w granicach administracyjnych Koscierzyny ok. 4,8% powierzchni miasta.
Lasy te spetniajg funkcje ochronne, co powoduje duze ograniczenia mozliwosci
wykorzystania ich funkcji produkcyjnej.

W syntetycznej ocenie potencjat biotyczny lasow na terenie Koscierzyny jest maty.

2.11. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz osuwania sie mas
ziemnych

Zagrozenie powodzia

Wg ustawy ,,Prawo wodne” z dnia 20 lipca 2017 r. 2: ilekroé jest mowa o:
Art. 16 pkt 33) obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — rozumie si¢ przez to obszary, na ktorych istnieje
znaczqce ryzyko powodzi lub jest prawdopodobne wystgpienie znaczgcego ryzyka powodzi; 34) obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig — rozumie sig przez to: a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%, b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, c) obszary
miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym Ilub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktorych mowa w art. 224, stanowiqce dziatki ewidencyjne, d) pas
techniczny;
Art. 163. 1. Ochrona przed powodziq jest zadaniem Wéd Polskich oraz organow administracji rzqgdowej i samorzgdowe;.

Art. 88a. 1. Ochrona przed powodzig jest zadaniem organdéw administracji rzqdowej i samorzgdowej. 2. Wody Polskie
zapewniajg, w zakresie swojej witasciwosci, ochrone ludnosci i mienia przed powodzig wywotang przez wody publiczne
stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa, o ktorych mowa w art. 212 ust. 1 pkt 1 i 3. 3. Jednostki samorzqdu terytorialnego
zapewniajg, w zakresie swojej witasciwosci, ochrone ludnosci i mienia przed powodzig wywotang przez wody publiczne
stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa, jezeli zawarto porozumienie, o ktorym mowa w art. 213 ust. 3. 4. Uzytkownicy wod
wspotpracujq z Wodami Polskimi oraz z organami administracji rzgdowej i samorzqdowej w ochronie przed powodzig, w
zakresie okreslonym w przepisach ustawy oraz w przepisach odrebnych. 5. Ochrone przed powodzig prowadzi sie z
uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz planow zarzqdzania ryzykiem
powodziowym.

2 W zwigzku z licznymi i dynamicznymi zmianami przepiséw prawa zrezygnowano z podawania dziennikdw ustaw.
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Dla miasta Ko$cierzyna zostaly sporzadzone Mapy zagrozenia powodziowego oraz Mapy ryzyka
powodziowego dla rzeki Wierzycy zast¢pujac na tym odcinku dotychczasowe studium ochrony
przeciwpowodziowej.

Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawiono obszary o okre§lonym prawdopodobienstwie

wystapienia powodzi:
1. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (Q 0,2%);

2. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi raz na
100 lat (1%),
3. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na
10 lat (Q 10%),
oraz obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku:
e zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
e zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego (budowli ochronnych pasa
technicznego)
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig stanowia: obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (1%) oraz obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).
Zagospodarowanie i uzytkowanie tych terenéw zgodnie z Ustawa Prawo Wodne.

W obszarze miasta oprocz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepuja obszary narazone
na wystgpienie lokalnych powodzi, zagrazajacych przyleglym terenom inwestycyjnym. W celu
zabezpieczenia miasta przed zalaniem opracowany zostat projekt regulacji zlewni rzeki Bibrowej, w
ktorym to okreslono granice oddziatywania przedsiewziecia oraz sposoby odprowadzania wod
opadowych z terenéw narazonych zalaniem. W ramach przedsiewziecia planuje sig¢:

— przebieg nowych kanaléw grawitacyjnych;

— zbiornik retencyjny;

— plytkie drenaze podziemne z odprowadzeniem wod podziemnych do rowu melioracyjnego

szczegotowego;
— budowe rowow melioracyjnych szczegotowych;
— niezbedne elementy 1 urzadzenia zabezpieczajace przed wylaniem rzeki i1 podtopieniem
przylegtych obszarow.

Ponadto w calym obszarze miasta nalezy zachowac istniejgcy system melioracyjny oraz prowadzié¢
niezbedne dziatania w celu utrzymania jego drozno$ci 1 przepustowos$ci. Niezbedne jest rowniez
zachowanie naturalnych zaglebien terenow, w ktorych wystepuje woda — tzw oczka wodne — w
przypadku likwidacji nalezy zabezpieczy¢ teren w aspekcie odprowadzenia wod opadowych. Na
zalaczniku kierunkow wyznaczono rowniez miejsca lokalizacji projektowanych zbiornikow
retencyjnych w ramach sporzadzonych projektéw budowy, przebudowy i modernizacji drog. W catym
obszarze miasta dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych w celu zabezpieczenia terenow
przylegtych przed zalewaniem wodami opadowymi.

Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

Zagrozenie ruchami masowymi uzaleznione jest od wielu czynnikow, jak:
morfogeneza terenu;
morfometria terenu (katy nachylenia terenu i wysokosci wzgledne);
przypowierzchniowa budowa geologiczna;
inne przejawy morfodynamiki;
pokrycie terenu roslinnoscig;
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e zabezpieczenia techniczne stokow.

W przypadku terenéw o naturalnych predyspozycjach do powstawania ruchéw masowych,
ingerencja antropogeniczna moze doprowadzic do zachwiania stabilnosci stoku i
uruchomienia proceséw morfodynamicznych.

Zgodnie z literaturg przedmiotu stabe ruchy masowe (soliflukcja®) moga pojawiaé sie juz
przy kacie nachylenia 2-79, przy 7-15° moze wystgpi¢ silne spefzywanie i soliflukcja oraz
osuwanie. Przy kacie nachylenia terenu 15-35° mozliwe jest silne osuwanie gruntu. Za
osuwiskotworcze uznaje sie generalnie nachylenie terenu 15-35°. Powyzej 35° wystepuje
zjawisko odpadania i obrywania mas skalnych i zwietrzeliny.

Zagrozenie morfodynamiczne na obszarze miasta ma znaczenie lokalne i gtéwnie
potencjalne. Duze wysokosci wzgledne i nachylenia zboczy dolin stwarzajg zagrozenie
morfodynamiczne zwtaszcza przy wystepowaniu naprzemian warstw utworow piaszczystych
i gliniastych. Potencjalne zagrozenie potegowa¢ mogg niewtasciwe lokalizacje obiektow,
brak roslinnosci na stokach i wystepowanie sztucznych podciec zboczy (skarp).

W miescie Koscierzyna nie wystepujg zarejestrowane tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi wg "Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych na
terenie catego kraju ze szczegdélnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk
geodynamicznych".

2.12. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wéd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
skfadowania dwutlenku wegla.

W obszarze miasta nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wod podziemnych oraz
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Wg opracowania sporzadzonego na uzytek miasta Koscierzyna (Lipiec 2006r.) sposroéd 6 wskazanych
lokalizacji zatorfien na ztoza torfu natrafiono w dwoch — oba ztoza kwalifikuje si¢ do dalszych badan
jako perspektywiczne do zaopatrzenia osrodka balneologicznego w Koscierzynie w torf leczniczy. W
czasie dokumentowania catego ztoza nalezy przebada¢ ztoza oraz rozszerzy¢ prace w celu wyszukania
lepszych partii lub innych z16z o mniejszej zawartosci czgsci mineralnych i lepszym roztozeniu.
Dopuszcza si¢ prace poszukiwawcze w granicach miasta. Zloza nalezy zabezpieczy¢ przed
zanieczyszczeniami bakteriologicznymi i chemicznymi. Zaleca si¢ do dalszych prac odkrywczych
wybor z16Z potozonych w miejscach o zminimalizowanym narazeniu na dziatanie zanieczyszczen.

2.13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny

Obszary nie wystepujg w obszarze miasta Koscierzyna.

2.14. Obszary pomnikow zagftady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujagce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagfady

8 Proces petzniecia pokrywy zwietrzelinowej, nasigknietej woda (Klimaszewski 1978).
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Obszary nie wystepujg w obszarze miasta Koscierzyna.

2.15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.

W obszarze miasta Koscierzyna wyznaczono nastgpujace obszary przeznaczone do przeksztalcen i
rehabilitacji:

1. Budynek przy ulicy Dworcowej 42 — budynki bytej mleczarni wraz z otoczeniem, wymagajace
pilnego remontu oraz lokalizacji nowej funkcji odpowiadajacej realnym potrzebom
mieszkancoOw 1 inwestora;

2. Budynek przy Kartuskiej 2 - budynek wymaga pilnego remontu oraz lokalizacji funkcji
odpowiadajacej realnym potrzebom mieszkancoéw i inwestora;

3. Wieza cisnien w rejonie ul. Dworcowej 1 planowanego wezta transportowego przy torach
kolejowych;

4. Budynek przy ul. Sienkiewicza 15 — budynek bylej telekomunikacji wymagajacy remontu i
zmiany funkcji;

5. Kompleks zabudowan starych tazienek zlokalizowanych przy ul. Tkaczyka 3 — wymagajacy
remontu;

6. Kompleks zabudowy wraz z otoczeniem stanowiacy byle GS, zlokalizowane przy ul.
Przemystowej — wymaga kompleksowych przeksztalcen zard6wno w aspekcie estetyzacji
catego obszaru jak i lokalizacji funkcji i ewentualnej budowy nowych obiektow;

7. Obiekt przy ul. Traugutta 7 — wymagajacy remontu oraz zagospodarowania otoczenia —
rozwaza si¢ lokalizacje w obiekcie instytucji: Koscierskiego Centrum Aktywizacji Spotecznej
1 Zawodowej, Lokalng Organizacj¢ Grantowa, KosScierskie Centrum Wolontariatu oraz
spotdzielnie socjalng utworzong przez osoby zagrozone wykluczeniem spolecznym oraz
ewentualnie Domu Pobytu Seniora — np. jako domu prowadzonego przez cztonkoéw spotdzielni
socjalnej.

Orientacyjne lokalizacje obiektow wraz z obszarami zaznaczono na planszy kierunkow

dokumentu studium. Dopuszcza si¢ przeksztatcenia i rehabilitacje innych obiektow oraz obszarow

w granicach miasta jezeli zaistniejg ku temu wazne funkcjonalno — uzytkowe powody, lub

dzialania te beda niezbgdne dla utrzymania lub przywrdcenia dobrego stanu technicznego

obiektow.

W obszarze miasta do remediacji i rekultywacji wskazano obszar jezior: GateZnego, Kaplicznego
1 Wierzysko wraz z rzekg Wierzyca.

Dla jeziora Wierzysko sporzadzony zostal ,,Projekt ochrony i rekultywacji Jeziora Wierzysko” —
listopad 2014 rok. Wg ww. opracowania gldwnymi zagrozeniami dla jeziora Wierzysko sa:

— Wysokie tadunki azotu, fosforu, zawiesiny ogodlnej oraz wysokie wartosci wskaznikow
swiadczace o zanieczyszczeniu fekalnym oznaczone w doptywie rzeki Bibrowej, doplywie
odprowadzajacym wode ze stawu przy gospodarstwie rolnym z hodowla bydla i
odprowadzajacym wody opadowe z terenu osiedla domkow jednorodzinnych oraz PKP;

— stosunkowo wysokie tadunki azotu i1 fosforu oraz okresowo wysoki poziom skazen
sanitarnych wody w doptywie rzeki Wierzycy;

— odprowadzenie wod opadowych z obszaru obwodnicy miasta Ko$cierzyna, znajdujace si¢
w cato$ci w zlewni jeziora;

— potencjalnym zagrozeniem jest rowniez intensywny rozwdj turystyki i rekreacji w zwigzku
z realizacja turystycznego szlaku kajakowego rzeki Wierzycy.

W dziataniach rekultywacyjnych zaproponowano zastosowanie inaktywacji fosforu jako metody
wiodacej.
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Dla pozostatych jezior nalezy przeprowadzi¢ badania w podobnym zakresie. Dla wszystkich jezior
nalezy przeprowadzi¢ niezbedne czynnos$ci/zabiegi w celu oczyszczenia wod oraz gruntu —
przywroci¢ w miar¢ mozliwosci naturalng

2.16. Obszary zdegradowane

Na podstawie przeprowadzonej delimitacji obszarow zdegradowanych (Koscierzyna, kwiecien 2015r.)
w miescie Koscierzyna wyznaczono granice obszaru zdegradowanego w rejonie ulic Osiedle 1000-
lecia i Kartuskiej wskazane do rewitalizacji w | etapie. Dla wyznaczonego obszaru podj¢to Uchwate
nr XXV1/208/16 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 30 marca 2016r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji na terenie miasta Kos$cierzyna —granice obszaru zaznaczone
na rysunku kierunkéw studium.

Rada Miasta Kos$cierzyna podjeta Uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Gminnego
Programu Rewitalizacji, bedacego podstawowym dokumentem dla przeprowadzenia procesow i
przedsigwzig¢ rewitalizacyjnych oraz ubiegania si¢ o dofinansowanie. Uchwata nr XLIV/327/17 Rady
Miasta Koscierzyna z dnia 22 lutego 2017r. przyjeto Gminny Program Rewitalizacji dla miasta
Koscierzyna na lata 2017 -2025. Dla wyznaczonego obszaru nalezy przeprowadzi¢ wszelkie
planowane dziatania wg ustalen Gminnego Programu Rewitalizacji.

Dla wyznaczonego obszaru rewitalizacji przyjeto szereg przedsigwzieé rewitalizacyjnych w tym:

1. W ramach poprawy dostepu do ustug reintegracji zawodowej 1 spotecznej planuje si¢
powotanie CIS — Centrum Integracji Spotecznej - planuje si¢ realizacj¢ kompleksowego
programu aktywizacji spoteczno-zawodowej z wykorzystaniem uslug aktywnej integracji o
charakterze spolecznym, zawodowym i edukacyjnym. Planuje si¢ przebudowe budynku
ustugowo uzytkowego przy ul. Osiedle 1000-lecia 1 oraz obiektu po bytej kottowni wraz z
adaptacja na cele spoteczne. Obiekty maja stuzy¢ spotecznosci lokalne;.

2. Remonty czg¢sci wspolnych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy warunkéw zycia i
komfortu mieszkania w obszarze rewitalizacji.

3. Kompleksowe zagospodarowanie przestrzeni publicznej obszaru rewitalizacji z
dostosowaniem do potrzeb wszystkich uzytkownikéw — drogi, ciagi piesze i infrastruktura
towarzyszaca.

4. Kompleksowe zagospodarowanie przestrzeni publicznej obszaru rewitalizacji z
dostosowaniem do potrzeb wszystkich uzytkownikdw: zagospodarowanie otoczenia
budynkow mieszkalnych 1 wspdlnych przestrzeni publicznych oraz zagospodarowanie
zabytkowego zespotu parkowego przy Powiatowym Zespole Szkot nr 2.

5. Ksztattowanie postaw spolecznych 1 wilaczenie lokalnej spotecznosci w dziatania
rewitalizacyjne poprzez tworzenie ogrodéw spotecznych i warsztatow sasiedzkich.

6. Remont elementow wspdlnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych— likwidacja
niskiej emisji.

7. Organizacja spotkan sgsiedzkich — pikniki sgsiedzkie, klub mlodziezowy, utworzenie fili
Biblioteki Miejskiej im. Ks. Konstantego Damrota w Koscierzynie.

8. Plany i programy dziatajace rozwojowo, przeciw wykluczeniu spolecznemu, integrujace
mieszkancow i dajace szanse rozwojowa (przedsiewziecia wg. uchwalonego GPR).

Ponadto w przeprowadzonej delimitacji obszaréw zdegradowanych (Koscierzyna, kwiecien 2015r.)
wskazano jako zdegradowane, przewidziane do kolejnych etapow rewitalizacji nastepujace obszary:

Etap 2 — rejon ulic Staszica i Sikorskiego;
Etap 3 — rejon Srédmiescia oraz ul. Rogali.

Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 55
Miasta Koscierzyna
czes¢ Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany Strona 55



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdanskim

23

21

15

14 1¢ Jol 19

13

10

1"

12

Ryc.3.

L, JEDORO GALEINE
? OSIDLE KOLEJOWA
! TERENY W
' OSIEDUE SWETOPELNA
* TERENY N
* . TEREWY mewr
OSEOLE WSCHOD

? TeRINY B

| OSEOLE CHOIRLMA
OSIEDLE WIERZYSKO
OSEDLE ZAOH0

< renewy e
osiroLr moswEA

6 * OSIEDLE SKLOOOWSNIES

OsEoLr STASICA

? osrBLT SKORSIGO

" osioLt SnoomtSon

= OSESLE W00 LECA . KARTU

| awrer RoGa)

Z TORENY LESME S TRITLCA

* oseoce wmctown

5 7 ETAPY
REWITALIZACJI

. |ETAP

Il ETAP

Il ETAP

_ OBSZARY
8 KRYZYSOWE

Dla powyzszych, wskazanych obszarow, w miar¢ mozliwosci nalezy podejmowac¢ uchwaty w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, tworzy¢ Gminne Programy
Rewitalizacji oraz przeprowadza¢ wszelkie planowane dziatania wg. ustalen tych programéw. Na
etapie wyznaczania obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji nalezy uscisli¢ jego granice,
biorgc pod uwage spojnos¢ przestrzenng i spoteczng wyznaczanych terenow.

W przestrzeni miasta wskazano réwniez obszary kryzysowe:

— Osiedle Swigtopelka;

— Osiedle 1000-lecia Il;

— Osiedle Kolejowe;

— Osiedle Wschod;

— Osiedle Wierzysko,

— Osiedle Cegielnia,

— Osiedle Sktodowskiej;
— Osiedle Zachod;

— Osiedle Norwida.

— W przypadku braku podejmowania jakichkolwiek dziatan w tych obszarach, niewielka w
chwili obecnej ilos¢ zjawisk kryzysowych na przestrzeni kilku lat moze si¢ zwigkszy¢é —
prowadzac do ich degradacji. Nie nalezy zatem pomija¢ tych obszar6w planujac dzialania
rewitalizacyjne, zwlaszcza w zakresie aktywizacji spoteczne;.

W obszarze Starego Miasta, dla budynkéw stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej KoScierzyna
lub wspolnot mieszkaniowych, przy ustalaniu zakresu dziatan rewitalizacyjnych nalezy
uwzgledni¢ potrzebg termomodernizacji budynkow mieszkalnych wraz z wymiang Zrédet ciepta.
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2.17. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

W obszarze gminy miejskiej Koscierzyna wystepuja tereny zamknigte wg. DECYZJA NR 3
MINISTRA INFRASTRUKTURY | ROZWOJU z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknietych, wymienione w ponizszej

tabeli:
Nr obrebu geodezyjnego | Nr dziatki | Powierzchnia (ha)
70 1,65
01 151/1 5,07
152/2 1,78
4312 o042
43/3 1,21
43/5 0,01
43/6 0,03
46 0,05
02 49 0,11
50 0,30
68 0,19
189/2 2,97
192/1 0,37
192 153
200/ 662
04 200/2 0.24
200/9 5,41
167/25 12,08
09 167/28 0,24
167/30 11,50
92/2 1,14
10 92/3 2,06
76/7 6,29
Razem: 52,19

Rozmieszczenie terendw zamknietych wskazano na zatgczniku graficznym kierunki
zagospodarowania przestrzennego” 1:10000.

2.18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan.

Zgodnie z definicja zawarta w ustawie z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli jest mowa o ,,0bszarze funkcjonalnym” — nalezy przez to rozumie¢ obszar
szczegolnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow
przestrzennych, stanowiacy zwarty uktad przestrzenny sktadajacy si¢ z funkcjonalnie powigzanych
terenéw, charakteryzujgcych sie wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami
rozwoju. W studium wyznacza si¢ trzy takie obszary:

1. Teren ,,Trzy Jeziora z Wzgoérzem Grodowym” w tym planowane stworzenie ,,Ko$cierskiego Parku

Kultury” — orientacyjny zasigg terenu wskazano na schemacie do planszy kierunkéow Studium —
obejmuje on glownie wyznaczony w studium obszar przestrzeni rekreacji i wypoczynku codziennego
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mieszkancow miasta, od jeziora Gal¢znego do jeziora Wierzysko. Obszar ten w zatozeniu ma tworzy¢
urozmaicong przestrzen poprzez Stadion Miejski, Wzgorze Grodowe, Ogrodek Jordanowski, jezioro
Kapliczne i tereny przy rekreacyjna oraz stanowi¢ oferte kulturowa dla mieszkancow miasta i okolic.
Konieczne jest tu zdefiniowanie i1 okreSlenie potencjatu miejsca w kontek$cie historycznym,
kulturowym i spotecznym oraz sformulowanie cato$ciowej wizji przestrzeni w kontekscie lokalnym,
jak 1 catego systemu miejskiego. Przestrzen ta powinna by¢ rozumiana zarOwno w wymiarze
urbanistycznym jak i architektonicznym oraz funkcjonalnym

Obecnie wystepuja tu liczne konflikty przestrzenne zwigzane z konieczno$cig utworzenia spdjnej
komunikacji pieszej i rowerowej, wpisujacej si¢ w sie¢ miejska jak rowniez zwigzane z koniecznoscia
powigzan komunikacyjnych wschodniej i zachodniej cze$ci miasta — wymaga to przeanalizowania i
opracowania kompleksowego systemu komunikacyjnego powigzanego z licznymi i réznorodnymi
przestrzeniami rekreacyjnymi. W odpowiedzi na konieczno$¢ budowy powigzan komunikacyjnych w
wyznaczonym obszarze nalezy m inn:

— przewidzie¢ korytarz komunikacyjny oraz zagospodarowanie terenu na mig¢dzytorzu —
polaczenie komunikacyjne Stadionu z jeziorem Galeznym, ul. Stoneczng oraz ul. Kolejowa;

— rozwazy¢ potaczenie alternatywne taczace droge krajowa nr 20 z drogg wojewodzka nr 214, w
biegu ul. Kamiennej i Stonecznej , ktore stworzy zamkniety uktad drogowy;

Dla calego obszaru nalezy réwniez stworzy¢ sie¢ powigzanych ze sobg 1 wspotgrajacych elementow
zagospodarowania rekreacyjnego oraz kulturowego — dla poszczegdlnych obszarow w przestrzeni
proponuje si¢:

1) dla otoczenia jeziora Galgznego zagospodarowanie terenéw wokoél tego jeziora — w tym
nalezatoby przewidzie¢ lokalizacje infrastruktury sportowo — rekreacyjnej w tym lokalizacje
wypozyczalni sprzetu wodnego, boiska do siatkowki plazowej, Sciezek spacerowych wokot
jeziora, kapieliska z pomostami i strefy karawaningu, zabezpieczy¢ zaplecze sanitarne i
gastronomiczne oraz sie¢ komunikacyjng, ktoéra bedzie wspotgrala funkcjonalnie z
planowanym zainwestowaniem;

2) dla strefy ochronnej ujecia wody zwr6ci¢ uwage m in. na strefe¢ ochrony siedlisk ptakow z
uwzglednieniem stanowisk obserwacyjnych, ktora bedzie korelowala z sasiednim
zagospodarowaniem;

3) dla terenu wokot stadionu nalezatoby przewidzie¢ rozbudowe infrastruktury sportowej (m. in.
budowe hali sportowej, stadionu lekkoatletycznego oraz plyty treningowej 1 innych urzadzen
sportowych), infrastruktury towarzyszacej w szczegolnosci drog dojazdowych oraz parkingdw
zapewniajacych odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla uzytkownikow;

4) dla Wzgorza Grodowego z terenami przylegltymi nalezaloby przewidzie¢ rozbudowe
infrastruktury kulturalnej — multimedialnego centrum kulturalnego, budowe amfiteatru oraz
stworzenie ogolnodostgpnej przestrzeni sportowo-rekreacyjno-piknikowej z szeregiem
urzadzen dla r6znych grup wiekowych w tym m. inn. ogrodu zabaw dla dzieci (wodnego placu
zabaw) oraz infrastruktury  towarzyszacej (drég powigzanych z miejskim ukladem
komunikacyjnym, parkingéw, zaplecza sanitarnego oraz ustugowo — gastronomicznego);

5) dla jeziora Kaplicznego nalezatoby przewidzie¢ zagospodarowanie terenu wokot jeziora w tym
sciezke stanowigcg infrastrukture towarzyszacg oraz infrastrukture zwigzang z wedkarstwem,;

6) dla jeziora Wierzysko i rzeki Wierzyca zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem projektu
przystani kajakowej stanowigcej element projektu partnerskiego pn. ,,Pomorskie Szlaki
Kajakowe”

Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 58
Miasta Koscierzyna
czes¢ Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Id: DF2DE3FA-95ED-4127-8DDB-B80D032BAA09. Podpisany Strona 58



Przedsiebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,,DOM” sp. z 0. 0. w Starogardzie Gdanskim

2. Teren ,, Trojkat Przemystowy” — orientacyjny zasi¢g terenu wskazano na schemacie do planszy
kierunkéw Studium — obejmuje on obszar pomigdzy ulicami Drogowcow, Przemyslowa a granica
miasta Koscierzyna i weztem oraz przebiegiem obwodnicy miasta wraz z obszarem planowanego
wezla transportu zbiorowego o znaczeniu regionalnym, stanowigcego strategiczng inwestycje dla
miasta. Obszar ten ma duze znaczenie zarowno dla miasta jak i dla regionu, inwestycje gospodarcze
na tym obszarze moga przyczyni¢ si¢ do ozywienia gospodarczego miasta oraz poprawy warunkow
zycia mieszkancow. Generalnie przeznaczenie terendow w tym obszarze jest zdefiniowane
obowigzujgcym planem miejscowym, przy czym nie mozna wykluczy¢ ewentualnych koniecznych
zmian celem przystosowania zapisOw planu do ewentualnych, konkretnych inwestycji. Obszar ten
stanowi zwarty uklad przestrzenny sktadajacy si¢ z powigzanych funkcjonalnie terendéw, ktory w
catosci nalezatoby przygotowaé infrastrukturalnie pod przyszte inwestycje. Dla obszaru sporzadzono
projekt rozbudowy sieci komunikacyjnej oraz rozbudowy sieci wod — kan — wykonanie tych
inwestycji bedzie niezbgdne dla uruchomienia w przysztosci nowych inwestycji. Ponadto dla rozwoju
przedsigbiorczosci w tym obszarze duze znaczenie ma planowane stworzenie wezta transportu
zbiorowego w obszarze dworca PKP — dla obszaru zostala opracowana dokumentacja koncepcyjno
projektowa — wykonanie wezta ma dla miasta znaczenie strategiczne.

3. Teren , Kompleks Strzelnica” - orientacyjny zasieg terenu Wskazano na schemacie do planszy
kierunkéw Studium — obejmuje on obszar pomigdzy planowanym przebiegiem drogi pdéinocne;j,
pénocno — zachodnig granicg gminy a ulicg Strzelnica — w granicach wyznaczonej w kierunkach
studium potencjalnej strefy ochrony uzdrowiska. Dla obszaru planuje si¢ wykorzystanie na potrzeby
sportu i rekreacji. Teren ten miatby w powigzaniu z obszarem szpitala i parku wodnego wspomagaé
rozwdj funkcji uzdrowiskowej. Jednoczesnie jako cel nadrzgdny obowigzuje ochrona, potozonego w
sgsiedztwie wyznaczonego obszaru funkcjonalnego, rezerwatu przyrody ,,Strzelnica” — wszelkie
dziatania przestrzenne podjete na wyznaczonym obszarze funkcjonalnym, zwigzane z lokalizacjg
terenow i urzadzen rekreacyjnych oraz ich obstugi nie moga negatywnie oddziatywaé na cele ochrony
potozonego w sasiedztwie rezerwatu przyrody.

Zmiana Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 59
Miasta Koscierzyna
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr LXVI/515/18
Rady Miasta Kos$cierzyna
z dnia 29 sierpnia 2018 r.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen projektu studium

1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy to dokument wilasny
samorzadu Miasta, sporzadzany przez Burmistrza Miasta Koscierzyna, na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (t. j. Dz. U. 2017 r., poz. 1073 z pdzn.
zm.) oraz uchwaly Rady Miasta Koscierzyna Nr XLII/302/16 z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koscierzyna. Niniejsze opracowanie stanowi zmian¢ — aktualizacj¢ dotychczasowego
dokumentu studium uchwalonego uchwatg Nr LXVI/496/14 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 28 maja
2014 r. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa (art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - t.j. Dz. U. 2017r., poz. 1073 zpdzn. zm.) Burmistrz Miasta
Koscierzyna sporzadzit ocen¢ aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koscierzyna — Uchwata LXXI1/530/14 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 24 wrzesnia
2014 r. W dokumencie tym stwierdzono, iz SUIKZP nalezy uznaé¢ za aktualne i niewymagajgce zmiany,
dlatego iz sama analiza byla sporzadzona tuz po uchwaleniu dokumentu Studium — obecnie po uptywie 3 lat
od uchwalenia dokumentu Studium w niektoérych aspektach zmienita si¢ polityka przestrzenna miasta.
W celu wprowadzenia koniecznych zmian wynikajacych ze zmiany przepisOw prawa (m. in. ustawa
o rewitalizacji, nowy plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, publikacja
nowych map szczegolnego zagrozenia powodzig), zmiany polityki przestrzennej miasta (konieczno$¢
rezerwacji terenu dla rozbudowy cmentarza, wskazanie lokalizacji infrastruktury rekreacyjnej zwigzanej
z realizacjg szlaku kajakowego), wykorzystania mozliwosci rozwojowych i komunikacyjnych zaistniatych
w wyniku budowy obwodnicy oraz koniecznos$ci weryfikacji wyznaczonych dotychczas w studium terenow
rozwojowych 1iich funkcji w oparciu o zbadanie realnego ruchu inwestycyjnego oraz zapotrzebowania
mieszkancOw konieczna byla zmiana tego dokumentu. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie jest przepisem gminnym inie stanowi podstawy prawnej
wydawanych decyzji administracyjnych. Stanowi jednak wyktadni¢ - zapis polityki przestrzennej miasta
i wg obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedynym dokumentem,
w ktorym gmina okreSla zasady rozwoju przestrzennego jako catosci w swoich granicach
administracyjnych. Studium stuzy¢é ma takze jako material koordynujacy w zakresie gospodarowania
przestrzenig, zwlaszcza dla planéw miejscowych sporzadzanych dla fragmentéw gminy. Jest to dokument
sporzadzany obligatoryjnie dla kazdej gminy w granicach administracyjnych. Polityka przestrzenna to
wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkow, w jakich zmienia¢ si¢ bedzie funkcjonowanie gminy
w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terenéw. Wiladze samorzagdowe muszg same rozstrzygnac, jak
najefektywniej wykorzysta¢ i powigksza¢ trwalg baze¢ materialng rozwoju oraz zasoby naturalne gminy.
Okreslone w studium zasady polityki przestrzennej stanowia deklaracje dziatan samorzadu
w poszczegolnych dziedzinach.Z uwagi na konieczno$¢ opracowania bilansu terenow zainwestowanych na
obszarze gminy, ktorego obligatoryjnos¢ wykonania zawierajg przepisy nadrzedne, zaktualizowano
prognoze demograficzng dla miasta w perspektywie czasowej do 2045r., zktorej wynika iz liczba
mieszkancOw miasta be¢dzie stopniowo spadala — prognozowany spadek wyniesie okolo 3 tys. oséb co
stanowi okoto 13 % mieszkancow miasta. Zmieni si¢ rowniez struktura wieku mieszkancow — przybedzie
mieszkancow w wieku poprodukcyjnym za$§ zmaleje liczna dzieci oraz mieszkancow w wieku
produkcyjnym. Pomimo niekorzystnej prognozy demograficznej nastgpi perspektywiczny wzrost poziomu
zycia mieszkancow, ktorego jedng z wykladni jest liczna m? powierzchni uzytkowej na mieszkanca.
W wyniku przeprowadzonych analiz, w sporzadzonym na potrzeby studium bilansie, ustalono warto$¢
wskaznika w roku docelowym (2045) na poziomie 35m? powierzchni uzytkowej na osobg. Oznacza to
przyrost zapotrzebowania o ok. 143 536m2 powierzchni uzytkowej co daje w zaleznosci od rodzaju
zabudowy (mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna) zapotrzebowanie na ok. 1200-1500
mieszkan. Zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ mieszkaniowa w miescie Koscierzyna oszacowano na ok.
143 536m2. Chtonno$¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze przestrzennej szacuje sie na
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ok. 14 400m2. Chtonno$¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wyznaczonych w planach
miejscowych wynosi  ok. 139 944m?2, dodatkowo chionno$¢ terenow o funkcji mieszkaniowej
wyznaczonych w aktualnie obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Koscierzyna wynosi ok. 109 918m?2. Nie stwierdzono zatem potrzeby wyznaczania
nowych terendw rozwojowych o funkcji mieszkaniowej. W obszarze miasta, z uwagi na liczne procesy
inwestycyjne, realizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ktére nie odzwierciedlaty
kierunkéw zmian struktury przestrzennej okreslonych w dotychczasowym studium zmieniono
przeznaczenie czgsci nowych terendw inwestycyjnych ustugowo-produkcyjnych na tereny z przeznaczeniem
dla zabudowy mieszkaniowej — w przewadze ekstensywnej, jednorodzinnej oraz mieszkaniowo - uslugowe;.
Wydzielono réwniez kilka nowych obszarow przeznaczonych dla tej funkcji. Dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowo — ushlugowa nastgpita rezygnacja z czgSci terendow przeznaczonych pod
zabudowe wielorodzinng — wyznaczono tereny dla lokalizacji zabudowy jednorodzinnej. Sumarycznie dla
terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MN1, MN2, MW/MN1/U, MN1U, MN2U, MN1/MW)
dotozono 14,98 ha nowych terenéow inwestycyjnych dla funkcji zabudowy mieszkaniowo ustugowej, co
wynika przede wszystkim z wydanych decyzji administracyjnych dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Biorac pod uwage fakt ,rozgeszczenia” - z czeSci terendow zabudowy wielorodzinnej
uczyniono teren zabudowy jednorodzinnej, mozna zalozy¢, iz prognozowana liczba lokali mieszkalnych (w
mieszkaniach lub w domach jednorodzinnych) nie ulegnie zmianie. Ponadto nalezy wzig¢ pod uwage fakt,
iz podana w studium powierzchnia nowych terendw inwestycyjnych jest powierzchnig brutto czyli, ze pod
zabudowe zaklada sie wykorzystanie okoto 60% tych terendw co daje ok. 9 ha nowych dodanych terenow
inwestycyjnych netto, aw przeliczeniu na dziatki to okoto 90 nowych dzialek budowlanych. Ponadto
wyznaczone w studium nowe tereny inwestycyjne to tereny potencjalnie przeznaczone pod zabudowe —
z uwagi na liczne uwarunkowania przyrodnicze i hydrologiczne a takze zwigzane z trudnym do zabudowy
i zainwestowania uksztalttowaniem terenu, mozliwosci zainwestowania tych obszarow beda okreslane na
etapie sporzadzania planow miejscowych oraz na etapie realizacji inwestycji w oparciu o projekt budowlany
— niewykluczone, ze znaczna cz¢$¢ nowych terendw inwestycyjnych wyznaczonych w studium, pozostanie
niezainwestowana w zwiazku z ww. ograniczeniami.W okolicy weztow pozostawiono oraz rozszerzono
zasieg terendw ushlugowo — produkcyjnych w celu wykorzystania potencjatu obwodnicy. Sumarycznie dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i produkcyjna dotozono ok. 8,32 ha, a wigc obszary te
ulegly powickszeniu z uwagi na rozw6j miasta w tym potrzebe nowych miejsc pracy i podwyzszenie rangi
osrodka w regionie. Z uwagi na potrzeby rozwojowe miasta dopuszczono w kilku obszarach lokalizacje
obiektow sredniowysokich w odpowiedzi na wnioski inwestorow. Dla obszaru miasta sporzadzono odrgbne
opracowanie analityczne — pokazane w studium lokalizacje uwzgledniajg wyniki przeprowadzonej analizy.
Zmianie ulegly granice strefy ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna —
wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego. Zasigg stref zostat ustalony na podstawie
zasiegu strefy wyznaczonego w projekcie planu miejscowego dla starego miasta, ktory uzyskat uzgodnienie
z dnia 5 maja 2016r. — pismem nr ZN.5150.123.5.2015.MM. W zwiazku z pismem z dnia 27.06.2018r od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw pozostawiono 3 strefy w ramach strefy ochrony konserwatorskiej
wg zasiegow dotychczasowego studium. Z uwagi na fakt, iz zawierajg si¢ one w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuja w nich wszystkie
ustalenia jak dla catej strefy. W centralnej czgsci miasta, w dolinie rzeki Bibrowej, od jez. Galgznego
z przyleglymi terenami na pdinocy miasta, poprzez tereny zieleni urzadzonej (stadion, tereny przed iza
urzedami miasta i starostwa powiatowego) ijezioro Kapliczne z otoczeniem, az po jez. Wierzysko
z przyleglymi terenami na potudniu miasta planuje si¢ wykreowanie przestrzeni rekreacji 1 wypoczynku
codziennego mieszkancéw miasta, tzw. ,,KoScierski Park Kultury”, ktérego celem jest stworzenie miejsca
rozwoju aktywnego wypoczynku mieszkancOw miasta igminy, ma to by¢ zwlaszcza wypoczynek
i rekreacja o charakterze codziennym dla dzieci i mlodziezy, a takze dla 0sob starszych — dla catego obszaru
postanowiono wyznaczy¢ obszar funkcjonalny ,Trzy jeziora z Wzgdrzem Grodowym” jako obszar
szczegblnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktéw przestrzennych,
stanowigcy zwarty uktad przestrzenny skladajacy si¢ z funkcjonalnie powigzanych terenow,
charakteryzujgcych si¢ wspdélnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.
Ponadto dodatkowo wyznaczono jeszcze dwa obszary tego typu: ,,Trojkat przemystowy”, ktory w catosci
nalezatoby przygotowaé infrastrukturalnie pod przyszte inwestycje gospodarcze jako specjalng strefe dla
lokalizacji tego typu przedsiewzig¢é i,,Kompleks Strzelnica” jako zwarty uktad przestrzenny stanowigcy
zaplecze rekreacyjne oraz w powigzaniu z obszarem szpitala i parku wodnego wspomagajacy rozwoj funkeji
uzdrowiskowej wtej czesci miasta. Realizacja kierunkow polityki przestrzennej miasta pozwoli
wykorzysta¢ walory przestrzeni miasta, stworzy warunki inwestycyjne dla mieszkancow i potencjalnych
inwestordw oraz zapewni racjonalny rozwoj miasta. Studium stuzy¢ ma takze jako material koordynujacy
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w zakresie gospodarowania przestrzenia, zwlaszcza dla plandéw miejscowych sporzadzanych dla
fragmentow miasta. Jest to dokument sporzadzany obligatoryjnie dla kazdej gminy w granicach
administracyjnych. Do projektu studium sporzadzono prognozg¢ oddzialywania na srodowisko, ktéra jest
elementem strategicznej oceny oddziatlywania na §rodowisko zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzonej dla dokumentu Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna.

2. SKkrot ustalen studium.

Obecna zmiana studium stanowi aktualizacj¢ dokumentu uchwalonego uchwatg Nr LXV1/496/14 Rady
Miasta Ko$cierzyna z dnia 28 maja 2014 r. w nastgpujacych ustaleniach:

Dla cze¢sci Uwarunkowan:

1. Zaktualizowano wytyczne Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Pomorskiego
w oparciu o uchwalony w grudniu 2016 r. nowy dokument z perspektywa czasowg 2020 r. w tym zawarto
nowe inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Zaktualizowano uwarunkowania wynikajace ze strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

3. Zaktualizowano tabelg ze spisem obowigzujacych plandéw miejscowych o plany uchwalone po 2014 r.
oraz o plany uchylone.

4. Zaktualizowano ruch inwestycyjny prowadzony w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy -
najwiecej decyzji o warunkach zabudowy w latach 2014 — IV 2017 wydawanych byto dla obrgbow 06 i 07
a nastgpnie relatywnie mniej dla obrgbdw 09, 10 i 11. W pozostatych obrgbach, gdzie nie obowigzujg plany
miejscowe nie stwierdzono znacznego ruchu inwestycyjnego.

5. Zaktualizowano materialy dotyczace obecnego zagospodarowania w obszarze na wschod od
obwodnicy miasta.

6. Zamieszczono informacje dotyczace nowej granicy aglomeracji KoScierzyna ustanowionej Uchwata
Nr 802/XXXVII/14 SEJMIKU WOJEWODZTWA POMORSKIEGO z dnia 24 lutego 2014 r. w sprawie
likwidacji dotychczasowej aglomeracji Koscierzyna i wyznaczenia aglomeracji Koscierzyna — Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2014 r., poz. 1097.

7. Zaktualizowano i uzupelniono dane dotyczace wydanych pozwolen wodno—prawnych na obszarze
gminy.

8. Zaktualizowano informacje dotyczace gospodarki odpadami: miasto Koscierzyna zlokalizowane jest
w regionie potudniowym i wtasciwymi dla niej regionalnymi instalacjami do przetwarzania odpadow
komunalnych (RIPOK) sg: RIPOK Nowy Dwoér, RIPOK Stary Las, RIPOK Przechlewo i RIPOK Gostomie
oraz RIPOK Kos — Eko oraz informacje dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna.

9. Zaktualizowano zasiegi osnowy ekologicznej wtym zweryfikowano przebiegi korytarzy
ekologicznych - sposrod ponadlokalnych elementow osnowy ekologicznej na terenie miasta KoScierzyna
znajduje si¢ regionalny korytarz ekologiczny Doliny Wierzycy, fragment korytarza ekologicznego Doliny
Raduni i Mottawy oraz ptat ekologiczny.

10. Zaktualizowano informacje dotyczace zasiggu stanowisk archeologicznych oraz zweryfikowano
obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow - w2015 roku podjeto uchwale w sprawie
zatwierdzenia Programu Opieki nad Zabytkami Miasta Ko$cierzyna na lata 2015 — 2018. Z dokumentu
wynika iz uaktualniona zostala tabela z Gminng Ewidencjg Zabytkow — wykreslono zniej kolejne
4 obiekty: budynek dawnej Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej przy ul. Dworcowej 42, budynek
gospodarczy przy ul. Kaplicznej 12, dom mieszkalny przy ul. Ko$ciuszki 32 oraz dom mieszkalno—
ustugowy przy ul. Swictojanskiej 19. Zaktualizowano zasieg strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego.

11. Zaktualizowano informacje dotyczace zapotrzebowania na nowe tereny rozwojowe Ww oparciu
o prognoze demograficzng do roku 2045 oraz przeprowadzony bilans terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie.

12. Dla poludniowo — wschodniego fragmentu miasta zostaly sporzadzone mapy zagrozenia
powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego dla rzeki Wierzycy i jeziora Wierzysko zast¢pujac na tym
odcinku dotychczasowe studium ochrony przeciwpowodziowej — zaktualizowano zasieg stref.
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13. Zweryfikowano dane dotyczace drog publicznych — uaktualniono informacje dotyczace zarzadcy
drog.

14. Zweryfikowano przebieg obwodnicy — wedlug ostatecznych linii rozgraniczajacych, w ktorych
obwodnica zostala wybudowana oraz zweryfikowano w tek$cie parametry techniczne obwodnicy
uwzgledniajgc ostateczny stan wybudowany.

15. Zweryfikowano informacje dotyczace transportu publicznego na terenie miasta - miasto Koscierzyna
zostalo wlaczone w sie¢ polaczen Pomorskiej Kolei Metropolitalnej. Dogodne powiazanie kolejowe
z obszarem tréjmiasta powinno umozliwi¢ w przysztosci rozwdj miasta.

16. Zweryfikowano numeracj¢ oraz przebieg regionalnych drog rowerowych.

17. W zwigzku zlicznymi i dynamicznymi zmianami przepisOw prawa zrezygnowano z podawania
dziennikéw ustaw — usuni¢to w czesci tekstowej uwarunkowan i kierunkow.

Dla czesci Kierunkow:

1. Uaktualniono prognoze demograficzng dla miasta, z ktorej wynika, iz w perspektywie do 2045 r. liczba
mieszkancow bedzie stopniowo malata — do 2045 r. prognozuje si¢ ubytek 3 tys. oséb co stanowi 13%
mieszkancow miasta — zmienia¢ bgdzie si¢ réwniez struktura wieku mieszkancow — maleje liczba dzieci
oraz 0s6b w wieku produkcyjnym, ro$nie liczna mieszkancow w wieku poprodukcyjnym.

2. Zamieszczono wyniki z przeprowadzonego bilansu z ktorego wynika:

-dla terendow mieszkaniowo-ustugowych w wyniku przeprowadzonych analiz ustalono warto$¢
wskaznika w roku docelowym (2045) na poziomie 35m2 powierzchni uzytkowej na osobe¢. Oznacza to
przyrost zapotrzebowania ok. 143 536m2 powierzchni uzytkowej co daje w zalezno$ci od rodzaju
zabudowy (mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna) zapotrzebowanie na ok. 1200-1500
mieszkan.

- Dla terenow ustugowych w tym ustug dla ludnos$ci z uwagi na rozw¢j miasta Koscierzyna jako osrodka
subregionalnego oraz wyznaczenie w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Ko$cierzyny jak i rozwdj infrastruktury drogowej (budowa obwodnicy
miasta) teren miasta jest potencjalem dla rozwoju funkcji ushugowych w tym tworzenia nowych miejsc
pracy dla gmin sasiednich i calego regionu. Ponadto wyznaczenie nowych terenéw ushugowych bedzie
sprzyjato ksztaltowaniu ,,Koscierskiej Strefy Aktywno$ci Gospodarczej” w Koscierzynie — uwzglednionej
w Planie Wojewodztwa.

- Dla terenow o funkcjach gospodarczych — produkcyjnych - Z uwagi na rozwdj miasta Koscierzyna jako
osrodka subregionalnego oraz wyznaczenie w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Pomorskiego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Koscierzyny jak irozwoj infrastruktury drogowej
(budowa obwodnicy miasta) teren miasta jest potencjalem dla rozwoju funkcji ushugowo - produkcyjnych
W tym tworzenia nowych miejsc pracy dla gmin sgsiednich i calego regionu. Ponadto wyznaczenie nowych
terenow uslugowych bedzie sprzyjalo ksztaltowaniu ,Ko$cierskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej”
w Koscierzynie — uwzglednionej w Planie Wojewodztwa;

3. Dla obszaru istniejagcego zainwestowania oraz terendw obowigzujacych planéw miejscowych
przedstawiona na rysunku kierunkéw funkcja ma charakter funkcji wiodacej — we wszystkich terenach
dopuszcza si¢ zmiang funkcji wiodacej w przypadku koniecznej, uzasadnionej zmiany przeznaczenia terenu,
wynikajgcej m. in ze zmiany przepisOw prawa oraz uzasadnionej zmiany potrzeb inwestycyjnych w danym
terenie. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje niezbednych zbiornikow retencyjnych.

4. Cze$¢ wyznaczonych dotychczas terenéw inwestycyjnych wich zasiggach dostosowano do linii
rozgraniczajacych wybudowanej juz obwodnicy miasta. Dwa wydzielone tereny zmienily swoje
przeznaczenie z uwagi na zmiang polityki przestrzennej miasta: teren 01.ZU na teren 01.MNI1 oraz teren
14 MN2/U na 14.P/U oraz 18.P/U czgsciowo na 19.MNI1/U. Wydzielono 6 nowych terendw
inwestycyjnych: 24. MN1, 25.MN1, 26.P, 27.MN1, 28.MN2/U oraz 29.MN1/U. Uaktualniono powierzchni¢
dla wszystkich wyznaczonych terendw inwestycyjnych. W obszarze miasta oznaczeniem graficznym na
planszy kierunkoéw zaznaczono potencjalng rezerwe terenowa z przeznaczeniem na nowy cmentarz oraz
w tek$cie dopuszczono we wszystkich terenach inwestycyjnych lokalizacje niezbednych zbiornikow
retencyjnych.

5. W obszarze miasta, wzdhuz rzeki Bibrowej oraz Wierzycy jak rowniez w sgsiedztwie jezior: Galgznego
i Kaplicznego oraz Wierzyska wyznaczono w dokumencie studium przestrzen rekreacji i wypoczynku
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codziennego mieszkancow miasta — zmodyfikowano zasigg w oparciu o granice obwodnicy oraz granice
nowych, wydzielonych terenéw inwestycyjnych.

6. Wg przeprowadzonej w czerwcu 2017 r. Analizy lokalizacji budynkow §redniowysokich w wybranych
lokalizacjach miasta Kos$cierzyna w obszarze miasta wyznaczono sze$S¢ potencjalnych terendéw
z mozliwoscig lokalizacji tego typu budynkéw w tym okreslono miejsca o najwigkszym potencjale
i mozliwosciach dla realizacji tego przedsiewziecia.

7. Uaktualniono list¢ obiektow cennych zuwagi na warto$¢ historyczng oraz zasiggi stref ochrony
archeologicznej i zasady inwestowania na obszarach ochrony archeologicznej. Zweryfikowano granice
strefy ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego.

8. Uaktualniono parametry techniczne zrealizowanej obwodnicy miasta Ko$cierzyna.

9. Zrezygnowano z pokazywania wariantow obejscia w ciggu drogi nr 214 - z uwagi na brak materiatow
rozwazajacych przebieg obejscia drogi 214 na rysunku kierunkow studium wrysowano jedynie
schematycznie potaczenie wezta Wiezyca z drogg nr. 214. Wrysowanie przebiegu tej drogi bez materiatow
okreslajacych chocby koncepcyjnie przebieg drogi jest niezasadne z uwagi na mozliwos¢ wygenerowania
szeregu trudno$ci w opracowywanych lub zmienianych planach miejscowych.

10. Uaktualniono cze$¢ tekstowa 1 graficzng studium w zakresie projektowanych i planowanych
powiazan komunikacyjnych — drog: planuje si¢ powigzanie ulic Matejki z Dworcowa nowg droga biegnaca
wzdhuz terenow kolejowych 1 wlaczajacg si¢ w planowany parking przy dworcu kolejowym oraz
przeprowadzenie nowych drog jak imodernizacje iprzebudowe istniejacego uktadu komunikacyjnego
w rejonie ulicy Plebanka oraz Os. Za Lasem, a takze w obszarze ,, Trojkata Przemystowego — przebiegi drog
wg. zatgcznika graficznego — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.

11. DookreSlono planowang realizacj¢ wezla transportu zbiorowego o znaczeniu regionalnym wg
opracowanego projektu funkcjonalno — uzytkowego budowy wezla integracyjnego w KosScierzynie
w ramach projektu: Budowa wezla integracyjnego w Koscierzynie potaczona z rewitalizacjg i adaptacja
dworca kolejowego oraz utworzeniem komunikacji zbiorowej w Powiecie Koscierskim.

12. Uaktualniono numeracje¢ oraz przebieg ponadlokalnych $ciezek rowerowych oraz wyszczegolniono
dziatania konieczne dla ich realizacji.

13. Uaktualniono oraz dopisano dziatania wynikajace ze zlozonego wniosku, a dotyczace realizacji sieci
wodno — kanalizacyjnej oraz urzadzen stuzacych jej obstudze.

14. Uaktualniono wytyczne zwigzane z realizacjg sieci elektroenergetycznej oraz cieptowniczej na terenie
miasta jak rowniez kierunki rozwoju gospodarki odpadami.

15. Wypisano aktualne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

16. Uaktualniono przebiegi granic obszaréw zagrozenia powodziowego oraz kierunki dla obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig. W obszarze miasta oprocz obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
wystepujg obszary narazone na wystgpienie lokalnych powodzi, zagrazajacych przyleglym terenom
inwestycyjnym. W celu zabezpieczenia miasta przed zalaniem opracowany zostat projekt ochrony przed
powodzig rzeki Wierzyca, w ktorym to okreslono granice oddzialtywania przedsiewzi¢cia oraz sposoby
odprowadzania wod opadowych z terendw narazonych zalaniem oraz projekt poprawy jakosci wod zlewnio
Wierzyca na terenie Miasta Ko$cierzyna.

17. W obszarze miasta nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wod podziemnych oraz
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. Jednakze w obszarze miasta
wystepujg udokumentowane ztoza zatorfien, zatem dopuszcza si¢ prace poszukiwawcze w granicach miasta.
Ztoza nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniami bakteriologicznymi i chemicznymi. Zaleca si¢ do
dalszych prac odkrywczych wybor zi6z polozonych w miejscach o zminimalizowanym narazeniu na
dziatanie zanieczyszczen.

18. W obszarze miasta Kos$cierzyna wyznaczono obszary przeznaczone do przeksztatcen i rehabilitacji:
budynek przy ulicy Dworcowej 42, budynek przy Kartuskiej 2, wieza ciSnien w rejonie ul. Dworcowe;j
i planowanego wezta transportowego przy torach kolejowych, budynek przy ul. Sienkiewicza 15, kompleks
zabudowan starych lazienek zlokalizowanych przy ul. Tkaczyka 3, kompleks zabudowy wraz z otoczeniem
stanowiagcy byle GS, zlokalizowane przy ul. Przemystowej, obiekt przy ul. Traugutta 7 — dla obiektéw
i obszarow wskazano konieczne dziatania.
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19. W obszarze miasta do remediacji i rekultywacji wskazano obszar jezior: Galgznego, Kaplicznego
1 Wierzysko wraz z rzekg Wierzycg — wskazano zagrozenia oraz niezbg¢dne dzialania.

20. Na podstawie przeprowadzonej delimitacji obszaréw zdegradowanych (Koscierzyna, kwiecien 2015r.)
w miescie Kos$cierzyna wyznaczono granice obszaru zdegradowanego w rejonie ulic Osiedle 1000-lecia
i Kartuskiej wskazane do rewitalizacji w I etapie gdzie obowigzuje uchwata nr XXVI/208/16 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 30 marca 2016r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
na terenie miasta Ko$cierzyna. Dla wyznaczonego obszaru wskazano przeprowadzenie wszelkich
planowanych dzialan wg ustalen Gminnego Programu Rewitalizacji. Ponadto wedlug przeprowadzonej
delimitacji obszaréw zdegradowanych wskazano jako zdegradowane, przewidziane do kolejnych etapow
rewitalizacji nastgpujace obszary: rejon ulic Staszica i Sikorskiego oraz rejon Srédmiescia oraz ul. Rogali —
wskazano dla nich konieczne do przeprowadzenia dziatania.

21. Uaktualniono granice¢ terendw zamknigtych.

22. W obszarze miasta wydzielono trzy obszary funkcjonalne dla ktorych okreslono wachlarz dziatan —
do obszaréw zaliczono: ,teren Trzy Jeziora z Wzgérzem Grodowym”, ,Trojkat przemystowy” oraz
,Kompleks Strzelnica” Pozostate ustalenia studium uchwalonego uchwatg Nr LXVI1/496/14 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 28 maja 2014 r. pozostaja niezmienione. Wszystkie zmiany w dokumencie studium
zostaly wyszczegodlnione na szarym tle.

Przewodniczacy Rady Miasta Ko$cierzyna

Teresa Preis
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr LXVI/515/18
Rady Miasta Kos$cierzyna
z dnia 29 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian studium
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 12 ust 1, w zwigzku z art. art. 11 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.)

Rada Miasta KoScierzyna ustala, co nastepuje:

1. Projekt zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Koscierzyna wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od
01.06.2018 r. do 22.06.2018 r., a termin sktadania uwag uptynat dnia 13.07.2018 r.

2. Do projektu zmian studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna w powyzszym terminie ztozono 2 pisma z uwagami do projektu studium od oséb fizycznych oraz
1 pismo od Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zatytulowane Opinia, ktére z uwagi na
okres wptywu do Urzedu Miasta w czasie sktadania proceduralnych uwag do projektu studium uznano za
uwage i rozpatrzono w procedurze rozstrzygania uwag.

3. Burmistrz Miasta Ko$cierzyna rozstrzygnat zlozone uwagi i postanowit 1 uwage uwzgledni¢ w catosci
jako porzadkujaca zapisy czgsci 11 — Kierunki oraz 1 uwage odrzuci¢ w cato$ci uznajagc wydzielanie nowych
terenow inwestycyjnych dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej za niezasadne z uwagi na
znaczne, niezabudowane dotad rezerwy terendw przewidzianych pod zainwestowanie w planach miejscowych
oraz dotychczas obowigzujacym studium.

4. Burmistrz Miasta Koscierzyna postanowit uwzgledni¢ w czesci uwagi ztozone w pismie od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie, ktory nie zmienial w istotny sposob ustalen projektu
studium i nie wptywal na wskazane kierunki rozwojowe miasta, a porzagdkowat i uczytelniat zapisy graficzne
i tekstowe dokumentu.

5. Rada Miasta Koscierzyna postanawia:

1) nie uwzglednia¢ w calosci uwagi (nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta Koscierzyna) ztozonej przez
osobe fizyczng, dotyczacej dziatki nr 225/20 obrgb 10 - zmiany terendw przewidzianych w studium dla
przestrzeni rekreacji i wypoczynku codziennego mieszkancoéw miasta na tereny inwestycyjne przeznaczone
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jako niezasadnej zuwagi na wystarczajacg, przekraczajgca
zapotrzebowanie miasta, rezerw¢ terenowag Ww postaci wyznaczonych w studium nowych terenow
inwestycyjnych dla funkcji zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej oraz utrzymanie
zagwarantowanych dotychczas w studium obszarow wzmocnienia osnowy ekologicznej miasta
(wnioskowana dziatka w zasiggu Korytarza ekologicznego, teren o znacznych spadkach, w pasie przy
jeziorze Wierzysko).

2) nie uwzglednia¢ w czesci uwagi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dotyczacej (w punkcie 3 ustalen
tekstowych) sformulowania zasad ochrony dla poszczegolnych stref ochrony konserwatorskiej
wyznaczonych w decyzji o wpisie do rejestru zabytkow zespotu urbanistycznego miasta jako niezasadnej —
strefa ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistycznego jest wpisana do rejestru zabytkéw i obowigzuja
przepisy odrebne ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Przewodniczacy Rady Miasta Ko$cierzyna

Teresa Preis
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