Projekt

druk nr ...

UCHWALA NR X/..../19
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 29 maja 2019 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
w rejonie Jeziora Wierzysko i ulicy Klasztornej pomiedzy obwodnica miasta oraz poludniowa
i zachodnia granica miasta KoScierzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2019r., poz. 506) oraz art. 14 ust. 1, 214 wzw. zart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.)

Rada Miasta KoScierzyna na wniosek Burmistrza Miasta Koscierzyna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
w rejonie Jeziora Wierzysko iulicy Klasztornej pomigdzy obwodnica miasta oraz potudniowa i zachodnia
granicg miasta Koscierzyna.

§ 2. Granice obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego przedstawiono na
zatgczniku graficznym, stanowigcym integralng czescig uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Koscierzyna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr X/..../19
Rady Miasta Ko$cierzyna
z dnia 29 maja 2019 r.
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Uzasadnienie

Teren objety granicami przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego obejmuje obszar polozony
w potudniowej cze$ci Koscierzyny, na poludnie od obwodnicy miasta.

Jest to teren gdzie poza niewielkimi obszarami oraz pojedynczymi dziatkami nie ma obowigzujacego
planu miejscowego.

Sa to tereny w wigkszos$ci niezainwestowane (rolnicze) oraz niewielkie obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W potudniowej czg$ci obszaru objetego granicami planu znajduje si¢ jezioro Wierzysko.

W obecnym czasie sposéb zagospodarowania terenu jest realizowany w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy, opierajgce si¢ na zasadzie kontynuacji funkcji, jako uzupelnienie istniejgcego zagospodarowania
w sasiedztwie.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie jest zwigzane z koniecznoscig zgodno$ci planowanej
inwestycji z kierunkami polityki w zakresie planowania przestrzennego realizowanymi przez wladze miasta
i okreslonymi w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Doraznie wydawane decyzje administracyjne nie powinny w dluzszej perspektywie stanowi¢ sposobu na
okreslenie warunkow zagospodarowania terenu. Nie sa bowiem w stanie zastgpi¢ koordynujacej roli
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W obecnej sytuacji prawnej jedynie przyjecie uchwaly w sprawie planu miejscowego pozwala na
skoordynowane ustalenie sposobu zagospodarowania wigkszych obszarow miasta zgodnie z przyjeta przez
Rade Miasta politykg przestrzenng wyrazong w dokumencie Studium.

Tylko poprzez uchwalenie planu miejscowego mozliwe jest ograniczenie negatywnych skutkow
zwigzanych z niekontrolowanym wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy izwigzanymi ztym
konsekwencjami przestrzennymi i finansowymi.

Zgodnie z kierunkami przyjetymi w Studium tereny objete uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia
planu wyznacza si¢ jako znaczne powierzchniowo nowe tereny inwestycyjne dla lokalizacji funkcji
ustugowo-produkcyjnych. Ponadto przewiduje si¢ wokot terenéw zabudowy jednorodzinnej niewielki
rozw6j funkcji mieszkaniowych. Jezioro Wierzysko wraz z terenami potozonymi wokot to obszar korytarza
ekologicznego Doliny Wierzycy o randze regionalnej, ktore stanowig lokalng osnowe ekologiczna.
Przewiduje si¢ tu tworzenie przestrzeni do rekreacji i wypoczynku codziennego mieszkancoOw miasta
z tworzeniem plenerowych elementow zagospodarowania terenu.

Wg analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kos$cierzyna w latach 2014-18 przyjetej
uchwatg Nr LXVI/516/18 przez Rad¢ Miasta Koscierzyna w dniu 29 sierpnia 2018 r. w sprawie oceny
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna wobec obszaru opracowania planu nalezy
podja¢ prace planistyczne w celu wyegzekwowania polityki przestrzennej Miasta przyjetej w dokumencie
Studium. Dalsze inwestowanie na tych obszarach na podstawie wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy, w wickszosci przypadkow dla zabudowy mieszkaniowej, moze skutkowa¢ nieodwracalnym
brakiem mozliwos$ci realizacji polityki witadz Miasta w zakresie wskazanym dla tego terenu w Studium.
Chaotycznie realizowana zabudowa mieszkaniowa moze uniemozliwi¢ zagospodarowanie przewidziane dla
tej czeSci miasta w dokumencie Studium i bgdzie to jednocze$nie niezgodne z polityka wyrazong przez
Rade¢ Miasta tym dokumencie.

Niedajace si¢ odwrdcié¢ skutki przestrzenne spowodujg uniemozliwienie lokalizacji funkeji ustugowo-
produkcyjnych stanowigcych wazny obszar inwestycyjny dla miasta, jako oSrodka subregionalnego. Jest to
rowniez jeden z wyraznych priorytetow wskazany w odniesieniu do miasta KoScierzyny w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, jako potencjatu dla rozwoju funkcji
ustugowych w tym tworzenia nowych miejsc pracy dla gmin sgsiednich i calego regionu.

Z uwagi na powyzsze stwierdza si¢ zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy obwodnicg miasta i potudniowg granicag miasta
Koscierzyna w rejonie ulicy Klasztornej i Jeziora Wierzysko. Przewidywane w planie miejscowym ustalenia
nie stanowig naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koscierzyna.
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