Projekt

druk nr ...

UCHWALA NR XIV..../19
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 3 lipca 2019 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze$ci miasta KoS$cierzyna ,,Plebanka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r., ©poz.506) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz.1945 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Koscierzyna na wniosek Burmistrza Miasta KoScierzyna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kos$cierzyna”, przyjetego Uchwalg Nr LXV1/496 /14 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta KosScierzyna, zmienionego uchwatg nr LXVI/515/18 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 29 sierpnia 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czgsci miasta Koscierzyna ,,Plebanka” zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:2000.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 290,5 ha.

§2.
1. Integralnymi czgéciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe planu zawarte w uchwale;
2) zalacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000;
3) zatacznik nr 2 do uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacych oczek wodnych;

6) oznaczenia liczbowo — literowe identyfikujgce tereny w liniach rozgraniczajacych, gdzie liczba okresla
numer porzadkowy terenu, oznaczenia literowe - podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
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¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej,

e) U; — tereny zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty i wychowania,

f) U, — tereny zabudowy ustugowe;j,

g) UP - tereny zabudowy ustugowej i/lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
h) RM- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
i) US — tereny sportu i rekreacji,

j) US,ZZ — tereny sportu i rekreacji zagrozone powodzia,

k) R — tereny rolnicze,

1) ZL — lasy,

m) ZP — tereny zieleni urzadzone;,

n) ZP,KX — tereny zieleni urzadzonej i publicznych przejs$¢ pieszo — rowerowych,

0) ZE — tereny zieleni ekologicznej,

p) ZE,ZZ — tereny zieleni ekologicznej zagrozone powodzia,

q) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,

r) WS — tereny wod powierzchniowych $rdédladowych,

s) IT- tereny infrastruktury techniczne;j,

t) KS — tereny obstugi komunikacji,

u) KDGP — tereny drog publicznych — klasa techniczna gldwna ruchu przyspieszonego,
v) KDZ — tereny drog publicznych, klasa techniczna zbiorcza,

w) KDL — tereny drég publicznych, klasa techniczna lokalna,

x) KDD - tereny drog publicznych, klasa techniczna dojazdowa,

y) KDW — tereny drog wewnetrznych,

z) KX1 - ciagi piesze,

aa) KX2 — ciagi pieszo-rowerowe i pieszo-jezdne,

bb) KK — tereny kolejowe;

7) granice stref tworzacych strefe B ochrony konserwatorskiej otoczenia ukladu urbanistycznego miasta
Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego:

a) granice strefy ograniczenia gabarytu,
b) granice strefy ochrony krajobrazu;
8) strefa restauracji urbanistycznej historycznego zespotu zabudowy przy ul Dworcowe;j;
9) obszar dopuszczonej lokalizacji miejsc postojowych w terenach zieleni ekologicznej;
10) obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow i w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
11) budynki wspottworzace charakter zabudowy;

12) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow;

13) pas zieleni izolacyjno — krajobrazowej;
14) naturalne oczka wodne — do ochrony/zachowania;
15) przejscie piesze przez tory kolejowe — wymagane w urzadzeniu terenu — lokalizacja orientacyjna.

3. Elementy informacyjne i uwarunkowania oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu —
wynikajace z przepiséw odrebnych:
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1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego;
2) regionalna $ciezka rowerowa;
3) lokalna $ciezka rowerowa;

4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia (o prawdopodobienstwie wystapienia 10% - raz na 10 lati 1% -
raz na 100 lat);

5) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z pasem technologicznym;
7) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV wraz z pasem technologicznym;

8) planowana linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z pasem technologicznym,;

9) jezdnie obwodnicy Ko$cierzyny;

10) jezdnie drog serwisowych, dojazdowych obwodnicy Koscierzyny;

11) miejsca wigczenia do drog serwisowych, dojazdowych obwodnicy Koscierzyny;
12) obstuga komunikacyjna - droga gminna na terenie gminy Ko$cierzyna;

13) granica administracyjna Miasta Koscierzyna;

14) granica pomi¢dzy obr¢bami Gminy Wiejskiej KosScierzyna;

15) strefa ograniczen dla zagospodarowania 50m od istniejacego cmentarza;

16) przejazd drogi publicznej przez tereny kolejowe;

17) tereny zamknigte — kolejowe.

4. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen — ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu oraz
szczegotowe, dla poszczegodlnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw. Dla kazdego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

5. Zapisy w ustaleniach szczegdélowych - kartach terenu dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi (poza terenami komunikacyjnymi) okreslaja:

1) symbol terenu;

2) przeznaczenie 1 sposoby zabudowy i zagospodarowania;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy.

6. Dla terenow komunikacyjnych- drog i ciggéw pieszo-jezdnych - ustalenia szczegdtowe okreslaja:
1) oznaczenie identyfikujace — symbol terenu;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosc.

7. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

8. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegdétowe nie wykluczaja, dopuszcza sig¢
sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym, a takze zieleni towarzyszacej, doj$¢, dojazdow, obiektow budowlanych shuzacych
rekreacji, wiat, miejsc parkingowych i infrastruktury techniczne;.

§3.
1. W planie przyjmuje si¢ nastgpujace definicje pojec:
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1) budynek gléwny — rozumie si¢ przez to budynek/budynki zawierajgce podstawowy program funkcjonalny
okreslony w odniesieniu do przeznaczenia terenu np. budynki ustugowe, budynki mieszkalne itp.,
nie okresla si¢ minimalnej/maksymalnej ilosci budynkow glownych w terenie;

2) budynek towarzyszacy — rozumie si¢ przez to budynek/budynki towarzyszace budynkom glownym typu
budynki gospodarcze, garaze, itp., zlokalizowane na tej samej nieruchomosci;

3) dach dwuspadowy — rozumie si¢ przez to dach o dwoch przeciwleglych potaciach polaczonych
w kalenicy, przy czym przy zlozonych rzutach budynkow (np. przy wystgpowaniu takich elementow jak
ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiada¢ wigcej jak dwie potacie;

4) kat nachylenia dachu (dla dachéw stromych): rozumie si¢ przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci
wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia
dachu musi przykrywa¢ minimum 80% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku;
kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow dachu takich jak na przyktad: daszki nad wejSciami,
oknami w dachu, lukarnami itp.;

5)linia 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng linie elektroenergetyczna wysokich napigc
o napigciu znamionowym 110 kV, skladajgca si¢ z konstrukcji wsporczych ipodwieszonych na nich
przewodow;

6) linia 15 kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna $rednich napig¢ o napieciu
znamionowym 15 kV, sktadajaca si¢ ze stupow i podwieszonych na nich przewodow;

7) maksymalny procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to maksymalny dopuszczalny stosunek
powierzchni zabudowy (tj. powierzchni terenu zajgtej przez budynek lub budynki, ograniczonej obrysem
Scian zewngtrznych w rzucie o najwickszej powierzchni, przy czym nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czg¢éci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu, powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
oswietlenia zewngtrznego oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany, szopy) do powierzchni dziatki lub terenu, wyrazony w [%];

8) nawierzchnia polprzepuszczalna - rozumie si¢ przez to nawierzchni¢, w ktorej wody opadowe maja
mozliwos¢ infiltracji;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ zabudowy gtéwnej bryly budynku/budowli
wymaganej w projekcie budowlanym, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych oraz
takich elementow jak: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia, zjazdy do piwnic i garazy
wbudowanych, balkony, tarasy, wykusze, loggii, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wej$ciami, elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji itp., ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy
lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudéw budynkow istniejacych, nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz budynkéw i budowli z nig zwigzanych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy od istniejacych oczek wodnych - rozumie si¢ przez to lini¢ zabudowy
gtéwnej bryly budynku/budowli wymaganej w projekcie budowlanym, ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow/budowli w sgsiedztwie istniejagcych oczek wodnych. Ustalona
w planie nieprzekraczalna linia zabudowy od istniejacych oczek wodnych dotyczy lokalizacji nowych
budynkow oraz rozbudow budynkow istniejacych, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
infrastruktury technicznej oraz budynkéw ibudowli znig zwigzanych. W przypadku przebudowy
powodujacej likwidacje¢ istniejacego oczka wodnego zaznaczonego na rysunku planu i/lub zmiany
stosunkow wodnych powodujacej wyschnigcie istniejacego, zaznaczonego na rysunku planu oczka,
wyznaczona od niego nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowiazuje.

11) obiekty infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu oraz
zwigzane z nimi obiekty budowalne tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub
urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne , gazowe, telekomunikacyjne,
z zakresu taczno$ci publicznej;

12) obowigzujaca linia zabudowy - rozumie si¢ przez to Scisle okreslong lini¢ usytuowania $ciany elewacji
frontowej glownej bryly budynku na minimum 60% dtugosci tej elewacji, obowiazujaca linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych oraz: schodéw zewnetrznych, podestow, pochylni,
zej$¢, zjazdow do piwnic i garazy wbudowanych, balkonow, tarasow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wej$ciami, elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji itp. Ustalona obowigzujaca
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linia zabudowy odnosi si¢ wytgcznie do nowych budynkéw gtéwnych. Dla rozbudow budynkoéw/budowli
istniejacych w dniu uchwalenia planu wyznaczong na rysunku planu obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy
traktowa¢ jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz budynkdéw i budowli z nig zwigzanych;

13) o$ linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg $rodek konstrukcji
wsporczych linii;

14) pas technologiczny linii 110kV - rozumie si¢ przez to obszar o szerokosci 40,0 m, po 20,0 m po obu
stronach osi linii;

15) pas technologiczny linii 15 KV — rozumie si¢ przez to obszar o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m po obu
stronach osi linii;

16) przepisy odrebne — rozumie si¢ przez to obowigzujace w dniu uchwalenia planu miejscowego przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze przepisy prawa lokalnego;

17) stawka procentowa — rozumie si¢ przez to wysokos$¢ stawki, wyrazona w procentach [%], sluzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

18) teren — rozumie si¢ przez to cze¢$¢ obszaru objgtego planem, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczong numerem i symbolem literowym, o okre§lonym w planie przeznaczeniu;

19) zespot garazy — rozumie si¢ przez to kompleks 3 iwiccej garazy stanowigcych odrebny obiekt
budowlany.

2.Pojecia 1iokreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sg to:

1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego;

2) obszar wyznaczonej strefy restauracji urbanistycznej;

3) obiekty i obszary chronione ustaleniami planu figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow;
4) obiekty o wybitnych wartosciach kulturowych;

5) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, znajdujacych si¢ w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow; szczegdtowy opis elementow chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach § 6
»Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

2. Dla wszystkich terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, a takze sytuowanie miejsc parkingowych w kondygnacjach
podziemnych.

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celoéw budowlanych nieruchomos$ci gruntowych zlozonych wiecej jak
z jednej dziatki ewidencyjnej, pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla obszaru inwestycji.

4. DIla wszystkich terenéw dopuszcza si¢ ltaczenia ipodzialty. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek
o powierzchni innej niz minimalna okre$lona w ustaleniach szczegoétowych dla danego terenu:

1) w celu poprawienia warunkéw sgsiedniej nieruchomosci;
2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3)w celu wydzielenia dojscia idojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych, przy czym dla
wydzielenia do 4 dziatek budowlanych obshugiwanych z jednego dojazdu ustala si¢ minimalna szeroko$¢
tego dojazdu na 6m, przy wydzieleniu powyzej 4 dziatek budowlanych obslugiwanych z jednego dojazdu
ustala si¢ minimalng szeroko$¢ tego dojazdu na 8m.
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5. Dla poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady ksztalttowania
fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy ustalone dla
kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegotowych.

6. Planowane obiekty state itymczasowe o wysokosci réwnej i wyzszej od 50m ponad poziom terenu,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zglasza¢ do wlasciwego organu wojskowego.

7. W obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?.

§5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozbudowe systemu przyrodniczego miasta o nowe jego
elementy, w tym m.in. o planowane zespoty zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ objgcie ochrong obszaru wzmocnienia osnowy ekologicznej — obszar obejmuje tereny
o symbolach:7.ZE, 8.ZE, 36.ZE, 68.ZE, 83.ZE, 92.ZE, 95.ZE, 96.ZE, 97.ZE, 98.ZE, 124.ZE,134.ZE -
w obszarze wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Ustala si¢ nakaz ochrony iwtasciwego ksztalttowania zieleni w szczeg6lnosci wymog ochrony
istniejacych drzew, w tym w terenach o duzych walorach krajobrazowych, za wyjatkiem drzew owocowych
i drzew rosnagcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesji i skrzyzowan drog - dopuszcza si¢ usuniecie
drzew ikrzewoéw w niezbednym zakresie dla celéw pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
realizacji przedsiewzig¢¢ i prac budowlanych ustalonych w planie z zastosowaniem zasady rekompensacji.

4. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje terenéw, w stosunku, do ktorych okre§la si¢ standardy akustyczne
obowiazujace na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie ochrony s$rodowiska oraz dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku:

1) dla terendw oznaczonych symbolem MN na rysunku planu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2)dla terenéow oznaczonych symbolem MNU na rysunku planu jak dla terenéow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowo - ustugowy;

3) dla terendw oznaczonych symbolem MWU na rysunku planu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) dla terendw oznaczonych symbolem UP na rysunku planu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej;

5) dla terendw oznaczonych symbolem RM na rysunku planu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowa,

6) dla terenow oznaczonych symbolem 20.U1 i 33.U1 na rysunku planu jak dla terenow z zabudowg zwigzang
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz zabudowa domoéw opieki spoteczne;j;

7)dla terendow oznaczonych symbolem US iZP na rysunku planu jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych;

8) tereny o podstawowym przeznaczeniu innym niz wymienione w pkt 1) — 8) nie stanowig terenow
chronionych akustycznie.

5. Dla terendéw potozonych w zasiggu oddziatywania hatasu idrgan (wibracji) z tytutu sgsiedztwa drogi
krajowej nr 20 (obwodnicy miasta Koscierzyna) dla budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy stosowac
srodki techniczne, zmniejszajace ucigzliwo$¢ ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych badz
zwigkszajace odpornos¢ budynku na te zagrozenia.

6. Zasigg uciazliwosci dla s$rodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej w terenach
ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych nalezy ograniczy¢ do granic terenu, aznajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

7. Lokalizacja inwestycji wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkoéw
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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8. Przy realizacji i1uzytkowaniu planowanego zagospodarowania nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza ewentualny negatywny wplyw na srodowisko.

9. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terendw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie i unikanie zrzutoéw wod opadowych bezposrednio do rzek, rowdw; dla terendow wymagajacych
wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

10. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie moga
trwale, negatywnie oddzialtywa¢ na tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wdd opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

11. Przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglednienia wplywu zmiany stosunkéw wodnych na
tereny sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz, nalezy
go zachowaé, przelozy¢ lub w przypadku uszkodzenia -naprawi¢, zachowujac spdjno$¢ systemu calego
obszaru.

12. Do ksztaltowania zieleni nalezy uzywaé gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie oraz
siedliskowo.

13. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Ustala si¢ strefe ograniczen dla zagospodarowania zlokalizowanego w sasiedztwie cmentarza
o szerokosci 50 m od granic cmentarza. W obrgbie strefy obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

15. Ustala si¢ nakaz ochrony izachowania istniejacych oczek wodnych, w szczegélnosci tych
zaznaczonych na rysunku planu przy czym w przypadku kolizji z planowana inwestycja dopuszcza si¢ ich
przebudowe, w tym zmiang linii brzegowej przy zachowaniu lub powigkszeniu ich pojemnosci.

16. Ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania istniejagcych rowoéw melioracyjnych i ciekow wodnych w calym
obszarze planu, przy czym w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich skanalizowanie, przy
zachowaniu wystarczajacej przepustowosci i kierunku sptywu wod.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

1. W obszarze planu wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego
- oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym

1) Zespdt parowozowni (zlozony zbudynku parowozowni, budynku biurowo-hotelowego, kanatu
oczystkowego w pd. czesci parceli oraz dziatki onr ewidencyjnym 167/14) — wpisany do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego pod numerem rejestru 1868, decyzja PWKZ.R.4190-31/4497-
3/2010 Gdansk z dnia 17 grudnia 2010r.;

2) Zespot dworca kolejowego w Koscierzynie (w sktad ktérego wchodza: budynek dworca wraz z wiata
peronowa wzdluz elewacji wschodniej budynku, magazyn towarowy, szalet dworcowy, dziatka o nr.
geodezyjnym 167/28) — wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego pod numerem rejestru
1894, decyzja RD.5140.118-6.2013.JP z dnia 02.09.2013r.; Ww. obszary iobiekty podlegaja Scislej
ochronie konserwatorskiej. Wszelkie dziatania w ich obrgbie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Czg$¢ obszaru objetego granicami planu znajduje si¢ w obrebie strefy B — otoczenia ukladu
urbanistycznego miasta Kos$cierzyny, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod
numerem rejestru 925 decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow nr KL.VI/0138/78 z dnia
25.09.1978 r., zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego nr DOZ-OAiK-6700/645/09
z dnia 30.03.2010 r., w sktad ktorej wchodza nastepujace strefy, ktorych granice okreslono na rysunku planu:

1) strefa ograniczenia gabarytu — dla ktorej zasady ochrony zostaly uwzglednione w ustaleniach
szczegblowych zawartych w § 15;
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2) strefa ochrony krajobrazu - w ktérej obowigzuje ochrona ekspozycji biernej zabytkowego uktadu
urbanistycznego miasta oraz zakaz zabudowy przedpola obiektami kubaturowymi lub innymi mogacymi
niekorzystnie wptywac na sylwete miasta oraz obnizajacymi walory ekspozycyjne zabytkowego uktadu.

3. W obszarze opracowania obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych:

1) W obszarze opracowania wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne, dla ktorych wyznacza sig
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow (wg zasiggu na rysunku planu):

a) Ko$cierzyna 2 — obszar AZP 16-38 — cmentarzysko,

b) Koscierzyna 8 — obszar AZP 17-38 - osada i $lad osadnictwa,

c¢) Koscierzyna 10 — obszar AZP 17-38 - cmentarzysko grobéw skrzynkowych,
d) Koscierzyna 19 — obszar AZP 17-38 — osada,

e) Koscierzyna 22 — obszar AZP 17-38 — $lad osadnictwa;

2) W obrebie wyznaczonych na rys. planu stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
znajdujacych sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wszelkie prace naruszajace strukture gruntu
wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. W obszarze opracowania planu wystepuja obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkoéw w tym
figurujace w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow chronione ustaleniami planu:

1) Dworcowa 16— budynek mieszkalny - 1904r.;

2) Dworcowa 18 —budynek mieszkalny — koniec XIX w.;

3) Dworcowa 20 — budynek mieszkalny — 1905r.;

4) Dworcowa 22 — budynek mieszkalny - 1906 - 1907r.;

5) Dworcowa 24 — budynek mieszkalny — 1905t.;

6) Dworcowa 24 — budynek gospodarczy - pocz. XX w.;

7) Dworcowa 26 — budynek mieszkalny (dom noclegowy dla pracownikoéw) — 1905r.;

8) Dworcowa 28 — budynek mieszkalny — 1905r.;

9) Dworcowa 30 — budynek mieszkalny — 1905t.;

10) Dworcowa31 — biuro stacyjne zawiadowcy przy dworcu PKP — 1910r.;

11) Dworcowa32 — budynek mieszkalny — XX w.;

12) Dworcowa32 - budynek gospodarczy — lata 30 XX w.;

13) Dworcowa34 — budynek mieszkalny — 1932r.;

14) Dworcowa36 — budynek mieszkalny — 1932r.;

15) Dworcowa38 — budynek mieszkalny — 1932r.;

16) Dworcowa40 — budynek mieszkalny — XX w.;

17) Dworcowawieza ci$nien — XX w.;

18) Mata Dworcowa 1 —budynek mieszkalny - p XX w;

19) Mata Dworcowa 3 — budynek mieszkalny - p XX w;

20) Dworcowa 33 — dwa historyczne perony dworca kolejowego — ok. XIX w.
5. Dla obiektow wymienionych w ust 4 ustala si¢:

1) wymog ochrony izachowania historycznych cech budynkow iobiektow takich jak: bryta, forma
architektoniczna, ksztalt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gltéwnych potaci, dyspozycja $cian
(rozmieszczenie otworéw okiennych idrzwiowych, podzialy architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej idrzwiowej, obramienia
otwordw itp.), historyczna kolorystyka oraz historyczne materiaty;
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2) zakaz ocieplania zewnetrznych $cian budynkow z zachowanym detalem architektonicznym oraz elewacji
ceglanych;

3) nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji elewacji obiektow;

4) nakaz stosowania na stromych potaciach dachowych pokrycia dachéwka ceramiczng lub materiatem
podobnym w fakturze i kolorze, z uwzglednieniem charakteru i specyfiki formy obiektéw zabytkowych;

5) dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej idrzwiowej przy czym: zakazuje si¢ zmiany proporcji
historycznych otworéw okiennych idrzwi zewngtrznych oraz zamiany istniejacych otworow drzwi
zewngtrznych na okienne oraz okiennych na drzwi zewnetrzne, dopuszcza si¢ przywrocenie pierwotnej
wielkosci 1 proporcji otwordw okiennych, drzwi zewnetrznych i historycznych podziatow stolarki
okiennej; Wszelkie zamierzenia majgce wpltyw na stan zachowania obiektu i chronione elementy podlegaja
przepisom odrgbnym z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

6. Nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

7. W celu ochrony historycznego zespotu urbanistycznego w rejonie ul. Dworcowej ustala si¢ strefe
restauracji urbanistycznej w granicach okreslonych na rysunku planu, w ktorej obowiazuja:

1) zachowanie i ochrona historycznej struktury przestrzennej oraz charakteru zabudowy;

2) nakaz prowadzenia dziatan konserwatorskich majacych na celu przywrdcenie wartosci uzytkowych oraz
wlasciwa ekspozycje zespotu urbanistycznego;

3) nowe elementy zabudowy i zagospodarowania powinny nawigzywac do obiektow historycznych i powinny
si¢ z nimi harmonijnie komponowac.

8. W obszarze planu wyznaczono budynki wspottworzace charakter zabudowy w strefie restauracji
urbanistycznej: budynek szkoty muzycznej zlokalizowany przy ul. Dworcowej 12, budynek gospodarczy
zlokalizowany przy ul. Dworcowej 22,budynek zlokalizowany przy ul. Dworcowej 27oraz budynek w zespole
parowozowni — oznaczone na rysunku planu. Dla powyzszych budynkéw wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1) wymog ochrony izachowania historycznych cech takich jak: forma architektoniczna, ksztatt dachu,
pokrycie dachu, kat nachylenia gtownych potaci, dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielkos¢ okien,
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej itp.), historyczna kolorystyka oraz historyczne materialy;

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw o elewacjach ceglanych iz szalunkiem drewnianym,
odeskowaniem i detalem architektonicznym, dla pozostatych budynkow dopuszcza si¢ ocieplenie
zewngtrznych $cian, dla wszystkich budynkow dopuszcza si¢ ocieplenie wewngtrzne;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe irozbudowe budynku wg parametrow zawartych w§ 15 (w
zakresie zgodnym z wymienionymi w § 6 ust. 8 pkt.1 przedmiotami ochrony);

4) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor stolarki historycznej, réwniez pod wzglgdem
podziatéw stolarki.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Ogolnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu s3:
1) tereny zieleni urzadzonej o symbolach: 23ZP, 52.ZP oraz 117.ZP,KX;
2) zagospodarowane, ogdlnodostepne przestrzenie w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) tereny komunikacji — drogi publiczne oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL i KDD, place, wyznaczone
ciagi piesze KX1 i pieszo jezdne KX2.

2. W obrebie poszczegdlnych, ogoélnodostgpnych terenow publicznych, nakazuje si¢ stosowanie
jednolitego, zharmonizowanego w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego takiego jak np.
latarnie, tawki, donice kwietniki, kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu itp.

3. W istniejacych i planowanych obiektach uzyteczno$ci publicznej (takich jak np. szkoty, przedszkola,
domy opieki) nalezy uwzgledni¢ wymagania obrony cywilnej.
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§8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow zostaly ustalone w ustaleniach szczegdtowych, w poszczegdlnych kartach
terenu w § 15.

2. W zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych ustala si¢ wymdg zharmonizowania ich kolorystyki
oraz rozwigzan materialowych poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow — dla tynkéw dopuszcza sie jedynie barwy
pastelowe;

2) zakaz stosowania materiatow: blachy falistej i trapezowe;;

3) ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachow, ktora ogranicza si¢ do odcieni czerwieni, brazow, szarosci
i czerni — chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

3. Dla dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych rozbudow, nadbudow i przebuddw istniejacych w dniu
uchwalenia planu budynkow ustala sie:

1) w przypadku przebudowy dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytu, formy oraz wysokosci i rodzaju dachu
istniejagcego w dniu uchwalenia planu;

2)dla budynkéw wyzszych dopuszcza si¢ podczas wymiany pokrycia dachu pozostawienie istnicjacej
wysokos$ci budynku z dopuszczeniem tolerancji wynikajgcej ze zmian technologicznych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie w czgsci rozbudowywanej, przebudowywanej inadbudowywanej dachu
o geometrii i pokryciu jak w czgsci istniejace;j;

4) dopuszcza si¢ nawigzanie forma, kolorystyka i materialami elewacyjnymi cze$ci przebudowywanej,
nadbudowywanej lub rozbudowywanej do istniejacej bryty budynku;

5)w sytuacji, gdy na zabudowanej dzialce nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikéw urbanistycznych
(maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i intensywnosci
zabudowy) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych obiektow o powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 5%
powierzchni zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu oraz dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci
oraz obnizenie procentu powierzchni biologicznie czynnej, ktora z takiej rozbudowy moze wynikac;

6) w przypadku rozbidrki iodbudowy budynku obowiazuja ustalone dla poszczegélnych terendow linie
zabudowy, zasady i wskazniki zagospodarowania terendw oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy: jak dla nowej zabudowy.

4. Od kazdego przebudowanego/przeniesionego oczka wodnego lub nowego oczka wodnego kazdorazowo
nalezy odsuna¢ nowoprojektowang zabudowe oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min 5 m od lustra wody
oczka.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. W granicach planu wystepuja nastgpujace obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewodzkiego
konserwatora zabytkow:

1) Zespot parowozowni (ztozony zbudynku parowozowni, budynku biurowo-hotelowego, kanatu
oczystkowego w pd. czesci parceli oraz dziatki onr ewidencyjnym 167/14) — wpisany do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego pod numerem rejestru 1868, decyzja PWKZ.R.4190-31/4497-
3/2010 Gdansk z dnia 17 grudnia 2010r.;

2) Zespot dworca kolejowego w Koscierzynie (w sktad ktorego wchodza: budynek dworca wraz z wiatg
peronowa wzdhuz elewacji wschodniej budynku, magazyn towarowy, szalet dworcowy, dziatka o nr.
geodezyjnym 167/28) — wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego pod numerem rejestru
1894, decyzja RD.5140.118-6.2013.JP z dnia 02.09.2013r. Ww. obszary iobiekty podlegaja Scislej
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ochronie konserwatorskiej. Wszelkie dziatania w ich obrgbie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. W granicach czgéci obszaru objgtego planem miejscowym znajdujg si¢ obszary szczego6lnego zagrozenia
powodzia (zasigg wg rysunku planu) — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q10) oraz obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest §rednie i wynosi raz
na 100 lat (Q1) - zasady zagospodarowania, w tym zasady uzyskiwania odstepstw od zakazoéw lokalizacji
obiektow budowlanych okreslaja przepisy odrgbne.

3. W obszarze opracowania nie wystepuja tereny gornicze.
4. W obszarze opracowania nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Dla gruntéw lesnych o powierzchni 1,4169 ha uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne — pismo nr WBG-OGR.7151.55.2018.AS zdnia 12 wrzesnia 2018r. Grunty rolne
nie wymagaty zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie calego obszaru planu z istniejacych i projektowanych wodociggow gminnych;

2) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowg urzadzen isieci wodociggowych magistralnych
i rozdzielczych;

3) wymdg zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejgcych i projektowanych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych, remontowych;

4) dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodociggowej, po
realizacji sieci ustanawia si¢ obowiazek wiaczenia zabudowy do sieci;

5)dla terené6w oznaczonych symbolem UP, dla obiektow budowlanych produkcyjnych i magazynowych
nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzaca do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych;

6) przy planowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;
w obszarze objetym planem nalezy zabezpieczy¢ dostawe wody (zrodla wody pitnej i technologicznej)
w warunkach kryzysowych, tj. wilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw wody.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekdw:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych
i tlocznych;

2)nakaz zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do sieci dla potrzeb eksploatacyjnych,
remontowych;

3) docelowo nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ indywidualny system odprowadzenia $ciekéw, po wybudowaniu zbiorczej
kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe zlikwidowaé, wszystkie obiekty obowigzkowo przytaczyé
do sieci — nie dopuszcza si¢ funkcjonowania roéwnoczes$nie kanalizacji sanitarnej 1 zbiornikow
bezodptywowych;

4) zakaz odprowadzenia $ciekdw do przydomowych oczyszczalni sciekow.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzenie
wod opadowych systemem podziemnym, wtym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych i dotow
chtonnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do istniejacych ciekow i zbiornikow
wodnych (dla wod zanieczyszczonych po podczyszczeniu) lub do gruntu w obrebie wiasnej nieruchomosci;
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3) nakaz zachowania systemu rowow melioracyjnych w obszarze planu — w szczego6lnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ skanalizowanie otwartych rowow melioracyjnych przy zachowaniu ich
przepustowosci oraz kierunku odprowadzenia wody. Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu budowe
nowych row6w melioracyjnych;

4) ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych zterenow zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudoweg, zwlaszcza z terendw zabudowy ustugowej i produkcyjno - ustugowe;j, ograniczajac ilosci wod
odprowadzanych do odbiornikow, poprzez: odprowadzenie wod opadowych do gruntu (dla wod
zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych, wtornego
wykorzystania wod deszczowych) itp.;

5) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikéw retencyjnych;

6) ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej sieci drenarskiej — w przypadku kolizji z planowana inwestycja
dopuszcza sig jej przebudowe;

7) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej.
4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych;

2) ustala si¢ zasilanie obiektow budowlanych wymagajacych zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez
istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii 110kV i1 15kV oraz pozostatych, napowietrznych linii niskich
napig¢;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych linii energetycznych lub wymiane istniejacych, napowietrznych linii
energetycznych jedynie w formie linii kablowej, przy czym gdy z przyczyn technicznych lub formalno

prawnych nie jest to mozliwe w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe linii
napowietrznych;

5) dopuszcza si¢ remonty istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6)w obrgbie pasow technologicznych wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane
z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci:

a) obowigzuje zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej,
b) dla lokalizacji obiektoéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z wysokosci zawieszenia sieci,
c) lokalizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii elektroenergetycznej WN-110kV i SN-15kV nalezy
uzgodni¢ z zarzadcy linii;

7) na rysunku planu przedstawiony przebieg linii 110kV 1 15kV jest przebiegiem orientacyjnym - nalezy
kazdorazowo weryfikowa¢ przebieg tych linii oraz lokalizacje stupéw ze stanem faktycznym i ustala¢
zasiegi pasow technologicznych zgodnie z faktyczna lokalizacja sieci;

8) wyznaczone pasy technologiczne nie obowigzujg w sytuacji skablowania linii napowietrznych o napigciu
15kV, wprzypadku skablowania linii elektroenergetycznej o napigciu 110kV obowiazuje pas
technologiczny o szerokosci 3m — po 1,5 m od osi linii;

9) dopuszcza si¢ umieszczenie stacji transformatorowej w kazdym terenie oraz dopuszcza si¢ jej lokalizacje
przy granicy dziatki.

5. W zakresie zasilania w cieplo:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczych, po ich rozbudowie, na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcami sieci;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub nisko emisyjnych indywidualnych Zrédet ciepta,
tj. ogrzewanie gazowe ze zrodel indywidualnych, ogrzewanie olejowe, ogrzewanie elektryczne, ogrzewanie
zdalczynne lub ogrzewanie ze zrédet odnawialnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych z indywidualnych Zrodet;
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2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowe;.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

8. Gospodarka odpadami wg. przepisow odrgbnych zawartych w ustawie o odpadach oraz zgodnie
z przepisami lokalnymi.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci infrastruktury dla usunigcia ewentualnych kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem, na warunkach uzgodnionych z gestorami sieci.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu obiektow produkujacych energi¢ z lokalnych Zrodet,
w tym produkujacych energie ze zrodel odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych).

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Powigzania obszaru objgtego planem zzewngtrznym, ponadlokalnym ukladem komunikacyjnym
zapewniaja:

1) Droga publiczna — krajowa - obwodnica miasta Ko$cierzyna - oznaczona na rysunku planu — zal. nr 1 do
niniejszej uchwaty symbolami: 01.KDGP i 02.KDGP w tym ul. Plebanka oraz ul. Sw. Jana Pawta II;

2) Droga publiczna wojewodzka nr 221 relacji Gdansk — Ko$cierzyna — w obszarze planu — ul. Przemystowa
- symbol 03.KDZ i 04.KDZ;

3) Istniejace, publiczne drogi gminne oznaczone symbolami KDL i KDD:
a) ul. Dworcowa,
b) ul. Matejki,
¢) ul. Skarszewska,
d) ul. Swietopelka,
e) ul. Michalowskiego,
f) ul. Falata,
g) ul. Witkacego,
h) ul. Szulca,
1) ul. Jereczka,
j) ul. Jodtowa,
k) ul. $w Jana Pawta II,
1) ul. Sedzickiego,
m) ul. Karnowskiego,
n) ul. Mata Dworcowa,
0) ul. Mestwina II,
p) ul. Grottgera,
q) ul. Kossaka,
1) ul. ks. Jerzego Popietuszki,
s) ul. ks.kardynata Stefana Wyszynskiego,
t) ul. Malczewskiego,
u) ul. Matachowskiego,

v) ul. Modrzewiowa,
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w) ul. Mostowa,
x) ul. Wyspianskiego,
y) ul. Plebanka,
z) ul. Swierkowa,
aa) ul. Osiedle za Lasem,
bb) ul. Towarowa;
4) Drogi publiczne projektowane oznaczone symbolami KDD.

2. Dopuszcza si¢ zaliczenie do droég publicznych innych drog znajdujacych sie w obszarze planu, niz
wymienione w ust. 1 pkt 3.

3. Dla drég o symbolach:

1) KDGP - zakaz lokalizacji nowych zjazdow z drogi gtéwnej, obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic
z drog nizszych klas — dopuszcza si¢ budowe nowych zjazdoéw z drég serwisowych i dojazdowych;

2) dla pozostatych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych, bezposrednich zjazdéw na dziatki budowlane,
przy czym obstuge komunikacyjna terendow objetych planem nalezy zapewnié¢ w pierwszej kolejnosci za
posrednictwem drog nizszych klas - wyjatek stanowig sytuacje jesli zapisy karty terenu nie wskazuja
inaczej, atakze w przypadku gdy istniejaca zabudowa lub wysokoSciowe uksztaltowanie terenu
uniemozliwiajg realizacje zjazdu od ulicy o nizszej klasie techniczne;.

4. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych (KDZ, KDL, KDD), wewnetrznych (KDW) oraz
w ciggach pieszych, pieszo-jezdnych ipieszo - rowerowych oznaczonych (KX1 iKX2) dopuszcza sig
sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. We wszystkich terenach komunikacyjnych dopuszcza si¢ realizacje zbiornikoéw duzej i matej retencji
oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji obszarowej i przyobiektowe;.

6. Dla nowych budynkow ustala si¢ nastepujace, minimalne wskazniki parkingowe, w zaleznos$ci od funkcji
zabudowy (przeliczone w stosunku do powierzchni uzytkowej lub jego programu uzytkowego):

1) w budynkach mieszkalnych, jednorodzinnych oraz budynkach tgczacych funkcje mieszkaniowe i ushugowe
dla cze$ci mieszkalnej: minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny/ lokal
mieszkalny w budynku mieszkalno - ustugowym (dopuszcza si¢ miejsce w garazu lub na podjezdzie);

2) w budynkach wielorodzinnych oraz budynkach taczacych funkcje mieszkaniowe i uslugowe dla czesci
mieszkalnej: minimum 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie;

3) w budynkach ustugowych oraz taczacych funkcje mieszkalno — ustugowe dla czesci ustugowej: minimum
1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 2 miejsca parkingowe na
10 zatrudnionych przy czym nalezy zapewni¢:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na kazda usluge wbudowana w budynkach ustugowych,

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazdy pokdj w motelach, hotelach, pensjonatach, hotelach
pracowniczych, domach dziennego i stalego pobytu dla oséb starszych i dodatkowe miejsca postojowe
dla pracownikéw w liczbie minimum 1 miejsce postojowe na 2 pracownikow,

c) dla budynkéw oswiaty: szkoly podstawowe, szkoly s$rednie, szkolty wyzsze — min. 0,5 miejsca
postojowego na 1 osobeg zatrudniong. Dodatkowo nalezy zapewni¢ system KISS&RIDE (miejsca
chwilowego postoju w celu wysadzenia odwozonego dziecka) w ilo§ci minimum 5 miejsc postojowych,
oraz dla obiektow dydaktycznych jak: przedszkola, ztobki, $wietlice — min. 3 miejsca postojowe na
1 oddziat. Dodatkowo nalezy zapewni¢ system KISS&RIDE (miejsca chwilowego postoju w celu
wysadzenia odwozonego dziecka) w iloSci minimum 5 miejsc postojowych;

4) w budynkach ustug sportu i rekreacji w tym: hale widowiskowe i widowiskowo-sportowe, stadiony, boiska
otwarte — min. 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych oraz 2 miejsca postojowe dla autokaru,
nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla kazdego budynku/obiektu;

5) w budynkach produkcyjnych oraz dla obiektéow sktadow i magazynéow — w liczbie minimum 1 miejsce
postojowe na 4 pracownikow;

6) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla kazdego budynku;
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7) w zabudowie zagrodowej minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny/
lokal mieszkalny, nie ustala si¢ liczby miejsc postojowych dla maszyn rolniczych.

7. W terenach o symbolach U;; U;;MNU; UP i MWU nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) min 4% ogo6lnej liczny stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

8. Przy realizacji parkingdw wzdtuz drog publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

9. Gdy wystepuje koniecznos$¢, dopuszcza si¢ w terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
lokalizacje doj$¢ idojazdow. Nakaz lokalizacji budynkéw oraz przebudow, rozbudéw inadbudéw
w minimalnej odleglosci 4m od wydzielonego dojazdu.

§12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1.Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie
szczegotowych zasad iwarunkdéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuja tereny, dla ktorych plan miejscowy przewidywaltby scalenia ipodziaty nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

2. Ustalenia dotyczace taczenia, scalenia i podzialow nieruchomos$ci zawarte zostaly w § 4 ust 314 oraz
w ustaleniach szczegdtowych — kartach terenu.

§13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Dla terenow o symbolach 27U, 74.US, 138.U, i 161.U, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow
tymczasowych wylacznie zwigzanych z obstugg krotkotrwalych imprez, trwajacych nie dtuzej niz tydzien.

2.Dla pozostalych terenéw objetych planem miejscowym nie przewiduje si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw oprocz zagospodarowania zwigzanego z pracami
budowlanymi, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

§ 14.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktdérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w nastgpujacej wysokosci:

1) 30% - dla terendw o symbolach: 04.MN, 9.MNU, 39.MNU, 81.MWU, 85.MN, 86.MN, 87.MN, 88.MN,
89.MN, 113.MN, 119.MN, 121.MNU, 122.MNU, 123.MNU, 125.MNU, 107.UP, 135.UP, 137.UP,
159.MNU;

2) dla pozostatych terenow nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci
albo grunty stanowig grunt bedacy wiasnoscig Gminy Miejskiej KoScierzyna).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 15.
Ustalenia szczeg6lowe - karty terenéw dla terenéw nie bedacych terenami komunikacyjnymi.

1. Karta terenu nr 1:

1) symbol terenu: 1.IT, 50.IT, 71.IT, 84.IT, 105.1T, 106.IT, 130.IT, 140.1T, 141.IT, 147.1T, 148.IT, 149.1T;
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2) przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania: IT - tereny infrastruktury technicznej;

3) dopuszczalne formy isposoby zagospodarowania: urzadzenia infrastruktury technicznej iniezbgdne
inwestycje z zakresu obstugi infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalizacji niezbednych
budynkow ibudowli stuzacych obstudze sieci, niezbednych prac ziemnych iodwiertow studni w celu
zapewnienia dostarczenia wody pitnej 1bytowej mieszkancom, zielen, dojscia idojazdy, zbiorniki
retencyjne i systemy gromadzenia i odprowadzania wod opadowych, przepompownie $ciekow, trafostacje,
transformatory oraz urzadzenia infrastruktury energetyczne;j;

4) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ gabaryty obiektow wynikajgce
z wymogow technologicznych projektowania urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ 100%
utwardzenia terenu;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow duzej imalej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowej;

b) teren o symbolu 1.IT znajduje si¢ w obrgbie strefy B — otoczenia ukladu urbanistycznego miasta
Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiggu strefy ochrony krajobrazu — zasady ochrony
zgodnie z § 6 ust. 2;

c) tereny o symbolach 50.IT, 71.IT, 140.IT, 141.IT, 147.IT, 148.IT znajduja si¢ w obrebie strefy B —
otoczenia ukladu urbanistycznego miasta Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiggu strefy
ograniczonego gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

2. Karta terenu nr 2:

1) symbol terenu: 2.MNU, 3.MNU, 5.MNU, 39.MNU, 162.MNU;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy i zagospodarowania: MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslugowe;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gltéwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

- budynki gléwne — ustugowe realizowane, jako wolnostojace, dobudowane lub w formie lokali
wbudowanych, w tym budynki ustugowe z zakresu handlu, gastronomii, kultury, nauki, o$wiaty,
stuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, budynki biurowe i konferencyjne, rzemiosto ustugowe takie jak m.in. szewc, krawiec,
fryzjer itp, zaklad naprawy sprzetu oraz inne ustugi niepowodujace przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza ipoziomu dzwigku w $rodowisku dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rOwniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow wielorodzinnych z maksymalnie 8 wyodrgbnionymi lokalami w 1
budynku,

- budynki faczace funkcje mieszkaniowe i ustugowe,

- budynki towarzyszace przy czym garaze w liczbie koniecznej jedynie dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla dziatki budowlane;j,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i blizniacza,

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i drog,

¢) nie okresla si¢ proporcji pomigdzy funkcja mieszkaniowa a uslugows;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaly,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
1innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementéw srodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsunaé¢ nowoprojektowang zabudowg oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

b) nakaz lokalizacji budynkow glownych od frontu dziatki budowlanej, budynkéw towarzyszacych w glebi
dziatki budowlane;,

¢) dopuszcza sig¢ lokalizacjg budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —50%,

¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

f) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 2,0,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500m?;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych oraz taczacych funkcje:
- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysoko$¢ 10m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowej od 25° do
459,

- szerokos¢ elewacji frontowej - maksymalnie 15m,
b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 25° do 459, dla budynkow
sytuowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy dopuszcza si¢ dachy
ptaskie lub jednospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 25° do 459,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy jak dla nowej zabudowy przy czym dla
budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 oraz dla
Tacznika z istniejagcym budynkiem na dziatce nr 20/1 w dniu uchwalenia planu dopuszcza si¢ dach plaski;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) czes¢ terenu o symbolu 2.MNU znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkdow— zasady ochrony zgodnie z §
6 ust.3,

b) tereny o symbolach 2.MNU i3.MNU polozone cze¢sciowo w zasiggu strefy ograniczen dla
zagospodarowania od istniejagcego cmentarza — ograniczenia zgodnie z § 5 ust. 14,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow duzej imalej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;j,

d) tereny o symbolach 2.MNU, 3.MNU, 5.MNU znajdujg si¢ w obr¢bie strefy B — otoczenia uktadu
urbanistycznego miasta Ko$cierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiegu strefy ochrony
krajobrazu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2,

e) tereny o symbolach 39.MNU i 162.MNU znajduja si¢ w obrgbie strefy B — otoczenia uktadu
urbanistycznego miasta Ko$cierzyny, wpisanej do rejestru zabytkéw - w zasiggu strefy ograniczonego
gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.
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3. Karta terenu nr 3:

1) symbol terenu:4.MNU;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy i zagospodarowania: MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gtéwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

- budynki gléwne — ustugowe realizowane, jako wolnostojace, dobudowane lub w formie lokali
wbudowanych, w tym budynki ustugowe z zakresu handlu, gastronomii, kultury, nauki, o$wiaty,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, budynki biurowe i konferencyjne, rzemiosto ustugowe takie jak m.in. szewc, krawiec,
fryzjer itp, zaklad naprawy sprzetu oraz inne ushugi niepowodujace przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza ipoziomu dzwigku w $rodowisku dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wielorodzinnych z maksymalnie 8 wyodrgbnionymi lokalami w 1
budynku,

- budynki faczace funkcje mieszkaniowe i ustugowe,

- budynki towarzyszace przy czym garaze w liczbie koniecznej jedynie dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla dziatki budowlane;j,

b) dopuszczalne, uzupehiajace formy zabudowy izagospodarowania: obiekty iurzadzenia sportowo —
rekreacyjne,

¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i blizniacza,

- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i drog,

d) nie okresla si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowg a ustugows;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
iinnymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementow $rodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowana zabudowe oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki/terenu — 40%,

d) minimalny procent powierzchni terendow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

e) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 1,6,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500m?;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych oraz taczacych funkcje:
- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysokos¢ 10m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowej od 25° do
459,

- szerokos¢ elewacji frontowej - maksymalnie 30m,

b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych:
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- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 25° do
45%, dla budynkéw sytuowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy
dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 25° do 459,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
d) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy jak dla nowej zabudowy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw duzej i matej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowej,

b) teren funkcjonalnie powigzany z terenem o symbolu 163.U,,

c) teren o symbolu 4. MNU znajduje si¢ w obrgbie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego miasta
Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiggu strefy ochrony krajobrazu — zasady ochrony
zgodnie z § 6 ust. 2.

4. Karta terenu nr 4:

1) symbol terenu: 6.WS, 91.WS, 94. WS, 100.WS;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
3) dopuszczalne formy i sposoby zagospodarowania:

a) ustala si¢ wymog zachowania istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje mostow, pomostow oraz ktadek,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli hydrotechnicznych,

d) zakaz lokalizacji budynkows;

4) do szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: teren o symbolu 6.WS znajduje si¢ w obrgbie strefy B — otoczenia uktadu
urbanistycznego miasta Ko$cierzyny, wpisanej do rejestru zabytkéw - w zasiggu strefy ochrony krajobrazu
— zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

5. Karta terenu nr 5:
1) symbol terenu: 7.ZE, 8.ZE, 36.ZE, 68.ZE, 83.ZE, 92.ZE, 95.ZE, 96.ZE, 97.ZE, 98.ZE, 124.ZE, 134.ZE;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: tereny zieleni ekologicznej;
a) dopuszczalne podstawowe formy zagospodarowania:

- naturalna zielen ekologiczna - zielen wysoka, sredniowysoka iniska, z zastrzezeniem zachowania
wymaganej minimalnej odlegtosci od obiektéw i urzadzen melioracyjnych,

- sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) dopuszczalne, uzupehiajace formy zagospodarowania:
- §ciezki piesze i pieszo - rowerowe,

- w terenie o symbolu 7.ZE dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw w granicach obszaru wyznaczonego na
rysunku planu,

-w terenach o symbolach 7.ZE i8.ZE dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen sportowo -
rekreacyjnych, m in. ktadki przez rowy melioracyjne, kapliczki, taweczki, oswietlenie, pomniki itp.,
z zastrzezeniem zachowania wymaganej minimalnej odleglosci od obiektow i urzadzen
melioracyjnych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
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a) linie zabudowy: nie okresla si¢ linii zabudowy,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

c) w terenie o symbolu 83.ZE nalezy wyksztalci¢ przejscie piesze oraz lokalna $ciezkg rowerowa, bedaca
czescia infrastruktury rowerowej przebiegajacej przez teren miasta,

d) nakaz utrzymania systemu melioracyjnego w celu zabezpieczenia przed lokalnymi podtopieniami
w sytuacji kryzysowe;j,

e) w obszarze dopuszczonej lokalizacji miejsc postojowych, w terenie o symbolu 7.ZE ustala si¢
nawierzchni¢ przepuszczalng lub potprzepuszczalna,

f) dopuszcza sig taczenia i podzialy — nie ustala si¢ parametréw dla nowo wydzielanych dziatek;

4) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) czg$¢ terenu o symbolu 7.ZE znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zasady ochrony zgodnie z §
6 ust. 3,

b) w terenach o symbolach 8.ZE, 36.ZE, 68.ZE, 83.ZE, 124.ZE, 134.ZE wystepuja naturalne oczka wodne
— do ochrony/zachowania zgodnie z § 5 ust. 15,

c) w terenach o symbolach 7.ZE, 8.ZE, 83.ZE i97.ZE zlokalizowane sa rowy melioracyjne — ochrona
zgodnie z § 5 ust. 16,

d) przez teren o symbolu 68.ZE przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich napi¢¢ wraz
z pasem technologicznym oraz pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napi¢cia — ograniczenia w pasie technologicznym zgodnie z § 10 ust. 4,

e) we wszystkich terenach ZE dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow duzej i matej retencji oraz urzadzenia
1 zbiorniki mikroretencji obszarowej i przyobiektowe;j,

f)w terenach osymbolach 95.ZE 183.ZE wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

g) w obszarze terenow o symbolach: 68.ZE i124.ZE s3 zlokalizowane miejsca wilaczenia do drog
serwisowych, dojazdowych obwodnicy miasta Koscierzyna,

h) tereny o symbolach 7.ZE i 8.ZE znajduja si¢ w obrgbie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego
miasta Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiegu strefy ochrony krajobrazu — zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 2,

i) tereny o symbolach 36.ZE i 92.ZE znajduja si¢ w obrgbie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego
miasta KoScierzyny, wpisanej do rejestru zabytkéw - w zasiegu strefy ograniczonego gabarytu — zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

6. Karta terenu nr 6:

1) Symbol terenu: 23.ZP, 52.7ZP;

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: tereny zieleni urzadzone;j:

a) dopuszczalne podstawowe formy zagospodarowania:
- zielen naturalna i zielenh komponowana,
- §ciezki piesze i rowerowe,
- ogolnodostepne miejsca spotkan mieszkancow, wypoczynku i rekreacji,
- place zabaw dla dzieci, silownie zewnetrzne, tereny z innymi urzadzeniami rekreacyjnymi,
- wyposazenie m. in. fawki, o§wietlenie itp.,
- sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszczalne, uzupetniajace formy zagospodarowania:

- boiska sportowe;
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3) Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) procent powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%,
b) $ciezki piesze i pieszo rowerowe oraz place nalezy wykona¢ w nawierzchni utwardzonej;

4) Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren o symbolu 23.ZP znajduje si¢ w zasiggu wyznaczonego obszaru przewidzianego do restauracji
urbanistycznej (w zasiegu przedstawionym na rysunku planu) — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 7,

b)dla terenu o symbolu 23.ZP ustala si¢ jego zachowanie iochron¢ poprzez prowadzenie dziatan
pielegnacyjnych (podtrzymanie stanu aktualnego), rewaloryzacyjnych oraz ewentualne uzupetnienie
istniejacej zieleni iuzupelienie zagospodarowania rekreacyjnego — w obszarze terenu znajduje si¢
pomnik — do zachowania/ochrony,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow duzej i matlej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowej,

d) tereny o symbolach 23.ZP i 52.ZP znajduja si¢ w obrebie strefy B — otoczenia ukladu urbanistycznego
miasta KoScierzyny, wpisanej do rejestru zabytkéw - w zasiegu strefy ograniczonego gabarytu — zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

7. Karta terenu nr 7:

1) symbol terenu: 10.MN, 11.MN, 12.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 31.MN, 32.MN, 34.MN;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gléwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j,

- budynki towarzyszace, przy czym garaze w liczbie koniecznej jedynie dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla dziatki budowlane;;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
iinnymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementow $rodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowana zabudowe oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

c¢) nakaz lokalizacji budynkow gléwnych od frontu dziatki budowlanej, budynkow towarzyszacych w glgbi
dziatki budowlanej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy,

e) dla budynkéow zdachami dwuspadowymi - usytuowanie gléwnej kalenicy budynku glownego
réwnolegle, z dopuszczenie odchylenia o 10° od kierunku réwnoleglego, do nieprzekraczalnych linii
zabudowy (wyznaczonych od frontu dziatek budowlanych),

f) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —35%,

g) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

h) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 1,4,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej 500m?, w zabudowie blizniaczej 250m?, w zabudowie szeregowej 200m?;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) dla nowych budynkow gléwnych:

- szerokos¢ elewacji frontowej gldwnej bryly budynku: dla budynkéw wolnostojacych: maks. 14m, dla
budynkéw w zabudowie blizniaczej: maks. 12m dla kazdego segmentu, dla budynkéw w zabudowie
szeregowej: maks. 10m dla kazdego segmentu w zespole,

- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysokos¢ 10m,

- dachy ptaskie, dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci
dachowej od 30° do 50°,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do
45° lub dachy ptaskie,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
d) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy jak dla nowej zabudowy, przy czym dla
budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow duzej imalej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;j,

b) tereny o symbolach 10.MN, 11.MN, 12.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 31.MN, 32.MN, 34.MN znajduja
si¢ w obregbie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego miasta Koscierzyny, wpisanej do rejestru
zabytkow - w zasiggu strefy ograniczonego gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

8. Karta terenu nr 8:

1) symbol terenu: 13.MW, 14. MW;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gltéwne - mieszkalne wielorodzinne,
- budynki towarzyszace jedynie w formie zespotow garazy;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
1innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementéow srodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowang zabudowe oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

b) zakaz lokalizacji budynkow przy granicy dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —35%,

d) minimalny procent powierzchni terendow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 2,2,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1500m?;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla nowych budynkow gléwnych:
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- minimalna wysoko$¢ — 10m, maksymalna wysoko$¢ 16m,
- szerokosc¢ elewacji frontowej: maksymalnie 25m,
- dachy ptaskie,
b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- dachy ptaskie,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j,
d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy jak dla nowej zabudowy, przy czym dla
budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla nowej zabudowy wielorodzinnej ustala si¢ nakaz wprowadzenia uzupelniajacej zieleni oraz
zaprojektowania i wykonania czg¢sci wspolnych — w szczegdlnosSci przejs¢ pieszych, dojazdow,
parkingow, obiektow budowlanych rekreacji indywidualnej oraz placow zabaw w celach zapewnienia
miejsca rekreacji dla mieszkancow,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdw duzej imalej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowej,

c)tereny osymbolach 13.MW i14.MW znajduja si¢ w obrebie strefy B — otoczenia ukladu
urbanistycznego miasta Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkéw - w zasiegu strefy ograniczonego
gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

9. Karta terenu nr 9:

1) symbol terenu: 15.U,, 19.U,, 139.U, 150.U, 1 152.U;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U, — tereny zabudowy ustugowej:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- ustugowe realizowane jako wolnostojace i/lub dobudowane, w tym budynki ustlugowe z zakresu
handlu, gastronomii, kultury, nauki, o$wiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
administracji publicznej, zakwaterowania zbiorowego w tym turystycznego i rekreacyjnego, budynki
biurowe i konferencyjne, rzemiosto ustugowe takie jak m.in. szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy
sprzetu oraz inne ustlugi niepowodujace przekroczen wartoSci normatywnych zanieczyszczen
powietrza 1 poziomu dzwigku w §rodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez powstawania
odoréw 1 niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

- lokale mieszkalne nie stanowigce wolnostojacych obiektow budowlanych (bedace czgsciami
budynkow  gléwnych) —  dopuszcza si¢  maksymalng  powierzchni¢  pomieszczen
mieszkalnych/mieszkan do 30% powierzchni uzytkowej catego budynku,

- budynki towarzyszace z wykluczeniem zespotow garazy,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i drog;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
1innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglgdnieniem ochrony naturalnych elementéow srodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowang zabudowg oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej
granicy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 60%,

d) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 2,4;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gléwnych:
- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysokos$¢ 10m,

- dachy ptaskie i/lub dachy dwuspadowe, symetryczne o kgcie pochylenia potaci dachowej od 30° do
45° przy czym dla budynkéw ze $cianka kolankows dopuszcza sie dachy o kacie pochylenia potaci
dachowej od 18 do 459,

b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy ptaskie i/lub dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do
459 przy czym dla budynkoéw ze $cianka kolankowa dopuszcza si¢ dachy o kacie pochylenia potaci
dachowej od 18° do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy jak dla nowej zabudowy, przy czym dla
budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny o symbolach 19.U,, 150.U, i 152.U, znajduja si¢ w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej —
zasady ochrony zgodnie z § 6 ust.7,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow duzej i malej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej 1 przyobiektowej,

¢) tereny o symbolach 15.U,, 19.U,, 150.U,, 152.U, znajdujg si¢ w obrebie strefy B — otoczenia uktadu
urbanistycznego miasta Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkéw - w zasiggu strefy ograniczonego
gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

10. Karta terenu nr 10:

1) symbol terenu: 20.U;, 33.Uy;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U; — tereny zabudowy ustugowej z zakresu
oswiaty i wychowania:

a) dopuszczalne podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki uzytecznosci publicznej z zakresu ustug oswiaty i wychowania, opieki spotecznej, kultury,
nauki oraz inne ogdélnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji,

b) dopuszczalne uzupetniajace formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki uslugowe z zakresu handlu, gastronomii, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego oraz inne ustugi,

- lokale mieszkalne nie stanowigce wolnostojacych obiektoéw budowlanych (bedace czeSciami
budynkéw  gltéwnych) —  dopuszcza si¢  maksymalng  powierzchni¢ = pomieszczen
mieszkalnych/mieszkan do 30% powierzchni uzytkowej calego budynku,

- budynki towarzyszace z wykluczeniem zespotow garazy,
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¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i drog;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
1innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglgdnieniem ochrony naturalnych elementow Srodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowang zabudowg oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

b) zakaz lokalizacji budynkow przy granicy dziatki,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 60%,

d) minimalny procent powierzchni terendow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 3,0;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych:
- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysoko$¢ 12,5 m,

- dachy ptaskie i/lub dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do
459 przy czym dla budynkow ze $cianka kolankowa dopuszcza si¢ dachy o kacie pochylenia potaci
dachowej od 18 do 459,

b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy ptaskie i/lub dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do
45° przy czym dla budynkéw ze $cianka kolankows dopuszcza sie dachy o kacie pochylenia potaci
dachowej od 18° do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy jak dla nowej zabudowy, przy czym dla
budynkoéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren o symbolu 20.U; znajduje si¢ w zasiegu strefy restauracji urbanistycznej — zasady ochrony zgodnie
z§ 6ust. 7,

b) w terenie o symbolu 20.U; znajduje si¢ budynek wspottworzacy charakter zabudowy w strefie restauracji
urbanistycznej (budynek przy ul. Dworcowej 12)— zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 8,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdw duzej i matlej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowej,

d) tereny o symbolach 20.U,, i 33.U; znajdujg si¢ w obrebie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego
miasta KoS$cierzyny, wpisanej do rejestru zabytkéw - w zasiegu strefy ograniczonego gabarytu — zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

11. Karta terenu nr 11:

1) symbol terenu: 21. MW, 22. MW, 24 MW;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j:

Id: FOC8DD81-8209-47EC-A553-0ABFE2B58476. Projekt Strona 25



a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gltéwne — mieszkalne wielorodzinne,
- budynki towarzyszace,
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a)dla terenu o symbolu 22.MW obowigzujaca linia zabudowy od strony terenu komunikacyjnego
o symbolu 05.KDL zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
iinnymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementow $rodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowang zabudowe oraz rozbudowe zabudowy istniejgcej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglo$ci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy,

d) budynki gtowne nalezy lokalizowaé od frontu dziatki, towarzyszace w glebi dziatki,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —50%,

f) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

g) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 2,5;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gléwnych:
- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysokos$¢ 12,5m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45° przy czym dla
budynkow ze $cianka kolankowa dopuszcza si¢ dachy o kacie pochylenia potaci dachowej od 18 do
45° pokryte dachéwka ceramiczna,

- budynki gtéwne nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do wyznaczonych, nieprzekraczalnych linii
zabudowy (dopuszcza si¢ odchylenie od kierunku réwnolegtego o 10°),

b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do 45° przy czym dla
budynkoéw ze $cianka kolankowa dopuszcza si¢ dachy o kacie pochylenia potaci dachowej od 18° do
45° dla budynkoéw sytuowanych w odlegtoéci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do
459,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy jak dla nowej zabudowy przy czym dla
budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny znajduja si¢ w zasiegu strefy restauracji urbanistycznej — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 7,
b) w terenach znajduja si¢ obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow:
- Dworcowa 16 — budynek mieszkalny - 1904r.;

- Dworcowa 18 — budynek mieszkalny — koniec XIX w.;
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- Dworcowa 20 — budynek mieszkalny — 1905r.;

- Dworcowa 22 — budynek mieszkalny - 1906 - 1907r.;

- Dworcowa 24 — budynek mieszkalny — 1905r.;

- Dworcowa 24 — budynek gospodarczy - pocz. XX w.;

- Dworcowa 26 — budynek mieszkalny (dom noclegowy dla pracownikow) — 1905r.;
- Dworcowa 28 — budynek mieszkalny — 1905r.;

- Dworcowa 30 — budynek mieszkalny — 1905r.;

- Dworcowa 31 — biuro stacyjne zawiadowcy przy dworcu PKP — 1910r.;
- Dworcowa 32 — budynek mieszkalny — XX w.;

- Dworcowa 32 - budynek gospodarczy — lata 30 XX w.;

- Dworcowa 34 — budynek mieszkalny — 1932r.;

- Dworcowa 36 — budynek mieszkalny — 1932r.;

- Dworcowa 38 — budynek mieszkalny — 1932r.;

- Dworcowa 40 — budynek mieszkalny — XX w.;

- Mata Dworcowa 1 — budynek mieszkalny - p XX w;

- Mata Dworcowa 3 — budynek mieszkalny - p XX w; Dla powyzszych budynkow zakres i zasady
ochrony wg § 6 ust. 41 5,

c)w terenie o symbolu 22.MW =znajduje si¢ budynek wspottworzacy charakter zabudowy w strefie
restauracji urbanistycznej (budynek gospodarczy przy ul. Dworcowej 22) — zasady ochrony zgodnie z §
6 ust. 8,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikoéw duzej i matej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowej,

e) tereny o symbolach 21.MW, 22.MW 124.MW znajduja si¢ w obregbie strefy B — otoczenia ukladu
urbanistycznego miasta Ko$cierzyny, wpisanej do rejestru zabytkéw - w zasiggu strefy ograniczonego
gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

12. Karta terenu nr 12:

1) symbol terenu: 25.U,;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U, — tereny zabudowy ustugowe;j:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki gltéwne — ustugowe realizowane jako wolnostojace, dobudowane lub w formie lokali
wbudowanych, w tym budynki uslugowe z zakresu handlu, gastronomii, kultury, nauki, o$wiaty,
stuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, budynki biurowe i konferencyjne, rzemiosto ustugowe takie jak m.in. szewc, krawiec,
fryzjer, zaktad naprawy sprzetu oraz inne ustugi niepowodujace przekroczen wartosci normatywnych
zanieczyszczen powietrza ipoziomu dzwigku w $rodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak
rowniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

- istniejaca w dniu uchwalenia planu funkcja mieszkaniowa,
- budynki towarzyszace,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i drog;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaly,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
1innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementéw srodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsunaé¢ nowoprojektowang zabudowg oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

b) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,

c) budynki gtowne nalezy lokalizowaé kalenica réwnolegle do wyznaczonych, nieprzekraczalnych linii
zabudowy (dopuszcza sie¢ odchylenie od kierunku réwnolegtego o 10°),

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

e) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

f) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 1,6;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych:
- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysoko$¢ 10m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45° przy czym dla
budynkow ze $cianka kolankowg dopuszcza si¢ dachy o kacie pochylenia potaci dachowej od 18 do
459, pokryte dachowka ceramiczna,

b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych:
- minimalna wysoko$¢ 3m, maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45° przy czym dla
budynkoéw ze $ciankg kolankowa dopuszcza si¢ dachy o kacie pochylenia potaci dachowej od 18° do
459,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy jak dla nowej zabudowy przy czym dla
budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 7,

b) w terenie znajduje si¢ obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow zlokalizowany przy ul.
Dworcowej 31 — biuro stacyjne zawiadowcy przy dworcu PKP — 1910r. — zakres i zasady ochrony wg §
6ust. 415,

c¢) w terenie znajduje si¢ budynek wspottworzacy charakter zabudowy w strefie restauracji urbanistycznej—
zakres i zasady ochrony wg § 6 ust. 8,

d) teren znajduje si¢ w granicach ograniczonego uzytkowania na podstawie przepisow odrgbnych, przede
wszystkim: Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli ibudynkéw, drzew lub krzewow, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych,

e) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow duzej imalej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;j,

f) teren znajduje si¢ w obrebie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego miasta Koscierzyny, wpisanej
do rejestru zabytkow - w zasiegu strefy ograniczonego gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

13. Karta terenu nr 13:
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1) symbol terenu: 28. MWU;,

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub uslugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gtéwne — mieszkalne wielorodzinne,

- budynki gltéwne — ustugowe realizowane jako wolnostojace, dobudowane lub w formie lokali
wbudowanych, w tym budynki uslugowe z zakresu handlu, gastronomii, kultury, nauki, o$wiaty,
stluzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, budynki biurowe i konferencyjne, rzemiosto ustugowe takie jak m.in. szewce, krawiec,
fryzjer itp., zaklad naprawy sprz¢tu oraz inne ustugi niepowodujace przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza ipoziomu dzwicku w $rodowisku dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

- budynki faczace funkcje mieszkaniowe i ustugowe,
- budynki towarzyszace,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i drog;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
1 innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementow $rodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowana zabudowg oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

b) zakaz lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —50%,

d) minimalny procent powierzchni terendow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 2,5;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych:
- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysokos$¢ 12,5m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do
45°, pokryte dachowka ceramiczna,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45°,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy jak dla nowej zabudowy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 7,

Id: FOC8DD81-8209-47EC-A553-0ABFE2B58476. Projekt Strona 29



b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdw duzej i malej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowej,

c) teren znajduje si¢ w obrebie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego miasta Ko$cierzyny, wpisanej
do rejestru zabytkow - w zasiegu strefy ograniczonego gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

14. Karta terenu nr 14:

1) symbol terenu: 26.UP, 44.UP, 107.UP, 108.UP, 136.UP;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: UP — tereny zabudowy uslugowej i/lub
obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki ustugowe,
- budynki przemystowe, produkcyjne w tym obiekty magazynowe i rzemiosto,
- zbiorniki przemystowe,
- stacje paliw,
- place sktadowe, place postojowe,
- dopuszcza si¢ taczenie obiektow ustugowych i przemystowych,
- budynki towarzyszace,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- zabudowa mieszkaniowa w tym lokale mieszkalne towarzyszace funkcji ustugowo - produkcyjne;j,

- lokalizacja przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko (wg klasyfikacji
przepisow odrgbnych) za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i drog;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) dla terenu o symbolu 44.UP nieprzekraczalna linia zabudowy oraz nieprzekraczalna linia zabudowy od
oczek wodnych zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty, sytuowanie zabudowy
zgodnie z obiema wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i innymi
ustaleniami niniejszego planu zuwzglednieniem ochrony naturalnych elementow Srodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego przebudowanego/przeniesionego zaznaczonego na rysunku planu
oczka wodnego lub nowego oczka wodnego kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowang zabudowe
oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min 5 m od lustra wody tego oczka,

b) dla pozostatych terenow nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
niniejszej uchwaly, sytuowanie zabudowy zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony
naturalnych elementow srodowiska przyrodniczego, przy czym od kazdego
przebudowanego/przeniesionego zaznaczonego na rysunku planu oczka wodnego lub nowego oczka
wodnego kazdorazowo nalezy odsungé nowoprojektowana zabudowe oraz rozbudowe zabudowy
istniejacej o min 5 m od lustra wody tego oczka,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%,

d) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni terenu
przeznaczonego pod zabudowe 10%,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,1 maksymalnie 2,8,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —1500m?;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ 12,5 m przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dla czegsci budynku/budowli
wysokosci do 20m na powierzchni budynku/budowli nie przekraczajacej 25% podstawowej bryty,
w szczegolnosci w przypadkach wynikajacych z wymogow technologicznych produkcji, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j,
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b) dach ptaski i/lub dach dwuspadowy, symetryczny i/lub dach wielospadowy o kacie pochylenia potaci
dachowej od 15° do 45° dla 30% powierzchni rzutu dachu dopuszcza si¢ dach o dowolnej formie
odpowiadajacej potrzebom technologicznym prowadzonej dziatalnosci,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy jak dla nowej zabudowy przy czym dla
budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a)w terenie o symbolu 108.UP nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjno — krajobrazowej w miejscu
wyznaczonym na rysunku planu,

b) czes¢ terenu o symbolu 108.UP znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkdow— zasady ochrony zgodnie z §
6 ust. 3,

c)dla terenu osymbolu 136.UP wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie
technologicznym linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ — zasady ochrony zgodnie z § 10 ust.4,

d) w terenie o symbolu 44.UP wystepuje naturalne oczko wodne — do ochrony/zachowania zgodnie z §
5 ust. 15,

e) w terenach zlokalizowane sg rowy melioracyjne — ochrona zgodnie z § 5 ust. 161 § 10 ust. 3,

f) tereny o symbolach 26.UP, 44.UP, 107.UP i108.UP w granicach ograniczonego uzytkowania na
podstawie przepisow odrebnych, przede wszystkim: Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli i budynkow, drzew
lub krzewdw, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaslon od$nieznych oraz pasoéw
przeciwpozarowych,

g) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw duzej imatej retencji oraz urzgdzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;j,

h) teren o symbolu 44.UP znajduje si¢ w obrgbie strefy B — otoczenia ukladu urbanistycznego miasta
Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiegu strefy ograniczonego gabarytu — zasady ochrony
zgodnie z § 6 ust. 2.

15. Karta terenu nr 15:

1) symbol terenu: 27.U,;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U, — tereny zabudowy ustugowe;j:
a) dopuszczalne podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki uzytecznos$ci publicznej w tym obiekty administracji, dworzec, ustugi kultury, nauki oraz
inne ogodlnodostgpne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji,

b) dopuszczalne uzupetniajace formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki ustugowe z zakresu handlu, gastronomii, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego oraz inne ustugi,

- budynki towarzyszace z wykluczeniem zespotow garazy,
¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i drog;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wnosi si¢ — tereny w catosci wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego zakres i zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 1,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — jak w stanie istniejgcym,
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¢) minimalny procent powierzchni terendéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — jak
w stanie istniejacym,

d) intensywno$¢ zabudowy — jak w stanie istniejagcym,

e) dopuszcza si¢ nieznaczne zmiany dla ustalonej powierzchni zabudowy dziatki, powierzchni biologicznie
— czynnej oraz intensywnosci zabudowy, uzaleznione od potrzeb Dworca Kolejowego, jedynie za zgoda
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z zakresem izasadami ochrony z § 6 ust. 1 oraz
z uwzglednieniem zasad ochrony zgodnie z § 6 ust. 7;

4) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy: tereny w cato$ci wpisane do rejestru zabytkow
wojewoddztwa pomorskiego — zakres i zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny w catosci wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego — w terenie o symbolu 27.U,
zespol dworca kolejowego w Koscierzynie (w sktad ktérego wchodzg: budynek dworca wraz z wiatg
peronowa wzdtuz elewacji wschodniej budynku, magazyn towarowy, szalet dworcowy, dziatka o nr.
geodezyjnym 167/28) — zakres i zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 1,

b) teren 27U, znajduje si¢ w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 7,

c) teren znajduje si¢ w granicach ograniczonego uzytkowania na podstawie przepisow odrebnych, przede
wszystkim: Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie budowli ibudynkéw, drzew Iub krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséow przeciwpozarowych,

d) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw duzej imatej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowej, o ile nie koliduja z — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 7 oraz zasadami
i zakresem ochrony § 6 ust. 1,

e) teren znajduje si¢ w obrebie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego miasta Ko$cierzyny, wpisanej
do rejestru zabytkow - w zasiegu strefy ograniczonego gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

16. Karta terenu nr 16:
1) symbol terenu: 30.MN, 37.MN, 38.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gltéwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

- budynki towarzyszace, przy czym garaze w liczbie koniecznej jedynie dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla dziatki budowlane;j,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) dla terenu o symbolu 38.MN nieprzekraczalna linia zabudowy oraz nieprzekraczalna linia zabudowy od
oczek wodnych zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty, sytuowanie zabudowy
zgodnie z obiema wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i innymi
ustaleniami niniejszego planu zuwzglednieniem ochrony naturalnych elementow $rodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego przebudowanego/przeniesionego zaznaczonego na rysunku planu
oczka wodnego lub nowego oczka wodnego kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowang zabudowe
oraz rozbudowe¢ zabudowy istniejacej o min 5 m od lustra wody tego oczka,
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c¢) dla pozostatych terenéw nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do
niniejszej uchwaly, sytuowanie zabudowy zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglgednieniem ochrony
naturalnych elementoéw srodowiska przyrodniczego, przy czym od kazdego
przebudowanego/przeniesionego zaznaczonego na rysunku planu oczka wodnego lub nowego oczka
wodnego kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowang zabudowe oraz rozbudoweg zabudowy
istniejacej o min 5 m od lustra wody tego oczka,

d) nakaz lokalizacji budynkow gtownych od frontu dziatki budowlanej, budynkéw towarzyszacych w gtebi
dziatki budowlanej,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy jedynie
budynkow towarzyszacych oraz istniejacej zabudowy blizniacze;j,

f) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku gtéwnego réwnolegle, z dopuszczeniem odchylenia o 10° od
kierunku rownoleglego, do nieprzekraczalnych linii zabudowy (wyznaczonych od frontu dziatek
budowlanych),

g) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 35%,

h) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

1) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 1,1,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej 500m?;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych:
- szerokos¢ elewacji frontowej gtownej bryly budynku: minimalnie 8, maksymalnie 15m,
- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysokos$¢ 10 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do
459 i/lub dachy ptaskie,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45° i/lub dachy
plaskie,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy jak dla nowej zabudowy przy czym dla
budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenach 30.MN i 38.MN wystepujg oczka wodne do ochrony/zachowania — zasady ochrony zgodnie
z § 5 ust.15,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow duzej imatej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;j,

c) tereny o symbolach 30.MN, 37.MN, 38.MN, 40.MN, 41.MN i 42.MN znajduja si¢ w obrebie strefy B —
otoczenia ukladu urbanistycznego miasta Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiggu strefy
ograniczonego gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

17. Karta terenu nr 17:

1) symbol terenu: 35.MN, 60.MN, 66.MN, 67.MN;
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2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gtéwne - mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej,

- budynki towarzyszace, przy czym garaze w liczbie koniecznej jedynie dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla dziatki budowlane;j,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zat. nr 1do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
1innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsunaé¢ nowoprojektowang zabudowg oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

c¢) nakaz lokalizacji budynkow glownych od frontu dziatki budowlanej, budynkow towarzyszacych w glebi
dziatki budowlane;,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%,

f) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

g) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 2,0;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych:
- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysokos$¢ 10 m,

- dachy w geometrii jak dla zabudowy sgsiedniej zlokalizowanej w granicach terenu, dla ktorego
sporzadzono dang kartg,

b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych:
- minimalna wysoko$¢ — 4m, maksymalna wysokos$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45°, dla budynkow
sytuowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy dopuszcza sig¢
dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkoéw przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy jak dla nowej zabudowy przy czym dla
budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow duzej i malej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;j,

b) tereny o symbolach, 35.MN, 60.MN, 66.MN i 67.MN znajduja si¢ w obrgbie strefy B — otoczenia uktadu
urbanistycznego miasta Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkéw - w zasiggu strefy ograniczonego
gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.
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18. Karta terenu nr 18:

1) symbol terenu: 43.UP, 59.UP, 135.UP, 137.UP;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: UP — tereny zabudowy ustugowej i/lub
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gtéwne — produkcyjne, magazynowe, place sktadowe,

- budynki gtéwne - uzyteczno$ci publicznej (budynki dla administracji publicznej, budynki biurowe
i socjalne, budynki przeznaczone dla obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug Iub inne
ogolnodostgpne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji),

- budynki ustugowe z zakresu instytucji otoczenia infrastruktury dla przedsigbiorstw produkcyjnych,
w szczegolnosci centrow logistycznych i dystrybucyjnych, instytucji wystawienniczych i wymiany
informacji, centrow konferencyjnych,

- budynki dowolnie taczace powyzsze funkcje w jednej bryle,
- budynki towarzyszace,
b) uzupehiajace formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki gléwne — mieszkalne, lokale mieszkalne towarzyszace podstawowej funkcji terenu —
1 budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny dla jednej wyodrebnionej ustugi/produkcji — warunkiem
lokalizacji budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego jest wcze$niejsze wybudowanie funkcji
ustugowo — produkcyjnej lub realizacja funkcji ushugowo-produkcyjnej i mieszkaniowej rownolegle,

- istniejagca zabudowa mieszkaniowa jest zgodna z ustaleniami planu,
¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko (wg klasyfikacji
przepisow odrgbnych) za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i drog;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) dla terenow o symbolach 43.UP i 59.UP nieprzekraczalna linia zabudowy oraz nieprzekraczalna linia
zabudowy od oczek wodnych zgodnie z rysunkiem planu — zatl. nr 1 do niniejszej uchwaty, sytuowanie
zabudowy zgodnie z obiema wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
1 innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementow $rodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego przebudowanego/przeniesionego zaznaczonego na rysunku planu
oczka wodnego lub nowego oczka wodnego kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowana zabudowe
oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min 5 m od lustra wody tego oczka,

b) dla pozostatych terenow nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
niniejszej uchwaly, sytuowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony
naturalnych elementéw srodowiska przyrodniczego, przy czym od kazdego
przebudowanego/przeniesionego zaznaczonego na rysunku planu oczka wodnego lub nowego oczka
wodnego kazdorazowo nalezy odsungé nowoprojektowana zabudowe oraz rozbudowe zabudowy
istniejacej o min 5 m od lustra wody tego oczka,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 45%,

d) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni terenu
przeznaczonego pod zabudowe 20%,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,1 maksymalnie 1,8,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy jedynie
budynkoéw towarzyszacych podstawowej, dopuszczonej funkcji,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 1000m?;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla nowych budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz taczacych obie funkcje:
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- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysokos$¢ 11 m, przy czym dla terenu 43.UP obowigzuje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45°,
b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 7 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45°, dla budynkoéw
sytuowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy dopuszcza si¢
dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°,

¢) dla zabudowy produkcyjnej i magazynow:

- maksymalna wysoko$¢ 12,5m przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dla czgsci budynku/budowli
wysokosci do 20m na powierzchni budynku/budowli nie przekraczajacej 25% podstawowej bryty,
w szczegolnosci w przypadkach wynikajacych z wymogéw technologicznych produkcji, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j,

- dach ptaski i/lub dach dwuspadowy, symetryczny i/lub dach wielospadowy o kacie pochylenia potaci
dachowej od 15° do 45° dla 30% powierzchni rzutu dachu dopuszcza si¢ dach o dowolnej formie
odpowiadajacej potrzebom technologicznym prowadzonej dziatalnosci,

d) w zakresie wykonczenia obiektoéw budowlanych dla funkcji mieszkaniowej, uslugowej oraz faczacej obie
funkcje w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy jak dla nowej zabudowy przy czym dla
budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenach o symbolach 59.UP i135.UP nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjno — krajobrazowej
W miejscu wyznaczonym na rysunku planu,

b) dla terenéw o symbolach 59.UP i 137.UP wystegpuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie
technologicznym linii elektroenergetycznej wysokich i $rednich napig¢ — zasady ochrony zgodnie z §
10 ust.4,

c¢) czgs¢ terenu o symbolu 59.UP znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — zasady ochrony zgodnie z §
6 ust. 3,

d) w terenach o symbolach 59.UP i 137.UP zlokalizowane sa miejsca wlaczenia do drog serwisowych,
dojazdowych obwodnicy miasta Kos$cierzyna,

e)dla terenu osymbolu 135.UP wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie
technologicznym linii elektroenergetycznej wysokich napi¢¢ — zasady ochrony zgodnie z § 10 ust.4 pkt,

f) w terenach o symbolach 43.UP i59.UP wystepuja oczka wodne do zachowania/ochrony - zasady
ochrony zgodnie z § 5 ust. 15,

g) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikoéw duzej i matej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowej;

h) czgs¢ terendw o symbolach 43.UP i59.UP znajduje si¢ w obregbie strefy B — otoczenia ukladu
urbanistycznego miasta Ko$cierzyny, wpisanej do rejestru zabytkéw - w zasiggu strefy ograniczonego
gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

19. Karta terenu nr 19:

1) symbol terenu: 45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN, 51.MN, 53.MN, 54.MN, 55.MN, 56.MN,
126.MN;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
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- budynki gtowne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

- budynki towarzyszace, przy czym garaze w liczbie koniecznej jedynie dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla dziatki budowlanej,

- istniejace budynki w zabudowie blizniaczej uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie szeregowej i blizniaczej,
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
1 innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementow $rodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowang zabudowg oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

¢) nakaz lokalizacji budynkow gléwnych od frontu dziatki budowlanej, budynkow towarzyszacych w glebi
dziatki budowlanej,

d) dopuszcza sie lokalizacje w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy
jedynie budynkoéw towarzyszacych oraz istniejacej zabudowy blizniacze;,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —35%,

f) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

g) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 1,4,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej 500m?;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych:
- szerokosc¢ elewacji frontowej gtownej bryly budynku — minimalnie 8m, maksymalnie 15m,
- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysokos$¢ 10 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do
45° i/lub dachy ptaskie,

b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy ptaskie, dwuspadowe - symetryczne, wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 30°
do 45° i/lub dachy ptaskie,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j,
d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy jak dla nowej zabudowy przy czym dla
budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terenow o symbolach 56.MN i 126.MN wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w pasie
technologicznym linii elektroenergetycznej wysokich i $rednich napig¢ — zasady ochrony zgodnie z §
10 ust.4,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikow duzej i malej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej 1 przyobiektowej,
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¢) tereny o symbolach 45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN, 49.MN, 51.MN, 53.MN, 54.MN, 55.MN, 56.MN
znajduja si¢ w obrebie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego miasta KoScierzyny, wpisanej do
rejestru zabytkow - w zasiegu strefy ograniczonego gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

20. Karta terenu nr 20:

1) Symbol terenu: 57.KS, 58 KS;

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: KS - tereny obslugi komunikacji,
a) dopuszczalne formy zagospodarowania:
- drogi wewngtrzne,
- §ciezki i1 drogi rowerowe,
- chodniki, przejscia piesze,
- parkingi naziemne, podziemne, zatoki parkingowe,
- parkingi dla autobusow,
- parking dla rowerow,
- wiaty przystankowe,
- autokomisy itp.,

- budynki i obiekty stuzace obstudze terenéw obstugi komunikacji, sanitariaty ogélnodostepne, budynki
biurowe i administracyjne,

- jako uzupetniajace ustugi handlu, gastronomii, punkty informacyjne,
- zielen urzadzona uzupetniajaca w tym zielen wysoka, §rednia i niska,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —10%,

¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
10%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 0,4;
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ 5,5m oraz dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie pochylenia potaci
w przedziale 30°- 45° i/lub dachy ptaskie,

b) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymog zharmonizowania ich kolorystyki oraz
rozwigzan materiatowych poprzez:

- wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegtla,
drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw — dla tynkéw dopuszcza si¢ jedynie
barwy pastelowe,

- zakaz stosowania materiatow: blachy falistej i trapezowe;j,

- nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki wyposazenia przestrzeni w tym tawek, koszy $mietnikowych,
stojakow rowerowych itd.;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw duzej imalej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki
mikroretencji obszarowej i przyobiektowe;.

21. Karta terenu nr 21:

1) Symbol terenu: 70.Z1, 72.7Z1, 75.7Z1, 77.Z1, 78.Z1, 79.Z1,

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZI - tereny zieleni izolacyjne;j,
a) dopuszczalne formy zagospodarowania:
- zielen w tym zielen izolacyjna i wieclowarstwowa zielen komponowana,

- §ciezki piesze, pieszo - rowerowe i rowerowe,
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b) wykluczone formy zagospodarowania:
- zakaz lokalizacji zabudowy;

3) Zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: procent powierzchni terenéw biologicznie
czynnych — minimalnie 80% powierzchni dziatki;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikow duzej i malej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej 1 przyobiektowej,

b) czgs¢ terendw o symbolach 75.Z1, 78.Z1, 79.Z1 oraz caly teren o symbolu 72.ZI znajduja si¢ w zasiggu
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkdw — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 3,

¢) czg$¢ terenu o symbolu 70.Z1 znajduje si¢ w obrgbie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego miasta
Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiggu strefy ochrony krajobrazu — zasady ochrony
zgodnie z § 6 ust. 2.

22. Karta terenu nr 22:

1) symbol terenu: 61.MN, 62.MN, 63.MN, 142.MN;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gtéwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

- budynki towarzyszace, przy czym garaze w liczbie koniecznej jedynie dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla dziatki budowlanej,

- istniejgce budynku w zabudowie blizniaczej uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) dla terenu o symbolu 63.MN nieprzekraczalna linia zabudowy oraz nieprzekraczalna linia zabudowy od
oczek wodnych zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty, sytuowanie zabudowy
zgodnie z obiema wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i innymi
ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementéw S$rodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego przebudowanego/przeniesionego zaznaczonego na rysunku planu
oczka wodnego lub nowego oczka wodnego kazdorazowo nalezy odsung¢ nowoprojektowang zabudowe
oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min 5 m od lustra wody tego oczka,

b) dla pozostatych terenéw nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do
niniejszej uchwaly, sytuowanie =zabudowy zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglgdnieniem ochrony
naturalnych elementow srodowiska przyrodniczego, przy czym od kazdego
przebudowanego/przeniesionego zaznaczonego na rysunku planu oczka wodnego lub nowego oczka
wodnego kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowang zabudowe oraz rozbudoweg zabudowy
istniejacej o min 5 m od lustra wody tego oczka,

c¢) nakaz lokalizacji budynkow glownych od frontu dziatki budowlanej, budynkow towarzyszacych w glebi
dziatki budowlanej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki Iub bezposrednio przy tej granicy
jedynie budynkow towarzyszacych lub istniejgcej zabudowy blizniaczej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

f) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,
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g) nakaz lokalizacji budynkéw gtownych kalenica rownolegle do linii rozgraniczajacych z wydzielonymi
terenami komunikacyjnymi — dopuszcza si¢ odchylenie od kierunku rownolegtego na maks. 10°,

h) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 0,9,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej 500m?,
j) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — min 20m,
k) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-100°;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gléwnych:
- szerokosc¢ elewacji frontowej gtownej bryly budynku: minimalnie 8m, maksymalnie 15m,
- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysokos$¢ 11 m,

- dachy dwuspadowe symetryczne i/lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do
500,

b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych:

- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy ptaskie i/lub dwuspadowe, wiclospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 509,
c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
d) w zakresie wykonczenia obiektoéw budowlanych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy jak dla nowej zabudowy przy czym dla
budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a)dla terenu osymbolu 61.MN wystepuja ograniczenia Ww zagospodarowaniu terenu Ww pasie
technologicznym linii elektroenergetycznej srednich napie¢ — zasady ochrony zgodnie z § 10 ust.4,

b) w terenie o symbolu 63.MN wystepuja oczka wodne do zachowania/ochrony - zasady ochrony zgodnie
z§ Sust. 5,

c) dopuszcza si¢ realizacjg¢ zbiornikow duzej i malej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej 1 przyobiektowej,

d) tereny o symbolach czgs¢ 61.MN, 62.MN, 63.MN, 142.MN znajdujg si¢ w obrebie strefy B — otoczenia
uktadu urbanistycznego miasta KoScierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiggu strefy
ograniczonego gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

23. Karta terenu nr 23:

1) symbol terenu: 73.MN, 80.MN, 87.MN, 88.MN, 89.MN;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gtéwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

- budynki towarzyszace, przy czym garaze w liczbie koniecznej jedynie dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla dziatki budowlane;j,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie blizniaczej i szeregowej,

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaly,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
1innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementéw srodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsunaé¢ nowoprojektowang zabudowg oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

b) nakaz lokalizacji budynkow glownych od frontu dziatki budowlanej, budynkéw towarzyszacych w glebi
dziatki budowlane;,

¢) zakaz lokalizacji budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

e) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

f) nakaz lokalizacji budynkow glownych kalenica rownolegle do granicy dziatki zlokalizowanej od frontu
dziatki,

g) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 0,9,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000m?,
i) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — min 25m,
j) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-100°;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow glownych:
- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysoko$¢ 10 m,

- dachy dwuspadowe symetryczne i/lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do
450,

b) dla nowych budynkow towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe symetryczne i/lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do
459,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,

d) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymdg zharmonizowania ich kolorystyki oraz
rozwigzan materialowych poprzez:

- wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw — dla tynkow dopuszcza si¢ jedynie
barwy pastelowe,

- zakaz stosowania materiatow: blachy falistej i trapezowe;j,
- yjednolicenie kolorystyki pokrycia dachow, ktorg ogranicza si¢ do odcieni czerwieni,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy jak dla nowej zabudowy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren o symbolu 89.MN w granicach ograniczonego uzytkowania na podstawie przepisow odrgbnych,
przede wszystkim: Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odlegltosci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie budowli ibudynkéw, drzew Iub krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych,
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b) cz¢s¢ terendw o symbolach 73.MN i1 80.MN znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow— zasady ochrony
zgodnie z § 6 ust. 3,

c) w terenie o symbolu 89.MN nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjno — krajobrazowej w miejscu
wyznaczonym na rysunku planu,

d) dojazd do terenu 73.MN z drogi serwisowej zlokalizowanej w terenie 01.KDGP, dopuszcza si¢ dojazd
z terenu komunikacyjnego 022.KDD przez teren 80.MN i 74.US i/lub bezposrednio z drogi w terenie
74.US,

e) dopuszcza si¢ realizacjg zbiornikow duzej i matej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;.

24. Karta terenu nr 24:
1) symbol terenu: 74.US;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: US — tereny sportu i rekreacji:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- przystan kajakowa i infrastruktura z nig zwigzana,

- obiekty sportu i rekreacji oraz budynki sportu i rekreacji,

- jako uzupetniajace budynki gastronomii, handlu detalicznego,

- budynki towarzyszace w tym obiekty zaplecza sanitarnego,

- zielen urzadzona, naturalna i komponowana,

- zadrzewienia 1 zakrzaczenia,

- $ciezki rowerowe i ciagi piesze, pieszo jezdne, drogi oraz parkingi,

- obiekty tymczasowe,

- obiekty i tereny sportowe, place zabaw, sitownie zewngtrzne itp.,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- inne niz wymienione w pkt a) obiekty ustugowe w tym przedsiewzigcia zawsze znaczaco oddziatujagce
na Srodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i drog;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —20%,

b) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,6,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow tymczasowych wylacznie zwigzanych z obstugg krotkotrwatych
imprez;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla obiektow i1 budynkéw sportu irekreacji — forma i gabaryty oraz geometria dachdéw i wysokos$¢ —
ksztattowana indywidualnie, wedlug potrzeb funkcjonalnych,

b) dla budynkéw gastronomii, handlu oraz budynkéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do 45° w odcieniach
czerwieni, brazow i szarosci,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw duzej imalej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki
mikroretencji obszarowej i przyobiektowe;.
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25. Karta terenu nr 25:

1) symbol terenu: 76.US,ZZ;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy izagospodarowania: US,ZZ — tereny sportu irekreacji zagrozone
powodzia:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- przystan kajakowa i infrastruktura z nig zwigzana,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- zakaz zabudowy;

3) zasady zagospodarowania terenu iwskazniki urbanistyczne: minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej — 80%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren w calos$ci znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig — zasady ochrony zgodnie z §
9 ust.2,

b) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow duzej imalej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;.

26. Karta terenu nr 26:

1) symbol terenu: 81. MWU;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub uslugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gltéwne — mieszkalne wielorodzinne,

- budynki gléwne — ustugowe realizowane jako wolnostojace, dobudowane lub w formie lokali
wbudowanych, w tym budynki uslugowe z zakresu handlu, gastronomii, kultury, nauki, o$wiaty,
stuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, budynki biurowe i konferencyjne oraz inne ustugi,

- budynki aczace funkcje mieszkaniowe i ustugowe,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki towarzyszace w tym w formie garazy, komorek gospodarczych,

- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i drog;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
i innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementéw $rodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowana zabudowe oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

b) zakaz lokalizacji budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

d) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

e) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 2,4,
f) minimalna powierzchnia nowo - wydzielonej dziatki budowlanej 1200m?;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

Id: FOC8DD81-8209-47EC-A553-0ABFE2B58476. Projekt Strona 43



a) dla nowych budynkow gléwnych:
- minimalna wysoko$¢ — 10m, maksymalna wysoko$¢ 16m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do
459,
b) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymog zharmonizowania ich kolorystyki oraz
rozwigzan materialowych poprzez:

- wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow — dla tynkéw dopuszcza si¢ jedynie
barwy pastelowe,

- zakaz stosowania materiatow: blachy falistej i trapezowe;j,
- yjednolicenie kolorystyki pokrycia dachow, ktorg ogranicza si¢ do odcieni czerwieni,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy jak dla nowej zabudowy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenie zlokalizowane sg rowy melioracyjne — ochrona zgodnie z § 5 ust. 161 § 10 ust. 3,
b) czes¢ terenu o symbolu 81.MWU znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkdow— zasady ochrony zgodnie z §
6 ust. 3,

¢) w terenie nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjno — krajobrazowej w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu,

d) teren znajduje si¢ w granicach ograniczonego uzytkowania na podstawie przepisow odrebnych, przede
wszystkim: Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli ibudynkéw, drzew lub krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pas6w przeciwpozarowych,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdw duzej imatej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;.

27. Karta terenu nr 27:
1) symbol terenu: 82 ZE,Z7Z, 93.ZE,7Z;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: tereny zieleni ekologicznej zagrozone
powodziag;

a) dopuszczalne podstawowe formy zagospodarowania:

- naturalna zielen ekologiczna - zieleh wysoka, $redniowysoka iniska, z zastrzezeniem zachowania
wymaganej minimalnej odlegtosci od obiektow i urzadzen melioracyjnych,

- sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) dopuszczalne, uzupetniajace formy zagospodarowania:
- §ciezki piesze i pieszo - rowerowe,

-m in. kladki przez rowy melioracyjne, altany, kapliczki, taweczki, o$wietlenie, pomniki itp.,
z zastrzezeniem zachowania wymaganej minimalnej odleglosci od obiektow iurzadzen
melioracyjnych,

c¢) wykluczone formy zagospodarowania: zakaz lokalizacji budynkows;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
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b) w terenie o symbolu 93.ZE,ZZ dopuszcza si¢ przejscie piesze oraz lokalng §ciezke rowerowsa, bedacej
czescig infrastruktury rowerowej przebiegajacej przez teren miasta,

c)nakaz utrzymania systemu melioracyjnego w celu zabezpieczenia przed lokalnymi podtopieniami
w sytuacji kryzysowej;

4) szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny w catosci znajduja si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia — zasady ochrony zgodnie
z§9ust.2,

b) w terenie 93.ZE wystepuja obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest niskie
1 wynosi 0,2%,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw duzej i matej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;.

28. Karta terenu nr 28:
1) symbol terenu: 85.MN, 86.MN;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gtowne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

- budynki towarzyszace, przy czym garaze w liczbie koniecznej jedynie dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla dziatki budowlanej,

- istniejgce budynki w zabudowie blizniaczej uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
1innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglgdnieniem ochrony naturalnych elementow srodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowang zabudowg oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

b) nakaz lokalizacji budynkow glownych od frontu dziatki budowlanej, budynkoéw towarzyszacych w glebi
dziatki budowlanej,

c) dopuszcza si¢ jedynie lokalizacj¢ budynkow towarzyszacych oraz w istniejacej zabudowie blizniaczej
w odleglosci 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —30%,

e) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

f) dla dziatek gdzie wyznaczono linie zabudowy od drég nakaz lokalizacji budynkéw gtownych kalenicg
rownolegle do linii rozgraniczajacych z wydzielonymi terenami komunikacyjnymi — dopuszcza si¢
odchylenie od kierunku réwnoleglego na maks. 10°,

g) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 0,9,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej min 800m?,
i) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy wolnostojacej — min 20m,

j) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-100°;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) dla nowych budynkow gléwnych:
- szerokosc¢ elewacji frontowej gtownej bryly budynku: minimalnie 8m, maksymalnie 15m,
- minimalna wysokos$¢ — 7m, maksymalna wysoko$¢ 10 m,

- dachy dwuspadowe symetryczne i/lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do
459,

b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe symetryczne i/lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do
459,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j,

d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy jak dla nowej zabudowy przy czym dla
budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw duzej imalej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki
mikroretencji obszarowej i przyobiektowe;.

29. Karta terenu nr 29:

1) symbol terenu: 90.ZL,99.ZL, 109.ZL, 111.ZL, 114.ZL, 115.ZL, 116.ZL, 120.ZL, 127.ZL, 132.ZL,
133.ZL, 143.ZL, 145.Z1, 144.Z1, 156.ZL, 157.ZL, 160.ZL;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZL— lasy:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lasy,
- drogi w gruntach le$nych,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- zakaz zabudowy;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: minimalna powierzchnia biologicznie
czynna terenu - 90%;

4) szczeglélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: przez czg$¢ terendw o symbolach 99.ZL, 144.ZL, 115.ZL i 120.ZL przebiega napowietrzna
linia 15kV — zasady zagospodarowania w obrebie pasa technologicznego zgodnie z § 10 ust. 4.

30. Karta terenu nr 30:

1) symbol i terenu: 29.R,118.R, 146.R, 151.R;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: R — tereny rolnicze;
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- tereny upraw polowych,

- tereny zieleni naturalnej irolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkéw, niewielkich terenéw semilesnych,
upraw polowych isadow, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie b¢dacych ogrodami
dziatkowymi, inne tereny o podobnym charakterze,

- drogi w gruntach rolnych,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- zakaz zabudowy;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: minimalny procent powierzchni terenéw
biologicznie czynnych — 90%;
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4) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez czg$¢ terenu o symbolu 29.R przebiega napowietrzna linia 15 kV— zasady zagospodarowania
w obrebie pasa technologicznego zgodnie z § 10 ust. 4,

b) w terenie o symbolu 29.R wystepuja oczka wodne do zachowania/ochrony - zasady ochrony zgodnie z §
5 ust. 15,

c) w terenie o symbolu 29.R wystepuje row melioracyjny do zachowania/ochrony - zasady ochrony
zgodnie z § 5 ust. 161 § 10 ust. 3,

d) w terenie 29.R wystepuja obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest niskie
1 wynosi 0,2%,

e) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw duzej i matej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;.

31. Karta terenu nr 31:
1) symbol terenu: 101.RM, 102.RM, 103.RM;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: RM — tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- tereny nie zaj¢te pod budynki i towarzyszace urzadzenia dopuszcza si¢ wykorzystywaé jako uzytki
rolne (grunty orne, sady, taki, pastwiska),

- zabudowa zagrodowa w tym budynki mieszkalne jednorodzinne (przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje
maksymalnie trzech budynkéw mieszkalnych w ramach jednego zespotu zabudowy zagrodowej na
wydzielonym terenie przeznaczonym pod zabudowe),

- prowadzenie gospodarki rolne;j,

- budynki stuzace gospodarce rolnej w tym obiekty produkcyjne, gospodarcze, inwentarsko — sktadowe,
budowle rolnicze,

- ogrody, sady przydomowe, uprawy szklarniowe,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko (wg
klasyfikacji przepisow odrebnych) z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i drog;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 1 innymi
ustaleniami niniejszego planu zuwzglednieniem ochrony naturalnych elementow Srodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowana zabudowe oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu zwigzanego z zabudowa —30%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni terenu
przeznaczonego pod zabudowe — 40%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0, maksymalnie 0,9,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow gtownych - mieszkalnych ustala sie:
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynkéw mieszkalnych — 20m,
- maksymalng wysoko$¢ 9m,
- dachy dwuspadowe i/lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 30-45°,

b) dla pozostalych budynkow i obiektéw zwigzanych z produkcjg rolniczg ustala sig:
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- dla budynkéw stuzacych gospodarce rolnej wysoko$¢ maksymalnie 10m przy czym dla budowli
rolniczych dopuszcza si¢ wysokos¢ maks. 15m, dla pozostalych budynkéw towarzyszacych
maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej 30-459,
¢) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

d) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy jak dla nowej zabudowy, przy czym dla
budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw duzej imalej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki
mikroretencji obszarowej i przyobiektowe;.

32. Karta terenu nr 32:

1) symbol terenu: 9.MNU, 64.MNU, 65.MNU, 69.MNU, 110.MNU, 121.MNU, 122.MNU, 123.MNU,
125.MNU, 128.MNU, 129.MNU, 131.MNU, 159.MNU;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy izagospodarowania: MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gtéwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i blizniacze,

- budynki gltéwne — ustugowe realizowane jako wolnostojace, dobudowane lub w formie lokali
wbudowanych, w tym budynki uslugowe z zakresu handlu, gastronomii, kultury, nauki, o$wiaty,
shuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, budynki biurowe i konferencyjne, rzemiosto ustugowe takie jak m.in. szewce, krawiec,
fryzjer, zaktad naprawy sprzgtu oraz inne ustugi niepowodujace przekroczen warto§ci normatywnych
zanieczyszczen powietrza ipoziomu dzwigku w $rodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak
réwniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

- budynki faczace funkcje mieszkaniowe i ustugowe,

- budynki towarzyszace przy czym garaze w liczbie koniecznej jedynie dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla dziatki budowlane;j,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa oraz przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i drog;

¢) nie okresla si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa a ustugows;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) dla terendw o symbolach 9.MNU, 121.MNU, 122.MNU, 123.MNU, 159.MNU nieprzekraczalna linia
zabudowy oraz nieprzekraczalna linia zabudowy od oczek wodnych zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr
1 do niniejszej uchwaty, sytuowanie zabudowy zgodnie z obiema wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony
naturalnych elementéw srodowiska przyrodniczego, przy czym od kazdego
przebudowanego/przeniesionego zaznaczonego na rysunku planu oczka wodnego lub nowego oczka
wodnego kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowana zabudowe oraz rozbudoweg zabudowy
istniejacej o min 5 m od lustra wody tego oczka,

b) dla pozostatych terendow nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do
niniejszej uchwaly, sytuowanie zabudowy zgodnie =z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 1 innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony
naturalnych elementéw srodowiska przyrodniczego, przy czym od kazdego
przebudowanego/przeniesionego zaznaczonego na rysunku planu oczka wodnego lub nowego oczka
wodnego kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowana zabudowe oraz rozbudowe zabudowy
istniejacej o min 5 m od lustra wody tego oczka,

Id: FOC8DD81-8209-47EC-A553-0ABFE2B58476. Projekt Strona 48



¢) nakaz lokalizacji budynkéw gléwnych od frontu dziatki budowlanej, budynkéw towarzyszacych w giebi
dziatki budowlanej,

d) dla zabudowy bliZzniaczej i budynkow towarzyszacych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gltéwnych
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 35%,

f) minimalny procent powierzchni terenéow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
35%,

g) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 1,1,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej - 1000m?,
dla zabudowy blizniaczej 250m?,

1) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — min 20m, dla zabudowy blizniaczej nie ustala sig,
j) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-100°;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych oraz taczacych obie funkcje:

- szeroko$¢ elewacji frontowej: dla budynkéw mieszkalnych wolnostojagcych: minimalnie 8m,
maksymalnie 16m, dla budynkéw w zabudowie blizniaczej: maks. 12m dla kazdego segmentu,

- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysoko$¢ 10m, w terenie o symbolu 159.MNU dopuszcza
si¢ maksymalnie 11m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do
459,
b) dla nowych budynkéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do
459,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,

d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy jak dla nowej zabudowy przy czym dla
budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny o symbolach 09.MNU, 69.MNU, 121.MNU, 122.MNU, 123.MNU, 125.MNU i 159.MNU
przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV wraz z pasem technologicznym — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4,

b) czes¢ terenow o symbolach 122.MNU 1123.MNU znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow —
zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2,

¢) w terenach o symbolach 110.MNU, 121.MNU, 122.MNU, 123.MNU i 159.MNU znajduja si¢ oczka
wodne do zachowania/ochrony — zasady zagospodarowania zgodnie z § 5 ust. 15,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow duzej imalej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;j,

e) czgsé terenu o symbolu 069.MNU znajduje si¢ w obregbie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego
miasta Kos$cierzyny, wpisanej do rejestru zabytkéw - w zasiegu strefy ograniczonego gabarytu — zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 2,
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f) teren o symbolu 4.MNU znajduje si¢ w obrebie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego miasta
Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiegu strefy ochrony krajobrazu — zasady ochrony
zgodnie z § 6 ust. 2.

33. Karta terenu nr 33:

1) symbol terenu: 104.MN,112.MN, 113.MN, 119.MN;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gltéwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

- budynki towarzyszace, przy czym garaze w liczbie koniecznej jedynie dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla dziatki budowlane;j,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie blizniaczej i szeregowej,
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) dla terenéw o symbolach 113.MN i 119.MN nieprzekraczalna linia zabudowy oraz nieprzekraczalna linia
zabudowy od oczek wodnych zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaty, sytuowanie
zabudowy zgodnie z obiema wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
1 innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementéow $Srodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego przebudowanego/przeniesionego zaznaczonego na rysunku planu
oczka wodnego lub nowego oczka wodnego kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowana zabudowe
oraz rozbudowe¢ zabudowy istniejacej o min 5 m od lustra wody tego oczka,

b) dla pozostatych terenow nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zat. nr 1 do
niniejszej uchwaly, sytuowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony
naturalnych elementow srodowiska przyrodniczego, przy czym od kazdego
przebudowanego/przeniesionego zaznaczonego na rysunku planu oczka wodnego lub nowego oczka
wodnego kazdorazowo nalezy odsungé nowoprojektowana zabudowe oraz rozbudowe zabudowy
istniejacej o min 5 m od lustra wody tego oczka,

¢) nakaz lokalizacji budynkow gtéwnych od frontu dziatki budowlanej, budynkow towarzyszacych w glebi
dziatki budowlanej,

d) zakaz lokalizacji nowych budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

f) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
35%,

g)dla dzialek potozonych przy wydzielonych terenach komunikacyjnych nakaz lokalizacji budynkow
gtéwnych kalenica rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacych z wydzielonymi terenami
komunikacyjnymi — dopuszcza sie odchylenie od kierunku réwnolegtego na maks. 10°,dla pozostatych
nie ustala sie,

h) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 0,9,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000m?,
j) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — min 20m,
k) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-100°;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gléwnych:
- szerokosc¢ elewacji frontowej gtownej bryly budynku — minimalnie 8, maksymalnie 20m,

- minimalna wysokos$¢ — 7m, maksymalna wysoko$¢ 10 m,
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- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do
459,

b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wiclospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 30 do
450,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j,

d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy jak dla nowej zabudowy przy czym dla
budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny o symbolach 113.MN i 119.MN przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
wraz z pasem technologicznym — zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust.4,

b) w terenach o symbolach 113.MN i 119.MN znajdujg si¢ oczka wodne do zachowania/ochrony — zasady
zagospodarowania zgodnie z § 5 ust. 15,

c)w terenie osymbolu 104.MN nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjno — krajobrazowej w miejscu
wyznaczonym na rysunku planu,

d) teren o symbolu 104.MN w granicach ograniczonego uzytkowania na podstawie przepisow odrgbnych,
przede wszystkim: Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie budowli ibudynkéw, drzew Iub krzewdow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow duzej i malej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;.

34. Karta terenu nr 34:

1) symbol terenu: 117. ZP,KX, 158.ZP/KX;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: KX - tereny zieleni urzadzonej i publicznych
przejs¢ pieszo — rowerowych,

a) dopuszczalne formy zagospodarowania:
- zielen urzadzona wysoka, $rednia i niska,
- place zabaw dla dzieci, sitownie zewngtrzne oraz inne obiekty sportowo - rekreacyjne,
- ciagi i §ciezki pieszo-rowerowe,

b) dopuszczalne formy zagospodarowania:

- ustugi z zakresu handlu i gastronomii w tym ogrodki gastronomiczne oraz budynki informacji
turystycznej i zaplecza sanitarnego,

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) dla dopuszczonych budynkéw ustala sie¢ maksymalng powierzchnie zabudowy 80m? dla kazdego,
odrebnego budynku,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

c)nakaz uzupelnienia wyposazeniem ulicznym przestrzeni $ciezek iciagéw pieszych ipieszo —
rowerowych,

d) wprowadza si¢ wymog zharmonizowania wyposazenia ulicznego,

e) nakaz o$wietlenia terenu,
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f) przestrzen ciggodw i $ciezek pieszych i pieszo — rowerowych nalezy uzupetni¢ wielowarstwowg zielenig
komponowana,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych wylacznie zwigzanych z obstuga krotkotrwatych
imprez;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy —do 6,5m,

b) geometria dachow — dachy dwuspadowe w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu iczerni o kacie
pochylenia potaci dachowej 30-45°;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV wraz z pasem technologicznym —
zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust. 4,

b) teren stuzy realizacji inwestycji celu publicznego,

c) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow duzej imalej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;.

35. Karta terenu nr 35:
1) symbol terenu: 154.MN;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy i1 zagospodarowania:
- budynki gtéwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

- budynki towarzyszace, przy czym garaze w liczbie koniecznej jedynie dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla dziatki budowlane;j,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j,
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
iinnymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementow $rodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowana zabudowe oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

b) nakaz lokalizacji budynkow gtownych od frontu dziatki budowlanej, budynkéw towarzyszacych w glebi
dziatki budowlanej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —35%,

d) minimalny procent powierzchni terendow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

e) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 1,1,
f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500m?;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych:
- szerokos¢ elewacji frontowej gtownej bryty budynku — minimalnie 8m, maksymalnie 15m,

- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysokos$¢ 10 m,
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- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do
45%okryte dachéwka ceramiczna,

b) dla nowych budynkoéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do
450,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j,
d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy jak dla nowej zabudowy przy czym dla
budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren znajduje si¢ w zasiggu strefy restauracji urbanistycznej — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 7,

b) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow duzej imalej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;j,

c) teren znajduje si¢ w obrebie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego miasta Ko$cierzyny, wpisanej
do rejestru zabytkdéw - w zasiggu strefy ograniczonego gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

36. Karta terenu nr 36:

1) symbol terenu: 155.MNU;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki gtéwne - mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

- budynki gléwne — ustugowe realizowane, jako wolnostojace, dobudowane lub w formie lokali
wbudowanych, w tym budynki ustlugowe z zakresu handlu, gastronomii, kultury, nauki, o$wiaty,
stuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, administracji publicznej, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, budynki biurowe i konferencyjne, rzemiosto ustugowe takie jak m.in. szewc, krawiec,
fryzjer itp, zakltad naprawy sprzgtu oraz inne ustugi niepowodujace przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza ipoziomu dzwigku w $rodowisku dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odordw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

- budynki aczace funkcje mieszkaniowe i ustugowe,

- budynki towarzyszace przy czym garaze w liczbie koniecznej jedynie dla zaspokojenia wymaganych
miejsc postojowych dla dziatki budowlane;j,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i blizniacza,

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem obiektow
infrastruktury techniczne;j i drég,

¢) nie okresla si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
iinnymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementow $rodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowang zabudowe oraz rozbudowe zabudowy istniejgcej o min
5 m od lustra wody tego oczka,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej
granicy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

d) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
10%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 1,6,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500m?,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gltéwnych oraz taczacych funkcje:
- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysokos$¢ 10m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do
45° pokryte dachéwka ceramiczna,

- szerokos$¢ elewacji frontowej - minimalnie 8m, maksymalnie 15m,
b) dla nowych budynkow towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowej od 30° do
459,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,
d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy jak dla nowej zabudowy, przy czym dla
budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow duzej i malej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowej;

b) teren znajduje si¢ w obrebie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego miasta Ko§cierzyny, wpisane;j
do rejestru zabytkdéw - w zasiggu strefy ograniczonego gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

37. Karta terenu nr 37:

1) symbol terenu: 138.U,;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U, — tereny zabudowy uslugowej:
a) dopuszczalne podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki uzyteczno$ci publicznej w tym obiekty administracji, ustugi kultury, nauki oraz inne
ogolnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkc;ji,

b) dopuszczalne uzupetniajace formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki ustugowe z zakresu handlu, gastronomii, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego oraz inne ustugi,

- budynki towarzyszace z wykluczeniem zespotow garazy,
¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i drog;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wnosi si¢ — tereny w cato$ci wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego zakres i zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 1,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — jak w stanie istniejgcym,

¢) minimalny procent powierzchni terenow biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki — jak
w stanie istniejacym,

d) intensywnos¢ zabudowy — jak w stanie istniejacym,

e) dopuszcza si¢ nieznaczne zmiany dla ustalonej powierzchni zabudowy dziatki, powierzchni biologicznie
— czynnej oraz intensywnosci zabudowy, uzaleznione od potrzeb Muzeum Kolejnictwa, jedynie za zgoda
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z zakresem i zasadami ochrony z § 6 ust. 1;

4) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy: tereny w cato$ci wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego—zakres i zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 1;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren w catosci wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego — w terenie o symbolu 138.U2
- Zesp6l parowozowni (zlozony zbudynku parowozowni, budynku biurowo-hotelowego, kanatu
oczystkowego w pd. czesci parceli oraz dziatki o nr ewidencyjnym 167/14) —zakres i zasady ochrony
zgodnie z § 6 ust. 1,

b) w terenie 138.U2 zlokalizowany jest budynek wspottworzacy charakter zabudowy,

c) teren znajduje si¢ w granicach ograniczonego uzytkowania na podstawie przepisow odrebnych, przede
wszystkim: Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie budowli ibudynkéw, drzew Iub krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych,

d) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw duzej imatej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowej, oile nie koliduja z— zasady ochrony zgodnie z§ 6 ust. 7 oraz
uwzgledniaja zasady i zakres ochrony w § 6 ust. 1.

38. Karta terenu nr 38:

1) symbol terenu: 161.U,;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U, — tereny zabudowy uslugowej:
a) dopuszczalne podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki uzyteczno$ci publicznej w tym obiekty administracji, ustugi kultury, nauki oraz inne
ogolnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji,

b) dopuszczalne uzupetniajace formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki ustugowe z zakresu handlu, gastronomii, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego oraz inne ustugi,

- budynki towarzyszace z wykluczeniem zespotéw garazy,
¢) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:

- przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i drog;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
1 innymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementéow srodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsuna¢ nowoprojektowang zabudowg oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej
granicy,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%,
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d) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
10%,

e) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 2,8;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych:
- minimalna wysoko$¢ — 7m, maksymalna wysokos$¢ 12,5 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do
459 pokryte dachowka ceramiczna,

b) dla nowych budynkéw towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°, dla budynkow
sytuowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy dopuszcza si¢
dachy ptaskie lub jednospadowe, nakaz pokrycia dachéw stromych dachéwkg ceramiczna,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j,
d) w zakresie wykonczenia obiektéw budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

e) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy jak dla nowej zabudowy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren znajduje si¢ w granicach ograniczonego uzytkowania na podstawie przepisoOw odrgbnych, przede
wszystkim: Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie budowli ibudynkéw, drzew Iub krzewdow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow duzej i malej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;.

39. Karta terenu nr 39:

1) symbol terenu:163.U,;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: U — tereny zabudowy ushugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania: budynki gltéwne — ustlugowe realizowane, jako
wolnostojace w tym budynki ustugowe zzakresu handlu, gastronomii, kultury, zakwaterowania
turystycznego irekreacyjnego, budynki biurowe 1ikonferencyjne oraz inne ustugi niepowodujace
przekroczen warto$ci normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwicku w $rodowisku dla
zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,

b) dopuszczalne, uzupetniajace formy zabudowy izagospodarowania: obiekty iurzadzenia sportowo —
rekreacyjne, w tym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ basenu,

c) wykluczone formy zabudowy izagospodarowania: przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i drog;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu — zal. nr 1do niniejszej uchwaty,
sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
iinnymi ustaleniami niniejszego planu z uwzglednieniem ochrony naturalnych elementow $rodowiska
przyrodniczego, przy czym od kazdego nowego oczka wodnego, niezaznaczonego na rysunku planu,
kazdorazowo nalezy odsunaé¢ nowoprojektowana zabudowe oraz rozbudowe zabudowy istniejacej o min
5 m od lustra wody tego oczka,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki/terenu — 15% przy czym dla kazdego budynku nie wigcej
niz 70m? powierzchni zabudowy,
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¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
50%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 0,45,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500m?,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla nowych budynkow gtéwnych:
- minimalna wysoko$¢ — 5m, maksymalna wysokos$¢ 7m,

- dachy dwuspadowe, symetryczne i/lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowej od 25° do
459,

- szerokosc¢ elewacji frontowej - maksymalnie 20m,
b) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow przy uwzglednieniu zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy jak dla nowej zabudowy,

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow duzej imalej retencji oraz urzadzenia izbiorniki mikroretencji
obszarowej i przyobiektowe;j,

b) teren powigzany funkcjonalnie z terenem o symbolu 4. MNU,

c) teren znajduje si¢ w obrebie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego miasta Ko$cierzyny, wpisanej
do rejestru zabytkow - w zasiggu strefy ograniczonego gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

§ 16.

Ustalenia szczeg6lowe - karty terenéw dla terené6w komunikacyjnych.

1. Karta terenéw nr 1:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 01.KDGP, 02.KDGP;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:

a) przeznaczenie: teren drog publicznych,

b) klasyfikacja techniczna: droga gtowna ruchu przyspieszonego;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) przekroj 2x1 -ulice klasy gtownej ruchu przyspieszonego,

b) szeroko$¢ opaski srodkowej — 1.5m,

c) szerokos¢ opaski zewngtrznej — 2x0.5m,

d) szeroko$¢ poboczy gruntowych — min. 2x1.0m,

e) kategoria ruchu — KR4,

f) obcigzenie — 115 kN/o§,

g) skrzyzowania bezkolizyjne, w obrgbie wezlow: dwie jezdnie rozdzielone pasem rozdzialu min 3.00 m,
docelowo przekrdj 2x2,

h) wyposazenie: obiekty mostowe, ekrany akustyczne, zielen izolacyjna, przejscia dla zwierzat, przepusty
ekologiczne wraz z przegrodami ochronno-naprowadzajacymi, szczelny system odprowadzenia wod
opadowych, zespoty podczyszczajace wody opadowe z jezdni, zbiorniki retencyjne i infiltracyjne,

i) drogi serwisowe lokalne 1 dojazdowe — parametry wg przepiséw odrebnych,
j) szerokos$¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu — zalacznik graficzny nr 1,

k) nie dopuszcza si¢ ruchu pieszego i rowerowego w ciagu drogi glownej,
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1) lokalizacja miejsc postojowych wylacznie w miejscach wyznaczonych — miejsca obslugi pasazerow
(MOP), nie okresla si¢ wskaznikow miejsc postojowych,

m) w przypadku zaistnienia koniecznos$ci dopuszcza si¢ wydzielenia i lokalizacj¢ drog publicznych nizszej
klasy,

n) czg$¢ terenu o symbolu 01.KDGP znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow— zasady ochrony zgodnie z §
6 ust. 3,

0) cze$¢ terenu o symbolu 01.KDGP znajduje si¢ w obregbie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego
miasta Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiegu strefy ochrony krajobrazu — zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

2. Karta terenéw nr 2:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 03.KDZ, 04.KDZ;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog publicznych,
b) klasyfikacja techniczna: droga zbiorcza;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) 1/2 -ulice klasy zbiorczej, jednojezdniowe, dwupasmowe,
b) szerokos¢ pasa drogowego - zgodnie z rysunkiem planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwatly - min 15m,
¢) szeroko$¢ jezdni min.6,5 m,
d) obustronne chodniki o szeroko$ci min 1,5m,
e) dopuszcza si¢ etapowe realizowanie inwestycji,

f) przez teren przebiega regionalna S$ciezka rowerowa —orientacyjny przebieg S$ciezki rowerowej
przedstawiono na rysunku planu.

3. Karta terenéw nr 3:
1) oznaczenie identyfikacyjne: 05.KDL, 06. KDL, 076.KDL;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog publicznych,
b) klasyfikacja techniczna — droga lokalna,
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) 1/2 -ulice klasy lokalnej, jednojezdniowe, dwupasmowe,
b) szerokos¢ pasa drogowego —jak na rysunku planu - zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
¢) szerokos¢ jezdni min.5,5 m,
d) obustronne chodniki o szeroko$ci min 1,5m,
e) dopuszcza si¢ etapowe realizowanie inwestycji,
f) przez czeg$¢ terenu o symbolu 05.KDL przebiega regionalna $ciezka rowerowa,

g) przez czgs$¢ terenow przebiegaja lokalne trasy rowerowe (przebieg jak na rysunku planu - zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty),

h) przez teren o symbolu 06.KDL przebiega rzeka Bibrowa — nalezy zachowa¢ przepltyw rzeki — dopuszcza
si¢ budowe mostow, skanalizowanie rzeki lub pozostawienie w naturalnym korycie,

i) cze$¢ terenu o symbolu 05.KDL znajduje si¢ w zasiegu zespotu dworca kolejowego w Koscierzynie (w
sktad ktorego wchodza: budynek dworca wraz z wiatg peronowa wzdtuz elewacji wschodniej budynku,
magazyn towarowy, szalet dworcowy, dziatka o nr. geodezyjnym 167/28) — wpisany do Rejestru
Zabytkow Wojewoddztwa Pomorskiego pod numerem rejestru 1894, decyzjag RD.5140.118-6.2013.JP
z dnia 02.09.2013r— zakres i zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 1,
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j) czgs¢ terenu 05. KDL znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej — zakres i zasady ochrony zgodnie
z§ 6ust. 7,

k) tereny o symbolach czes¢ 05.KDL i czes¢ 06. KDL znajduja si¢ w obrebie strefy B — otoczenia uktadu
urbanistycznego miasta Ko$cierzyny, wpisanej do rejestru zabytkéw - w zasiegu strefy ograniczonego
gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2,

1) czgs¢ terenéw o symbolach 05.KDL i06.KDL znajduje si¢ w obrebie strefy B — otoczenia ukladu
urbanistycznego miasta KoScierzyny, wpisanej do rejestru zabytkéw - w zasiggu strefy ochrony
krajobrazu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

4. Karta terenow nr 4:
1) Symbol terenu: 077.KDD;

2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: KDD — teren drég publicznych — klasyfikacja
techniczna — droga dojazdowa;

a) dopuszczalne formy zagospodarowania:
- drogi dojazdowe,
- §ciezki i drogi rowerowe,
- chodniki, przejscia piesze,
- parkingi naziemne, podziemne, zatoki parkingowe,
- parkingi wielopoziomowe w budynkach,
- parkingi dla autobusow,
- parking dla rowerow,
- wiaty przystankowe,
- zajezdnie autobusowe,

- budynki 1 obiekty sluzace obstudze wegzla komunikacyjnego wtym budynki kas biletowych,
sanitariaty ogdlnodostepne, budynki administracyjne,

- jako uzupehiajace ustugi handlu, gastronomii, punkty informacyjne,
- zielen urzadzona uzupehiajgca w tym zielen wysoka, §rednia i niska,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —10%,

¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
10%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,1, maksymalnie 0,4,
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynku parkingu wielopoziomowego ustala si¢ maksymalng wysokos¢ 10m oraz dachy
dwuspadowe i/lub jednospadowe o kacie pochylenia potaci od 15°-30° lub dachy ptaskie — przy
zastosowaniu dachu ptaskiego maksymalna wysokos$¢ — 7m,

b) dla pozostatych budynkéw i obiektow ustala si¢ maksymalng wysokos¢ 5,5m oraz dachy symetryczne,
dwuspadowe o kacie pochylenia potaci w przedziale 30°- 45° pokryte dachowkag ceramiczng
w odcieniach czerwieni lub dachy ptaskie,

¢) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymoég zharmonizowania ich kolorystyki oraz
rozwiazan materiatowych poprzez:

- wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegtla,
drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw — dla tynkéw dopuszcza si¢ jedynie
barwy pastelowe,

- zakaz stosowania materiatow: blachy falistej i trapezowe;j,

- nakaz ujednolicenia formy i kolorystyki wyposazenia przestrzeni w tym tawek, koszy §mietnikowych,
stojakéw rowerowych itd.;
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4) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren wraz zterenem o symbolu 27 U, i czeScia drogi 05.KDL ma stworzy¢ integralny wezet
komunikacyjny,

b) teren znajduje si¢ w obrebie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego miasta Ko$cierzyny, wpisanej
do rejestru zabytkow - w zasiegu strefy ograniczonego gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

5. Karta terenow nr 5:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 07.KDD, 08.KDD, 09.KDD, 010.KDD, 011.KDD, 012.KDD; 013.KDD,
014.KDD, 015.KDD, 016.KDD, 017.KDD, 018.KDD, 019.KDD, 020.KDD, 022.KDD, 023.KDD,
024 KDD, 025.KDD, 026.KDD, 027.KDD, 028.KDD, 029.KDD, 030.KDD, 031.KDD, 035.KDD,
071.KDD, 078.KDD, 081.KDD;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog publicznych,
b) klasyfikacja techniczna: drogi dojazdowe;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) 1/2 -ulice klasy dojazdowej, jednojezdniowe, dwupasmowe,
b) szerokos¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu - zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
¢) szeroko$¢ jezdni min.5,0 m,
d) jednostronne chodniki o szeroko$ci min 1,0 m,
e) dopuszcza si¢ etapowe realizowanie inwestycji,
f) dla terenu 078.KDD dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji pionowej w tym schodow i windy,

g) czes$¢ terendw o symbolach 022.KDD i 072.KDD znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow— zasady ochrony
zgodnie z § 6 ust. 2,

h) czgs¢ terenu 07.KDD znajduje si¢ w strefie restauracji urbanistycznej— zakres i zasady ochrony zgodnie
z§ 6ust. 6,

i) tereny o symbolach 07.KDD, 08.KDD, 09.KDD, 010.KDD, 011.KDD, 012.KDD, 013.KDD, 014.KDD,
015.KDD, czgs¢ 016.KDD, 017.KDD, 018.KDD, 019.KDD, czes¢ 020.KDD i czes¢ 081.KDD znajduja
si¢ w obregbie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego miasta Koscierzyny, wpisanej do rejestru
zabytkow - w zasiggu strefy ograniczonego gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

6. Karta terenow nr 6:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 032.KDW, 042.KDW, 043.KDW, 044.KDW, 046.KDW, 053.KDW,
056.KDW, 058.KDW, 059.KDW, 060.KDW, 063.KDW, 064. KDW, 067.KDW, 068.KDW, 069.KDW,
070.KDW, 072.KDW, 073.KDW, 074 KDW, 075.KDW, 080.KDW;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog wewnetrznych,
b) klasyfikacja techniczna; drogi wewnetrzne;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) 1/2 -ulice jednojezdniowe, dwupasmowe i jednopasmowe,
b) szeroko$¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu — zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,

¢) szerokos¢ jezdni dla ulic dwupasmowych - min.5,0 m, dla ulic jednopasmowych z zachowang wzajemna
widoczno$cig oraz mozliwoscia mijanek — min. 3m,

d) jednostronne chodniki o szeroko$ci min 1,5m,

e) dopuszcza si¢ taczenie ruchu kolowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni,
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f) dopuszcza si¢ realizacje¢ wspodlnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego — tzw. ciag
pieszo jezdny,

g) dopuszcza si¢ etapowe realizowanie inwestycji,

h) tereny o symbolach 032.KDW, 042.KDW, 043.KDW, 044 KDW, 046.KDW, 053.KDW, 056.KDW,
058.KDW, 059.KDW, 060.KDW znajduja si¢ w obrebie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego
miasta Kos$cierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiegu strefy ograniczonego gabarytu — zasady
ochrony zgodnie z § 6 ust. 2;

i) teren o symbolu 075.KDW znajduje si¢ w obrgbie strefy B — otoczenia uktadu urbanistycznego miasta
Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiegu strefy ochrony krajobrazu— zasady ochrony
zgodnie z § 6 ust. 2.

7. Karta terenow nr 7:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 036.KX1, 037.KX1, 039.KX1, 041.KX1, 045.KX1, 048 KX1, 049.KXl,
050.KX1, 051.KX1, 052.KX1;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog wewnetrznych,
b) klasyfikacja techniczna; ciagi piesze;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) szeroko$¢ ciggu pieszego — jak na rysunku planu — zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
b) zakaz ruchu pojazdéw samochodowych,
c) dopuszcza si¢ etapowe realizowanie inwestycji,

d) tereny o symbolach 036.KX1, 037.KX1, 039.KX1, 041.KX1, 045.KX1, 048.KX1, 049.KX1, 050.KX1,
051.KX1, 052.KX1 znajdujg si¢ w obrebie strefy B — otoczenia ukladu urbanistycznego miasta
Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiggu strefy ograniczonego gabarytu — zasady ochrony
zgodnie z § 6 ust. 2.

8. Karta terenow nr 8:

1) oznaczenie identyfikacyjne: 021.KX2, 033.KX2, 034.KX2, 038.KX2, 040.KX2, 054.KX2, 055.KX2,
057.KX2,061.KX2, 062.KX2, 065.KX2, 066.KX2;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno — techniczna:
a) przeznaczenie: teren drog wewnetrznych,
b) klasyfikacja techniczna; ciagi pieszo — rowerowe i pieszo - jezdne;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) szerokos¢ ciggu pieszego — jak na rysunku planu — zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
b) dopuszcza si¢ taczenie ruchu pieszo — jezdno — rowerowego w jednej przestrzeni,
¢) dopuszcza si¢ realizacje wspodlnej nawierzchni dla ruchu kotowego, rowerowego i pieszego,
d) dopuszcza si¢ etapowe realizowanie inwestycji,

e) czegsé terenu 040.KX2 znajduje sie w strefie restauracji urbanistycznej — zakres i zasady ochrony zgodnie
z§ 6ust. 7,

f) tereny o symbolach 038.KX2, 040.KX2, 061.KX2, 062.KX2 znajduja si¢ w obrebie strefy B — otoczenia
uktadu urbanistycznego miasta KosScierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiegu strefy
ograniczonego gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2;

g) tereny o symbolach 033.KX2 1034.KX2 znajduja si¢ w obrgbie strefy B — otoczenia ukladu
urbanistycznego miasta KoScierzyny, wpisanej do rejestru zabytkow - w zasiggu strefy ochrony
krajobrazu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

9. Karta terenow nr 9:

1) Symbol terenu: 047.KK, 079.KK, 153.KK;
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2) Przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: KK - tereny kolejowe,
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) dopuszcza si¢ przejazd drogi publicznej w parametrach niezbednych dla funkcjonowania tej drogi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przej$cia pod torami (miejsce orientacyjne wyznaczone na rysunku planu) wraz
z niezbedng infrastrukturg w parametrach i wyposazeniu niezbednym dla funkcjonowania tego przejscia,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wyladowni — zagospodarowanie terenu oraz parametry iwskazniki dla
budynkoéw i budowli wg potrzeb funkcji,

d) w terenie o symbolu 153.KK znajduje si¢ obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw — wieza
cisnien -zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 314,
e) tereny o symbolach czes¢ 079.KK i 153.KK znajduja si¢ w obrebie strefy B — otoczenia uktadu

urbanistycznego miasta Koscierzyny, wpisanej do rejestru zabytkéw - w zasiegu strefy ograniczonego
gabarytu — zasady ochrony zgodnie z § 6 ust. 2.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§17.

Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc
nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone nastepujacymi Uchwatami Rady
Miasta Ko$cierzyna:

1) UCHWALA Nr XXII/186/2000 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 26 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Koscierzyna - opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 05.07.2000r. Nr 65;

2) UCHWALA Nr XXXII/255/2000 Rady Miasta Ko$cierzyna zdnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Koscierzyna -
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 17.04.2001r. Nr 33;

3) UCHWALA Nr XXX1/250/2000 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 20 grudnia 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Ko$cierzyna - opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 26.02.2001r. Nr 17;

4) UCHWALA Nr XLII/338/01 Rady Miasta KoS$cierzyna zdnia 17 pazdziernika 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Koscierzyna -
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 05.04.2002r. Nr 21;

5) UCHWALA Nr XLVII/395/02 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 27 marca 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Ko$cierzyna - opublikowana
w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 12.06.2002r. Nr 38;

6) UCHWALA Nr XXXI/225/04 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 8 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Plebanka II" w KoS$cierzynie. -
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 29.03.2005r. Nr 29;

7) UCHWALA Nr XXXII1/215/08 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Koscierzyna dziatka nr 80/2
obreb 10 przy ulicy Plebanka- opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 11.08.2008r. Nr 89, poz. 6.

§18.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ko$cierzyna.
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§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego,

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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Zaljcznik nr 2 do uchwaly

............. Rady Miasta Koscierzyna

w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci miasta

Koscierzyna ,,Plebanka”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta KoS$cierzyna, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna
dotyczaca uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej cz¢Sci miasta KoScierzyna ,,Plebanka” w miescie Koscierzyna, rozstrzyga
co nastgpuje

1.

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 18 stycznia 2019r. do 08 luty
2019r oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od
ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu tj. do dnia
22.02.2019r., do Burmistrza Miasta KoScierzyna wptyneto 12 pism z uwagami.
Burmistrz Miasta KoScierzyna rozstrzygnal zlozone uwagi i postanowit 7 z nich
uwzgledni¢ w calo$ci oraz 1 uwzgledni¢ w czgéci zmieniajac projekt planu
miejscowego oraz poddajac go niezbednym uzgodnieniom. W wyniku stanowiska
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw jedna z uwag w cato$ci uwzglednionych
przez Burmistrza — dotyczaca terenu 4. MNU oraz terenéw 7.ZE i 8.ZE, ostatecznie
zostata uwzgledniona w czesci, dla ustalen ktdre uzyskaly pozytywne stanowisko
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. W przedkladanym Radzie Miasta
projekcie zmiany planu miejscowego Burmistrz Miasta KoScierzyna postanowit w
catosci lub w czesci odrzuci¢ pozostate uwagi.

3. Rada Miasta Koscierzyna postanawia nie uwzglednia¢é w catoSci nastepujacych
uwag (nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Ko$cierzyna KosScierzyna),
zamieszczonych w ponizszej tabeli nr 1, jako nieuzasadnionych:

Tab.l Lista nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci miasta Koscierzyna ,, Plebanka”
Ustalenia UWAGI
planu
Data zlozenia Tmie i Nazwisko, anaczeme miejscowe
L uwagi nazwa jednostki Tres¢ uwagi n;iful:tl:;lgo n'egro gll::)m
. . . . i, i
P (data wﬂywu orglanlzz}cyjnej, adre.s dotyczyJ ol;ci,
uwagl) Zg1aszajacego uwagi uwaga kt(’)rych
dotyczy
uwaga
N 4 L s | e | -
07.02.2019r.  ||Osoba fizyczna Likwidacja drogi wewnetrzne; Dz. nr 149/6 [|059.KDW ||Droga jest
(12.02.2019r.) przebiegajacej wzdtuz dziatek 147, ||i 148/8 niezbedna dla
1. 148, 149, 150/4 oraz zaplanowanie zapewnienia
nowej drogi wewnetrznej wzdtuz obstugi
dziatek nr 147 150 komunikacyjnej
1
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Ll [ [ [ [ |zespolu zabudowy |
07.02.2019r.  ||Osoba fizyczna Likwidacja drogi wewnetrzne; Dz. nr 149/6 {|059.KDW ||Droga jest
(12.02.2019r.) przebiegajacej wzdtuz dziatek 147, ||i 148/8 niezbgdna dla

5 148, 149, 150/4 oraz zaplanowanie zapewnienia
’ nowej drogi wewnetrznej wzdtuz obstugi
dziatek nr 147 i 150 komunikacyjnej
zespotu zabudowy
11.02.2019r.  ||Osoba fizyczna Likwidacja drogi wewnetrzne; Dz. nr 149/6 [|059.KDW ||Droga jest
(12.02.2019r.) przebiegajacej wzdtuz dziatek 147, ||i 148/8 niezbedna dla
3 148, 149, 150/4 oraz zaplanowanie zapewnienia
) nowej drogi wewnetrznej wzdtuz obstugi
dziatek nr 147 150 komunikacyjnej
zespotu zabudowy
11.02.2019r.  ||Osoba fizyczna Likwidacja drogi wewnetrzne; Dz. nr 149/6 [|059.KDW ||Droga jest
(12.02.2019r.) przebiegajacej wzdtuz dziatek 147, ||i 148/8 niezbgdna dla
4 148, 149, 150/4 oraz zaplanowanie zapewnienia
) nowej drogi wewnetrznej wzdtuz obstugi
dziatek nr 147 i 150 komunikacyjnej
zespotu zabudowy
4. Rada Miasta Koscierzyna postanawia nie uwzglgdnia¢ w cz¢$ci nastepujacych uwag
(nieuwzglednionych w  cze$ci przez Burmistrza Miasta KoScierzyna)
zamieszczonych w ponizszej tabeli nr 2:
Tab.2 Lista czesciowo nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci miasta Koscierzyna ,, Plebanka”
Imie i Ustalenia UWAGI
—-— Nazwisko, Oznaczenie|| . [_)lanu
Datill vlvl;)ZFnla _nazwa Tres¢ uwagi nieruchomo|| Mi€IscOwego
gl jednostki foe Leds dla
Lp. . .. (punkty Sci, ktorej || . e
(data wplywu ||organizacyjnej, nieuwzglednione) dotyczy nle.trucyomosc
uwagi) adres i, ktorych
zglaszajacego uwaga dotyczy
uwagi uwaga
I R T R i
18.02.2019r. Osoba fizyczna ||W czeSci dotyczacej||Dz. nr 159/5|(61.MN i Wszelkie prace inwestycyjne,
(02.2019r.) uregulowania 155.MN oraz ||polegajace na budowie, przebudowie
chaotycznego fragment drogi||oraz rozbudowie linii
usytuowania linii 021.KDD elektroenergetycznych $rednich
1 elektroenergetyczny napie¢ lezg w gestii Energa Operator
) ch $rednich napie¢ — zarzadcy tych sieci — gmina nie ma
mozliwosci prawnej dla
porzadkowania oraz zmian przebiegu
istniejacych linii
elektroenergetycznych
12.02.2019r. Osoba fizyczna ||W czesci, ktora nie ||Dz. nr. 26/1, ||4.MNU, 7.ZE i ||Wg wytycznych Wojewodzkiego
(21.02.2019r.) uzyskata 26/2,26/4 ||8.ZE Konserwatora Zabytkéw wydzielono
uzgodnienia oraz 26/5 teren 4. MNU (dla ktérego
Wojewddzkiego zastosowano wnioskowane w uwadze
2. Konserwatora parametry i zapisy) oraz teren 163.Uz
Zabytkow dla ktérego konserwator ustalit
wytyczne dotyczace mozliwosci
zainwestowania. Ponadto WKZ nie
dopuscit lokalizacji parkingow w
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terenie 8.ZE, parkingi dopuszczono w
terenie 7.ZE w miejscu wyznaczonym
na rysunku planu. Poprawki planu
miejscowego W powyzszej wersji
uzyskaly pozytywne uzgodnienie
WKZ - uzgodnienie to byto niezbedne
dla dalszego procedowania planu

Przewodniczacy Rady Miasta Koscierzyna
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XII/..../19
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 3 lipca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, ze zm.) art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2019r. poz. 506) oraz przepisow ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 869)

Rada Miasta KoS$cierzyna rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506)
stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgsci miasta Koscierzyna ,,Plebanka”,
dla ktorego sporzadza si¢ plan miejscowy, obejmujg traktowane jako zadania wspolne lub realizowane
samodzielnie:

1) wydzielenie, budowe lub modernizacje, wraz z o§wietleniem i uzbrojeniem podziemnym, publicznych drog
dojazdowych, w szczegolnosci drog o symbolach 015.KDD, 016.KDD, 022.KDD, 023.KDD, 025.KDD,
027.KDD, 028.KDD, 029.KDD, 030.KDD, 031.KDD, 035.KDD, 072.KDD oraz pozostalych drog
publicznych stuzacych do obstugi terendw do nich przylegtych;

2)sie¢ wodociggowa, stuzaca do obshugi terendw przyleglych w nowych terenach inwestycyjnych,
w szczegolnosci po wschodniej stronie obwodnicy miasta;

3) sie¢ i1 urzadzenia kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej, shuzacej do obshugi terendow przylegtych w nowych
terenach inwestycyjnych, w szczegdlnosci po wschodniej stronie obwodnicy miasta;

4) sie¢ iurzadzenia kanalizacji sanitarnej tlocznej, stuzacej do obstugi terenow przyleglych w nowych
terenach inwestycyjnych, w szczegolnosci po wschodniej stronie obwodnicy miasta;

5) sie¢ i urzadzenia kanalizacji deszczowej, odwadniajacej drogi publiczne oraz stuzacej do obstugi terenow
przylegtych w nowych terenach inwestycyjnych, w szczego6lnosci po wschodniej stronie obwodnicy miasta,

6) urzadzenie ciagu o symbolu 033.KX2 wzdluz rzeki Bibrowej,
7) urzadzenie terenow 105.1T 1 106.1IT,
8) urzadzenie ciaggu o symbolu 158.ZP,KX.

§2.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.;.
Dz. U. z2019r. poz. 869), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne ustala sig¢
corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej
przez Rade Miasta.

2. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energie elektryczna, zaopatrzenie w energie
cieplna czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne (art. 7 ust. 4 i5
tej ustawy). Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem $rodkow wlasnych gminy, za wyjatkiem wykonania
oswietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca.
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3. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych, z poza budzetu gminy, zrodet, w tym
funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

4. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i1 kosztorysow.

5. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym
ustawg z dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska,
a takze ustawami z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zamowien publicznych i ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce  komunalnej, zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow i ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r prawo energetyczne.

6. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wlasne gminy
prowadzona begdzie we wspotdziataniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajagcymi
1 inwestujagcymi na terenie gminy, w sposdb zapewniajacy koordynacj¢ prac przy realizacji poszczegdlnych
elementow uzbrojenia technicznego wraz z budowa drdg i ich nawierzchni.

7. Realizacj¢ zadan przewiduje si¢ sukcesywnie, w miar¢ przygotowywania nowych terenow
inwestycyjnych, uwzgledniajac rachunek ekonomiczny i efektywnos$¢ inwestycji, czyli wysoko§¢ nakladow
przypadajacych na jednego mieszkanca, korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Helena Kaszubowska-Nitz
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Uzasadnienie
1. Wstep

Powyzsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czg$ci miasta Koscierzyna ,,Plebanka”

Dla przedmiotowego terenu obowigzuja:

1)UCHWALA Nr XXII/186/2000 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 26 kwietnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta KoScierzyna -
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 05.07.2000r. Nr 65;

2)UCHWALA Nr XXXII/255/2000 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Ko$cierzyna -
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 17.04.2001r. Nr 33;

3) UCHWALA Nr XXXI1/250/2000 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 20 grudnia 2000 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Ko$cierzyna -
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 26.02.2001r. Nr 17;

4)UCHWALA Nr XLII/338/01 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 17 pazdziernika 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Ko$cierzyna -
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 05.04.2002r. Nr 21;

S5)UCHWALA Nr XLVII/395/02 Rady Miasta Kos$cierzyna z dnia 27 marca 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Koscierzyna - opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Pom. z dnia 12.06.2002r. Nr 38;

6)UCHWALA Nr XXX1/225/04 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 8 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Plebanka II" w KoScierzynie. -
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 29.03.2005r. Nr 29;

7)YUCHWALA Nr XXXIII/215/08 Rady Miasta Ko$cierzyna z dnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Koscierzyna dziatka
nr 80/2 obreb 10 przy ulicy Plebanka- opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 11.08.2008r. Nr 89,
poz. 6.

zmianie podlegaja wszystkie ww. plany miejscowe w zasi¢gu granic niniejszego opracowania.

Obszar objety przedmiotowa zmiang obejmuje tereny istniejgcego i planowanego zainwestowania oraz
tereny tak, pol i lasow na wschod od obwodnicy miasta. Sporzadzony plan miejscowy obejmuje obszar
w niezmienionych granicach z podjetej w 2009r. uchwaty nr XLVI/324/09 z dnia 17 czerwca 2009r., ktéra
zostala uchylona uchwatg nr XLII/300/16 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 28 grudnia 2016r. Uchwale
uchylono z uwagi na wymogi formalne, dezaktualizacj¢ dokumentéw w tym podktadéw geodezyjnych dla
sporzadzenia planu oraz znaczne zmiany w kierunkach ksztaltowania miasta — rezygnacja ze strefy
przedsigbiorczo$ci we wschodniej czeSci miasta na rzecz przeznaczenia terenéw dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej. Plan miejscowy realizowany byt zatem na podstawie nowo podjetej uchwaty nr
XLII/301/16 Rady Miasta Koscierzyna z dnia 28 grudnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgsci miasta Koscierzyna ,,Plebanka”.

Z uwagi na obszar opracowania, zasi¢g przestrzenny oraz konieczno$¢ tatwego korzystania z rysunku
planu zatacznik graficzny sporzadzono w skali 1:2000 — rysunek planu w powyzszej skali jest czytelny.

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czg$ci miasta
Koscierzyna ,Plebanka” jest ustalenie warunkéw i standardow ksztalttowania zabudowy, zasad
zagospodarowania przestrzennego, ktore pozwolg na zurbanizowanie terenu zapewniajac prawidtowa
obstuge komunikacyjng i systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej i komunalne;.
Sporzadzenie planu miejscowego wynikto réwniez z konieczno$ci ujednolicenia koncepcji przestrzennej
tego obszaru, jak rowniez wyszto naprzeciw potrzebom lokalnej spoleczno$ci uwzgledniajac ich
oczekiwania w zakresie planowanych inwestycji. Sporzadzenie planu miejscowego dla tej czeSci miasta ma
rowniez powstrzymac¢ niekontrolowany rozwdj zabudowy, wynikajacy zinwestowanie na podstawie
wydawanych warunkéw zabudowy.

Wg. dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
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Koscierzyny przyjetego uchwala Nr LXVI / 496 / 14 Rady Miasta KosScierzyna z dnia 28.maja 2014r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna), zmienionego uchwalag nr w Uchwaty nr LXVI/515/18 Rady Miasta Koscierzyna z dnia
29 sierpnia 2018r granicach obj¢tych opracowaniem planuje si¢:

-lokalizacje nowych terenéw inwestycyjnych, z przeznaczeniem dostosowanym do dotychczasowego
ruchu inwestycyjnej opartego na wydawanych decyzjach warunkéw zabudowy — nowe tereny inwestycyjne
z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zustugami oraz tereny produkcyjne iustugowo produkcyjne zlokalizowane przy weztach obwodnicy
miasta,

-w wybranych obszarach dopuszczenie lokalizacji zabudowy $redniowysokiej w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,

-przebieg nowych drég oraz modernizacje istniejacych w tym poszerzenie drog istniejacych, budowe
sciezek rowerowych oraz trasy spacerowej wzdhuz brzegu jeziora Wierzysko wraz z infrastrukturg w tym
przystanig kajakowa,

-usystematyzowanie zabudowy na terenach zainwestowanych w tym w obszarze wyznaczonej w studium
restauracji urbanistycznej oraz ustalenie zasad zainwestowania dla projektowanego wezta transportowego
lokalizowanego w okolicach zabytkowego budynku dworca kolejowego.

W  projekcie planu miejscowego spelniony zostal wymog art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium.

Zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po uchwaleniu nowy
plan w swoich granicach opracowania spowoduje utrate mocy obowigzujgcych, ww. planow miejscowych -
zastapi dotychczasowe plany.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu miejscowego w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym wymienia elementy przestrzeni i krajobrazu podlegajace ochronie. Celem regulacji
planu jest przede wszystkim uporzadkowanie istniejagcego zainwestowania, wyznaczenie nowych terenow
inwestycyjnych, zapewnienie powigzan komunikacyjnych zaréwno z miastem jak iz obwodnicg miasta.
Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terendow zostaly réwniez okreslone poprzez
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ustalone dla kazdego
z wydzielonych terenéw, zawarte w § 15, wtym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy, wysokos$¢ zabudowy,
geometria dachow, ustalone indywidualnie dla kazdej grupy terendéw z jednakowym przeznaczeniem przy
uwzglednieniu jego potozenia, specyfiki i poziomu ochrony wartosci kulturowych i historycznych. Ponadto
ustalono konieczno$¢ zharmonizowania ze sobg wszystkich budynkéw w granicach kazdej wydzielonej
dziatki przeznaczonej pod zabudowe.

Wg planu przestrzeniami o charakterze publicznym sg tereny komunikacyjne ogoélnodostepne, takie jak
drogi, ulice publiczne oraz drogi wewngetrzne we wlasno$ci gminnej, oznaczone symbolami: KDGP, KDZ,
KDL, KDD, KDW, KX1 i KX2. Ponadto w obszarze planu zlokalizowano tereny o symbolu ZP — teren
zieleni urzadzonej, w ktorym oprocz zieleni komponowanej, obiektOw wyposazenia, przejS¢ pieszych,
dopuszczono rowniez lokalizacje ogdlnodostepnych miejsc spotkan mieszkancow. Terenem o charakterze
publicznym jest rowniez teren o symbolu KX,ZP, jako alternatywa zbierajgca ruch pieszy z wschodniej
czg¢sci miasta ikierujagca go ku centrum. Dla zespotow zabudowy wielorodzinnej nakazano rowniez
zaprojektowanie urzadzonych przestrzeni wspolnych.

Z uwagi na fakt, iz mieszkaniowa zabudowa istniejgca, zlokalizowana w zainwestowanej czgsci miasta
objetej planem miejscowym, posiada rézng forme¢ architektoniczng w tym przede wszystkim ro6zna
geometric dachow (dachy plaskie, dwuspadowe i wielospadowe — cze$¢ z dachdéw dwuspadowych
i wielospadowych stanowi zmian¢ konstrukcji oraz nadbudowe na obiektach istniejgcych typu ,.kostka” )
w ustaleniach planu miejscowego, W znacznej czesci terenow, gdzie taka zabudowa wystepowata
dopuszczono rozne typy dachdéw przy czym zachowanie tadu przestrzennego uwarunkowano od okreslenia
szerokosci elewacji frontowych jako pewnego powtarzalnego modutlu przestrzeni. Ponadto wprowadzono
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obowigzujgce linie zabudowy oraz nakaz sytuowania budynku gléwnego od frontu dziatki w celu
zachowania wyksztatconych pierzei wzdhuz ulic — jest to rowniez zabieg konieczny, warunkujacy
zachowanie tadu przestrzennego w wyksztalconej strukturze miasta.

W terenach na zachdod od obwodnicy miasta zachowanie tadu przestrzennego maja zapewnic¢ ustalone
parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym przede wszystkim dopuszczona wysoko$¢
zabudowy oraz geometria dachow.

W ustaleniach planu, we wszystkich terenach zakazano sytuowania obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione zapisami § 6 w tym
w szczegolnosci w punkcie dotyczacym ustalen dla obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow,
ustaleniami dla strefy restauracji urbanistycznej oraz ustaleniami szczegélowymi dla poszczegodlnych,
wyodrebnionych terenéw, zawartymi w § 15. Dla zachowanego obszaru historycznej zabudowy w celu
poprawy wartosci estetycznych budynkéw i otaczajacej ich przestrzeni ustanowiono w planie miejscowym
stref¢ restauracji urbanistycznej, dla ktoérej w ustaleniach ogoélnych zapisano zakres ochrony oraz
niezbednych dziatan. W strefie restauracji urbanistycznej wprowadzono nakaz pokrycia dachéw dachdéwka
ceramiczng w odcieniach czerwieni. Pozostate dziatania w aspekcie utrzymania walorow architektonicznych
i krajobrazowych przestrzeni opisano w pkt 2.1.Ponadto, w celu utrzymania walorow krajobrazowych
przestrzeni w terenach rolnych na potudniu obszaru opracowania wprowadzono zakaz zabudowy.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, natomiast w § 15 znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu w tym ustalony wymagany minimalny % powierzchni
biologicznie czynnej. Zasady dotyczace gospodarowania wodami uwzglednia zaréwno § 5 jak i§ 10,
w ktorym to ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ catego obszaru planu z istniejagcych i planowanych
wodociagoéw, przy czym z uwagi na czgsciowy brak wodociggow gminnych dopuszcza si¢ korzystanie
z indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci. Plan reguluje réwniez kwesti¢ odprowadzenia
sciekow do istniejacych kolektorow sanitarnych, aw przypadku ich braku dopuszcza odprowadzenie
sciekow do indywidualnych szczelnych zbiornikow — szamb do czasu realizacji sieci. Dla wod opadowych
plan dopuszcza odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej lub do gruntu na terenie wlasnej dziatki (dla
sciekow zanieczyszczonych — po podczyszczeniu) oraz ustala zakaz odprowadzenia wod deszczowych do
kanalizacji sanitarne;j.

Z uwagi na liczne podtopienia oraz problemy z odprowadzeniem i retencjonowaniem wéod opadowych,
w obszarze planu miejscowego istotng role odgrywa odprowadzenie wod opadowych, w sposob
zorganizowany, w celu unikni¢cia wystgpienia lokalnych podtopéw oraz powodzi. W ustaleniach
tekstowych, w czgsci ogolnej oraz w ustaleniach szczegdétowych zawarto liczne ustalenia dotyczace ochrony
istniejacych rowdéw melioracyjnych, drenazy oraz retencjonowania wod opadowych na terenie wilasnej
dziatki. W § 5 ust 15 ustalono nakaz ochrony i zachowania istniejgcych oczek wodnych, w szczego6lnosci
tych, zaznaczonych na rysunku planu, przy czym w sytuacji kolizyjnej dopuszczono ich przebudowe przy
zachowaniu lub powigkszeniu ich pojemnosci — dodatkowo oczka zabezpieczono nieprzekraczalng linig
zabudowy, ktéra uniemozliwia ich zabudowanie. W § 5 ust 16 nakazano ochrong i zachowanie istniejgcych
rowow melioracyjnych w calym obszarze planu przy czym w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach
dopuszczono ich skanalizowanie, przy zachowaniu wystarczajgcej przepustowosci i kierunku sptywu.
Ponadto w calym obszarze planu dopuszczono budowe¢ nowych zbiornikéw retencyjnych oraz nakaz
zachowania istniejgcej sieci drenarskiej. W miescie Koscierzyna konieczne jest zmniejszenie wystepowania
zjawisk ekstremalnych w szczegdlnosci powodzi oraz podtopien zatem nalezy planowaé dziatania majace na
celu zwigkszenie retencji wodnej — w tym celu generalnie we wszystkich terenach dopuszczono realizacje
zbiornikéw duzej 1 malej retencji oraz urzadzenia i zbiorniki mikroretencji obszarowej i przyobicktowe;.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
W obszarze planu wyst¢pujg dwa obszary wraz z obiektami wpisane do rejestru zabytkow:

1)Zesp6t parowozowni (ztozony zbudynku parowozowni, budynku biurowo-hotelowego, kanatu
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oczystkowego w pd. czesci parceli oraz dziatki o nr ewidencyjnym 167/14) — wpisany do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego pod numerem rejestru 1868, decyzjag PWKZ.R.4190-31/4497-3/2010
Gdansk z dnia 17 grudnia 2010r.;

2)Zespot dworca kolejowego w KosScierzynie (w sktad ktorego wchodza: budynek dworca wraz z wiatg
peronowg wzdhuiz elewacji wschodniej budynku, magazyn towarowy, szalet dworcowy, dziatka o nr.
geodezyjnym 167/28) — wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Pomorskiego pod numerem rejestru
1894, decyzjg RD.5140.118-6.2013.JP z dnia 02.09.2013r.;

Dla powyzszych obiektoéw obowigzuje inwestowanie na podstawie przepisoOw odrebnych.

W obszarze opracowania planu wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — dla
obiektow tych obowigzuje szereg ustalen majacych na celu ochrong ich wartosci architektonicznych
i historyczno — kulturowych. Dla terendw o symbolach 20.U;, 21.MW, 22.MW, 24 MW, 25.U,, 27.U,,
28.MWU, 154.MN wyznaczono strefe restauracji urbanistycznej, dla ktorej zapisano zakres ochrony oraz
niezbednych dziatan rehabilitacyjnych. W obszarze planu znajduje si¢ cze¢$¢ stanowiska archeologicznego,
dla ktorego obowiazuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych z wlasciwym organem
ochrony zabytkow.

Ustalenia dla wszystkich wyszczegolnionych form ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
sformutowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie. Uzyskano pozytywne uzgodnienie konserwatora dla
zapisow planu.

W obszarze opracowania nie wyst¢puja chronione dobra kultury wspotczesne;.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja w jego
granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
Przez obszar opracowania przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich i srednich napieé
wraz z pasami technologicznymi, dla ktérych plan miejscowy wprowadza ograniczenia w zainwestowaniu.

Dla poludniowo — wschodniego fragmentu miasta zostaly sporzagdzone mapy zagrozenia powodziowego
oraz mapy ryzyka powodziowego dla rzeki Wierzycy i jeziora Wierzysko zast¢pujac na tym odcinku
dotychczasowe studium ochrony przeciwpowodziowej. Mapy te zostaly opublikowane na Hydroportalu
(http://mapy.isok.gov.pl/) oraz ostateczne wersje map zostaty przekazane przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodne w dniu 15 kwietnia 2015 r jednostkom administracji wskazanym w ustawie Prawo
wodne (art. 88f ust. 3) jako oficjalne dokumenty planistyczne stanowigce podstawe do podejmowania
dziatan zwigzanych z planowaniem przestrzennym i zarzgdzaniem kryzysowym.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, na zalaczniku graficznym nr 1 - rysunku planu
przedstawiono zasig¢gi: obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujace obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (1%) oraz obszary, na
ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10lat (Q 10%) —
w wyznaczonych terenach szczegolnego zagrozenia powodzig (ZZ) wprowadzono zakaz zabudowy.

Przez obszar opracowania przebiega obwodnica miasta Koscierzyna w ciggu drogi krajowej nr 20. Droga
ta wswoim przebiegu atakze w obszarze oddzialywania generuje szereg ucigzliwosci do ktorych
w szczegolnosci zalicza si¢ hatas i drgania (wibracje). Dla istniejacej w zasiggu oddziatywania zabudowy
oraz zabudowy planowanej w ramach wydzielonych, nowych terendw inwestycyjnych, w szczegdlnosci
przeznaczonej na pobyt ludzi, nalezy zastosowac si¢ do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie — zatem zgodnie z § 11
ust. 1 Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiegiem
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci
ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach bqdz zwigkszajgcych odpornos¢ budynku na te zagrozenia
i ucigzliwosci, jezeli niejest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszarow ograniczonego
uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych. W zwigzku z powyzszym w ustaleniach ogdlnych
niniejszego planu w§ 5 plan miejscowy odnidst si¢ do zagrozen wynikajacych z sgsiedztwa drogi krajowe;j
w tym obwodnicy miasta.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia dla poszczegdlnych rodzajow terendow ustalono
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odpowiednie standardy akustyczne § 5 pkt 3.

Wymagania 0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace wymaganych miejsc
parkingowych wyposazonych w karty parkingowe.

Kompleksowa ocena oddziatlywania na Srodowisko ustalen planu, w tym w zakresie wymagan ochrony
zdrowia, jest przedmiotem prognozy, ktora byla wytozona do publicznego wgladu wraz z projektem
miejscowego planu.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie waloréw
ekonomicznych terendéw, dzigki umozliwieniu proceséw inwestycyjnych zgodnie z wnioskami wiascicieli
nieruchomosci. Jednakze wyznaczenie nowych, stosunkowo duzych terendw inwestycyjnych w przysziosci
bedzie obligowalo gming do uzbrojenia tych terendw oraz do budowy i modernizacji drég, co moze miec
negatywne skutki dla budzetu gminy.

Plan obecny w stosunku do dotychczas obowigzujacego dopuszceza do zainwestowania nowe, stosunkowo
duze tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j, ustugowo — produkcyjnej oraz produkcyjne;.

Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajace z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

2.7 Prawo wlasnosSci.

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci w maksymalnie mozliwy sposob, uwzgledniajac ztozone
wnioski 0sob fizycznych. Struktura wiasnosci gruntéw jest zroznicowana. Generalnie plan przedktadany do
uchwalenia nie ogranicza prawa wtasnosci poprzez wydzielenie terendw dla realizacji celow publicznych na
gruntach prywatnych oprocz nielicznych fragmentdw, koniecznych dla realizacji droég publicznych.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny
zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Wiasciwa ochrona walorow kulturowych, zabytkow oraz krajobrazu, a takze srodowiska przyrodniczego
to cele publiczne realizowane poprzez zapisy planu. Plan uwzglednia konieczno$¢ realizacji $ciezek
rowerowych regionalnych oraz lokalnych oraz zabezpiecza tereny zieleni wydzielajac liniami
rozgraniczajacymi tereny ZP oraz dopuszczajac w nich szereg inwestycji kierowanych do mieszkancow.
Ponadto w planowanych nowych zespotach zabudowy, w szczegoélnos$ci wielorodzinnej plan nakazuje
urzadzenie przestrzeni wspolnych. Potaczenie pieszo — rowerowe z miastem, dla terenow na wschod od
obwodnicy stanowi teren ZP,KX — stanowigcy jednocze$nie cigg komunikacji pieszo rowerowej oraz
urzadzong przestrzen publiczng z zielenig komponowana.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;j.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Burmistrz Miasta Koscierzyna na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnil jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych
z udzialem spoleczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania uwag. Po zawiadomieniu
i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzgdzania planu ztozono wnioskow o0sob fizycznych i firm, spotek,
ktore wplynety w wyznaczonym terminie. Rozpatrzono i w miar¢ mozliwosci uwzgledniono wickszos¢
ztozonych wnioskow. Nie uwzgledniono wnioskow, ktore byly sprzeczne z polityka przestrzenng gminy
okreslong w dokumencie studium. Pisma z wnioskami ztozyly takze niektore z zawiadomionych organdéw
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1 instytucji.
Dnia 30.03.2017 r. Burmistrz Miasta oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego

w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta,
wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu - do dnia 28.04.2017 r.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 18.01.2019r do 08.02.2019r., po uprzednim ogtoszeniu o ww.
wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu i prognozy, termin
dyskusji publicznej ustalono na dzien 07.02.2019r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia
22.02.2019r. W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Miasta kazdy, kto kwestionowat ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddzialtywania na S§rodowisko, mogl wnie$c
uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publiczne;j,
a takze za pomoca poczty elektroniczne;.

Protokot z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy
ogloszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono 12 uwag. Uwagi dotyczyly:

1.Zakwestionowania przebiegu oraz zasadno$ci wydzielenia przewidzianej w projekcie planu drogi
publicznej, ktora przecina dziatk¢ nr 64/14 w potowie, uniemozliwiajgc planowane jej zainwestowanie —
uwaga zostata uwzgledniona — zmodyfikowano obstuge komunikacyjng w tej czesci miasta.

2.Likwidacji drogi wewngtrznej przebiegajacej wzdhuz dziatek 147, 148, 149, 150/4 oraz zaplanowanie
nowej drogi wewnetrznej wzdhuz dziatek nr 1471 150 — droga zostata zawezona, zmodyfikowano jej
przebieg oraz zmieniono przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — nie mniej jednak droga jest
niezbedna celem zapewnienia obstugi komunikacyjnej przylegajacych do niej dziatlek — droga byta
wydzielona juz w obowigzujacym do tej pory planie miejscowym zatem uwagi wich przedmiocie
nie zostaty uwzglednione.

3.Zmiana linii rozgraniczajacych terenu 4. MNU oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
— uwaga zostala uwzgledniona w czgsci nie kolidujacej z ochrong strefy B ochrony konserwatorskiej
otoczenia uktadu urbanistycznego miasta KosScierzyna wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa
pomorskiego — przedmiot zmiany zostal ponownie uzgodniony przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

4.Likwidacja drogi publicznej w zaprojektowanym przebiegu oraz uregulowanie chaotycznego
usytuowania linii elektroenergetycznych $rednich napi¢é — uwaga zostala uwzgledniona w czesci dotyczacej
przebiegu planowanej drogi publicznej — zlikwidowano drogg publiczna , komunikacja zostata zapewniona
poprzez planowane drogi wewngtrzne w oparciu o funkcjonujace dojazdy do poszczegodlnych dziatek.
W kwestii uporzadkowania przebiegu linii elektroenergetycznych gmina nie ma takich mozliwos$ci
prawnych - wszelkie prace inwestycyjne, polegajace na budowie, przebudowie oraz rozbudowie linii
elektroenergetycznych $rednich napigé lezg w gestii Energa Operator — zarzadcy tych sieci.

5.Zmiana przeznaczenia z MN na MNU oraz zmniegjszenie powierzchni terendw biologicznie czynnych
do 10% - teren jest juz utwardzony — brak mozliwosci uzyskania wyzszego % terenow biologicznie
czynnych — uwaga zostata uwzgledniona.

6.Rezygnacja z drogi wewngtrznej w obszarze terenu 38.MN — droga w terenie prywatnym — uwaga
zostala uwzgledniona a droga skrocona do granic terenu,

7.Uwagi do planowanej szerokos$ci pasa drogowego 059.KDW - zwg¢zono droge 059.KDW do 8m oraz
zmniejszono odlegtos¢ dla nieprzekraczalnej linii zabudowy do 4m od linii rozgraniczajacych z droga.

Powyzsze uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza, ktory przygotowal postanowienia, zawierajace
uzasadnienia stanowiska — zostaty one przestane osobom zainteresowanym. Korekty planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia uwag, generalnie dotyczyly poszczegoédlnych terenow, dla ktérych ztozono
uwagi inie wplynely na mozliwosci inwestycyjne w terenach sasiednich, stad nie zaszta konieczno$c
ponownego wylozenia planu miejscowego do publicznego wgladu. Ponadto w tek$cie planu miejscowego
dokonano autokorekt, gléwnie zwigzanych z interpunkcja oraz odwotlaniami do paragrafow iomytek
stylistycznych.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
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Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemdéw zaopatrzenia w wode. Plan dopuszcza do czasu
realizacji sieci pobor wody z indywidualnych studni, jednakze po wybudowaniu sieci wodociggowej plan
nakazuje wlaczenie si¢ do tej sieci. Ustalenia te przetozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2.13 Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.

Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych, choé
nie wszystkie wnioski mogly by¢ uwzglednione zuwagi na polityke przestrzenng gminy wyrazong
dokumentem studium oraz nadrzedne przepisy prawa miejscowego lub konflikt sgsiadujacych funkcji czy
konieczno$¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej. W interesie publicznym jest réwniez zachowanie
waloréow zabytkowych, krajobrazowych oraz przyrodniczych obszaru opracowania planu, a zastosowane
w planie zapisy to umozliwiaja.

2.14 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Generalnie plan miejscowy reguluje stan prawny na calym obszarze opracowania. Dla nowej zabudowy
wyznaczono nowe tereny inwestycyjne wg wskazan studium, bedgce we wiasno$ci prywatnej oraz
komunalnej. Dla wszystkich ww. terendw okreSlono zasady zagospodarowania i wskazniki
zagospodarowania terenu umozliwiajace efektywne zagospodarowanie dzialek. Ponadto, dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe =zastosowano zapisy umozliwiajace rozbudowe, przebudowe badz
nadbudowe istniejgcych obiektéw. Nowe tereny inwestycyjne zostaly wyznaczone w oparciu o zapisy
dokumentu Studium — sg odpowiednio skomunikowane (poprzez drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne we
wlasno$ci gminnej) oraz odpowiadajg na potrzeby rozwojowe miasta Koscierzyna. Planowa siec drog
gminnych zapewni rowniez mozliwos¢ rozwoju komunikacji zbiorowej we wschodniej czesci miasta. Czes$¢
miasta na zachdod od wybudowanej obwodnicy posiada komunikacj¢ zbiorowa, integralnie powigzang
z dworcem kolejowym.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust.2.

Plan miejscowy niejest sprzeczny =z politykg przestrzenng miasta sformulowang w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna.

Plan jest zgodny z wynikami analizy, zawartymi w uchwale nr LXVI/516/18 Rady Miasta KosScierzyna
zdnia 29 sierpnia 2018 r. wsprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta
Koscierzyna.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona w trakcie procedury ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej cze$ci miasta Koscierzyna - Plebanka” (luty 2018 r)
wykazata, iz:

1)Uchwalenie planu miejscowego moze wigzac si¢ z koniecznos$cig poniesienia przez Gming nakladow
na budowe infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
zbiornikéw retencyjnych.

2)Uchwalenie planu miejscowego moze wigza¢ si¢ z konieczno$cig poniesienia kosztow urzgdzenia
terenow komunikacji: drog gminnych, parkingu, ciggu pieszo — rowerowego.

3)Realizacja ustalen planu miejscowego bedzie wigzata si¢ z konieczno$cia dokonania wykupu gruntow
na cele publiczne; nie spowoduje konieczno$ci realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust.1 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Realizacja ustalen planu miejscowego moze wigzaé¢ si¢ z mozliwoscig pozyskania dochodéw z optaty
planistycznej oraz z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

5)Uchwalenie planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania dochodow ze sprzedazy
gruntdéw gminnych.

6)Realizacja ustalen planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscig pozyskania dochodow z optat
adiacenckich z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej oraz z tytulu podziatu.
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7)Uchwalenie planu miejscowego moze wigzac si¢ ze wzrostem dochoddéw z podatku od nieruchomosci.

8)Realizacja ustalen planu miejscowego moze wigza¢ si¢ z konieczno$cig poniesienia kosztow robot
geodezyjnych oraz wycen nieruchomosci.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Burmistrz Miasta Kos$cierzyna w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nast¢pujacych
czynnosci:

-ogtosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronach BIP
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

-powiadomil na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

-rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne, organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

-sporzadzil prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu,

-sporzadzil prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci informacje
o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko

-w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono
-uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

-ogtosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu
planu,

-wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 18.01.2019r do 08.02.2019r.),
przeprowadzit w dniu 08.02.2019r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 22.02.2019r., w terminie tym
whniesiono 12 uwag opisanych w pkt 2.11,

-podsumowanie oceny oddzialtywania ustalen planu na $rodowisko oraz uzasadnienie przyjetych
rozwigzan zostato zawarte w zarzadzeniu Burmistrza Miasta Koscierzyna

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie Miasta Koscierzyna projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zalgcznikami — do
uchwalenia.

Id: FOC8DD81-8209-47EC-A553-0ABFE2B58476. Projekt Strona 8





